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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

61 LAS ROZAS DE MADRID

URBANISMO

Con fecha 14 de noviembre de 2014 (BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE
MADRID nimero 271), la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio pu-
blicé el Acuerdo adoptado por el Consejo de Gobierno, en sesién celebrada el 6 de noviem-
bre de 2014, por el que se aprobé definitivamente la Modificacion Puntual del PGOU de
Las Rozas de Madrid, relativa al “Cerro de la Curia” y la documentacién de ordenacian por-
menorizada del Sector SUZS-1.

Una vez realizada dicha publicacién, corresponde a este Ayuntamiento publicar en el
BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID el contenido integro de la parte del Plan
que exige la legislacién de Régimen Local, conforme lo dispuesto en el articulo 66.1,h) de
la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, en relacién con el ar-
ticulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen Local. A los efectos de
dar cumplimiento a lo establecido en los preceptos legales mencionados, se procede a la pu-
blicacion de la ficha urbanistica relativa al “Cerro.de la Curia” y la documentacion de or-
denacién pormenorizada del Sector SUZS-1.
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ACTUACION DE TRANSFORMACION URBANISTICA DE URBANIZACION.
SECTORES DE SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

[ DENOMINACION: "CERRO DE LA GURIA" | copiao: sSuUzs-1 |

AREA DE REPARTO
AREA DE REPARTO sSUZS-1
APROVECHAMIENTO UNITARIO DE REPARTOQ 0,168958 m*T)/m?
USD CARACTERISTICO: TERCIARIO (T)

SECTOR. SUPERFICIE Y PARAMETROS DE APROVECHAMIENTO Y EDIFICABILIDAD.
SUPERFICIE DEL SECTOR* 212,368 m7s
USO GLOBAL TERCIARIO
APROVECHAMIENTQ UNITARIO* 0,16958 m(T)/m?
EDIFICABILIDAD MAXIMA* 0,35 mia/m?
APROVECHAMIENTO DE CESION 10%

* El nprovechamienio y 1 edificablidad se oplicaran sobre la supericie del sector, excluidos los terrenos afeclos a dolaclones
plblicas ya existentes, con lns excepelones contempladas en la DT, 6" de la LSCM. i
La superficle neta del sector (generadora de aprovechamiento) es do 209378 m’, una vez descontados |os 2.990m" da

superficie de terreno que no generan aprovechamiento (rodes publicas existentas),

REDES PUBLICAS DE CESION.
SUPERFICIES DE REDES PUBLICAS DE CESION m?s/100m7c (m°s aproximados)

T Zonas verdes/ Equipamiento Servicios e Total
Nivalas S " espacios libres social infraestructuras
Local 39,7 (29,104) (29.104)
General - - 27,35 (20.039) (20.039)
Supramunicipal B - 59,5 (43.569) (43.569)

* A esta supsriicle se incorporaran las redes pablicas existentas de red |ocal de viario (conexion con la urbanizaclén Cruz
Verda: 601 m?s) y red supramunicipal de infrasstructuras (Deminie Publico del FFGC! 2.388 m*s)

USOS PORMENORIZADOS ¥ COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION.

USOS PORMENORIZADOS Coeficiente de Homogeneizacion
TERCIARIO OFICINAS 1,0
GRANDES SUPERFICIES COMERCIALES 0.2
TERCIARIO HOSTELERIA 0.3
SERVICIOS TERCIARIOS 0.3

CONDICIONES DE EJEGUCION Y GESTION.

SISTEMA DE EJECUCION | COMPENSACION
ACTOS DE DESARROLLO: A

PLAN PARCIAL (*) - PROYECTO DE
DE ORDENAGION ¥ URBANIZAGION URBANIZACION.
DE REPARTO PROYECTO DE REPARCELACION
DE EDIFICACION SOLICITUD DE LICENCIA

(*) Sa incluye |a Ordenaciéon Pormanorizada en el documento de Planeamlento general,
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ACTUACION DE TRANSFORMACION URBANISTICA DE URBANIZACION.
SECTORES DE SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

[ DENOMINACION "CERRO DE LA CURIA' [copico  sSUZS-1 |

PLANO DE ORDENACION,
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ACTUACION DE TRANSFORMACION URBANISTICA DE URBANIZACION,
SECTORES DE SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

[ DENOMINACION: "GERRO DE LA GURIA" [copiGo.  SUZS-1 |

OBSERVACIONES Y CONDICIONES DE DESARROLLO.

s En el desarrolle del ambito se cumplirdn las condiciones ganerales de la edificacién, urbanizacién y
proteccion de las Normas Urbanisticas del Plan General,

s Se respetaran las lineas limite de edificacion y otras protecciones sobre las infraestructuras viarias v
ferroviarias da acuerdo con la normativa de aplicacién,

s En cuanto a procedimiento y licencias se tendran en cuenta las Leyes 2/2002 de 19 de Julio de
Evaluacién Ambiental de la Comunidad de Madrid v Ley 16/2002 de 1 de Julio de Prevencion y Cantrol
Integrados de la Contaminacion y sus raspectivos Anexos.

s El planeamiento de desarrollo justificara el cumplimiento de lo establecido en el Real Decrato 1367/2007,
de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente
a zonificacian acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas, concretando |las medidas oportunas a
adoptar en orden a garantizar unos niveles sohoros aceptables en las zonas limitrofes a las fuentes
generadaoras de ruido (vias de circulacion rapida, etc). A efectos normativos, solo computaran dentro del
sistema de espacios libres aquellas dreas que reunan los requisitos necesarios desde el punto de vista
aclstico en los términos previstos por la lagislacion vigente. Las posibles pantallas, caballones y medidas
reductoras de velocidad que se propongan en la zona de proteccion de las carreteras requeriran Informe
de su viabilidad por el organismo competente de las mismas,

= El planeamiento de desarrollo incluird estudios y andlisis especificos sobre |a incidencia de la actuacion
sobre la capacidad de |as infraestructuras generales de comunicacion existentes, asl como en relacidn
con aspectos de contaminacion atmesférica,

« Cualquier obra de regulacion hidraulica que, en su caso, fuera necesarlo realizar en los cauces existentes
(entubamiento, represas, etc), habra de estar al resultado del procedimiento que, conforme a lo
establecido en la Ley 2/2002, hahra de Iniciarse ante |a Consejeria de Medio Ambiente de la Comunidad
de Madrid vy debera contar con la preceptiva autorizacion de |la Confederacion Hidrografica del Tajo. En
general se tratara de mantener los cauces en su estado natural, integréndolos an las zonas verdes previa
delimitacion expresa del dominio pablico hidraulico (DPH) v sus zonas de servidurnbre y policia, Asimisme
se estudiardn las avenidas previsibles para un periado de retorno de 500 afios para determinar si la zona
de actuacion es, o no, inundable.

= Cualquier propuesta de supresion de elementos arbdreos de importancia existentes debe ir acompafiada
de la correspondiente valoracion economica, obtenida por el Método de Valoracion del Arbolado
QOrnamental, Norma Granada, de aplicacidn en el territario de la Comunidad de Madrid, segun Acuerdo de
7 de noviembre de 1.981 del Consejo de Gobierno. A estos efectos los Planes Parciales incluiran un
inventario de arboles de gran porte existentes en el Ambito, Asimismo serd de aplicacion la |egislacién
comunitaria vigente sobre Proteccion del Arholado Urbano.

= En el desarrollo del sector se tendrd en cuenta lo previsto en la legislacion vigente en materia de
infragstructuras eléctricas, y, en concreto lo establecido en el Decreto 131/1997, de 16 de actubre, por el
que se fijan los requisitos que han de cumplir las actuaciones urbanisticas en relacion con dichas
infraestructuras en la Coemunidad de Madrid. Los pasillos eléctricos no computardn como Redes Publicas
de zonas verdes,

¢ E| planeamiento de desarrolle debera ser objeto del preceptivo informe por el organismo competente
saobre |as carreteras que afecten al Ambito o Sector en funcion de a lagislacion vigente sobre la materia,

+ El planeamiento de desarrollo incluira los estudios de saneamiento justificativos del cumplimiento del
Decreta n® 170/98 de 1 de octubre (Aguas Residuales Gestion de las infraestructuras de saneamienta).

s Las zonas verdes y espacios libres de transicidn, excluiran en su tratamiento los pavimentos rigidos v 1a
utilizacion de césped y otras especies tapizantes que demanden un alto consumo de agua. Se estudiara
de forma preferente la implantacion de una red de riego con agua reciclada,
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ACTUACION DE TRANSFORMACION URBANISTICA DE URBANIZACION.
SECTORES DE SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

[ DENOMINACION: "CERRO DE LA CURIA" |cobico. suzs-1 |

= La urbanizacion completa y total del Sector sera a cargo de la Junta de Compensacion, incluyendo la
conexién de los servicios & Infraestructuras a las redes generales de la poblacién, ampllando y reforzando
éstas en caso de ser nacesario por falta de capacldad.

«  En concreto, y sin perjuicio de otras conexiones que resulten necesarias, el Sector debera costear la parte
correspondiente a la ampliacion del tercer carril de la via de sarvicio de la A-8, el vial de acceso al sector
desde ésta y |a conexion desde el puente con dicha via de servicio, del “Proyacto de acondicionamiento
de los viales de conexién y vias de servicio en el entorho el nuevo paso superior sobre la A6 en el P.K.
20+175",

= El Planeamiento de desarrollo contendra un Estudio de Caracterizacion del suelo, que serd remitido a la
Direccion General de Calidad y Evaluacion Ambiental para su supervisidn,

+ Las nuevas edificaciones se atendrén a lo indicade en el Art, 13 de la Ley 3/2007 de 26 de julio, de
Medidas Urgentes de Modernizacion del Goblerno y la Administracién de la Comunidad de Madrid, en
cuanto a la limitacion del numero de plantas sobre rasante (B+2+atico), asi como a la posible
cansideracion de “edificios singulares',

= En el caso de las Instalaciones sometidas al Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se
establece la relacién de actividades potencialmente contaminantes dal suelo v los criterios y estandares
para la declaracion de suelos contaminados, tanto la implantacion de nuevos establecimientos como su
clausura se someterdn a lo dispuesto en el articulo 34 del mencionado Real Decrato y en su caso,
también se estara a lo dispuesto en el articulo 5.3 (Anexo IV, epigrafe 72) de Ia ley 2/2002, de 19 de Junio,
de Evaluacién Ambiental de la Comunidad de Madrid.

* La aprobacion definitiva del planeamiento de desarrollo deberd condicionarse al Informe Previo de la
Confederacion Hidrografica del Tajo sobre existencia de recursos hidricos suficientes para satisfacer
nuevas demandas (Art. 24,5 del Texto Refundido de Ia Ley de Aguas).

* De acuerdo con el contenido del informe de la Confederacién Hidrografica del Tajo, de facha 24 de julio
de 2014, considerando que por el ambito discurre la cabecera de un cauce, en fases posteriores de
ejecucion del planeamiento se debera estudiar dicho cauce, can el objeto de que |os viales proyectados,
asi como cualquier actuacion que se prevea en el sector, parmita el correcto drenaje de las aguas. Para
ello se deberan plantear las obras de drenaje necesarias que den continuidad a las aguas tante dentro del
sector como a su salida,

= Tanto la futura parcelacién como edificacidn se adecuaran a lo que respecto al apartade anterior informe
la Confederacion Hidrografica del Taje,

* E| planeamiento de desarrollo incorporaran, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 15 del TRLS, un
informe o meamoria de sostenibilidac econdmica,

*  En el caso de que se identifiquen bienes susceptibles de acogerse a la proteccion prevista por la
Disposicion Transitoria Primera de la Ley 3/2013, de 18 de junlo, de Patrimenio Histérico de la Comunidad
de Madrid, debera comunicarse el hecho a la Direccion General de Patrimenio Histérico, con el objeto de
garantizar su proteccion y cautela. Por ofro lado, si durante la realizacién de las obras se produjera la
aparicion casual de restos arqueclogicos ylo paleontolégicos, serd de aplicacion lo prevista en al articule
31 de la misma ley.

*  Se deberd solicitar autorizacién previa del Administraclor de Infraestructuras Ferroviarias (ADIF) para la
ejecucion de cualquier tipo de obra o instalacion en las zonas de Dominio Publico y Proteccion
establecidas por |a legislacion sectorial vigente,

* Deberd asegurarse el aislamiento del ambito ferroviarlo mediante Ia nstalacién de un cerramiento tipo
urbano de acuerdo con el Administrador de Infraestructuras Ferroviarias, que correra a carge del
promotor,

= El Sector debera adherirse a la Adenda al Convenio de Colaboracion en la distribucion para la ajecucion
de infraestructuras de abastecimiento y saneamiento, suscrito por el Ayuntamiento de Las Rozas de
Madrid y Canal de Isabel Il, con fecha 4 de diclembre de 2000,

» Seran de obligado cumplimiento para la fase de ejecucion de la urbanizacion y la edificacion las
condiclones impuestas en los informes emitidos por los organismos oficiales durante la tramitacian del
expediente,
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NORMAS URBANISTICAS
Capitulo 1
Disposiciones de caracter general

Articulo 1. Objeto funcién y contenido sustantivo.—El objeto del presente documen-
to es la ordenacién urbanistica pormenorizada del suclo urbanizable constituido por el dm-
bito SUZS-1 denominado “Cerro de la Curia™ del Plan General de Ordenacién Urbana de
Las Rozas de Madrid. Este documento se somete en todos su términos a dicho planeamien-
to general, del cual es desarrollo. La funcién y contenido del presente documento se basa
en lo establecido en el Capitulo IV-Seccidn Primera (articulos 47 al 49) de la Ley 9/2001,
de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

La Ordenacion Pormenorizada tiene las siguientes caracteristicas:

—  Es una ordenacion integral y pormenorizada del dmbito delimitado.

— Esdependiente y derivado, como tal planeamiento de desarrollo, del planeamiento

general que lo sustenta,

— Es inmediatamente ejecutivo, una vez que se publigue en el BOLETIN OFICIAL DE

LA COMUNIDAD DE MADRID el acuerdo de su aprobacion definitiva.

Art. 2. Ambito de aplicacion.—La presente Ordenacién Pormenorizada es de aplica-
cion exclusiva sobre el sector de suelo urbanizable delimitado como una unidad de ejecu-
cién, y cuyo dmbito queda definido grdficamente en los correspondientes planos de orde-
nacién e informacién, que integran la documentacién de este documento.

Art, 3. Vigencia.—La presente Ordenacion Pormenorizada entrard en vigor el dfa de
la publicacién de su aprobacién definitiva en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE
MADRID,

Su vigencia serd indefinida en tanto no se apruebe una revisién del planeamiento ge-
neral municipal, sin perjuicio de eventuales modificaciones puntuales o de la suspension
parcial o total de su vigencia en las condiciones previstas en la legislacion vigente.

Art. 4. Efectos.—Esta Ordenacion Pormenorizada, asi como los Proyectos y Estu-
dios de Detalle que eventualmente lo desarrollen, serdn piiblicos, obligatorios y ejecutivos
una vez publicado el acuerdo de su aprobacién definitiva.

Publicidad, Cualquier particular tendrd derecho a consultar en el Ayuntamiento toda
la documentacién integrante de la Ordenacién Pormenorizada y de los instrumentos que lo
desarrollen, asi como solicitar por escrito informacién del régimen aplicable a cualquier
finca o @mbito del mismo.

Obligatoriedad. La Ordenacién Pormenorizada y los instrumentos que lo desarrollen,
obligan y vinculan por igual a cualquier persona fisica y juridica, ptblica o privada, al cum-
plimiento estricto de sus términos y determinaciones, cumplimiento éste que serd exigible
por cualquiera mediante el ejercicio de la accidn piiblica.

Ejecutividad. La ejecutividad de la Ordenacion Pormenorizada implica que, una vez
publicado el acuerdo de su aprobacién definitiva y previa redaccion de los proyectos que lo
desarrollen, serdn formalmente ejecutables las obras y servicios que contemplen, al ohjeto
de soportar la edificacién prevista,

Art. 5, Modificaciones de la Ordenacion Pormenorizada.—Sin perjuicio de las mo-
dificaciones que puedan devenir sobre la presente ordenacién por una revisién formal del
plancamiento general municipal, se podrdn modificar determinaciones de la presente Orde-
nacién Pormenorizada, con las salvedades previstas en los articulos 67 y 69 de la Ley 9/2001
del Suelo de la Comunidad de Madrid, siempre que concurran las siguientes circunstancias:
Que no se vulneren determinaciones del Planeamiento de rango superior, a que en cada mo-
mento se someta, para el ambito del sector,

Que no se den los supuestos previstos para revisién en el articulo 68 de la Ley 9/2001
del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Art. 6, Contenido documental de la Ordenacién Pormenorizada.—La Ordenacién
Pormenorizada consta de los siguientes documentos, de conformidad con el articulo 49 de
la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid:

— Memoria justificativa de la ordenacién y de sus determinaciones incluyendo la in-
formacién operativa necesaria,

— Informe previsto en la normativa reguladora de las infraestructuras de saneamiento,

— Planos de Ordenacién Pormenorizada,

— Organizacién y gestién de la ejecucidn,

— Normas y Ordenanzas Urbanisticas,

— Anecxos complementarios,
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Art. 7. Normas de interpretacion.

Las determinaciones de la presente Ordenacién Pormenorizada se interpretardn

con base a los criterios que, partiendo del sentido propio de sus palabras y defini-

ciones, en relacion con las propias del planeamiento general al que éste se some-

te, y con el contexto y los antecedentes, tengan en cuenta principalmente su espi-

ritu y finalidad, asf como la realidad social del momento en que se han de aplicar.

b. Sise dieran contradicciones gréficas entre planos de diferente escala, se estard a lo
que indiguen los de mayor escala (menor divisor). Si fuesen contradicciones en-
tre mediciones sobre plano y sobre realidad, prevalecerin ésta dltimas. Y si se die-
sen entre determinaciones de superficies fijas y de coeficientes y porcentajes, pre-
valecerdn estos Gltimos en su aplicacion a la realidad concreta,

e, Sise dieran contradicciones entre las determinaciones contenidas en el texto y las

contenidas en los planos, prevalecerdn aquellas sobre éstas.

d. Siexistieran contradicciones entre las propuestas explicitas contenidas en los planos
de ordenacion y ordenanzas reguladoras (de cardcter normativo y regulador) y las
propucstas y sugerencias de los planos de informacién y la memoria (de cardcter mds
informativo y justificativo) se considerard que prevalecerin aquellas sobre éstas.

. Por tltimo, y con cardcter general en cualquiera de los supuestos de duda, contra-
diceién o imprecision de las determinaciones, prevalecerd aquella de la que resul-
te menor edificabilidad, mayores espacios piiblicos, mayor grado de proteccidn y
conservacion del patrimonio cultural, menor impacto ambiental y paisajistico,
menor contradiceion con los usos y précticas tradicionales, y mayor beneficio so-
cial o colectivo y todo ello en virtud de la funcién social de la propiedad y some-
timiento de ésta a los intereses piiblicos,

Art, 8. Afecciones y Normativa complementaria. En lo no regulado especificamen-

te por la presente Ordenacién Pormenorizada, serd de aplicacién la Normativa del PGOU
vigente, tanto bidsica como sectorial, respecto a la edificacién y los usos,

=

o

Capitulo 2
Terminolog'a y conceptos

Art, 9, Terminologia empleada en la Ordenacién Pormenorizada.

a. Con cardcter general, y en coordinacién con la terminologfa y conceptos empleada
en el plancamiento general antes citado, del que la presente Ordenacién Pormeno-
rizada es desarrollo, serd de aplicacion la terminologia y definiciones de las orde-
nanzas urbanisticas del Plan General.

b. Sicon cardcter particular o especifico este Plan estableciese en la presente Norma-
tiva conceptos complementarios a los anteriores, se habrdn de entender y conside-
rar, por una parte, sometidos en lo que afecta a los anteriores, y, por otra, con el
contenido particular que en cada caso se defina para cualquier parte de su dmbito
territorial.

¢, En cuanto a la terminologia referida a la vigente Ley del Suelo de la Comunidad
de Madrid, la Ordenacién Pormenorizada la emplea en los términos en que, en los
momentos actuales, se utiliza en la redaccidn de planes urbanisticos en esta Co-
munidad.

Capitulo 3
Régimen urban’stico del suelo

Art, 10, Calificacion del suelo.

a.  Envirtud de la legislacion del suelo vigente, la Ordenacién Pormenorizada regula
el ejercicio de las facultades del derecho de propiedad y el régimen de cesiones
para infraestructuras y dotaciones publicas con arreglo a la calificacion urbanisti-
ca que el mismo establece para los predios,

b. La presente Ordenacion Pormenorizada califica el suelo del sector segiin las si-
guientes zonas de ordenacién pormenorizada:

— Terciario Oficinas (4.0F).
— Grandes superficies Comerciales (4.G5C).
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c.

— Terciario Hosteleria (4. TH).

— Servicios Terciarios (4.5T).

— Dotacional. Servicios infracstructurales (6.51, 6.5L.RSM).
— Espacios Libres (7.RL).

-— Red viaria y ferroviaria (RV.RG, RV.RL, RV.RSM, RF.RSM).

Esta calificacion constituye la division basica del suelo a efectos urbanisticos y de-
termina los regimenes urbanfsticos especificos de aprovechamiento que le son de
aplicacién segtin se detalla en el Capitulo 7, Ordenanzas particulares de cada zona,
Segin el destino previsto en la Ordenacion Pormenorizada, para cada una de las
zonas, éstas serdn, bien zonas de suelo con aprovechamiento lucrativo, o bien ads-
critas a las distintas redes piiblicas,

Art, 11, Redes piblicas.
a) Constituyen las redes piiblicas aquellos elementos de 1a ordenacidn relativos a la

red viaria rodada y peatonal, de equipamientos y espacios libres, todos ellos de ca-
ricter piiblico, y que tienen un nivel adecuado para servir como tales a la pobla-
cién futura del dmbito o de la poblacién en general,

b) Dichas redes se regulan mediante las Ordenanzas especificas de las zonas: Dota-

c)

cional. Servicios infraestructurales (6.SL.RSM), Espacios Libres (7.RL) y Red
viaria y ferroviaria (RV.RG, RV.RL, RV.RSM, RF.RSM).
Las redes piiblicas podrdn tener cardcter;

Supramunicipal, que son aquellas cuya funcién, uso, servicio y/o gestién se puede
considerar predominantemente de cardcter supramunicipal, y, por tanto, propia de
las politicas de la Administracién del Estado o de la Comunidad de Madrid (ar-
ticulo 36/1.a) de la LSCM).

General, que son aquellas cuya funcién se limita al uso y servicio de los residentes
en el municipio y gestién de su propio espacio, pero sin ser claramente adscribi-
bles a ninglin drea homogénea, dmbito de actuacion, sector o barrio urbano o ru-
ral concreto, ni tampoco a nivel supramunicipal. [Art. 36/1 b) de la LSCM].
Local, que son aquellas cuya funcién se puede limitar al uso, servicio y gestion
predominante de los residentes en un drea homogénea, dmbito de actuacion, sec-
tor o barrio urbano o rural concreto. [Art. 36/1 ¢) de la LSCM],

Art. 12, Regulacion de derechos y cargas de la propiedad del suelo.

i)

Por razén de la clase de suelo del @mbito objeto de la presente Ordenacién Porme-
norizada y en funcién de las determinaciones que para el mismo efectdan tanto la
legislacion vigente como el planeamiento de rango superior a que se somete, el
sector estd sometido a las siguientes obligaciones y cargas, con independencia de
la estructura de la propiedad:

De planeamiento y desarrollo:

— Redaccion del Plan Parcial (U Ordenacién Pormenorizada).

— Redaccion del Proyecto de Urbanizacion de las obras de urbanizacién interior
y la necesaria prolongacién de las mismas hasta las correspondientes redes
generales de la ciudad.

De gestidn:

— Redaccion de los instrumentos de gestién necesarios para la equidistribucién
de las cargas y beneficios derivados del planeamiento (Proyecto de Reparce-
lacidn a llevar a cabo por la Junta de Compensacién),

De cesion:
— Cesion obligatoria y gratuita y libre de cargas, de los siguientes terrenos ads-
critos a las zonas:
* Dotacional. Servicios infracstructurales (6.SLRSM).
« Espacios Libres (7.RL),
* Red viaria y ferroviaria (RV.RG, RV.RL, RV.RSM, RF.RSM).
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A estos suelos hay que afiadir los correspondientes urbanizados en que localizarel 10
por 100 de aprovechamiento de cesién al Ayuntamiento, salvo que se opte por la mo-
netizacién del mismo en el correspondiente instrumento de gestion,

De cjecucion:

— Implantacién de los servicios urbanfsticos previstos en esta Normativa y eje-
cucion de las obras de urbanizacion total del dmbito, segtin propone la Orde-
nacién Pormenorizada.

b) Por lo que se refiere a los derechos que los titulares del suelo delimitado tienen
respecto al aprovechamiento fijado por el planeamiento general, se establece
como Area de Reparto (a efectos de equidistribucién interna) el propio dmbito de-
limitado.

Capitulo 4
Desarrollo de la ordenacién pormenorizada

Art. 13, Condiciones generales para su desarrollo.

a) La aplicacion de la presente Ordenacién Pormenorizada se llevard a cabo segiin
las determinaciones que se establecen en la presente Normativa Urbanfstica, par-
ticularizadas para cada zona especifica de ordenacién pormenorizada cuya delimi-
tacién contiene el correspondiente plano de ordenacion,

b) El completo desarrollo del Plan corresponde a la iniciativa privada mediante el
sistema de actuacion por compensacion.

¢) Serdn de obligado cumplimiento para la fase de ejecucion de la urbanizacién y la
edificacion las condiciones impuestas en los informes emitidos por los organis-
mos oficiales durante la tramitacién del expediente, asi como las establecidas en
los estudios sectoriales que acompafian a la presente Ordenacién Pormenorizada,

Art. 14, Planeamiento y proyectos de Desarrollo,

4) No serd necesaria la redaccién intermedia de ningiin documento de plancamiento
previo al desarrollo material de las previsiones contenidas en la presente Ordena-
cién Pormenorizada.

b)  Serdn proyectos de desarrollo de la Ordenacion Pormenorizada, en su caso, los si-
guientes:

— Proyecto de Equidistribucion.

— Proyectos de Urbanizacion.

—  Proyectos de Parcelacion (en su caso),
— Proyectos de Edificacion.

Art, 15.  Proyecto de Equidistribucion.—Contenido: Contendra las determinaciones
y criterios previstos en el articulo 108 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, de-
biéndose incorporar al proyecto, planos de delimitacién de fincas afectadas y de las fincas
resultantes, a escala minima de 1/2.000.

Formulacién: Serd tramitado conforme a lo dispuesto en la Ley del Suelo de 1a Comu-
nidad de Madrid.

Art. 16.  Proyecto de Urbanizacion.—Contenido: El proyecto de Urbanizacién con-
tendrd las determinaciones y documentacion fijados en los articulos 80 y 97 de Ia Ley del
Suelo de la Comunidad de Madrid, asi como las condiciones especificas que para la urba-
nizacion prevé el presente Plan.

El Proyecto de Urbanizacién podrd en cualquier caso, efectuar las adaptaciones de de-
talle exigidas por las caracteristicas del suelo y subsuelo si de los estudios geotécnicos, que
eventualmente pudieran hacerse, se desprendiera la necesidad de proceder a las menciona-
das adaptaciones. En el caso de que las modificaciones afectaran en alguna medida a las
previsiones del planeamiento (alineaciones, ordenacién, régimen del suclo, etcétera), se tra-
mitard simultdineamente con el Proyecto de Urbanizacion la correspondiente modificacién
de la Ordenacién Pormenorizada,

Formulacion: Serd formulado por los propietarios que ejercen la iniciativa de ejecu-
cién, y su tramitacidn se ajustard al procedimiento establecido en el articulo 80 de la Ley
del Suelo de la Comunidad de Madrid,

La Urbanizacién completa del sector podrd realizarse en una sola etapa o por fases,
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En caso de leanluursc las obras de urbanizucion en fases independientes, se deberd jus-
tificar la viabilidad técnica de dichas fases y su correcta integracion en las redes generales
de servicios e infraestructuras una vez finalizadas, con objeto de posibilitar su recepeién por
el ayuntamiento,

En este caso, las garantias exigibles, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 19.3.¢)
de 1a LSCM, serin tinicamente de cada una de las fases.

Art. 17.  Parcelacién.—La parcelacién, segregacion o division material de terrenos,
requerird la previa licencia municipal.

Se adecuardn en cada caso a las condiciones generales y particulares de parcelacién de
cada uno de los diferentes dmbitos en que el suelo del sector queda calificado, Cuando la
parcelacion proyectada integre partes diferenciadas de uso privado y partes comunes de uso
mancomunado, deberd establecerse la cuota de participacién de cada parcela en la parte
mancomunada de forma clara e inequivoca a efectos de su posterior registro,

Formulacién y tramitacién: Se formulardn por los interesados y se tramitardn como so-
licitud de licencia de parcelacion ante el Ayuntamiento.

Art. 18, Proyectos de Edificacion.—os proyectos de edificacién se someterin, en
cuanto a las condiciones urbanisticas de referencia, tanto a las determinaciones especificas
de la zona en que se proyecta, como a las generales de la presente Ordenacién Pormenori-
zada y las derivadas del planeamiento general de aplicacion,

Asi mismo, se dard satisfaccion a toda legislacién sectorial y disposiciones normativas
y reglamentarias de obligado cumplimiento.

Todo proyecto de edificacién que se redacte a efectos de obtencion de licencia para su
ejecucion, deberd incluir el acondicionamiento de los espacios libres de uso privado, que
formen parte integrante de la parcela cuya edificacion se pretende.

Art. 19, Condiciones de actuacion y ejecucion.

a) Laactuacion y cjecucion se someterd a las disposiciones que para el sistema de ac-

tuacién determinan las disposiciones vigentes.

b) Ambito de actuacién. La ejecucion de la Ordenacién Pormenorizada se realizard
en una tnica etapa (con las salvedades descritas en el articulo 16 respecto a las
obras de urbanizacion).

¢) Determinacion del sistema de actuacion La ejecucion de las determinaciones de la
Ordenacién Pormenorizada se realizard por el sistema de compensacion,

Art. 20. Conservacion de la urbanizacién—Tras la completa terminacién de las
obras de urbanizacidn, o de la fase correspondiente, y en el plazo médximo de un mes, se rea-
lizard su recepeion por parte del Ayuntamiento, garantizdandose éstas por un plazo de un afio
(o dos si asi se determina, segiin establece el texto refundido de la Ley de Contratos de las
Administraciones Pablicas).

Una vez producida la recepeion administrativa de las obras, la conservacién de las mis-
mas seri piblica y a cargo de los servicios municipales, Hasta ese momento la conserva-
cion serd a cargo de la Junta de Compensacion o de la Entidad Urbanistica Colaboradora de
Conservacion a formar en su caso,

Art. 21, Derecho a edificar.

a) Solamente podri ejercerse la facultad de edificar los terrenos que hayan adquirido

condicién de solar.

b) No obstante, podri edificarse antes de que los terrenos estén totalmente urbaniza-
dos, una vez esté aprobado el Proyecto de Urbanizacién y concluida la equidistri-
bucién, en los términos y condiciones previstas en la legislacion vigente, prestdn-
dose garantiag por la cuantia que determine el Ayuntamiento en su momento,

Capitulo 5
Determinaciones y condiciones ambientales para el desarrollo del sector

Art. 22, Determinaciones respecto a condiciones ambientales.

— Los proyectos de las futuras edificaciones incluirdn medidas concretas y expresas
tendentes al ahorro efectivo y disminucidn del consumo de agua, a fin de minimi-
zar la generacién de vertidos liquidos,

— Se deberin establecer los elementos de tratamiento necesarios para asegurar que las
aguas pluviales recogidas en el periodo inicial de lluvia, y que arrastran un mayor gra-
do de contaminacién, no se incorporen directamente a los cauces piiblicos, en cum-
plimiento del apartado 7.2.5 del Plan Integral de Mejora de la Calidad del rio Tajo,
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Art. 23.  Determinaciones respecto a las medidas preventivas y correctoras para mi-
nimizar impactos ambientales.—En este apartado se describen las medidas preventivas y
correctoras, asi como las relativas a vigilancia ambiental.

Medidas preventivas y correctoras para minimizar impactos. Se describen a continua-
cion aquellas medidas tendentes a evitar, minimizar o corregir los posibles impactos gene-
rados como consecuencia de la ejecucicdn de la actuacion proyectada,

También se incluyen, referencias a aquellas recomendaciones y buenas practicas de
operacion de posible aplicacién, tendentes a minimizar o anular diferentes afecciones, por
leves que sean en origen,

Las medidas preventivas y correctoras que aqui se exponen se diferencian segtin su in-
clusion en las distintas fases de desarrollo del proyecto, distinguiéndose asf, para cada una
de las variables, medidas:

— A incorporar en el Proyecto de Urbanizacién

— A considerar durante la cjecucién de las obras de urbanizacién y/o construceién
(Plan de Obra)

— A incorporar en los futuros Proyectos de Edificacion

La Ordenacion Pormenorizada incorpora numerosas actuaciones cuyo fin dltimo no es
otro que el de evitar posibles impactos y minimizar riesgos ambientales como consecuen-
cia del desarrollo de la ordenacion proyectada,

A continuacién se detallan las medidas particulares disefiadas. en referencia a las dis-
tintas variables que puedan verse afectadas por las actuaciones previstas. Esta deseripeion
recoge, a modo de sintesis, una convergencia con los criterios de sostenibilidad en los gue
se deben de basar tanto el planeamiento urbanistico y de infraestructuras asociadas como el
proceso urbanizador,

Calidad atmosférica: Se establecen las siguientes recomendaciones encaminadas a
ascgurar y garantizar la calidad del aire en el dmbito de estudio:

— Con cardcter general, se recomienda que la autoridad municipal vigile el cumpli-

miento de la legislacién vigente relativa a:

LI Emisiones con origen en el trifico rodado. En concreto, las medidas que deben
adoptarse contra la contaminacion atmosférica causada por las emisiones de los
vehiculos de motor (Directiva 98/69/CE; Directiva 99/96 del Parlamento
Europeo y del Consejo).

'~ Niveles de inmisién. Real Decreto 1073/2002, sobre evaluacién y gestion de
calidad del aire ambiente, en relacién con el SO,, NO,, NOx, particulas, Pb,
Benceno y CO.

Recomendaciones de cardcter general a considerar en el proyecto de urbanizacién:

— Utilizar arbolado como sumidero eficiente de CO, y fuente de oxigeno al medio,
Se recomienda diferenciar entre el arbolado de hoja caduca, alli donde sea nece-
sario controlar el solcamiento, protegiendo las fachadas del sol en época estival y
favoreciendo la irradiacion sobre las fachadas durante el invierno; del arbolado
perenne, como sumidero permanente de CO,.

— Considerar Ia posibilidad de implantar sistemas de generacién de calor-frio y ACS
a escala superior a la edificatoria, dado ¢l cardcter de nuevo desarrollo del planca-
miento estudiado.

Medidas preventivas a considerar durante la ejecucién de las obras de urbanizacién:

— Durante el movimiento de tierras, si éste coincide con periodos secos, se deberd
evitar la generacién de polvo y particulas a la atmésfera. Para ello, se regardn los
caminos de obra sin revestir mediante aljibes yfo mangueras, asi como las tierras
que vayan a ser removidas y sean susceptibles de producir polvo.

~— Planificar el trinsito de vehiculos pesados a la obra, a fin de reducir las posibles
emisiones asociadas,

Recomendaciones de cardcter general a considerar en los futuros proyectos de edificacién:

— Considerar la implantacién de conceptos de arquitectura bioclimatica en el disefio
de las diferentes edificaciones propuestas para el sector de estudio, sea cual sea su
uso final. Asi, se propone aprovechar al mdximo las opciones de climatizacidn
mediante estrategias pasivas, evitando asi la necesidad de emplear en la medida de
lo posible instalaciones activas (menor consumo, menor emision de pases a la at-
mdsfera, eteélera),

1
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Prestar especial atencién al disefio de la envolvente térmica de los edificios, tra-
tando de ir mds alld del cumplimiento estricto de las exigencias establecidas en la
parte 1 del Documento Bédsico de Ahorro de Energia (HE1) del Cédigo Técnico
de la Edificacion, por el que se regula la limitacién de la demanda energética,
Con relacion al punto anterior, tratar de realizar el disefio de la envolvente y los
cileulos de demanda energética mediante la opcion general incluida en el citado
apartado del Documento Bisico de Ahorro de Energia, De esta forma, se podrd
optar a calificaciones energéticas por encima de la clase D en el proceso de certi-
ficacion energética de los proyectos y de los edificios terminados.

En el empleo de fuentes de energia convencionales, recurrir al uso de combusti-
bles que optimicen el uso de la energia y produzcan menores emisiones contami-
nantes (gas natural).

Incentivar el desarrollo y uso de las encrgias renovables, como complemento al
uso de las energins convencionales, especialmente en instalaciones colectivas,
Considerar, mds allid de la utilizacion de instalaciones de energia solar para ACS a
las que obliga el Documento HE4 del CTE, la posibilidad de implantar, por ejem-
plo, sistemas de microcogeneracién (alimentados por gas natural) para este mis-
mo suministro, para ¢l agua caliente de calefaccion y para la produccién de ener-
gin eléctrica en el mismo punto de consumo (generacion distribuida).

Recurrir en la seleccion de los equipos pertenecientes a las instalaciones térmicas
a aquellos sistemas y aparatos de mayor eficiencia (A o A+),

Incorporar la programacion necesaria para regular el funcionamiento de los apara-
tos de refrigeracion y calefaccion con un sistema de gestion adecuado que produz-
ca un eficaz funcionamiento de los mismos con el correcto uso de la energia (equi-
pos con capacidad de modulacién, eteétera),

Evitar en lo posible sistemas de combustién atmosférica (calderas de calefaccién y
ACS y quemadores), para eludir 1a necesidad de colocar rejillas de ventilacién en
cocinas que originan importantes pérdidas de aislamiento térmico y actistico.

Calidad acistica: Medidas preventivas a considerar durante la ejecucion de las obras
de urbanizacién y/o construceion

El proceso urbanizador tendri en cuenta el empleo de téenicas constructivas que per-
mitan disminuir la afeceidn aclistica mediante la seleccidén de vias de aceeso a la obra con
itinerarios que no afecten a zonas sensibles, utilizando maquinaria homologada y realizan-
do las operaciones de mantenimiento de la misma en plazo y forma,

Asi, se establecen las siguientes medidas al objeto de prevenir afecciones sobre la ca-
lidad acistica del dmbito, que serdn parte de las funciones del téenico de vigilancia ambien-
tal de la obra:

Establecer viales de acceso para los transportes de materiales de cantera y los ele-
mentos constructivos que discurran por zonas que produzean el minimo de moles-
tias por ruido a las poblaciones adyacentes del término municipal y a los niicleos
urbanos préximos,

Seleccionar y utilizar mdquinas y herramientas lo mds silenciosas posibles.
Racionalizar la circulacién de vehiculos y de maquinaria de apoyo a la obra.
Insonorizar 1a maquinaria de apoyo a la obra que genere mds ruido, recurriendo,
por ejemplo, a la utilizacion de silenciadores en maquinaria con sistemas de com-
bustién interna o de presién de aire.

Seleccionar, siempre que sea posible, técnicas y procesos constructivos que gene-
ren menos ruido y menos vibraciones,

Respetar los limites de velocidad impuestos en las vias de circulacién de acceso a
la obra.

Exigir la ficha de Inspeccién Téenica de todas las mdquinas que vayan a emplear-
se en la ejecucion de las obras de urbanizacion de los sectores, para evitar el em-
pleo de maquinaria que exceda los limites que para tal efecto establece la regla-
mentacion vigente,

Realizar las operaciones de mantenimiento de la maquinaria en los plazos y forma
adecuada, al objeto de garantizar que las emisiones aciisticas de las mismas se
mantengan en los valores que sirvieron para su homologacion inicial, segtin las di-
rectivas europeas y reglamentacién nacional de aplicacién,
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Medidas preventivas a considerar en los futuros proyectos de edificacién:

— Todos los documentos téenicos de obra recogerdn la utilizacién de materiales en
pardmetros exteriores e interiores, forjados, puertas y ventanas, que permitan un
aislamiento adecuado,

— Las instalaciones auxiliares y complementarias de la edificacién como ascensores,
equipos individuales o colectivos de refrigeracion. puertas metdlicas, funciona-
micnto de médquinas, distribucion y evacuacion de aguas, transformacidn de ener-
gia eléctrica y otras de caracteristicas similares, se instalardn de manera que se ga-
rantice que no transmitan al exterior ni al interior de los locales niveles sonoros o
vibratorios superiores a los establecidos por la normativa de aplicacién en cada
caso.

— Los elementos constructivos y de insonorizacion de que se dote a los recintos en
gue se alojen actividades o instalaciones industriales, comereiales o de servicios,
deberin poseer el aislamiento necesario para evitar que la transmisién de ruido su-
pere los limites establecidos. Si fuera necesario, dispondrdn del sistema de airea-
cion inducida o forzada que perniita el cierre de huecos o ventanas,

— Lainstalacién en edificios de cualquier sistema de aviso actistico como alarmas, sirenas
y otros similares requerird la autorizacién del Ayuntamiento de Las Rozas de Madrid.
El nivel sonoro médximo autorizado para este tipo de alarmas serd de 85 dB(A), medi-
do a 3 metros de distancia y en la direccidn de la midxima emisién,

Medidas correctoras a incorporar en los futuros proyectos de urbanizacion y/o edificacion;

Como criterio aplicable a todas las parcelas, se recomienda que, siempre que sea posi-
ble y compatible con otros criterios y condicionantes del diseio arquitectnico, la distribu-
cion interior de las futuras edificaciones disponga los recintos necesitados de mayor protec-
cidn acidstica sobre las fachadas protegidas, ubicando zonas no estanciales y circulaciones
en aquellas orientadas hacia las fuentes de ruido.

Calidad del suelo. Las principales afecciones previstas, relacionadas con la calidad del
suelo estdn relacionadas con la pérdida de parte del material de subsuelo, mds que con la al-
teracion de las caracterfsticas del mismo.,

Medidas preventivas de cardcter general:

— Evitar ¢l inicio de procesos erosivos, a través de la siembra de herbiceas y mato-
rrales en futuras zonas verdes o en aquellos lugares en los que sea posible, con ob-
jeto de asegurar la restauracién y recuperacion de zonas de uso temporal ¢ insta-
laciones provisionales durante la fase de obras,

— Todos los residuos inertes generados en el desarrollo de la fase de obras, se gestio-
narin en un vertedero autorizado, debiendo tener lugar todas las labores de man-
tenimiento de la maquinaria en talleres acondicionados para ese fin con objeto de
evitar riesgos de posible contaminacion en la zona,

— Evitar la contaminacion del suclo en las futuras zonas verdes, teniendo especial
cuidado a la hora de elegir los compuestos que se van a utilizar para realizar los
diferentes tratamientos fitosanitarios, la dosis, adecuacion, y época de tratamicn-
to, asi como la facilidad de dispersién en el medio que tenga, y la aplicacién en fe-
cha, cantidad y composicién de los fertilizantes adecuados,

Hidrologia, abastecimiento, sanecamiento y depuracién, En este caso se trata de reco-
mendaciones de caridcter general destinadas a minimizar los posibles impactos que se ori-
ginarin sobre el sistema de abastecimiento y saneamiento del dmbito,

Para la situacion futura, se asume que las aguas residuales y pluviales generadas por
los desarrollos propuestos a través de la Ordenacién Pormenorizada, se verterdn a la red de
alcantarillado municipal existente, entendiéndose que el impacto de la nueva ordenacién,
podra ser absorbido por la red.

Recomendaciones de cardcter general a considerar en el proyecto de urbanizacién:

— Incorporacién de pavimentos absorbentes a fin de evitar incrementar la escorren-
tia media del terreno,

— Incorporar las disposiciones necesarias para mantener la infraestructura de sanea-
miento en un estado éptimo para impedir la pérdida de agua de abastecimiento o
la contaminacién de las aguas subterrdneas por infiltraciones del exterior que van
a verterse en la red general,

— Disenar sistemas para reutilizacion del agua de lluvia, al menos para el riego de
zonas verdes,

BOCM-20141222-51



B(O( NV  BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID |
B.O.C.M. Nim. 304 LUNES 22 DE DICIEMBRE DE 2014 Pig. 183

—  Establecer medidas que minimicen el consumo de agua en las operaciones de rie-
go. estudiando por ejemplo. la viabilidad de instalar en las zonas verdes progra-
madores de riego, aspersores de corto alcance en praderas, riego por goteo ¢n zo-
nas arbustivas y drboles y detectores de humedad del suelo,

— Disponer de sistemas de deteccién de fugas de agua en toda la red de abasteci-
miento, y sancamiento para un rdpido control de las mismas,

Medidas preventivas a considerar durante la ejecucion de las obras de urbanizacion y/o
construccion: :

— Instalar equipamientos de obra (recintos impermeabilizados, balsas de decanta-
cion, fosas sépticas, barreras de sedimentos, etcétera), que permitan el control de
todas aquellas actividades que suponen un riesgo de contaminacidn hidrica.

— Controlar las operaciones que puedan producir episodios de contaminacién, tanto por
transporte de sélidos en suspensién como por vertido de efluentes contaminados.

Recomendaciones de cardcter general a considerar en los futuros proyectos de edificacion:

— Se recomienda establecer medidas que minimicen el consumo de agua en los pun-
tos de consumo:

- Colocar aparatos sanitarios de bajo consumo en las futuras edificaciones.

- Especificar la necesidad de depositos de descarga en calderas individuales de
ACS para disponer de agua caliente de forma inmediata y evitar pérdidas inne-
cesarias por espera.

Instalar sistemas de fotodeteccion en todo tipo de surtidores de agua; griferias,
urinarios, etcétera,
- Incorporar en los inodoros sistemas que dispongan de regulacién de caudal in-
dividual para ajustar el mismo a las necesidades.
Instalar baterias termostiticas en los grifos de agua caliente para adecuar la de-
manda térmica a la necesidad de cada usuario.

Contaminacién luminica, Recomendaciones de cardcter general. Las recomendaciones
2 alf-l:JLfmil‘ por los proyectistas responsables del desarrollo de la ordenacién propuesta para el

mbito son:

— Durante el desarrollo de las obras, se aprovechard al maximo la luz natural median-
te una adecuada programacion de los diferentes tajos de obra, evitando los trabajos
en horas de escasa iluminacion natural, fundamentalmente, en la fase de urbaniza-
cion. En caso de utilizacién de proyectores, estos han de ser preferentemente de asi-
metria frontal y su fonometria ha de estar de acorde con el drea a iluminar, utilizan-
do viseras o aletas externas que garanticen el control de la luz fuera de las zonas
requeridas.

— Disefio de los sistemas de alumbrado piblico evitando la emision de contamina-
cion luminica hacia el firmamento.

— Correcto dimensionamiento de la necesidad de alumbrado piiblico, sin dar lugar a
una iluminacién excesiva ni orientacién de focos de luz hacia lugares mds alla de
los recorridos piiblicos donde sea necesaria dicha iluminacién.

— Limitacidén de la intensidad de luz emitida controlando la potencia eléetrica, regu-
lacién horaria y estacional del régimen de funcionamiento, y el control de la dis-
tribucién espectral de las limparas utilizadas, evitando que estas emitan fuera del
rango donde el ojo humano es sensible a la radiacion luminica, son medidas acce-
sorias que no solo reducirdn el gasto eléctrico sino que contribuirdn a paliar las
consecuencias de la contaminacién luminica,

Medidas preventivas a considerar en los futuros proyectos de urbanizacién y edifica-
cidn, Con el fin de que la futura red de alumbrado no contribuya a la contaminacién lumi-
nica en la zona, se atenderdn a las siguientes prescripeiones a considerar en los futuros Pro-
yectos de Urbanizacién y Edificacién:

— Con cardcter general, el conjunto de instalaciones que conformen el futuro alum-
brado piblico del dmbito, atenderd a los estdndares normativos al efecto de la con-
taminacién luminica, teniendo en cuenta ademds el conjunto de propuestas inclui-
das en la “Guia para la Reduccion del resplandor Luminoso Nocturno™ del Comité
Espafiol de Tluminacién.

—  Las nuevas instalaciones de alumbrado piiblico a incorporar en el sector, atenderin a
los requisitos téenicos incluidos en el Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre,
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por el que se aprueba el Reglamento de Eficiencia Energética en instalaciones de
alumbrado exterior y sus Instrucciones téenicas complementarias EA-01 a EA-07,
entre los que se destacan:

I Los niveles de iluminacién no superardn los establecido en la instruccién téeni-

ca complementaria (ITC) ITC-EA 02,

Para el alumbrado vial, se deberdn cumplir los requisitos minimos de eficiencia

energética establecidos en la ITC-EA-01. Para el resto de instalaciones de

alumbrado, se cumplirdn los requisitos de factor de utilizacién, pérdidas de los
equipos, factor de mantenimiento y otros establecidos en las ITC correspon-
dientes.

| En donde se requiera, las instalaciones deberdn disponer de un sistema de ac-
cionamiento y de regulacion del nivel luminoso, tal y como se define en la ITC-
EA- 04,

1 Las instalaciones de alumbrado exterior se calificardin energéticamente en fun-
¢ién de su indice de eficiencia energética, mediante una etiqueta de calificacion
energética seglin se especifica en la ITC-EA-01.

I Se cumplirdn los niveles maximos de luminancia o iluminancia y de uniformi-

dad minima permitida, en funcién de los diferentes tipos de alumbrado exterior,
segiin lo dispuesto en la ITC-EA-02.
Las instalaciones de alumbrado contardn con un régimen de funcionamiento
adecuado que permita conseguir la mdxima eficiencia: encendido y apagado
con precision cuando la luminosidad lo requiera, funcionamiento sélo durante
¢l periodo comprendido entre la puesta de sol y su salida o cuando la lumino-
sidad ambiente lo requiera, eteétera.

I Toda instalacion de alumbrado exterior deberd incluir la documentacion, en forma
de proyecto o memoria técnica de disefio, segiin se establece en la ITC-EA-05,

— Ademis de las ldmparas de vapor de sodio, se elegirdn igualmente ldmparas que
aumenten el rendimiento energético de la instalacién (Im/m?) como las ldmparas
de vapor de mercurio a alta presion, halogenuros metilicos, eicétera.

— Las luminarias a emplear en alumbrados peatonales se recomienda estén provistas
de bloque dptico que minimiza el flujo hemisferio superior, a la vez que aumenta
el inferior,

Art. 24, Determinaciones respecto al seguimiento y vigilancia ambiental —El con-
Jjunto de medidas descritas en el articulo anterior, formardn parte del oportuno Programa de
Vigilancia Ambiental, a aprobar Junto con el correspondiente Proyecto de Urbanizacidn del
sector y a desarrollar bajo la supervisién del téenico de vigilancia ambiental durante la obra.

En este apartado se sintetizan las principales actuaciones y directrices a seguir para la
supervision y vigilancia del “estado ambiental” del dmbito de actuacion, asi como de las
medidas previstas para asegurar la calidad ambiental del mismo.

Hay que tener en cuenta que, atendiendo a la fase de planeamiento en la que nos en-
contramos, las medidas propuestas son en la mayorfa de los casos de cardcter general, ob-
tenidas de un andlisis global de la propuesta de ordenacion.

El Programa de Vigilancia Ambiental deberd garantizar la correcta aplicacién de las
diferentes normativas estatales, autondmicas y locales, ademds de cumplir con los siguien-
tes objetivos:

— Comprobar la correcta ejecucion de las medidas preventivas y correctoras,

— Confirmar que las medidas correctoras propuestas minimizan, de manera cfectiva,
las afecciones ambientales hacia las que van dirigidas.

— ldentificar y valorar las afecciones reales y compararlas con las previstas en la pre-
sente Memoria.

— Identificar y localizar otros posibles impactos no previstos en este documento y
que aparezean como consecuencia de la ejecucion del proyecto.

Capitulo 6
Normas de urbanizacion

Art, 25. Normativa de aplicacion.—De conformidad con las previsiones establecidas
en el plancamiento de rango superior al cual se somete la presente Ordenacion Pormenori-
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zada, la normativa de urbanizacion para el ambito serd la prevista a estos efectos en el Plan
General de Ordenacién Urbana de Las Rozas de Madrid.

Art, 26, Obras e infraestructuras a cargo del dmbito.—las obras de urbanizacion y
servicios correspondientes a la ejecucion de las redes publicas locales y su conexion con las
generales del territorio que se realizarin a cargo de los propictarios serdn las siguientes, se-
gtin el articulo 97 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid:

¢) Obras de vialidad, incluyéndose en ellas las de explanacion, afirmado y pavimen-
tacion de calzadas, construceion y encintado de aceras y canalizaciones que deban
construirse en el subsuelo de las vias piiblicas para todo tipo de servicios.

d) Obras de saneamiento, que comprenden las relativas a colectores generales y par-
ciales, acometidas, sumideros y atarjeas para aguas pluviales y estaciones depura-
doras, en la proporcién que afecte a la unidad de ejecucian,

e) Obras para el suministro de agua, en las que se incluyen las de captacién cuando
fueren necesarias, de distribucién domiciliaria de agua potable, de riego y de hi-
drantes contra incendios.

f)  Obras de suministro de energfa eléctrica, comprensivas de la conduccion y la dis-
tribucidn de ésta, de alumbrado piiblico y demds servicios requeridos por el pla-
neamiento urbanistico.

g)  Obras de jardineria y arbolado, asi como de amueblamiento necesario para el uso
y disfrute de parques, jardines, plazas y vias piiblicas.

h) Las indemnizaciones que procedan a favor de propietarios o titulares de derechos,
incluidos los de arrendamiento, referidos a edificios y construcciones que deban
ser demolidos con motivo de la ejecucion del planeamiento, asi como de planta-
ciones, obras e instalaciones que deban desaparecer por resultar incompatibles con
éste,

i) Ensucaso, las obras de infracstructuras y servicios exteriores a la unidad de actua-
cidn que sean precisas.

i) Elcoste de la redaceion téenica y los anuncios preceptivos en la tramitacién admi-
nistrativa del planeamiento de desarrollo preciso para la ordenacién pormenoriza-
da y del proyecto o proyectos de urbanizacion,

k) Los gastos de reparcelacion o compensacion y de gestion del sistema de ejecucion,

1) Los gastos de control de calidad de la urbanizacion.

Art. 27. Determinaciones respecto a la depuracion de agua residual—FE] caudal de
vertido de las aguas estrictamente residuales generadas teniendo en cuenta las Normas para
Redes de saneamiento del Canal de Isabel 11, no seri superior al valor indicado en el infor-
me emitido por dicho organismo.

Los vertidos del sector se depurardn en el Sistema de Depuracién Madrid.

Art. 28, Determinaciones respecto a la red de saneamiento.—La red de saneamien-
to, de tipo separativa, coneclard a colectores de titularidad municipal, por lo que seri el
ayuntamiento de Las Rozas de Madrid quien deberd autorizar dicha conexién y garantizar
que ¢l funcionamiento de la red de alcantarillado no resulte alterado negativamente por la
incorporacion de los nuevos vertidos. En este caso, no podri incorporarse a log colectores,
emisarios y demds instalaciones de la Comunidad de Madrid o del Canal de Isabel I1, un
caudal superior al caudal punta de aguas residuales aportado por la actuacion.

En ningtin caso las aguas de lluvia procedentes de cubiertas, patios o cualquier otra ins-
talacion interior de las parcelas, deberin incorporarse a la red de aguas residuales del sec-
tor, Las aguas de lluvia se incorporardn a la red de aguas pluviales que verterd a un cauce
ptiblico. Se dispondrin en cada drea edificable dos acometidas de saneamiento, una para
aguas residuales y otra segunda para pluviales,

Arl. 29, Determinaciones respecto al riego de zonas verdes.—Se prohibe expresa-
mente la colocacién de bocas de riego en viales para baldeo de calles en la red de distribu-
cién de agua para consumo humano.

En las zonas verdes de uso piiblico del Sector, las redes de riego que se conecten, tran-
sitoriamente, a la red de distribucién de agua para consumo humano deberin cumplir la nor-
mativa del Canal de Isabel I1. siendo dichas redes independientes de la red de distribucidn,
para su futura utilizacion con agua regenerada y disponiendo de una dnica acometida con
contador, Estos proyectos de riego y jardineria, deberin remitirse al Canal de Isabel 11 para
su aprobacién,

Art, 30, Condiciones de cileulo de las redes de servicios y otras de urbanizacién.—
Las determinard y justificard el Proyecto de Urbanizacion,
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Art. 31, Determinaciones respecto a la normativa aplicable al sector ferroviario.—
Se incluye a continuacion la normativa aplicable al sector ferroviario, de acuerdo con la le-
gislacion vigente a fecha actual,

Normativa aplicable al sector ferroviario: Ley 39/2003, de fecha 17 de noviembre,
del Sector Ferroviario y el Reglamento que la desarrolla, aprobado por Real Decreto
2.38712004, de fecha 30 de diciembre, asf corno, las correspondientes modificaciones,
normativa sectorial con rango de normas materiales de ordenacion directamente apli-
cables al planeamiento.

Las limitaciones a la propiedad estdn establecidas en el Capitulo 111 de la Ley 39/2003,
y enel Capitulo I1 del Reglamento de desarrollo de la anterior, siendo una sfntesis la siguiente:

Zona de Dominio Prblico:

1. Lazonade dominio piiblico comprende los terrenos ocupados por las lineas ferro-
viarias que formen parte de la Red Ferroviaria de Interés General, y una franja de terreno
de ocho (8) metros a cada lado de la plataforma, medida en horizontal y perpendicularmente
al eje de la misma, desde la arista exterior de la explanacion.

Se entiende por explanacién, la superficie de terreno en la que se ha modificado la to-
pograffa natural del suelo y sobre la que se encuentra la linea férrea, se disponen sus ele-
mentos funcionales y se ubican sus instalaciones, siendo la arista exterior de ésta la inter-
seccion del talud del desmonte, del terraplén o, en su caso, de los muros del sostenimiento
colindantes con el terreno natural,

2, Enla zona de dominio piblico, sin perjuicio de lo establecido en el articulo 30 del
Reglamento del Sector Ferroviario (RD 2389/2004), sélo podrin realizarse obras ¢ instala-
ciones, previa autorizacién del administrador de infraestructuras ferroviarias, cuando sean
necesarins para la prestacion del servicio ferroviario o cuando la prestacion de un servicio
ptiblico o de un servicio de interés general asi lo requiera, Excepcionalmente y por causas
debidamente justificadas, podrd autorizarse el cruce de la zona de dominio publico, tanto
aéreo como subterrineo, por obras o instalaciones de interés privado,

En las zonas urbanas, y previa autorizacion del administrador de infraestructuras fe-
rroviarias, se podrdn realizar dentro de la zona de dominio piblico, obras de urbanizacion
que mejoren la integracion del ferrocarril en aguellas zonas,

En ningtin caso se autorizardn obras o instalaciones que puedan afectar a la seguridad
de la circulacién ferroviaria, perjudiquen la infraestructura ferroviaria o impidan su adecua-
da explotacién.

Zona de Proteccion;

1. la zona de proteccion de lar lineas ferroviarias consiste en una franja de terreno a
cada lado de ellas, delimitada interiormente por la zona de dominio piiblico, y exteriormen-
te, por dos lineas paralelas situadas a setenta (70) metros de las aristas exleriores de la ex-
planacion.

2. Enla zona de proteccion no podrdn realizarse obras ni se permitirdn mas usos que
aquellos que sean compatibles con la seguridad del trdfico ferroviario, previa autorizacion,
en cualguier caso, del administrador de infraestructuras ferroviarias. I%,sle podrd utilizar o
autorizar la utilizacién de la zona de proteccién por razones de interés general o cuando lo
requiera el mejor servicio de la linea ferroviaria. En particular, podrd hacerlo para cumplir
cualquiera de los fines sefialados en el articulo 26 del Reglamento del Sector Ferroviario.

Reduccidn de distancias de la Zona de dominio piiblico v zona de proteccitn:

1. El Ministerio de Fomento, en funcién de las caracteristicas técnicas especificas de
la Iinea ferroviaria de que se trate y de la tipologia del suelo por el que discurra dicha linea,
podrd determinar, caso por caso, distancias inferiores a las establecidas para la determina-
cion de la zona de dominio piblico y la de proteccion.

2. En suelo clasificado como urbano consolidado por el correspondiente planea-
miento urbanistico, las distancias para la proteccion de la infraestructura ferroviaria serdn
de cinco (5) metros para la zona de dominio piiblico y de ocho (8) metros para la de protec-
cién, contados en todos los casos desde las aristas exteriores de la explanacion,

Dichas distancias podrin ser reducidas por el Ministerio de Fomento siempre gue se
acredite la necesidad de la reduccion y no se ocasione perjuicio a la regularidad, conserva-
cién y el libre trdnsito del ferrocarril sin que, en ningtin caso, la correspondiente a la zona
de dominio piiblico pueda ser inferior a dos (2) metros.
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Linea limite de edificacion:

1. A ambos lados de las lineas ferroviarias que formen parte de la Red Ferroviaria de
Interés General se establece la linea limite de edificacion, desde la cual hasta la linea ferro-
viaria queda prohibida cualquier tipo de obra de edificacién, reconstruccion o de amplia-
cidn, a excepeion de las que resulten imprescindibles para la conservacién y mantenimien-
to de las que existieran a la entrada en vigor de la ley del Sector ferroviario.

Igualmente, queda prohibido el establecimiento de nuevas lineas eléetricas de alta ten-
si6n dentro de la superficie afectada por la linea limite de edificacion sin perjuicio de la po-
sible existencia de cruces a distinto nivel con lineas eléetricas en las condiciones estableci-
das en el articulo 30.2¢) del Reglamento del Sector Ferroviario.

2. la linea limite de edificacién se sitia, con cardcter general, a cincuenta (50) me-
tros de la arista exterior mds proxima de la plataforma, medidos horizontalmente a partir de
la mencionada arista, A (al efecto se considera arista exterior de la plataforma el borde ex-
terior de la estructura construida sobre la explanacién que sustenta la via y los elementos
destinados al Tuncionamiento de los trenes; y linea de edificacién aquella que delimita la
superficie ocupada por la edificacién en su proyeccion vertical. En los tineles y en las li-
neas férreas soterradas o cubiertas con losas no serd de aplicacion la linea limite de la edi-
ficacion, ; _

3. Con carficter general, en las Iineas ferroviarias que formen parte de la red ferro-
viaria de Interés general que discurran por zonas urbanas y siempre que lo permita el pla-
neamiento urbanistico correspondiente, la linea limite de la edificacion se sitda a 20 metros
de la arista exterior mds préxima de la plataforma. No obstante lo anterior, el Ministerio de
Fomento podrd establecer la linea limite de edificacion a una distancia inferior a la anterior-
mente referida, previa solicitud del interesado y tramitacién del correspondiente expedien-
te administrativo, siempre y cuando ello redunde en una mejora de la ordenacion urbanis-
tica y no cause perjuicio de la seguridad, regularidad, conservacion y el libre trinsito del
ferrocarril,

Dentro de este Gltimo supuesto, mediante la Orden FOM/2893/2005, de 14 de septiem-
bre, se delega en el Presidente del Consejo de Administracion de ADIF la fijacién de la li-
nca limite de edificacién en zonas urbanas, caso a caso, siempre y cuando se¢ cumplan las
condiciones anteriormente descritas.

Régimen de autorizaciones:

1. Para ¢jecutar, en las zonas de dominio piiblico y de proteccion de la Infraestruc-
tura ferroviaria, cualquier tipo de obras o instalaciones fijas o provisionales, cambiar el des-
tino de las mismas o el tipo de actividad que se trate realizar en ellas y plantar o talar drbo-
les se requeriri la previa autorizacion del administrador de infraestructuras ferroviarias. Lo
dispuesto en este apartado se entiende sin perjuicio de las competencias de otras adminis-
traciones puiblicas.

2, las obras que se lleven a cabo en la zona de dominio piblico y en la zona de pro-
teccion que tengan por finalidad salvaguardar paisajes o construcciones o limitar el ruido
que provoca el trinsito por las vias ferroviarias, serdn costeadas por sus promotores,

Medidas de proteccion en actuaciones desarrolladas en las zonas de dominio piiblico
y proteccidn del ferrocarril:

1. La autorizacién para realizar obras o actividades en las zonas de dominio ptiblico
y de proteccion podrid recoger las medidas de proteccién que, en cada caso, se consideren
pertinentes para evitar dafios o perjuicios a la infraestructura ferroviaria, a sus elementos
funcionales, a la seguridad de la circulacidn, a la adecuada explotacién de aquélla y al me-
dio ambiente, asi como la construccién de cerramientos y su tipo.

En particular se observardn las normas establecidas en el articulo 30,2 del Reglamen-
to del Sector Ferroviario,

Capitulo 7
Normas generales de la edificacion y de los usos

Art, 32, De acuerdo con lo establecido en el planeamiento general al cual se somete
la rg:n'nz.‘;entc Ordenacién Pormenorizada, se adoptan como Normas Generales de la Edifica-
cion y de los Usos, las establecidas por el Plan General de Ordenacién Urbana de Las Ro-
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zas de Madrid, salvo en aquellos aspectos que de forma expresa se diferencien en las
distintas normas zonales en funcién de sus caracteristicas especificas.

Capitulo 8
Ordenanzas particulares de cada zona

Art.33. Generalidades.—Las Ordenanzas particulares de cada zona desarrolladas en
el presente capitulo regulan junto con las Normas Generales de Edificacion y Uso, previs-
tas en el Capitulo anterior, las determinaciones a que deben ajustarse, en funcién de su dm-
bito territorial de aplicacién, tanto la edificacién como las actividades a desarrollar,

El presente Plan Parcial define 7 zonas de ordenacién pormenorizada, cuyo dmbito de
aplicacion queda sefialado en el correspondiente plano de zonificacion. Las zonas son las
siguientes:

— Terciario Oficinas (4.0F),

—  Grandes superficies Comerciales (4.GSC).

— Terciario Hosteleria (4. TH).

— Servicios Terciarios (4,5T).

— Dotacional, Servicios infraestructurales (6,81, 6.81.RSM),

— Espacios Libres (7.RL).

— Red viaria y ferroviaria (RV.RG, RV.RL, RV.RSM, RF.RSM).

Art. 34.  Condiciones particulares del uso terciario oficinas (4.0F).—Para las deter-
minaciones y criterios que no se especifiquen en la presente Ordenanza Zonal, se estard a
lo que sobre los mismos establecen las Normas Urbanisticas del Plan General vigente.

1. Definicién y dmbito: Se refiere a edificacion aislada sobre parcelas, destinadas a
uso terciario oficinas, Es de aplicacién en las dreas sefaladas en los planos de ordenacién
como 4.0F. .

2, Posicion de la edificacion: La edificacién deberd cumplir las condiciones siguientes:

Separacidn a todos los linderos: 5 metros,

En parcelas de esquina, se entenderd como testero o lindero de fondo de parcela el que sea
prolongacién o mantenga la misma direccidn del lindero de fondo de la parcela colindante,

El espacio de retranqueo a linderos o alineaciones oficiales podrd ser ocupado bajo ra-
sante, siempre que la construccion sea completamente subterrdnea y se destine Ginicamente
al uso de garaje-aparcamicnto, En ningtin caso podri ocuparse bajo rasante el espacio de
parcela afectado por la linea limite de edificacién de la carretera A-6 o de las lineas ferro-
viarias,

El espacio resultante del retranqueo podri tener uso de aparcamiento, jardin descubier-
1o al servicio de las edificaciones, o uso libre privado de acceso y utilizacién propios de la
planta baja si ésta tiene uso comercial.

El espacio de retranqueo con frente al viario de acceso al sector desde Ia via de servi-
cio se tratard de forma homogénea en todas las parcelas, configurindose como un vial de
coexistencia paralelo al viario principal y con tratamiento de aparcamiento jardin o espa-
cios libres ajardinados.

Excepto en las zonas afectadas por la Iinea Iimite de edificacién, en el espacio resul-
tante del retranqueo podrdn asimismo situarse construcciones destinadas a control de entra-
da, caseta de vigilancia o similar, con dimensiones miximas de 2,50 % 3,50 en planta y al-
tura maxima de coronacion de 3,50 m.

3. Ocupacion de la parcela: La superficie ocupada por edificacién sobre rasante se
mantendri dentro de las dreas de movimiento o del perimetro definido por las lineas de se-
paracién a linderos y no excederd del 60 por 100 del total de la parcela correspondiente.

La ocupacién bajo rasante vendrd limitada por los retranqueos obligatorios a linderos
o alineaciones oficiales, con las excepceiones previstas en el apartado anterior, asi como por
las Iineas limite de edificacion de la carretera A-6 y de las lineas Ferroviarias, que se refle-
jan en los planos de ordenacion, Las pérgolas o elementos destinados a dar sombra en el
aparcamiento en superficie no computardn a efectos de ocupacion de parcela.

4. Altura: La altura médxima de la edificacion serd de tres plantas,

La altura mdxima de la linea de cornisa serd de catorce metros (1.400 cms) medidos
en cualguier punto respecto a la rasante del terreno.
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La cubierta serd plana, permitiéndose por encima de la altura maxima lo que al respec-
to determinen las condiciones generales de la edificacion de las Normas Urbanisticas del
Plan General.

5. Condiciones de parcela: A efectos de subdivisiones o reparcelaciones, el frente
minimo de parcela serd de 15 metros y la superficie minima de 2.500 metros cuadrados,

6. Edificabilidad: La edificabilidad, expresada en metros cuadrados, serd la resultan-
te de multiplicar la superficie de Ia parcela por 1,00 m2/m2,

7. Usos caracteristicos y compatibles: Son usos caracteristicos, conforme a las defi-
niciones del PGOU, los Terciarivs en su categoria 1." grado 1 (Servicios de Administra-
cidn) y los Terciarios en su categoria 1% grado 2 (oficinas privadas).

Son usos compatibles:

— Terciario, en su categoria 2,%, (salas de reunidén) en grados 1.%, 2.9, 37y 4.9 y en
categoria 3.* (comercial) en grados 1.y 2.°,

— Industrial, en categoria primera vinculado al uso caracteristico y con una edifica-
bilidad mdxima del 10 por 100 del total de la parcela. Se admite el uso de almace-
naje limpio y vinculado a la actividad terciaria, sin que supere el 30 por 100 de la
edificabilidad de la parcela.

— Dotacionales, en su clase D (deportivo) SU (servicios urbanos) y SI (servicios in-
fracstructurales).

— Se permite una vivienda vinculada a la guarda y custodia de la instalacién solo en
las parcelas con mds de 2.000 m2 de edificacion.

Se podrd destinar al uso compatible un méximo del 30 por 100 de la edificabilidad to-
tal de la parcela.

El establecimiento de cualquier uso tendrd que cumplir el Real Decreto 1367/2007, por
el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a zoni-
ficacion aciistica, objetivos de calidad y emisiones actisticas.

8. Requisitos de plazas de aparcamiento: Se preverin en ¢l interior de cada parcela
todas las plazas de aparcamiento necesarias para atender las necesidades originadas por los
empleados y visitantes de las oficinas que en ella estuviesen instaladas. El proyecto de edi-
ficacion deberd incluir justificacién expresa de las necesidades previstas,

En todo caso se deberdn prever, al menos, dos plazas por cada cien metros cuadrados
de edificacion (1 plaza cada 50 m?),

Las posibles playas de aparcamiento en superficie contardn con una dotacién minima
de arbolado de un ejemplar por cada ocho plazas, que habrdn de distribuirse de la manera
més homogénea posible,

9. Carga y Descarga: Todas las operaciones de cargn y descarga deberdn resolverse
en el espacio previsto al efecto en el interior de la parcela. La separacién minima a linderos
de las dreas de carga y descarga serii, al menos, igual a la fijada para la edificacién.

10.  Elementos publicitarios Se regirdn por lo dispuesto en la Legislacion vigente en
materia de Carreteras y de Ferrocarriles, asf como la normativa municipal al respecto.

I1. Zonas de parcela afectadas por Zonas de proteccidn de la carretera A-6 o de las
Lineas Ferroviarias. Los espacios alectados por las zonas de proteccién (dominio piblico,
servidumbre, afeccion o proteceion), asi como por las lineas limite de edificacion, de la ca-
rretera A-6 o de las lineas ferroviarias deberdn cumplir lo dispuesto en la Legislacion vi-
gente en materia de Carreteras y de Ferrocarriles.

Los cerramientos de las parcelas en estas zonas deberiin cumplir lo dispuesto a este res-
pecto en las vigentes normativas de Carreteras o Ferrocarriles,

12, Otras condiciones. Dentro de cada parcela se deberd reservar un espacio de di-
mension suficiente y accesible desde via piiblica para el almacenamiento y posterior reco-
gida selectiva de residuos.

La posicidn de las edificaciones sobre rasante en el interior de las parcelas deberdn res-
petar los retranqueos generados por la afeccidn aciistica sobre la parcela o por las Lineas
Limite de Edificacién de la Autovia A-6 o las lineas ferroviarias.

Estas lineas de retranqueo obligatorio sobre rasante por afeccién acistica se reflejan
en los planos de ordenacidn con cardcter indicativo, La afeccion acidstica sobre cada parce-
la de definird con exactitud en el momento de la solicitud de licencia de edificacién median-
te la redaccién de un estudio acdstico, y de vibraciones en el caso del ferrocarril, que pro-
pondrd las medidas correctoras necesarias para cumplir la legislacion vigente,

En todo caso, las medidas correctoras precisas para dar cumplimiento a los niveles sono-
ros previstos en la legislacidn de ruido correrin a cargo de los promotores previa autorizacion
del Ministerio de Fomento y se situardn fuera del dominio piblico de la Autovia A-6 y de las
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lineas ferroviarias, En la medida de lo posible. se respetardn los pies arbéreos existentes en la
parcela.

Art, 35. Condiciones particulares del uso grandes superficies comerciales
(4.GSC).—Para las determinaciones y criterios que no se especifiquen en la presente Orde-
nanza Zonal, s¢ estard a lo que sobre los mismos establecen las Normas Urbanisticas del
Plan General vigente.

1. Definicién y dmbito; Se refiere a edificacion aislada sobre parcelas, destinadas a
uso comercial en grandes superficies. Es de aplicacion en las dreas sefialadas en los planos
de ordenacion como 4.GCS,

2, Posicién de la edificacion: La edificacién deberd cumplir las condiciones siguientes:

Separacion a todos los linderos: 5 metros.

En parcelas de esquina, se entenderd como testero o lindero de fondo de parcela el que
sea prolongacion o mantenga la misma direccién del lindero de fondo de la parcela colin-
dante. El espacio de retranqueo a linderos o alineaciones oficiales podrd ser ocupado bajo
rasante, siempre que la construceion sea completamente subterrdnea y se destine Gnicamen-
te al uso de garaje-aparcamiento, En ningtin caso podri ocuparse bajo rasante el espacio de
parcela afectado por la linea limite de edificacidn de la carretera A-6 o de las lincas ferro-
viarias, '

El espacio resultante del retranqueo podrd tener uso de aparcamiento, jardin descubier-
to al servicio de las edificaciones, o uso libre privado de acceso y utilizacion propios de la
planta baja si ésta tiene uso comercial,

Excepto en las zonas afectadas por la linea limite de edificacion, en el espacio resul-
tante del retranqueo podrdn asimismo situarse construcciones destinadas a control de entra-
da, caseta de vigilancia o similar, con dimensiones miximas de 2,50 x 3,50 en planta y al-
tura médxima de coronacion de 3,50 m.

En el lindero norte de la parcela, colindante con los usos residenciales, se planteari una
barrera vegetal que mitigue las posibles afecciones, tanto visuales como actisticas,

3. Ocupacidn de la parcela: La superficie ocupada por edificacion sobre rasante se
mantendrd dentro de las dreas de movimiento o del perimetro definido por las lineas de se-
paracién a linderos y no excederd del 60 por 100 del total de la parcela correspondiente.

La ocupacion bajo rasante vendrd limitada por los retranqueos obligatorios a linderos
o alineaciones oficiales, con las excepeiones previstas en el apartado anterior, asi como por
las lineas limite de edificacion de la carretera A-6 y de lag lineas Ferroviarias, que se refle-
jan en los planos de ordenacidn,

Las pérgolas o elementos destinados a dar sombra en el aparcamiento en superficie no
computardn a efectos de ocupacion de parcela,

4. Altura: La altura médxima de la edificacion serd de dos plantas.

La altura madxima de la linea de cornisa serd de catorce metros (1.400 cms) medidos
en cualguier punto respecto a la rasante del terreno.

La altura maxima de coronacion de la edificacion serd de diecisiete metros (1.700 ¢ms),
respecto a la superficie reglada apoyada en el encuentro entre el perimetro del edificio y la
rasante del terreno.

5. Condiciones de parcela: A efectos de subdivisiones o reparcelaciones, el frente
minimo de parcela serd de 25 metros y la superficie minima de 15.000 metros cuadrados.

6. Edificabilidad: La edificabilidad, expresada en metros cuadrados, serd la resultan-
te de multiplicar la superficic de la parcela por 0,40 m?/m?2,

7. Usos caracteristicos y compatibles: El uso caracteristico, conforme a las definicio-
nes del PGOU es el Terciario en su categoria 3.* grados 2.° y 3.° (Grandes Superficies y
Agrupaciones Comerciales),

Son usos compatibles:

— Terciario, en su categoria 2.%, (salus de reunidén) en grados 1., 2." y 3.°,

— Industrial, en categoria primera vinculado al uso caracteristico y con una edifica-
bilidad mdxima del 10 por 100 del total de la parcela. Se admite el uso de almace-
naje limpio y vinculado a la actividad terciaria, sin que supere el 30 por 100 de la
edificabilidad de la parcela.

— Dotacionales, en su clase D (deportivo) SU (servicios urbanos) y S1 (servicios in-
fraestructurales).

— Se permite una vivienda vinculada a la guarda y custodia de la instalacion solo en
las parcelas con més de 2.000 m? de edificacion,
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Se podrd destinar al uso compatible un mdximo del 30 por 100 de la edificabilidad to-
tal de la parcela.

El establecimiento de cualguier uso tendrd que cumplir el Real Decreto 1367/2007, por
el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a zoni-
ficacion aciistica, ohjetivos de calidad y emisiones acdsticas.

8. Requisitos de plazas de aparcamiento: Se preverdn en el interior de cada parcela
todas las plazas de aparcamiento necesarias para atender las necesidades originadas por los
empleados y visitantes de las oficinas que en ella estuviesen instaladas. El proyecto de edi-
ficacién deberd incluir justificacion expresa de las necesidades previstas.

En todo caso se deberdn prever, al menos, tres plazas por cada cien metros cuadrados
de edificacion (1 plaza cada 33 m?),

Las posibles playas de aparcamiento en superficie contardn con una dotacién minima
de arbolado de un ejemplar por cada ocho plazas, que habrin de distribuirse de la manera
mas homogénea posible.

9, Carga y Descarga: Todas las operaciones de carga y descarga deberdn resolverse
en el espacio previsto al efecto en el interior de 1a parcela, La separacién minima a linderos
de las dreas de carga y descarga serd, al menos, igual a la fijada para la edificacién.

10. Elementos publicitarios Se regirdn por lo dispuesto en la Legislacion vigente en
materia de Carreteras y de Ferrocarriles, asi como la normativa municipal al respecto.

11. Zonas de parcela afectadas por Zonas de proteccién de la Carretera A-6 o de las
Lineas Ferroviarias. Los espacios afectados por las zonas de proteccion (dominio piiblico,
servidumbre, afeccién o protecci6n), asi como por las lineas limite de edificacién, de la ca-
rretera A-6 o de las Ifneas ferroviarias deberdn cumplir lo dispuesto en la Legislacion vi-
gente en materia de Carreteras y de Ferrocarriles. Los cerramientos de las parcelas en estas
zonas deberin cumplir lo dispuesto a este respecto en las vigentes normativas de Carrete-
ras o Ferrocarriles,

12, Otras condiciones, Dentro de cada parcela se deberd reservar un espacio de di-
mensién suficiente y accesible desde via piiblica para el almacenamiento y posterior reco-
gida selectiva de residuos.

La posicién de las edificaciones sobre rasante en el interior de las parcelas deberdn res-
petar los retranqueos generados por la afeccién actistica sobre la parcela o por las Lincas
Limite de Edificacion de la Autovia A-6 o lag lineas ferroviarias.

Estas lineas de retranqueo obligatorio sobre rasante por afeccion actistica se reflejan
en los planos de ordenacion con caricter indicativo, La afeccion acistica sobre cada parce-
la de definird con exactitud en el momento de la solicitud de licencia de edificacion median-
te Ia redaccion de un estudio actstico, y de vibraciones en el caso del ferrocarril, que pro-
pondrd las medidas correcloras necesarias para cumplir la legislacion vigente,

En todo caso, las medidas correctoras precisas para dar cumplimiento a los niveles sono-
ros previstos en la legislacion de ruido correrdn a cargo de 1os promotores previa autorizacion
del Ministerio de Fomento y se situardn fuera del dominio piiblico de la Autovia A-6 y de las
lineas ferroviarias. En la medida de lo posible, se respetardn los pies arbéreos existentes en la
parcela,

Art. 36, Condiciones particulares del uso terciario hosteleria (4.TH).—Para las de-
terminaciones y criterios que no se especifiquen en la presente Ordenanza Zonal, se estard
a lo que sobre los mismos establecen las Normas Urbanisticas del Plan General vigente.

1. Definicién y dmbito: Se refiere a edificacion aislada sobre parcelas, destinadas a
uso terciario hostelero o comercial, Es de aplicacion en las dreas sefialadas en los planos de
ordenacién como 4.TH.

Se definen con este uso dos manzanas, grafiadas en plano como M-1 y M-2,

2, Posicién de la edificacion: La edificacién deberd cumplir las condiciones siguientes:

Separacion a todos los linderos: 5 metros,

En parcelas de esquina, se entenderd como testero o lindero de fondo de parcela el que sea
prolongacién o mantenga la misma direccion del lindero de fondo de la parcela colindante.

El espacio de retranqueo a linderos o alineaciones oficiales podrd ser ocupado bajo ra-
sante, siempre que la construccion sea completamente subterrdnea y se destine tinicamente
al uso de garaje-aparcamiento, En ningtin caso podrd ocuparse bajo rasante el espacio de
parcela afectado por la linea Iimite de edificacion de la carretera A-6 o de las lineas ferro-
viarias,

El espacio resultante del retrangueo podrd tener uso de aparcamiento, jardin descubier-
to al servicio de las edificaciones, o uso libre privado de acceso y utilizacién propios de la
planta baja si ésta tiene uso comercial,
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El espacio de retranqueo con frente al viario de acceso al sector desde la via de servi-
cio se tralard de forma homogénea en todas las parcelas, configurdndose como un vial de
coexistencia paralelo al viario principal y con tratamiento de aparcamiento jardin o espa-
cios libres ajardinados,

Excepto en las zonas afectadas por la linea limite de edificacion, en el espacio resul-
tante del retranqueo podrédn asimismo situarse construcciones destinadas a control de entra-
da, caseta de vigilancia o similar, con dimensiones maximas de 2,50 % 3,50 en planta y al-
tura mdxima de coronacion de 3,50 m.

3. Qcupacién de la parcela: La superficie ocupada por edificacion sobre rasante se
mantendri dentro de las dreas de movimiento o del perimetro definido por las lineas de se-
paracion a linderos y no excederd del 50 por 100 del total de la parcela correspondiente.

La ocupacidn bajo rasante vendrd limitada por los retranqueos obligatorios a linderos
o alineaciones oficiales, con las excepeiones previstas en el apartado anterior, asi como por
las lineas limite de edificacion de la carretera A-6 y de las lineas Ferroviarias, que se refle-

jan en los planos de ordenacion. Las pérgolas o elementos destinados a dar sombra en ¢l

aparcamiento en superficie no computaridn a efectos de ocupacién de parcela.

4. Altura: La altura maxima de la edificacién serd de tres plantas.

La altura maxima de la linea de cornisa serd de catorce metros (1.400 ems), medidos
en cualquier punto respecto a la rasante del terreno.

La altura mdxima de coronacion de la edificacion serd de diecisicte metros (1,700 cms)
en ambas manzanas, respecto a la superficie reglada apoyada en el encuentro entre el peri-
metro del edificio y la rasante del terreno.

5. Condiciones de parcela: A efectos de subdivisiones o reparcelaciones, el frente
minimo de parcela serd de 15 metros y la superficie minima de 4.000 metros cuadrados para
la manzana M-1 y de 2.500 metros para la manzana M-2.

6. Edificabilidad: La edificabilidad, expresada en metros cuadrados, serd la resultante
de multiplicar la superficie de la parcela por 0,35 m?/m? para la manzana M-1 y 0.97 m?/m?
para la manzana M-2.

7. Usos caracteristicos y compatibles: Los usos caracteristicos, conforme a las defi-
niciones del PGOU son: Terciario en su categoria 3." grados 1.% y 2.9 (Locales y Agrupa-
ciones Comerciales), Terciario en su categoria 2." grados 1.°, 2.7, 3.9 y 4.° (salas de reunién
hasta 1.500 personas) y Terciario en su categoria 4." en todos sus grados (Hotelero).

Son usos compatibles:

— Terciario en categorfa 1." grados 1.° y 2.° (oficinas, servicios de la Administracion
y privadas).

— Industrial, en categoria primera vinculado al uso caracteristico y con una edifica-
bilidad maxima del 10 por 100 del total de la parcela. Se admite el uso de almace-
naje limpio y vinculado a la actividad terciaria, sin que supere el 30% de la edifi-
cabilidad de la parcela.

— Dotacionales, en su clase D (deportivo) SU (servicios urbanos) y S1 (servicios in-
fraestructurales),

— Se permite una vivienda vinculada a la guarda y custodia de la instalacion solo en
lag parcelas con mas de 2,000 m? de edificacion.

Se podrd destinar al uso compatible un méaximo del 30 por 100 de la edificabilidad to-
tal de la parcela,

El establecimiento de cualquier uso tendrd que cumplir el Real Decreto 1367/2007, por
el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a zoni-
ficacién acdstica, objetivos de calidad y emisiones acisticas,

8. Requisitos de plazas de aparcamiento: Se preverin en el interior de cada parcela
todas las plazas de aparcamiento necesarias para atender las necesidades originadas por los
empleados y visitantes de las oficinas que en ella estuviesen instaladas. El proyecto de edi-
ficacion deberd incluir justificacion expresa de las necesidades previstas,

En todo caso se deberdn prever, al menos, dos plazas por cada cien metros cuadrados
de edificacién (1 plaza cada 50 m2),

Las posibles playas de aparcamiento en superficie contardn con una dotacién minima
de arbolado de un ejemplar por cada ocho plazas, que habrin de distribuirse de la manera
mds homogénea posible.

0, Cargay Descarga: Todas las operaciones de carga y descarga deberdn resolverse
en el espacio previsto al efecto en el interior de la parcela,

La separacion minima a linderos de las dreas de carga y descarga serd, al menos, igual
a la fijada para la edificacion, :
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10, Elementos publicitarios. Se regirdn por lo dispuesto en la Legislacion vigente en
materia de Carreteras y de Ferrocarriles, asi como la normativa municipal al respecto.

11.  Otras condiciones. Dentro de cada parcela se deberd reservar un espacio de di-
mension suficiente y accesible desde via piiblica para el almacenamiento y posterior reco-
gida selectiva de residuos.

En la medida de lo posible, se respetardn los pies arboreos existentes en la parcela,

Art, 37, Condiciones Particulares del uso servicios terciarios (4.5T)—Para las de-
terminaciones y criterios que no se especifiquen en la presente Ordenanza Zonal, se estard
a lo que sobre los mismos cstablecen las Normas Urbanisticas del Plan General vigente.

. Definicién y dmbito: Se refiere a edificacion aislada sobre parcelas, destinadas a
usos terciarios, industriales o dotacionales en sus clases de servicios urbanos o infraestruc-
turales, Es de aplicacion en las dreas sefialadas en los planos de ordenacién como 4.8T.

Se definen con este uso dos manzanas, grafiadas en plano como M-1 y M-2,

La manzana M-1 se corresponde con la situada en el frente de la autopista A-6, e in-
cluye las instalaciones existentes: Inspeceién Téenica de Vehfculos y gasolinera.

La manzana M-2, situada al sur del sector, no tiene asignado aprovechamiento urba-
nistico y se destina a la instalacién de un elemento publicitario,

2, Posicion de la edificacion: La edificacién deberd cumplir las condiciones siguientes:

Separacion a todos los linderos: 5 metros.

En parcelas de esquina, se entenderd como testero o lindero de fondo de parcela el que sea
prolongacion o mantenga la misma direccion del lindero de fondo de la parcela colindante.

El espacio de retranqueo a linderos o alineaciones oficiales podrd ser ocupado bajo ra-
sante, siempre que la construccion sea completamente sublerrdnea y se destine linicamente
al uso de garaje-aparcamiento. En ningiin caso podrd ocuparse bajo rasante el espacio de
parcela afectado por la linea limite de edificacién de la carretera A-6 o de las lineas ferro-
viarias,

El espacio resultante del retranqueo podrd tener uso de aparcamiento, jardin descubier-
to al servicio de las edificaciones, o uso libre privado de aceeso y utilizacion propios de la
planta baja si ésta tiene uso comercial,

Excepto en las zonas afectadas por la linea limite de edificacion, en el espacio resul-
tante del retranqueo podrdn asimismo situarse construcciones destinadas a control de entra-
da, caseta de vigilancia o similar, con dimensiones maximas de 2,50 % 3,50 en planta y al-
tura madxima de coronacion de 3,50 m.

3. Ocupacién de la parcela: La superficie ocupada por edificacion sobre rasante se
mantendrd dentro de las dreas de movimiento o del perimetro definido por las lineas de se-
paracién a linderos y no excederd del 60 por 100 del total de la parcela correspondiente en
la manzana M-1 y del 10 por 100 del total de la parcela en la manzana M-2,

La ocupacién bajo rasante vendrd limitada por los retranqueos obligatorios a linderos
o alineaciones oficiales, con las excepciones previstas en el apartado anterior, asf como por
las lineas limite de edificacion de la carretera A-6 y de las lineas Ferroviarias, que se refle-
jan en los planos de ordenacion. Las pérgolas o elementos destinados a dar sombra en el
aparcamiento en superficie no computarin a efectos de ocupacion de parcela,

4. Altura: La altura mixima de la edificacién serd de dos plantas para la manzana M-1,

La altura mixima de la linea de cornisa serd de catorce metros (1.400 cms) para la
manzana M-, medidos en cualguier punto respecto a la rasante del terreno.

La altura mdxima de coronacion de la edificacion serd de diecisiete metros (1.700
cms), respecto a la superficie reglada apoyada en el encuentro entre el perfmetro del edifi-
cio y la rasante del terreno.

5. Condiciones de parcela: A efectos de subdivisiones o reparcelaciones, el frente
minimo de parcela serd de 15 metros y la superficie minima de 4.000 metros cuadrados para
la manzana M-1. La manzana M-2 se considera indivisible.

6. Edificabilidad: La edificabilidad, expresada en metros cuadrados, serd la resultan-
te de multiplicar la superficie de la parcela por 0,53 m2/m? para la manzana M-1.

La manzana M-2 no tiene edificabilidad.

7. Usos caracteristicos y compalibles: Para la manzana M-1, los usos caracteristicos,
conforme a las definiciones del PGOU son: Terciario en su categoria 3." grados 1%y 2.° (Lo-
cales y Agrupaciones Comerciales), Terciario en su categoria 2." grados 1.°,2,°, 3.y 4.° (sa-
lag de reunién hasta 1.500 personas), Terciario en su categoria 4% en todos sus grados (Hote-
lero), Industrial en categorfas 1. y 2" (Compatible y molesto para el uso residencial) y
Dotacional clase SU y ST (Servicios urbanos ¢ infracstructurales),
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Son usos compatibles:

— Terciario en categorfa |." grados 1." y 2.7 (oficinas, servicios de la Administracién
y privadas).

—  Se permite una vivienda vinculada a la guarda y custodia de la instalacion solo en
las parcelas con mds de 2.000 m?2 de edificacion.

Sc podri destinar al uso compatible un maximo del 30 por 100 de la edificabilidad to-
tal de la parcela.

El establecimiento de cualquier uso tendrd que cumplir el Real Decreto 1367/2007, por
el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a zoni-
ficacidn acistica, objetivos de calidad y emisiones aciisticas,

8. Requisitos de plazas de aparcamiento: Se preverdn en el interior de cada parcela
todas las plazas de aparcamiento necesarias para atender las necesidades originadas por los
cmplcndos[y visitantes de las oficinas que en ella estuviesen instaladas, El proyecto de edi-
ficacion deberd incluir justificacién expresa de las necesidades previstas.

En todo caso se deberdn prever, al menos, dos plazas por cada cien metros cuadrados
de edificacion (1 plaza cada 50 m?),

Las posibles playas de aparcamiento en superficie contardn con una dotacion minima
de arbolado de un ejemplar por cada ocho plazas, que habrdn de distribuirse de la manera
mds homogénea posible.

9. Carga y descarga: Todas las operaciones de carga y descarga deberin resolverse
en el espacio previsto al efecto en el interior de la parcela, La separacién minima a linderos
de las dreas de carga y descarga serd, al menos, igual a la fijada para la edificacion.

10.  Elementos publicitarios, Se regirin por lo dispuesto en la Legislacién vigente en
materia de Carreteras y de Ferrocarriles, asi como la normativa municipal al respecto.

I'1.  Zonas de parcela afectadas por Zonas de proteccion de la Carretera A-6 o de las
Lineas Ferroviarias. Los espucios afectados por las zonas de proteccién (dominio pablico,
servidumbre, afeccidn o proteccion), asi como por las lineas limite de edificacién, de la ca-
rretera A-6 o de las lineas ferroviarias deberin cumplir lo dispuesto en la Legislacién vi-
gente en materia de Carreteras y de Ferrocarriles.

Los cerramientos de las parcelas en estas zonas deberdn cumplir lo dispuesto a este res-
pecto en las vigentes normativas de Carrcteras o Ferrocarriles,

12, Otras condiciones. Dentro de cada parcela se deberd reservar un espacio de di-
mensién suficiente y accesible desde via publica para el almacenamiento y posterior reco-
gida selectiva de residuos,

La posicion de las edificaciones sobre rasante en el interior de las parcelas deberin res-
petar los retranqueos generados por la afeccion acistica sobre la parcela o por las Lineas
Limite de Edificacién de la Autovia A-6 o las lineas ferroviarias,

Estas lineas de retranqueo obligatorio sobre rasante por afeccion actistica se reflejan
en los planos de ordenacién con caricter indicativo, La afeccion acistica sobre cada parce-
la de definird con exactitud en el momento de la solicitud de licencia de edificacién median-
te la redaccion de un estudio aciistico, y de vibraciones en el caso del ferrocarril, que pro-
pondri las medidas correctoras necesarias para cumplir la legislacion vigente.

En todo caso, las medidas correctoras precisas para dar cumplimiento a los niveles sono-
ros previstos en la legislacion de ruido correrdn a cargo de los promotores previa autorizacion
del Ministerio de Fomento y se situardn fuera del dominio piblico de la Autovia A-6 y de las
lineas ferroviarias,

En la medida de lo posible, se respetarin los pies arbéreos existentes en la parcela.

Art. 38. Condiciones Particulares del uso dotacional. servicios infraestructurales
(6.51, 6.SL.RSM).—ara las determinaciones y criterios que no se especifiquen en la presen-
te Ordenanza Zonal, se estard a lo que sobre los mismos establecen las Normas Urbanfsti-
cas del Plan General vigente,

I. Definicién y dmbito; Se refiere la presente ordenanza a las parcelas siguicntes:

— Las grafiadas como 6.8]1 en los planos de ordenacion (5 manzanas numeradas M-1
a M-5), de titularidad privada, que servirdn para colocar los Centros de Transfor-
macion, Cuadros de Mando o instalaciones similares,

— La manzana grafiada como 6.SLRSM se corresponde con el suelo destinado a la
implantacion del nuevo Centro de Conservacion de la autopista A-6, actualmente
en construccion. Tiene la consideracion de Red Pdblica Supramunicipal y se ce-
derd al Ministerio de Fomento,
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2. Edificabilidad En las manzanas 6.51 las instalaciones serdn completamente sub-
terrdneas, por lo que su superficie no computard a efectos urbanisticos, siendo su edilicabi-
lidad cero.

3. Condiciones de la manzana 6.S1,R8M Las condiciones relativas a esta manzana
se regulan mediante su normativa sectorial correspondiente (Carreteras del Estado),

La manzana estd atravesada por su parte norte por la Linea de Alta Tensién, por lo que
deberd cumplir lo dispuesto en el Real Decreto 223/2008, de 15 de febrero, por el que se
aprueban el Reglamento sobre condiciones téenicas y garantias de seguridad en lineas elée-
tricas de alta tensién y sus instrucciones técnicas complementarias ITC-LAT 01 a 09, asi
como en cualquier otra legislacidn vigente relativa a csta materia,

En la medida de lo posible, se respetardn los pies arboreos existentes en la parcela,

4, Condiciones de uso dotacional en sus clases SU y SI (Servicios urbanos e infraes-
tructurales).

Art. 39. Condiciones Particulares del uso espacios libres (7.RL).—Se refiere la pre-
sente ordenanza a las zonas verdes de dominio piiblico.

Se definen con este uso dos manzanas, grafiadas en plano como M-1 y M-2.

Sus condiciones serdn las establecidas en las Normas Urbanisticas del Plan General
para la Ordenanza Zonal 7, Espacios Libres,

Art. 40. Condiciones Particulares del uso red viaria y ferroviaria (RV.RL, RV.RG,
RV.RSM, RF.RSM).—Se refiere la presente ordenanza a los viarios puiblicos, tanto de titu-
laridud municipal (RV.RL y RV.RG) como del Ministerio de Fomento (RV.RSM), asi
como ¢l espacio correspondiente al Dominio Piiblico del Ferrocarril, incluido en el sector
para su oblencion por el Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (RF.RSM).

Sus condiciones particulares seran las establecidas en las Normas Urbanisticas del
Plan General para los usos del transporte y las comunicaciones, y de la red ferroviaria,

Condiciones respecto a la colindancia con el ferrocarril, Los elementos (alumbrado y
arbolado) que se dispongan en la red viaria colindante con las vias del ferrocarril deberdn
disponerse de tal forma que la distancia entre la base de estos clementos y la arista exterior
de explanacion ferroviaria no podrd ser nunca inferior a una vez y media su altura.

Las Rozas de Madrid. a 4 de diciembre de 2014, —El alcalde-presidente, PD (decre-
to 1031/2011, de 20 de junio), el concejal-delegado (firmado).

(03/37.729/14)
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