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III. ADMINISTRACION LOCAL

AYUNTAMIENTO DE

60 LAS ROZAS DE MADRID
URBANISMO

Con fecha 14 de noviembre de 2014 (BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID
niimero 271), la Consejerfa de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio publicé el Acuer-
do adoptado por el Consejo de Gobierno, en sesidn celebrada el 6 de noviembre de 2014, por
¢l que se aprobd definitivamente la Moditicacién Puntual del PGOU de Las Rozas de Madrid,
en el dmbito de los Sistemas Generales y las parcelas 2 y 7 del PR VII “Parque Empresarial”
y de la UE VII-I “Kodak”, y el documento de ordenacion pormenorizada,

Una vez realizada dicha publicacion, corresponde a este Ayuntamiento publicar en
el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID el contenido integro de la parte
del Plan que exige la legislacion de Régimen Local, conforme lo dispuesto en el articu-
lo 66.1.b) de la Ley Y/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, en
relacién con el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen Lo-
cal, A los efectos de dar cumplimiento a lo establecido en los preceptos legales men-
cionados, se procede a la publicacidn de la ficha urbanistica del dmbito de actuacién
UE-VIIL1 “Sistemas generales PE + Kodak™, asi como de las ordenanzas del documen-
to de ordenacion pormenorizada
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ACTUACION DE TRANSFORMACION URBANISTICA DE REFORMA DE LA URBANIZACION
UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
|T)[€Nt'lrvllNr‘\c“lt"l?\l "SISTEMAS GENERALES PE. +# KODAK"

UE-VIL1 |
SUELOS DE CESION GRATUITA

|'. GDIGEL

PARAMETROS DE ORDENACION

CLAVEDE | SUPERFICIE VIS0 PORMEND- EDIFIC AR HUMAXIMO RESERVAS PARA
ORDENANZA  SUELO (m2s) RIZADO LIDAD EN nNE DOTACIONIE PUBLICAS 27864221
PARCELA NETA VIVIENDAS Eﬁp Lib.RG 87 020,71
420 56,824 94| Terclario 56.624 94 ~| |EspLibRL 126,285,94
2000 79 537 28|Resid Blogue 79.637 29 588 |Equip RG 56 217,78
2.18(r4r) 2470,44 |Resid. Blogue 2.170,44 221 |Viario 2910778
60 114 478,09|E¢) Dep. Privadd 2000000 .
Viaro 29107, 78|Red viaria
ICTs 132 84|Equip. (C.T)) TOTAL CESIONES 278 642,21
7 193 316,65|Esp. Libres s/ ardenanza —=| [GRATUITAS
G, 56 217, 78]|Equ. piblico s/ ordenanza —| |PARCELAS LUCRATIVAS 10% s/
TOTALES(") 531 785,60 158,532 66 720 [DE CESION (3) aprov. lucrat.

DATOS DEL AREA HOMOGENEA

COEFICIENTE DE EDIFICARILIDAD DEL AH

AREA HOMOGENIEA 0,280726074 m2e/m?s )

1 AH.VII

CONDICIONES DE EJECUCION Y GESTION
[.‘i!ﬂ'l‘l-ﬁ!\‘l A DE ACTUACION,

Compensncion I'l]l Il?'”(':[.'\']'[\".'\ Priviula ] II’RHl"\'..r\.'\]."\ﬁ'l”?‘,'. I

ACTOS NE DESAREOLLODE LAUE PLAZOS (Cuentan desde entmda en

vigor Mod Plan Gieneral )

D ORDENACION:

Pan Parctal (**%) 6 nitos (APRUOBACION)

Provecto de Lirbanizncion
DE REPARTO! Provecto de Repmeelacion 7 nios
DE URBANIZACION: Ejecucion de Obras 7 niios

DE EDIFICACTION Soliciind de Licenci 5 afion

PLANO DE ORDENACION ¥ GESTION

(IMECRIPCION)
(RECEPCION PROVISIONAL)
{SOLICTTUD)

AJI;‘- Vit

[ racdan 3;
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“Emdglon2;
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ORSERVACIONES:

(%) La total superficte del ambito U E esti constituidn por tres fraceiones discontinuis, una de F140893 45 m2s, otra de 5621778 m2s v ot def
3067437 m2s

(=)l aprovechumiento lipo se corresponde con b edificabilidae del vso caracteristico del ambito de actuncion segan art 39 LSCM 92001, (<1 )
(===} De conformidad con las determinaciones de la Ley 92001, 0 se tramite simuliineamente b erdenacion pormmenonizida de esta ULE

{7 == )5 reserva un 10% de o edificabilidad total residencial prevista en el smbite pars viviendns en algin régimen de proleccon
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ACTUACION DE TRANSFORMACION URBANISTICA DE REFORMA DE LA URBANIZAC[ON
UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

|nt-:wmnwm:|c_m: PSISTEMAS GENERALES P.E. + KODAK® |m|31c:i::x UE-VII. 1. I
DETERMINACIONES NORMATIVAS COMPLEMENTARIAS (1 DE4)
US0 GLOBAL DEL AREA HOMOGENEA: (urt, 38 LSCM 9/2001)

Terciano Coaf. [omog 1.00
COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION POR USOS; (Mismos coclicientes P.G. para PR-VII)

Terciario 4.2°, 1,00

Resid, en bloque (2) 208 0,59

Resid. en blogue (2) 2,14 0,59

Iig. D, Privado 6,13 0,60

{2) La viviendn en blogue libre v lu protegici con el mismo coeliciente,

DETERMINACIONES DE GESTION Y BIECUCION.
(1) El sistema de actuneton previsto de Compensaeion podih sustituirlo ¢l Ayuntamiento por ¢l de
Clonvenio de Gestion, para lu ugilizacion de lu elieetiva gjecncion de las determinaeiones de planeamionlo previstas,

DETERMINACIONES ESPECIFICAS DE ORDENACION,

1¢ Para In Ordenanza ce Zona 4 en CGracdo 29, el nivel de aplicacion serd ¢l "¢

2° Condiienes partieulares para ln Ordenanzn Zonul 4.P,E. Subzon Residencial en Blogue Abierto;

) Parn el Grado 07 lu edificabilidad unitoria de la zona se fja en 1,00 m2¢/mls,

1) Para las manzanas que den a la prolongacion de ln calle José Echegaray, de vivienda en grado 0%, la densidud equivalente seri el resultudo de
aplicar 116,85 m2 construidos por vivienda,

¢) En este ambito no se aplicard equivalente al 10% de b edificabilidad da Ja zona 2.0° para locales terciarios comerciales,

3 Condiciones particulares para la Ordenanen Zonal 4.P.E. Subzona P, Dotacional-Ocio y Dotucionul Deportive:

i) En la subzona Dotacional Deportiva, i no se fiji un firea de movimignto en los planos de ordenacion el retrangueo a clialguier alineacion o
linclero serd de 9,00 metros.

b} A los efzctos de ocnpacion, compularin como superficie ajardinada los campos de deporte al nire libre, y lo edifieacion bajo rasante en el Grado
13 podra acupar wn maximo del 30% de la paroela.

) La altura maxima en el grado D se fija en 4 plantas sobre rasante y 14,50 metros a la linea de cornisn y 17, 30 metros a la coronacion

o) La parcela deportiva privacla serd indivisible,

@) Lu edificabilidad miaximn de 1a zong D (Deportiva) sera de 20.000,00 m2¢,

) El grado de computibilidad de usos en el grado D podrd Negar hasta ¢l 50%.

4" Condiciones purlieulures para los Sistermus Generales en el Parque Empresarial.

a) Se tratard conjuntaments con los imibitos de 8,05 del Parque Empresarial los de sistemas generales que se proyectan en continuidid en el dimbito
de aetuncion UE.VILL. “Sistenas Generales P.E, + Kodak™, y que s referencian en los planos de ordenaeion eon s siglas 8.G.

b) La edificabiliclac conferidn o la pareela P2 d2l Parque Empresanal serd 1o de Lo ordenanza general dotacional del Plan General,

¢} La zona verde de RG prevista junto nln A6, se proyeeta de transicion [ 7] no computa a efectos de ln compensacion de redes penerales.

OETERMINACIONES RELATIVAS A LA AFECCION DE LA A Al AMBITO DE LA MODIFICACION,

a) S hun seialudo en cl plano P<05, los lineas de proteccion de la carretery, de dominio piblico, servidumbre y afeceion. y lu linea limite de la
eclificacion,

b) Serin de aplicacion en todo las limitaciones que establece ln Ley 25/1988, de 29 de julio, de Carreterns v su Reglamento General, para uslnsr
ZO1NS,

¢ Lo Hiea limite de edificacion quedn muy aproximadamente entre la zona verde de transicion y el viario de borde, no afectando ¢n modo algune o
lns zonas edificables terelunos gue se proyeetan,

d) En tode caso se significa muy expresumente gue, de conformmidad ¢on lo que detenming el artieulo 84 del Reglimento General de Cartetetos,
ontre ¢sta lnea v Lo correlera se prohibe cualquicr ipo de obry de construoeion, reconstiuceion o ampliseion, a exeepeion de las que resullen
imprescindibles para la conservieion y mantenimiento de lns construeciones existenles,

¢) En orden a la ejecucion del aceeso desde lu vin de servicio de o A-6 al dmbito (Frageion 3), si bien cuenta con Informe Favorable de Viabilidad
di: fizcha 24/01/2013, par su sutorizacion deberd presentarse solicitud con Proyeeto de Modificusion de Aveeso suserito por tdenieo competente
seqiinlo establegido en Lo Orden de 16 de diviembre de 1997 por s que s regulan los oeeesos a lus carreterns dul Estade, las vins de servicio ¥ ln
construeelon de instalaciones de servicio, y asi mismo s¢ revisarh ¢l Estudio de Trdfico existente o la hora de dicha solivitud con ¢l fin de
confirmar que la distribueién de lu glotieta interior del desarrollo urbanistico s la mis adecuada desde el punto de vista de almacenamiento del
negeso v del ramal de enfrads

0) Para lus nuevas constriceiones proximas o carteteras del Estacdo, existenles o previstus, setfi necesatio que con cardeler previo al olorguiniento dg
licencins de edifiencion se leven a enbo los estudios correspondientes de determinacion de los niveles sonoros esperables, asi como la obligngion
de establecer lniitaciones a Lo edificabilidad o de disponer de los medios de proleccion aciistien impreseindibles, en caso de superarse Ios umbrales
establecidos en la normativa eurapea (Directiva 2002/49/CE, de 25 de junio dz 2002) transpuesta en la Ley 372003, de 17 de noviembre. del
Ruido (BOE de 18 de noviembre de 2003),

Dichos meadios de profeceion actishien serin gjeatados o cargo de los hlturm promatores de los sectores previn autorisacion del Ministerio de
Fomento, y no podrian ocupar terrenos de dominio piblico de la earretera.

Iin el estudio de Ruido que formn parte de esta Modilicaeion de Plan general, se acompaiian los sorrespondientes mapus de isofonns.
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ACTUACION DE TRANSFORMACION URBANISTICA DE REFORMA DE LA URBANIZACION
UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

|DHNOM1NAC'[CJN: "SISTEMAS GENERALES P.E. + KODAK" |(.‘0lnr_1cj:: UE-VII.1. |
DETERMINACIONES NORMATIVAS COMPLEMENTARIAS (2 DE 4)

DETERMINACIONES RELATIVAS A LA AFECCION DE LA A6 AL AMBLTO DE LA MODIFICACION, (Continuacién),
) Cuslquier actugeion que afeete o curreterss sstotales neeesitard la autorizacion previo de la Direceion General de Carreteras del Ministerio de
Fotento, .
DETERMINACIONES RELATIVAS A LAS REDES HIDRAULICAS DE GESTION POR EL CANAL DE [SABEL [1 GESTION.

) Para el desarrollo de los determinaciones de n Maodificacion puntual serd necesario la solicitid o Canal de lsabel 11 Gestidn el Informe e
Vinbilidad de suministro de opua pam consumo limane ¥ puntos de conexion exterior, con el fin de establecer el punto da conexion dafinitivo, ¥
allo sin perjiicio de los puntos de conexion y didimetros que ha estblecido estn Compania para ¢l Documento de Ordenacion Pormenorizada que
s¢ neonipafia,

by El provecto de red de distribueién de ngua pors consuino humano que forme parte del Provecto de Urbanizacion que desarrolle esta
Modifiencion da Plan General dabari recoger las conaxiones exteriores que se deriven de la viabilidnd de suministro y cumplir con las Normas|
parn Reces de Abastecimiento de Canal de Isabel 1 Gestion, ast como remitirse o ln Division de Conformicacdes para s aprobicion,

¢) Se prohibe expresamente ln colocacion de boens de riego en viales para baldeo de calles conectadas o ln red de ngun para consumo humano,

) En las zonas verdes deuso piblico del ambito da esta modifiencion, [ns redes de riego que se conacten, fransiforinmente, o la red de distiribugion
de agua parn consumo himano debarin eumplic ln normativa de Canal de lsabel 11 Gestion siendo dichas redes independientes de ln red de
distribueion, para su fatura utilizacion con agun regenernda, y disponiendo de una inica acometidn con eontador. Los proyeetos que contemplen
estas redes deberin remitinse ol CYT1 Gestion pura su aprobueion,

) De aeuerdo con lus Normas para Redes de Abustecimiento de Canal de [sabel 1 Gestidn, el agun purn tiego de parques con superficie suparior
1,5 heetarens deberd oblenerse de fientes alternativas distintas de la red de ngua de consumo humano,

) Toda vee que s¢ proyectn una red de saneamiento sepatativa para ¢l ambito, en ningin caso las aguas de luvia procedentes de cubiertas, patios o
cunlquicr ofra instalucion interior de los parcelys deberdn incorporarse a lu red de nguas residuales del seetor, debiendo incorporarse o In red de
pluviales que deberin verter n cunlguier cauge piblico cuyo destine no sen no sea lo red de aleantarillodo de aguns residualas, y eumplir lo
normmtiva v condicionanfes que marque la Confederacion [Midrograficn del Tajo al respecto, nsi como ¢l Real Deereto 1290/2012, de 7 de
septiembre, por ¢l que se modifien ¢l Reglamento del Dominio Piblico Midriulico y el Real Deoreto 590/1990, de 15 de marzo, por el que se
establecen las normas aplienbles al tratamiento de los aguas residuales urbanns, Por este motivo, se dispondrin en cadn drea edificable dos)
noomatidng de sanenmignto, una pam las aguns residinles domésticas o industriales y otra seguncla para aguns pluviales,

g) Para redes separativas, como la prevista parn este dmbite, no deberin incorporarse n los eoléctores y emisarios de titularidae de ln Comunidae de
Madrid o adseritos o Canal de Isabel [T Gestion, un enndnl de agias residuales superior al caudal puntn de nguas residuales.

1) Los vertidos de uguas residuales del dmtalo, deberd efectuarse en el coluctor @600 mm gue entronea con ¢l colector existente denominado A2
pertencoiente al Sistemn dé Depuracion Guadarrama Medio,

i) E1 Proveeto de la red de saneamiento intarior del ambito de la modificacion deberd eurnpliv los Normus paro Redes de Sancamiento de Canal de
Isabet 11 Gestion, y remilivse ol Departumento de Teenologia de Sanenmiento de dicha Empresa para su aprobueion y determinseion del punto da
conexion.

1) Reapacto de las earacteristiens de la red de distribucion de agua, se significa que: En cuanto o dotacionzs, presionss, diseiio de red de agua di
consumo hnmano, materiales, didmetros, ete., se observara @l complimiento de las Normns Para Redes de Abastecimiento da Canal de lsabel 1)
Ciestion,

k) Respecto o los coracteristicas de | red de saneamiento, s significa ques En cuanto o dotseionas, diseiio de red de sancamiento, materinles,
difimelros, pendientes, ele., se observord ol complimiento de las Normas Para Redes de Suneamiento de Canal de Isabel 11 CGestion.

1) Respecto u los eoructeristicas de los red de rutilizacion para riego, se significn quet En cuanto o doluciones, presionss, diserio de red de
rentilizagion, materinles, ditmetros, ete,, 52 observara ol cumplimiento de lns Normas Par Redes de Reutilizacion de Canal da 1sabal 11 Gestion,

m) Como dsterminagion para la prests en servicio de los redes hideanlicas del dmbito da In Modificacion sa signifiea ¢que In recepeion de las
misms y g1 conexion o los Sistemas Generales de Abastecimiento y Sansamiento adseritos al Canal de Isabel 11 Gestion estarh eondicionada a la
puesta en gervicio previa de las infriestmicturs hidviulicns que resulten necesarias para garantizar el dbastecimiento, saneamiento y depuracion de
dicho tmbito,

1) Sin perjuicio de las compelencivs de o Contederacion Hidrogrifica del Tajo, ¢l Ayuntamienio deberh comprobar en fase de Proyeelo de
Urbunizacion que Lo incorporacion o ln red de pluviales de los nievos. coudales ¢ aportar por los desmrollos de lus Froceiones 2 v 3 resulln
admisible para la copavidad v funcionamiento de dicha red, y que no se producen desbordamientos ni vertidos incontrolados i los gatices proximos.
En todo vaso, ¢l Ayuntumiento, o lo vista de los caudales generados en estas dos [faceionus, considerard en cada ciso 1o conveniencia de incorporar
tangues de tormenta pravios o los puntos de verlido.

DETERMINACIONES PARA LA PROTECCION DE LOS PIRULTANOS N LA FRACCION 2.

a) De forma prévia al desarrollo efeetivo da este dmbito (Fraceidn 2) de redes piblicas (sistemas) generales, por el Ayuntamiento se framitard el
instrumento de planeamiento aspacinl (Plan Especial) o de deralle (studio de Detalle) que desarolle lns condiciones de proteceion e integreion
an el propio desarrollo de la parceln que permita conseguir los objetivos de: 1) Mantenimiento de los sjemplares en un entorno adecuacdo, v 2)
Reduceion de un documento ambiental justificative de diche mantenimiento.

b) El émbite minimo de proteceion dentre de ln parceln serd aquel que obictivamente, y derivado de los estudios ambienfales especilicos
conlenidos en ¢l precitudo documenio ambiental justificativo, permitu su mantenimicito y desarrollo en condigiones dptimas, |

BOCM-20141222-60



BOCMN  BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID o

B.O.C.M, Niim. 304 LUNES 22 DE DICIEMBRE DE 2014 Piig, 141

ACTUACION DE TRANSFORMACION URBANISTICA DE REFORMA DE LA URBANIZACION
UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

[DENOMINACION: *SISTEMAS GENERALES P.E. + KODAK” [comico:  UE-VILL, |
DETERMINACIONES NORMATIVAS COMPLEMENTARIAS (3DE4)

DETERMINACIONES EN RELACION CON LAS MEDIDAS PARA LA PROTECCION FRENTE AL RUIDO.

a) Se dard Integro cumplimicnio a lus medidas sefialadus cn el Estudio Aetistico (Anexo General N* 2 u este docurmento de Modifiencidn) que
fonm purte sustuncial de lo Modificacion de Plan General,

1) Tanto las medidas de proteceicn del mmbiente urbane exterior (elementos de proteceion achstica frente o la A-0), como las de aislamiento fronie
al ruido en la edificacion (DB-HR Codigo Téonico de la Edificnvion) deberan ser justifivadus convenientemente en ¢l Proyeeto de Urbanizcion y
on les cormrespondientes de edificacion, v si en fises posteriores, antes de dicha aplicacion, s prodigeran modificaciones que alteraran las]
conciciones del dmbite shora estudindas o que sfeotarin a lus medidas corteetoras propuestas, se adaplarh ¢ estudio actstico a ln nueva situacion,
con ln adopeion, ¢n su enso, de lis nuevas medidas correotonis.

v) Li ubicscidn, orientacion v distribucion interior de log edilicios destinados a los usos mis sensibles desde el punto de vista actistico saf
planificars on los proyecios de edilicacion con vistos o mintmizar los niveles de bumsion en los mismos, adoptando disefios preventivos y
sulicientes distuncius de sepiracion respecto u lus fuenies de mido mbs signilicativas, y en particular, ¢l trifico rodado.

DETERMINACIONES EN RELACION CON LA CALIDAD DE LOS SUELOS,

lin el enso de instalacionas sometidns al Deercto 9/2005, de 141 de enero, por el que se establece la relacion de actividudes potenclalimente
contnminantes del suelo y los eriterios v estindares para In declarcion de suelos eontaminados, tanto In implantacion de nuevos establecimientos
como s clansurn se someterin a lo dispuesto en el articuls 3.4, del mencionada Real Deereto, y en 51 caso también se estard a lo dispuesto en el
arlivulo 5.3 (Anexo [V, epigrafe 72) de ln Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluneidn Ambiental de lo Comunidad de Mudrid.

DETERMINACIONES ESPECIFICAS PARA LAS ZONAS CALIFICADAS COMO ZONA VERDE.

En relieion con la distribucion, usos y regulneion de los espacios verdes dentro de los redes piblicas, se tendrin en cuenta las siguienies
preseripeiones,

) Lus condiciones naturales de los espucios libres/zonas verdes, sin obras que alleren su carieter, deberin manienerse en todos aquellos fnbitos
qua, de conformidad con los informes de la Direceion General de Medio Ambiente o el Estudio de Tneidencia Ambiental, refinan condicionss qua
neonsejen su conservacion en s estado actal, ello sin perjuicio de Ins competencing municipales en el suelo urbano,

b) En cunlquier caso debern cumplitse las determinaciones de [a Ley B/2005 de 26 de diciembre de Proteceion y Fomento del Arbolade Urbano
de In Comunidad de Madrid , donds s recoge la prohibicion de tola y podas dristicas e indiseriminadas, las obligaciones de los propietarios de
arbolado urbano, la obligncion de redactar un inventario municipal de arbolado urbano, y un plan de conservacidn del mismo, v donds se recogen
lns condiciones parn nievas plantaciones,

¢) Se asegurard ln delimitacion y tratamiento de lus zonas verdes y espacios libies como dress de ocio, diferenciindolas de los espacios de olro
cordoter, v en especial, de los elementos lingales de profeceion de infraestruotirms,

) Para ¢l nueve arbolado urbano s¢ alternaran diferentes espeies con el fin de mitigar posibles afecciones de plagas, procurndo en todo coso que
sean resislentes y de ficil conservieion.

&) Para minimizar el impacto de polan sobre o salud de ln poblacian sz svitarin especies arboreas ¥ herbicens alergénicis.

f) Con ¢l objeto de disminnir el volumen de agua de riego, se implantarin especies autoclonns y con bajos requerimientos hidricos pam snf
desarrallo, limitandose en lo posible las superficiés destinidas o cubrir mediante céaped o pradern ornamental.

) Se incluird en el Programa de Vigilaneia Ambiental todas las determinaeiones que se dervan de lus proplas especificns pura esie dmbito,
DETERMINACIONES DE CATALOGACION (PROTECCION DEL CANAL DEL GUADARRANMA).

Se cntaloga, en grado integral, ¢l clemento ¢onstitutivo dil Canual del Gundurrima, vomo ingeniern eivil relevante de lu época de Lo Hustraeion en
Espafkt,

La catalogneion sz extenderd tanto sobre el vinducio que queda visible, come sobre todo su recorride aparentz y levantado en el Proyecto de
Actuaciones Arqueoldgicns, que ex el que =2 muzsten en el Plano de Ordenscidn P-05 de Ordenacidn del Suelo Urbano, Alineaciones y Rusanfes,
fue forma parte del presente Documeanto.

Sin perjuicio de las determimaeiones da los informes de la DG, de Patrimonio Histdrivo, serdn las administraviones compelentes lis que
establezean las medidus a adoplar en este sentido,

Queda dantro de lus zonas verdes y espavios libres de eesidn por lo que quedarh girmtizoda su pervivencia en el iempo.

Lus medidas preventivas de proteceion y las nonmas de Actuaeion, que se trasladaran integramenlte ol Documento de Ordenueidn Pormenorizadi
qug desarrolla est imodificacion de plancamiento general son las siguientes:

I, Determinueiones de conservacion;

Lus determinaciones afecluran o los bienes aulfurales v entornos de proteceion, E1 entorno delimitado, conforme a lo anferionmente expresado,
tendra, o los electos de lu Ley 3/2013, lo mmisin proleecion,

1.1, Edificacion

* Actuagiones autorizadns, Ejemplo; obrus de conservacion, neondicionmniento, relnbilitaeion, demolieion puntual, reedificacion ete,

* Actuneiones no aitotizadas, Ejemplo: Demolicion v suslitucion, Reestructumeidn, modiGeaeion de 1o volumetrin, ete.

* Estudo minoso de los Bienes Cutalogados v los supuestos pura doclurar ¢l estuddo de ruing de los mismos: Dentro del eatdlogo, los Biones|
Culturales acopidos al rdgimen de proteccion de la Ley 3/2013 de Patrimonio Histdrico de ln Conminidad de Mackid, en cuanto a régimen de ming
y demolicion deben regirse por el At 23, de In LPHCM,

1.2, Usos v nctividades; Conservacion del uso

La salvaguarda de ln integridad del bien conlleva no destinarlo ¢n ningim enso o usos y netividndes que pongan en peligro la pervivencia de los]
valores que hacen de € un bien eultural,

« Uso propuesto por ¢l PG. Justificacion de ln idoneidad del mismo a los efectos de ln LPHCM,
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ACTUACION DE TRANSFORMACION URBANISTICA DE REFORMA DE LA URBANIZACION
UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

[LTJENOMTNAC'IONr "SISTEMAS GENERALES P.E. + KODAK" |(_~n|3,cs,.-,; UE-VII. 1. |
DETERMINACIONES NORMATIVAS COMPLEMENTARIAS (4 DE 4)

DETERMINACIONES DE CATALDGACION (PROTECCION DEL CANAL DEL GUADARRAMA) (Conhinuncion

= Usos compatibles con Lo sulvaguarda e tntegnridad del Bien Cultural.

* Usos incompatibles. Los Usod que no se indigquen se deberan entender incompalibles,

L3, Nonmas comunes en tode la parcela:

Lau redaceion de los instrumentos urbanisticos de desarrollo, los proveotos sometides o procedimionto de Evaluacion de Timpaeto Ambiental, o que
requicran Plan Especial o Caolilicacion Urbanisticu, cuando supongan remociones de ierms ¢n bu zona de proteceion del Bien Patrimonial requerirén
I renlizacion de las aolusciones arquecldgicas indicudos para las Areas de Proteccion Arquenlogics Cautelar.

Los descubrimientos de restos con valar arquenlogico hechos por aear, entendiendo por tules los derivados de cualguier lipo de obri o remocion de
terrenos que s realice an lugares ¢n los que no se presumia o existencia de Blenes argueclogicos o paleontoldgicos v los de cardeter singular,
producides como conseeuencia de unn interveneidn arqueoldgica autorzada, se cotmunicarin en ¢ plazo de cuarenta y ocho horas o la Diregeion|
Creneral de Patrimonio Historico o ol Ayuntamiento correspondionte, sin que pueda darsg conocimiento pitblico de ellos antes de haber renlizado ln
citucla comunicacion.

51 lu cormunicacion se ofeetuara al Ayuntamiento, dste lo notificara o la Direecion Genernl de Patnmonio Historico en ¢l plazo de enarenta v ocho
haras, De la misma manees, Ta Direcoion General de Patrimonio Mistorico nolificard al Avuntamiento conespondiente los descubrimentos gue le
sean comupiendos y también al propietario del lugar donde s¢ haya efeotuado ol hillazgo.

I descubridor de restos arquecligicos depositard ol bien, en ¢l plazo de cuarsnta ¥ ocho horas, en ¢l Ayuntamianto correspondients, en Ia
Direceidn General de Patrimonio Historico o en el Museo Arquealdgico de ln Comunidael de Madrid, salvo que sen necasario electinr remoeion e
tierras para hacer la extraccion del bien, dadis sus caracteristicas, o salvo que se trate de un hallazgo subacudtico, an cuvos supuesios el abjeto
permanecerd en ¢l emplazamiento originario, Mientms el descubriclor no efectiie la entrega, re le aplicarin las normas del depdsito legal,

L4l Digeipling:

El inoumplimiento de [as presentes normas peds constituir infraceion urbanistica, de acuerdo con lo dispugsto en los arts. 201 ¥ 204 ds la Loy
9/2001. En el cuso de los Bienes de Interds Cullural, en los Biones incluidos en el Inventuno de Bienes Culturales o sometidos o su régimen de
proteceion, o en los procedimientos de autorizacion de intervenciongs arqueologiens, seri de aplicacion ol de s Ley 03/2013 de Patrimonio
Histérico de la Comurmdad de Madrid, v pura lo ne previsto en ¢, s reeurrind a los preceplos conlenidos en la Ley [6/1985, de 25 de junio, del
Patrimonio Historico Espuiiol y disposiciones que ln desarrollan

CRIETIVOS DE LA ORDENACION,

- Compensacion de los sitemas generales ocupados en In Fraceidn | sobre suelos de similar naturaleza/Regularizacion de las instalaciones de ta
RFEF,

- Liberar ol miximo suglo prosible del Owste de Ta Frugeion 3 pura destinarla o espacios libre para afiadirlo al Pargue Notural colindante

- Faeilitar v poteneiar In conectividud Norte-Sur en las tramas urbanas al Ouste de ks A-6 como altemativa o o via de servicio,

OBSERVACIONES:

= Se reservarh una [ranja de 3,61 metros de anclwrg quae disenrra por el borde Este de la Fraceion 3, junto o vereano a la Via de Servicio de 1o A-o,
vomo Zona de Reserva de Via Pecuaria,

(3) La pareela correspondiente o Equipumiento Deporlive Privado se adjudicard al Ayuntamento por ¢l coneeplo de aprovechurmento obligatoriol
de cesion. Bi luese insuliciente parn la totalidad de 1o edifieabilidad que representu se completarh con derechos palrimonisles del Avuntumiento enf
¢l fmbito,
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ORDENANZAS REGULADORAS
2.1, Disposiciones de caracter general

Articulo 1. Objeto, Naturaleza y Caracteristicas—1. El Objeto del presente Docu-
mento de Ordenacion en grado de Plan Parcial, es la ordenacion urbanistica de desarrollo del
territorio delimitado por el dmbito de actuacién UE VIIL1 “Sistemas Generales PE + Ko-
dak”, de suelo urbano, categoria no consolidado, definido en el contexto del Plan General
del municipio de Las Rozas de Madrid (Madrid), y que se tramita conjunta y paralelamente
a la Modificacién de Plan General como Documento de Ordenacién pormenorizada en gra-
do de Plan parcial del dmbito territorial de la misma, y al cual se somete en todos los térmi-
nos que determina dicho documento, estableciendo los regimenes juridicos correspondien-
tes a cada calificacién dentro del mismo, delimitando las facultades urbanisticas propias del
derecho de propiedad del suelo y especificando los deberes que condicionan la efectividad y
ejercicio de dichas facultades.

2. La Naturaleza y fundamento del presente plan de ordenacion se basa en lo esta-
blecido en el articulo 47, en relacién con el 42.6.e), de la Ley del Suelo de la Comunidad
de Madrid (Ley 9/2,001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid) y en los ar-
ticulos 43 y siguientes del Reglamento de Planeamiento en lo gue estd vigente.

El presente Plan Parcial tiene las siguientes caracteristicas:

A. Es una ordenacién integral del territorio delimitado por el dmbito de actuacion de
suelo urbano no consolidado UE, VIL1. “Sistemas Generales PE + Kodak™ de Las
Rozas de Madrid.

B. Es dependiente y derivado, y se somete por tanto al planeamiento de rango supe-
rior constituido por el Plan General del citado municipio de Las Rozas de Madrid,
tramitindose simultineamente con la Modificacion de este que le da soporte de
plancamicnto.

C. Es inmediatamente ejecutivo, una vez se publique en los diarios oficiales corres-
pondientes el acuerdo de aprobacidén definitiva de conformidad con lo previsto en
los articulos 64 a 66 de la Ley del Suelo.

4, Cuantas veces se sefinle en la presente Normativa Urbanistica Plan Parcial de Or-
denacién o simplemente Plan Parcial se entenderd que hace referencia al presente Docu-
mento de Ordenacién Pormenorizada en grado de Plan Parcial.

Art.2.  Ambito de aplicacién.—El presente Documento de Ordenacién Pormenoriza-
da en grado de Plan Parcial es de aplicacién exclusiva sobre el territorio delimitado por el
dmbito de actuacidn de suelo urbano no consolidado UE. VILI. "Sistemas Generales PE +
Kodak", quedando definido grificamente dicho dmbito en los correspondientes planos de
ordenacién que integran la documentacion del presente Plan,

Art. 3, Vigencia.—l. El presente Documento de Ordenacion Pormenorizada en
grado de Plan Parcial entrard en vigor el dia de la publicacion del acuerdo de su aprobacién
definitiva, y asi mismo estas Ordenanzas Reguladoras, en el BOLETIN OFICIAL DE LA CO-
MUNIDAD DE MADRID,

2. Suvigencia serd indefinida en tanto no se apruebe una revision del planeamiento
municipal, sin perjuicio de eventuales modificaciones puntuales o de la suspensién parcial
o total de su vigencia en las condiciones previstas en la Ley 9/2001 , de 17 de julio, del Sue-
lo de la Comunidad de Madrid.

Art. 4. Efectos.—Este Documento de Ordenacion Pormenorizada en grado de Plan Par-
cial, asi como los Proyectos y Estudios de Detalle que eventualmente lo desarrollen, una vez
publicado el acuerdo de su aprobacién definitiva, serdn piiblicos, obligatorios y ejecutivos,

A. Publicidad: Cualquier particular tendrd derecho a consultar en el Ayuntamiento
toda la documentacion integrante del Documento de Ordenacion Pormenorizada
en grado de Plan Parcial y de los planes que lo desarrollen, asf como solicitar por
escrito informacion del régimen aplicable a cualquier finca o dmbito.

B. Obligatoriedad: El Documento de Ordenacién Pormenorizada en grado de Plan
Parcial y los Proyectos y Estudios que lo desarrollan, obligan y vinculan por igual
a cualquier persona fisica o juridica, piblica o privada, al cumplimiento estricto
de sus términos y determinaciones, cumplimiento este que serd exigible por cual-
quiera mediante el ejercicio de la accién puiblica.

C. Ejecutividad: La ejecutividad del Plan implica que, una vez publicado el acuerdo
de su aprobacién definitiva y previa redaccion de los Proyectos y Estudios que lo

BOCM-20141222-60



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

Pig. 144

LUNES 22 DE DICIEMBRE DE 2014 B.0.C.M. Niim. 304

desarrollen, serdn formalmente ejecutables las obras y servicios que contemplen
al objeto de soportar la edificacion prevista tanto pliblica como privada.

Art. 5. Modificaciones del Documento de Ordenacién Pormenorizada en grado de
Plan Parcial.—Sin perjuicio de las modificaciones que puedan devenir sobre la presente or-
denacidn por una revision formal del plancamiento general municipal, se podrdn modificar
determinaciones del presente Documento de Ordenacién Pormenorizada en grado de Plan
Parcial, con la tramitacién prevista en los articulos 67 y siguientes de la Ley del Suelo,
siempre que concurran las siguientes circunstancias:

A. Que no se vulneren determinaciones del planeamiento de rango superior, a que en

cada momento se someta, para ¢l dmbito del sector,

B. Que no se den los supuestos previstos para revision en el articulo 68 de la Ley del

Suelo.

Art. 6. Contenido documental del Documento de Ordenacién Pormenorizada en
grado de Plan Parcial—I. El presente Plan consta de los siguientes documentos, de con-
formidad con los articulos 49 de 1a Ley del Suelo y 57 y siguientes del Reglamento de Pla-
neamiento:

A. Memoria justificativa de la ordenacién y de sus determinaciones, incluyendo la in-
formacion operativa necesaria.

B. Planos de informacidn,

C. Planos de Proyecto u Ordenacidn,

D. Ordenanzas reguladoras de la edificacion y la urbanizacion.

E. Organizacion y Gestion de la Ejecucidén: Plan de Etapas.

F.  Organizacion y Gestién de la Urbanizacion: Estudio Econémico-Financiero para
acometer la urbanizacidn,

2, Existe un elemento catalogado en el dmbito, La catalogacién procede del instru-

mento que se desarrolla.

Art. 7. Normas de Interpretacion.—I. Lus determinaciones del presente Docu-
mento de Ordenacién Pormenorizada en grado de Plan Parcial se interpretardn con base a
los criterios que partiendo del sentido propio de sus palabras y definiciones, en relacién con
las propias del planeamiento municipal al que este se somele, y en relacion con el contex-
to y los antecedentes, tengan en cuenta principalmente su espiritu y finalidad, asi como la
realidad social del momento en que se han de aplicar.

2. Si se dieran contradicciones grificas entre planos de diferente escala, se estard a
lo que indiquen los de mayor escala (menor divisor). Si fuesen contradicciones entre medi-
ciones sobre plano y sobre realidad, prevalecerdn estas tltimas. Y si se tienen entre deter-
minaciones de superficies fijas y de coeficientes y porcentajes prevalecerdn estos tiltimos
en su aplicacion a la realidad concreta.

3. Siexistieran contradicciones entre las propuestas explivitas contenidas en los pla-
nos de ordenacién y ordenanzas reguladoras (de cardcter normativo y regulador) y las pro-
puestas y sugerencias de los planos de informacién y la memoria (de cardcter mds informa-
tivo y justificativo) se considerard que prevalecerin aguellos sobre estos.

4. Porltimo, y con cardcter general en cualquiera de los supuestos de duda, contra-
diccién o imprecision de las determinaciones, propias o en relacién con las de aplicacion
del planeamiento general de aplicacion, prevalecerd aquella de la que resulte menor impac-
to ambiental y paisajistico, menor contradiccién con los usos y pricticas tradicionales, y
mayor beneficio social o colectivo.

Art. 8. Afecciones y Normativa Complementaria: Aparte de lo regulado directamen-
te por el presente Documento de Ordenacion Pormenorizada en grado de Plan Parcial, y en
lo que fuere de aplicacion por razon del planeamiento municipal. serd asi mismo de aplica-
cién la Normativa general, tanto bidsica como sectorial, respecto a la edificacion y los usos.

Para las vias pecuarias serd de aplicacion especifica lo determinado en la Ley 3/1995,
de 23 de marzo, de Vias Pecuarias estatal, y en la Ley 8/1998 de 15 de junio, de Vias Pe-
cuarias de ln Comunidad de Madrid,

En relacion con vertidos liquidos procedentes del saneamiento se estard a lo que sefa-
la el Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre Gestidn de las Infraestructuras de Sanea-
miento de Aguas Residuales de la Comunidad de Madrid.

Decreto 55/2012, de 15 de marzo, por el que se establece el régimen de proteccién con-
tra la Contaminacion Acistica en la Comunidad de Madrid,
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En desarrollo del sector se aplicard lo determinado tanto en la legislacién estatal como
en la autonémica relativo a eliminacién de barreras arquitecténicas y urbanisticas y accesi-
bilidad a personas con minusvalfas,

En todo caso, deberdn someterse a los procedimientos ambientales correspondientes
los Planes, Proyectos y actividades que asi establece la Ley 2/2002, de 19 de junio, de Eva-
luacién Ambiental de la Comunidad de Madrid.

2.2, Terminologia de conceptos,

Art. 9.  Terminologia empleada en el Documento de Ordenacion Pormenorizada en
grado de Plan Parcial.—1. Con cardcter general, y en coordinacién con la terminologia
de conceptos empleada en el planeamiento general antes citado, constituido por el Plan Ge-
neral de Ordenacién Urbana del municipio de Las Rozas de Madrid, del que el presente
Plan Parcial de Ordenacidn es desarrollo, serd de aplicacién la terminologia y definiciones
que las mismas establecen en su parte Normativa de disposiciones Generales.

2. Si con cardcter particular o especifico este Plan estableciese en la presente Nor-
mativa conceptos complementarios a los anteriores, se habrdn de entender y considerar, por
una parte sometidos en lo que afecta a los anteriores, y por otra, con el contenido que en
cada caso se defina, puara cualquier parte de su dmbito territorial,

2.3, Régimen urbanistico del suelo,

Art. 10, Calificacion del suelo.—l. En virtud de la legislacién del suelo vigente, el
Documento de Ordenacion Pormenorizada en grado de Plan Parcial regula el ejercicio de las
facultades del derecho de propiedad y el régimen de cesiones para infraestructuras y dotacio-
nes piiblicas, con arreglo a la calificacidn urbanistica que el mismo establece para los predios.

2. El presente Plan Parcial de Ordenacién califica el suelo del sector segtin las si-
guientes zonas de ordenanza, trasladada directamente desde las correspondientes previstas
por las Normas urbanisticas del Plan General para el suelo urbano:

Ordenanza Zonal 2 (*):

— Edificacion en blogue abierto (subzona 5),
— Grado 0.° [2] 0%,
— Grado 1.°]2] 1%,

Ordenanza Zonal 4;

—  Terciario.

— Grado 2.0 [4] 2.0, ¢.

Ordenanza Zonal 6 (*);

— Equipamiento deportivo privado, (subzona 8) [6.D].
Ordenanza Zonal 6 ()

—  Equipamiento piiblico (subzona 10) [6],
— Red General |[RG].

Ordenanza Zonal 6;
— Equipamiento. Sistemas infraestructurales [6.5.1.].
Ordenanza Zonal 7:

— Espacios libres puiblicos [7].
— Red Local [RL].
— Red General [RG].

Ordenanza Zonal:

— Red viaria.

— Red Local [RL].

Las zonas de ordenanza seiialadas con el asterisco (*) se corresponden con la ordenan-
zi zonal prevista en el articulo 10.8.12 de las NNUU del PG que hace referencia al planea-
miento remitido del Parque Empresarial,

El resto son de aplicacién directa las previstas con cardeter general para el suelo urba-
no del término,

Esta calificacion constituye la division bdsica del suelo a efectos urbanisticos y deter-
mina los regimenes urbanisticos especificos de aprovechamiento que les son de aplicacién
segtin sc detalla en el capitulo 2.7. Ordenanzas particulares de cada zona, siguiente.
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3. Segiin el destino previsto en el Plan Parcial para cada una de las zonas, estas se-
rdn bien zonas de suelo con aprovechamiento lucrativo o bien adseritas a los sistemas o re-
des locales y/o generales,

Art, 11, Sistemas o redes generales y locales.—1.  Constituyen sistemas o redes ge-
nerales aquellos elementos fundamentales de la ordenacion del territorio municipal, deter-
minantes del desarrollo urbano que configuran la estructura general orgidnica del territorio,
definidos en el contexto del Plan General que se desarrolla.

2. Constituyen sistemas o redes locales los clementos de la ordenacién al servicio de
la poblacidn y los usos yue se proyectan para el sector, conforme al modelo de desarrollo
establecido por el Plan Parcial, quedando vinculados al citado sector,

3. Los clementos o zonas que componen los sistemas locales son los siguientes;

Ordenanza Zonal 7:

—  Espacios libres piiblicos [7].
— Red Local [RL].

Ordenanza Zonal:

— Red viaria.
— Red Local [RL].

4. Los elementos o zonas que componen las redes generales municipales son los si-
guientes:
Ordenanza Zonal 6 (*):

— Equipamiento piblico (subzona 10) [6].
— Red General |[RG].

Ordenanza Zonal 7:

— Espacios libres piblicos [7].

— Red General [RG].

A estos dmbitos se aplicardn las determinaciones de la Seccion 6 del Tiwlo 11 de Jas
Normas Urbanisticas del PG que se desarrolla,

Art, 12, Edificaciones y usos fuera de ordenacion—I1. Los edificios e instalacio-
nes de cualquier naturaleza erigidos con anterioridad a la aprobacién definitiva del presen-
te Plan Parcial de Ordenacién, asi como los usos a que los mismos, o bien al suelo, estuvie-
sen asignados, que resultaran disconformes con la normativa y ordenacién que contiene el
citado documento de planeamiento, serdin considerados fuera de ordenacion.

2. Laconsideracion de fuera de ordenacién lleva implicita la prohibicién expresa de
la realizacién de obras de consolidacién, mejora, aumento de volumen, modernizacién o in-
cremento de su valor de expropiacion,

3. No obstante, en casos excepeionales derivados de situaciones previas con sujecién
al planeamiento anterior, el Ayuntamiento respectivo podrd autorizar obras de consolida-
cidn siempre que no estuviese prevista por la Administracion su demolicién o adquisicion
en el plazo de 15 anos.

Esta determinacion no podrd ser aplicada a casos de instalaciones o edificios implan-
tados con infraccion de la legalidad vigente en este momento, pudiéndose realizar en ellos
exclusivamente las pequefias reparaciones que exigiere la higiene, ornato y seguridad.

Art. 13.  Regulacion de derechos y cargas de la propiedad del suelo—I1, Por razdn
de la clase y categoria de suelo del dmbito objeto del presente Plan Parcial de Ordenacidn,
y en funcidén de las determinaciones que para el mismo efectian tanto la Ley del Suelo (ar-
ticulo 18) como ¢l Plan General Municipal, el sector estd sometido a las siguientes obliga-
ciones y cargas. con independencia de la estructura de la propiedad:

De planeamiento y desarrollo:

— Redaccién de Plan Pareial de Ordenacién (el presente Documento de Ordenacion
Pormenorizada).
— Redaccién de Proyecto de Urbanizacién,

De gestién:

— Redaceion de Bases y Estatutos de actuacion de la Junta de Compensacion.
— Constitucion de la Junta de Compensacion, en su caso.
— Redaccién de Proyecto de Reparcelacion,
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De cesion: Cesion obligatoria y gratuita, y libre de cargas, de los siguientes terrenos
adscritos a las zonas de:

Ordenanza Zonal 6 (*):

— Equipamiento publico (subzona 10) [6].
— Red General [RG].

Ordenanza Zonal 7;

— Espacios libres piblicos [7],
— Red Local [RL].
—  Red General [RG].

Ordenanza Zonal:

— Red viaria,

— Red Local [RL].

Cesion de los terrenos correspondientes al porcentaje legal de cesién de aprovecha-
miento lucrative del dambito (10 por 100), localizados, de conformidad con las necesidades
de la Administracién receptora, en donde determine el Proyecto de Reparcelacion para el
poligono de ejecucion, o en su caso lu compensacion econémica sustitutoria, surtiendo esta

cesion la obligacion a que hace referencia el articulo 18.2.¢) en relacién con el 21 de la Ley
del Suelo.

De ejecucion:

— Implantacién de los servicios urbanisticos previstos en esta Normativa y ejecucion
de las obras de urbanizacidn del viario y espacios libres del sector. segtin efectiia
la propuesta del Plan Parcial,

— Edificacion de los solares resultantes de la ordenacidn, que quedan para los Pro-
motores, dentro de los plazos que se fijan en el Plan de Etapas que forma parte sus-
tancial de este Plan Parcial de Ordenacion,

De conservacion de la urbanizacion:

— Constitucién de una Entidad Urbanistica Colaboradora para el mantenimiento de
la urbanizacidn una vez se haya entregado esta a la Administracion urbanistica ac-
tuante, tras la suscripeion del acta de recepcion de la urbanizacion,

2. Por lo que se refiere a los derechos que los titulares del suelo delimitado por el sec-
tor tienen respecto al aprovechamiento que fija el Plan General municipal, de conformidad
con lo previsto en la legislacidn vigente del suclo, se limita al 90 por 100 del aprovechamien-
to lucrativo del sector, en los términos y con las condiciones previstas en el presente plan.

3. Tanto en lo que se refiere a las cargas como a los derechos de los titulares o pro-
pietarios de suelo dentro del sector, se estard a lo que determina la LSCM 9/2001, y en su
caso en el Reglamento de Gestion, y a lo previsto por el planeamiento general municipal de
afeccion,

Art. 14, Coeficientes de homogeneizacion en el Plan.—A los efectos de la distribu-
cién del aprovechamiento lucrativo entre los diferentes usos lucrativos, y las edificabilida-
des adscritas a los mismos, el presente Plan Parcial de Ordenacién determina los mismos
previstos por el Plan General para ¢l drea homogénea que se desarrolla. Se relacionan a con-
linuacion.

— Terciario: 1,00,

— Residencial Blogue (libre y protegido): 0,59.

— Residencial Unifamiliar; 0,61,

— Dotacional privado: 0,60,

Cuando el reparto no sea proporcionalmente estricto de los aprovechamientos en rela-
cién con los propietarios y sus cuotas de aportacion de suelos al dmbito, se aplicarin los
coeficientes que al respecto prevé el Plan General que se desarrolla,

Art. 15, Determinaciones sobre elementos protegidos dentro del sector.—Se entien-
den aplicables en toda su extensién, y aqui por reproducidas, las determinaciones que so-
bre protecciones de toda indole puedan existir dentro del dmbito territorial del Plan Parcial,
establece el Plan General de Ordenacidn que se desarrolla por el presente.

2.4, Desarrollo del documento de ordenacion pormenorizada en grado de plan parcial.

Art. 16. Condiciones generales para su desarrollo.—l. La aplicacién del presente
Plan se llevard a cabo segiin las determinaciones que se establecen en la presente Normati-
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va Urbanfstica tanto en lo que se refiere a las condiciones de urbanizacién como en lo que
se refiere a las condiciones de edificacién, particularizadas para cada ordenanza zonal es-
pecifica, cuya delimitacién contiene el correspondiente plano de ordenacion.

2. El completo desarrollo del Plan corresponde a la iniciativa privada mediante el
sistema de compensacion, salvo en los casos previstos en la Ley del Suelo para el caso de
incumplimiento de alguno de los miembros de la Junta de Compensacion o conduefios dis-
crepantes.

3. Como determina el Plan General, en la ficha de desarrollo del presente dmbito, si
el Ayuntamiento lo considera conveniente, podrd en cualquier momento sustituir el siste-
ma por el de Convenio Urbanfstico de Gestidn para la ejecucidn del planeamiento, previs-
to en el articulo 246 LSCM 9/2001, de conformidad con lo previsto en el punto 2 del articu-
lo 106 del mismo cuerpo legal,

Art. 17. Planeamiento y proyectos de desarrollo—I1. No serd necesaria la redac-
cién intermedia de ningin documento de planeamiento previo al desarrollo material de las
previsiones contenidas en el presente Documento de Ordenacién Pormenorizada en grado
de Plan Parcial.

2. No obstante esto anterior, si se diese alguna circunstancia especial sobrevenida,
previa delimitacion del dgmbito espacial en que concurra, el Ayuntamiento u drgano de la
Administracién Urbanistica competente podrd decretar la necesidad de redaccién de un
Plan Especial que de satisfaceion a la necesidad suscitada, sin perjuicio de lo dispuesto en
el Capitulo 2.1, de la presente Normativa,

En cualquier caso, el Ayuntamiento, en desarrollo del dmbito de Equipamientos Ge-
nerales (Fraccion 2 del dmbilo) podri redactar el planeamiento especial o estudio de deta-
lle que estime procedente en orden a la proteccién de las especies arbdreas que contiene.

3. Serdn pues proyectos de desarrollo del Documento de Ordenacién Pormenoriza-
da en grado de Plan Parcial, en su caso para cada poligono de ejecucion, los siguientes:

A. Proyecto de Reparcelacién (documento de equidistribucion de beneficios y cargas
derivadas de la actuacién urbanistica).

B. Proyecto de Urbanizacion,

C. Proyecto de Parcelacion (en su caso, si no se contuviere la parcelacién en el propio
Proyccto de Reparcelacidn).

D. Proyectos de Edificacidn,

4. Elalcance y contenido de cada uno de cllos es el siguiente:

Art. 18, Proyecto de Reparcelacion.—Contenido: Contendrd las determinaciones
previstas en los articulos 86 y siguientes de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid y
en lo que no se oponga a las determinaciones del articulo 172 del Reglamento de Gestion,
debiéndose incorporar al proyecto, planos de delimitacién de fincas aportadas y de las fin-
cas resultantes adjudicadas, a la escala minima de 1/2.500. Este proyecto podrd contener la
parcelacion completa de los terrenos que conforman ¢l sector,

Formulaciéon: Serd formulado por la Junta de Compensacion, o por el propietario-promo-
tor tinico en su caso, y tramitado conforme a lo dispuesto en el articulo 88 de la Ley del Sue-
lo. En todo caso y si se dan las circunstancias a que se refiere el articulo 114 de la Ley del Sue-
lo, se podrd presentar al formalizar la iniciativa de desarrollo previsto en el articulo 106 del
mismo cuerpo legal.

Art, 19, Proyecto de Urbanizacion—Contenido: El proyecto de urbanizacién con-
tendrd las determinaciones y documentacion fijados en el articulo 80 de la Ley del suelo, y
en lo que no se oponga a sus determinaciones, a los articulos 69 y 70 del Reglamento de
Planeamiento, asi como las condiciones especificas que para la urbanizacién prevé el pre-
sente Plan Parcial.

Ademds contendrd las siguientes determinaciones complementarias:

— Copia de los documentos del presente Plan Parcial que sean precisos para justifi-

car la exacta adecuacién del Proyecto de Urbanizacidn al plan.

— Memoria descriptiva, con justificacién detallada de los cileulos de las redes de
servicios, del cumplimiento de la normativa aplicable al proyecto que figura en
este plan, y descripeion exacta de los materiales que se vayan a emplear.

— Cuantos planos sean necesarios para la total definicion de las distintas unidades a
construir, agrupados en dos bloques:

a) de informacién,
h) de proyecto,
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—  Presupuestos con sus correspondientes mediciones,

— Pliegos de condiciones téenicas y econdmico-administrativas que regird en la eje-
cucion de las obras e instalaciones.

— Cronograma de tiempos z costos, especificando plazos para la ejecucion de servi-
cios minimos (articulo 42 del RG) para que puedan iniciarse las obras de edifica-
cién, y plazo de garantia de las obras de urbanizacion,

El Proyecto de Urbanizacién podrd en cualquier caso efectuar las adaptaciones de de-
talle exigidas por las caracterfsticas del suelo y subsuelo si, de los estudios geotécnicos que
eventualmente pudieran hacerse, se desprendiera la necesidad de proceder a las menciona-
das adaptaciones. En el caso de que las modificaciones afectaren en alguna medida a las
previsiones del planeamiento (alineaciones, ordenacidn, régimen del suelo, etcétera) se tra-
mitard simultineamente con el Proyecto de Urbanizacién la correspondiente modificacion
del Plan Parcial.

Formulacién: Serd formulado por la Junta de Compensacién, o en su caso por el pro-
pictario-promotor Ginico, y su tramitacion se ajustard al procedimiento establecido en ¢l ar-
ticulo 141 del Reglamento de Planeamiento.

Art, 20. Estudio o Proyecto de Parcelacion.—La parcelacion, segregacion o divi-
sién material de terrenos, requerird la previa licencia de parcelacion con redaceion de un
Estudio de Parcelacién que contenga las caracteristicas y determinaciones de la parcelacion
pretendida y sirva de base para la solicitud de la licencia, salvo que su objeto ya estuviese
contenido en un Proyecto de Compensacion o Reparcelacion,

Se adecuardn en cada caso a las condiciones generales y particulares de parcelacién de
cada uno de los diferentes dmbitos en que el suelo del sector queda calificado.

Cuando la parcelacién proyectada integre partes diferenciadas de uso privado y partes
comunes de uso mancomunado, deberd establecerse la cuota de participacion de cada par-
cela en la parte mancomunada de forma clara e inequivoca a efectos de su posterior inscrip-
cién en el correspondiente Registro,

Contenido bésico: Sin perjuicio de las determinaciones que al respecto puedan estable-
cer el Plan General de afeccion al tervitorio que se ordena, su contenido bisico serd el si-
guiente:

Memoria de informacién y justificativa de la finalidad de la parcelacion.
Documentacion acreditativa de la titularidad de los terrenos.

Plano de situacion en relacion al sector sobre cartografia del Plan Parcial.

Planos de segregacion o parcelacion a escala adecuada.

Se acompaiiardn a la documentacién las cédulas urbanisticas de las parcelas resul-
tantes, con su superficie, servicios, uso y aprovechamiento.

|4 b ]

Formulacién y tramitacién: Se formulardn por los interesados y se tramitardn como so-
licitud de licencia de parcelacion ante el Ayuntamiento correspondiente.

Art. 21, Proyectos de Edificacién—Los proyectos de edificacion se someterdn en
cuanto a las condiciones urbanisticas de referencia, tanto a las determinaciones especificas
de la zona en que se proyecta como a las generales del presente Plan Parcial de Ordenacion
y las derivadas del planeamiento general municipal.

Asimismo, se dard satisfaccion a toda legislacién sectorial y disposiciones normativas
y reglamentarias de obligado cumplimiento.

En especial, todos los Proyectos de Edificacion, tanto residencial en cualquiera de
los regimenes previstos en el Plan, como los relativos a dotaciones de equipamiento, de-
berin satisfacer para el ambiente interior las determinaciones a que hace referencia el De-
creto 55/2012, de 15 de marzo, por el que se regula el régimen de proteceidn con la Con-
taminacién Actistica en la Comunidad de Madrid.

Todo Proyecto de edificacion que se redacte a efectos de obtencién de licencia para su
gjecucion, deberd incluir el acondicionamiento de los espacios libres de uso privado que
formen parte integrante de la parcela cuya edificacién se pretende.

En caso de espacios libres privados que formen parte de como elementos comunes de
dos o mis parcelas, con ¢l Proyecto de edificacién que se someta a obtencién de la prime-
ra licencia deberd definirse el acondicionamiento de tales espacios libres y garantizarse su
ejecucion por los propietarios de las diferentes parcelas en proporcién a sus cuotas o por-
centajes de participacion en el espacio comun.
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Art, 22, Condiciones de actuacion y ejecucion—l1.  Laactuacion y ejecucidn se some-
terd a las disposiciones que para el sistema de actuacion determinan las disposiciones vigentes.

2. Ambito de actuacion,

La ejecucion del Plan Parcial se realizard por poligonos completos.

No obstante se podrin delimitar dmbitos territoriales menores a los solos efectos de de-
terminacion de fases en la ejecucion material de las determinaciones, de conformidad con
lo previsto en el Plan de Etapas que forma parte sustancial del presente Plan Parcial de Or-
denacién.

3. Determinacién del sistema de actuacion,

La ejecucién de las determinaciones del Plan Parcial se realizardn por el sistema de
compensacion sobre cada poligono de ejecucion, salvo que se estime por el Ayuntamiento
lo sefialado en el articulo 16.3. de estas Normas Urbanisticas, sin perjuicio de que se defi-
na un solo poligono sobre la totalidad del dmbito del sector,

El sistema de compensacién tiene por objeto la gestion y ejecucién de la urbanizacién
por los mismos propietarios del suelo comprendido dentro de su perfmetro, con solidaridad
de beneficios y cargas.

En cuanto al procedimiento y requisitos para el desarrollo del sistema, se distinguen
los siguientes supuestos:

A. Compensacion en poligonos de actuacion de propietario tinico.
Cuando se trate de un solo propietario fisico o juridico de los terrenos del poligono
o cuando pertenczean a una comunidad en preindiviso, en la que no exista oposi-
¢ion de ninguno de los conduefios, no serd exigible la constitucion de Junta de
Compensacion.
El propietario.tinico, o la comunidad proindiviso en su caso, formulard un proyec-
to de reparcelacién que exprese la localizacién de los terrenos de cesién gratuita
las reservas establecidas en el Plan, asi como las parcelas edificables. Se sefia-
ardn asi mismo los terrenos en que se sitde el aprovechamiento lucrativo del sec-
tor de cesidn obligatoria (legal y/o convenida si es en cuantia superior) a la Admi-
nistracion actuante, salvo (cJLlc se sustituya dicha cesién por una indemnizacion
econdémica, la cual deberd determinarse con arreglo al procedimiento establecido
en el articulo 105 de la Ley del suelo.
El Proyecto de Reparcelacion se clevard a la Administracion actuante para su
aprobacién definitiva,
B. Compensacion en poligonos de actuacion de varios propictarios.
Si los terrenos del dmbito de actuacion pertenecen a varios propietarios o a una co-
munidad proindiviso en la que aparezcan discrepancias entre los propietarios en el
curso de la aplicacién del sistema, deberdn constituirse en Junta de Compensa-
¢ion, requiriéndose la concurrencia en ella de propietarios que representen al me-
nos ¢l 50 por 100 de la superficie del poligono, de conformidad con lo prevenido
en el articulo 106 de la Ley del Suelo,
Si los propietarios no llevasen a efecto la referida presentacion, la Administracién
actuante podrd sustituir el sistema de conformidad con lo determinado en el articu-
lo 103 de la Ley del Suelo.
Si no se presenta junto con la iniciativa de desarrollo a tenor de lo preceptuado en
el articulo 114 de la Ley del Suelo, la Junta de Compensacién formulard un Pro-
yecto de Reparcelacién de acuerdo a las Bases de Actuacién con las determinacio-
nes de los articulos 86 y siguientes de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid
y en lo que no se oponga a las determinaciones del articulo 172 del Reglamento
de Gestion.
El Proyecto de Reparcelacion se tramitard de conformidad con lo previsto en el ar-
ticulo 88 de la Ley del Suelo.

4, El coste de los Proyectos derivados del desarrollo del sector y asi mismo de las
obras de urbanizacién e implantacion de los servicios, y de las obras que eventualmente se
hayan convenido, seri a cargo del propietario tinico del sector o en su caso, de la Junta de
Compensacion.

5. El acuerdo de aprobacién definitiva del Proyecto de Reparcelacion producird la
cesion de derecho a la Administracion Actuante, en pleno dominio y libre de cargas, de to-
dos los terrenos que sean de cesion gratuita segtin el presente Plan Parcial de Ordenacion.

No abstante, se podrdn ocupar los terrenos con el fin de su urbanizacion, hasta que, fi-
nalizadas las obras, sean recibidas por el Ayuntamiento correspondiente.
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6. El Ayuntamiento o Administracién actuante, podrd expropiar los derechos de los
miembros de la Junta de Compensacién que incumplan sus obligaciones y cargas, ¢ inclu-
50 los plazos, siendo beneficiaria la propia Junta. El propietario tnico, de un poligono de
actuacién, o la Junta de Compensacion en su caso, serdn directamente responsables de su
urbanizacién completa, tanto en sus caracterfsticas téenicas como en los plazos de ejecu-
cion, de la edificacién de los solares resultantes de la ordenacion que quedan para los Pro-
motores y de las demds obligaciones resultantes.

Art, 23, Conservacion de la urbanizacion.—La conservacion de la urbanizacién has-
ta su recepeién provisional por el correspondiente Ayuntamiento correrd a cargo de los par-
ticulares Promotores.

Los Promotores: Propietarios del sector, asi como los futuros titulares de dervechos
dentro del mismo, quedan obligados a costear el mantenimiento de la urbanizacién y servi-
cios del poligono en que se incluyan, integrindose en la correspondiente Entidad Urbanis-
tica Colaboradora de mantenimiento, de conformidad con lo previsto en el Reglamento de
Gestién por tiempo indefinido y lo previsto por el Plan General que se desarrolla, El plazo
de mantenimiento por la Entidad Urbanistica Colaboradora serd indefinido, hasta que el
Ayuntamiento, en razén a la consolidacién de la edificacién y ocupacion efectiva del sec-
tor, o cualguier otra circunstancia, reclame para s{ dicha obligacion.

Art. 24. Derecho a edificar—1. Solamente podrd ejercerse la facultad de edificar
los terrenos aptos por el Plan Parcial que hayan adquirido la condicién de solar de confor-
midad con lo previsto en el articulo 42 del Reglamento de Gestién y en la parte dispositiva
del Plan General,

2. No obstante, podrd edificarse antes de que los terrenos estén totalmente urbaniza-
dos, una vez esté aprobado el Proyecto de Urbanizacion y constituida la Junta de Compen-
sacién si fuese exigible, en los términos y con las condiciones previstas en el articulo 42 y
su remision al 41, ambos del Reglamento de Gestién que asi mismo se recogen en el Plan
General, siempre que se cumplan los siguientes requisitos simultineamente:

A. Que hubiese ganado firmeza, en via administrativa, el acto de aprobacién del Pro-
yecto de Reparcelacion.

B. Que la infraestructura bisica del poligono esté ejecutada en su totalidad o que por
¢l estado de realizacion de las obras de urbanizacion de la parcela sobre la que se
ha solicitado licencia, la Administracién considere previsible, que a la termina-
cién de la edificacion, la parcela de que se trata contard con todos los servicios ne-
cesarios para tener la condicién de solar, fijando en la autorizacién correspondien-
te el plazo de terminacién de la urbanizacién que serd, en todo caso, menor que el
de terminacién de la edificacidn.

C. Que en el escrito de solicitud de licencia se comprometa a no utilizar la construc-
cién hasta tanto no esté concluida la obra de urbanizacion de la etapa que corres-
ponda y a establecer tal condicién en las cesiones de derecho de propiedad o de
uso que se lleven a efecto para todo o parte del edificio.

3. No se permitird la ocupacion y uso de los edificios hasta que no esté realizada to-
talmente la urbanizacién correspondiente a la infraestructura bdsica que afecte a dichos edi-
ficios y estén en condiciones de funcionamiento los suministros de agua, energia eléctrica
y red de alcantarillado,

4. A estos efectos, se considerard como infraestructura basica la instalacion de los
servicios urbanos enumerados a continuacién sobre todo el viario comprendido en el dmbi-
to del Proyecto de Urbanizacién o en cada una de las etapas o fases de ejecucién y sus cone-
xiones con las redes exteriores, salvo los fondos de saco o accesos interiores a las parcelas:

a) Explanacién.

I  Sancamiento.

¢) Encintado de bordillos y base del firme.

d) Capa intermedia asfdltica del firme.

¢) Red de distribucién de agua.

f) Red de suministro de energia eléctrica y Canalizaciones telefénicas.

g) Red de alumbrado piiblico.

h) Obras civiles de los parques y jardines ptiblicos.

i) Acometidas de servicios a terrenos para dotacién de equipamientos.

Art. 25. Licencias.—l. Estdn sujetos a previa obtencion de licencia municipal, sin
perjuicio de la obtencidn de las autorizaciones concurrentes que procedan, los actos de edi-
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ficacion y uso del suelo enumerados en el articulo 151 de la Ley del Suelo de la Comuni-
dad de Madrid,

2. Las licencias se concederdn con cardcter general en funcion de las posibilidades o fa-
cultades que para parcelar, urbanizar o edificar se sefialan en esta Normativa del Plan Parcial.

3. El régimen general serd el previsto en los articulos 152 y siguientes de la Ley del
Suelo, y por lo que se refiere a la Administracion local, lo previsto en el Reglamento de
Servicios de las Corporaciones Locales.

4, La documentacion y tramitacion de los proyectos para solicitud de licencia se
ajustard en cada caso a lo previsto en los articulos 15 y siguientes de esta Normativa, y las
disposiciones generales de aplicacion del Plan General.

5. Entodo caso, las Licencias estardn sometidas, por razon de los usos que van a so-
portar, a las determinaciones de la legislacién concurrente, y muy especialmente la que se
relaciona:

— Ley de Residuos de la Comunidad de Madrid, Ley 5/2003, de 20 de marzo, de Re-

siduos de la Comunidad de Madrid.

— Proteccidn de Incendios, con aplicacion del Reglamento de Prevencién de Incen-
dios de la Comunidad de Madrid (Decreto 31/2003, de 13 de marzo).

— Vertidos, de todo tipo,

— Contaminacién actistica y vibratoria, cumplimiento del Decreto 55/2012, de 15 de
marzo, por ¢l que se regula el régimen de la proteccién contra la contaminacion
actstica de la Comunidad de Madrid.

— Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacién Ambiental de la Comunidad de Madrid.

— Accesibilidad de personas con movilidad reducida, Ley 8/1.993, de 22 de junio, de
Promocitn de Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitecténicas de la Comu-
nidad de Madrid, y Decreto 138/1998, de 23 de julio, por el gue se modifican de-
terminado extremos de la anterior.

6. Las Licencias de obras y urbanizacién deberin ser sometidas a autorizacién de la
Direccién General de Patrimonio Histérico en las parcelas afectadas por el Bien cataloga-
do de conformidad con la Ley 3/2013, de 19 de junio, de Patrimonio Histérico (art. 18.1.).
Asi mismo, cualquier intervencién en el entorno delimitado de la banda de terreno de 30
metros de anchura (15 metros a cada lado del eje del Canal del Guadarrama) tendrd que se
r informado por la DGPH para su autorizacion expresa.

Art. 26. Caducidad y prorroga de las licencias.—I1. En aplicacién de las determi-
naciones del articulo 158 de la Ley del Suelo, las licencias caducaridn, previa incoacion del
procedimiento oportuno, al afio de su otorgamiento si no se iniciasen las obras o activida-
des que amparan en dicho plazo.

2. También caducarin, previa adopcion de las medidas procedentes, las licencias
cuando se interrumpan las obras o actividad amparada por mis de tres meses.

El incumplimiento del deber de urbanizacién simultineo a la edificacién comportard
la caducidad de las licencias concedidas sin derecho a indemnizacién, impidiéndose el uso
de lo edificado sin perjuicio del derecho de terceros adquirentes al resarcimiento de los da-
fios y perjuicios que se les hubieren irrogado. Asi mismo, comportard, en lo necesario, la
pérdida de la fianza que se hubiere prestado para garantizar la ejecucion de las obras de ur-
banizacion,

3. Se entenderd que no se ha iniciado la obra siempre que durante el citado plazo de
seis meses la actividad construetiva sea inferior al 15 por 100 de la obra, calculdndose en
base al presupuesto de ejecucién material.

4, Se entenderd que la obra se halla paralizada siempre que durante el citado plazo
de tres meses la actividad constructiva sea inferior al 10 por 100 de la obra que restase por
ejecutar en el momento en que aquella quedd paralizada. Dicho valor se calculard asi mis-
mo sobre la base del presupuesto de ejecucion material,

5. Por causa plenamente justificada, a juicio del Ayuntamiento, podrin prorrogarse
dichos plazos por una sola vez y por igual periodo de tiempo segtin se dispone en el articu-
lo 158 de la Ley del Suelo.

6. En todo caso las obras deberdn quedar terminadas dentro de los tres afios siguien-
tes a la fecha de notificacion de la licencia, pudiéndose prorrogar este plazo por 12 meses,
transcurridos los cuales la licencia eaducard tras la tramitacion del correspondiente expe-
diente y serd necesario iniciar de nuevo el expediente de concesion de licencia.
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Art.27.  Obra menor.—A los efectos del presente Plan Parcial de Ordenacién tendrdn
la consideracion de obra menor aquellas que cumplan todos y cada uno de los siguientes re-
quisitos:

— Que la obra o instalacion prevista, sea del tipo que sea, cumpla y se adecue a lo es-
tablecido en la Normativa, tanto con cardcter general como particular para la zona
conereta en que se ubique,

— Que la obra, sea del tipo que sea, no afecte ni comprometa a elementos estructura-
les portantes o resistentes de la edificacién, limitindose por tanto a los elementos
o caracteristicas interiores o secundarias de la misma.

— Que no se comprometa, ni directa ni indirectamente, la seguridad de personas y
bienes, sea cual sea |a obra a realizar,

2.5. Normas de urbanizacion,

Art, 28, Normativa de aplicacion.—I. La finalidad de las presentes Normas de Ur-
banizacion es la de determinar las condiciones téenicas minimas que han de cumplir las ins-
talaciones urbanas en el sector y se han de recoger en los correspondientes Proyectos de Us-
banizacion que se redacten en desarrollo del Plan Parcial,

Art, 20, Enlace con los servicios generales.—¥in cualquier caso, el Proyecto de Ur-
banizacién deberd resolver el enlace de los correspondientes servicios urbanisticos del sec-
tor con los generales del municipio, y asi mismo, acreditar que tienen capacidad suficiente
para atenderlos.

Art. 30. Obras e infraestructuras a incorporar al sector.—Las obras de urbanizacién
y servicios que se tendrdn que prever para la correspondiente dotacién y servicio del sector
serdn los siguientes:

a) Explanacién y acondicionamiento del terreno,

b) Pavimentacion de la red viaria.

¢) Red de distribucidn de agua, riego ¢ hidrantes contra incendio,

d) Red de evacuacién de aguas pluviales y residuales, y vertido.

e) Red de distribucién de energia eléetrica.

f) Red de alumbrado pidblico.

g) Red de canalizacién de telecomunicaciones,

h) Red de gas combustible,

i) Ajardinamiento y tratamiento de los espacios libres de dominio y uso piiblico.

Art. 31, Condiciones de cdlculo de las redes de infraestructura y obras de urbaniza-
cion,

En el anexo normativo n.” 1, de condiciones téenicas minimas de las redes y obras de
urbanizacidn, que forma parte integrante de esta Normativa Urbanistica se recogen las con-
diciones minimas de cdlculo a que se han de sujetar las redes de infraestructuras, de confor-
midad y acuerdo con las previstas en el Plan General que se desarrolla.

No obstante esto anterior, se podrin adoptar otras condiciones de cdlculo en el Proyec-
to de Urbanizacion siempre que queden suficientemente justificadas y no modifiquen con-
diciones vinculantes previstas en el precitado Plan General.

Art. 32, Condiciones materiales de las obras de urbanizacion—I. El Proyecto de
Urbanizacion adoptard para si las determinaciones de los Pliegos de Condiciones Téenicas
Generales que en su caso haya aprobado por el Ayuntamiento de Las Rozas de Madrid y
estuviesen vigentes.

2. En todo caso, el cruzamiento sefialado en los planos de ordenacién de las reserva
de vias pecuarias se efectuard con pavimentacion distinta a la empleada en las calles del sec-
tor, y por ningtin motivo se emplearin pavimentos de mezclas bituminosas.

3. Acondicionamiento de vias pecuarias:

En el acondicionamiento de las vias pecuarias se incluird lo siguiente:

— Instalacion de sefiales de via pecoaria cada 100 metros. El modelo de senal deberd

solicitarse a la Direccién General de Agricultura y Desarrollo Rural.

— Camino central de la via con zahorra compactada,

— Plantacién perimetral de la via pecuaria en su caso con especies adecuadas al en-
torno (drboles de 1,5 metros de altura y arbustos) y con las instalaciones de riego
necesarias para su mantenimiento,

— Colocacién de hitos en los laterales de la via pecuaria (bloques de piedra natural o
balizas metilicas) cada 50,00 metros en tramos rectos y menor distancia en tramos
Curvos,
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En las zonas de cruce de via pecuaria con viarios rodados se instalard:

— Seial de paso de ganado,

— Paso de cebra,

— Pavimento diferenciado, en todo caso distinto al asfalto, con piedra natural o imi-

tacion (hormigdn labrado o impreso en tonos terrosos, etcétera).

— Bandas sonoras transversales al eje de la calzada, direccién del trdnsito rodado,

con sefal de reduccién de la velocidad dependiendo del trifico rodado.

En todo caso, no se podrdn instalar bordillos ni escalones ni estructuras que por su al-
tura y/o por sus caracteristicas dificulten la ejecucion de los usos prioritarios de las vias pe-
cuarias. En la zona de cruce de viario rodado con la via pecuaria propuestos no se construi-
rdn aparcamientos.

Se remitird a la Direccién General de Agricultura y Desarrollo Rural Separata Téeni-
ca del Proyecto de Acondicionamiento de Vias Pecuarias dentro del Proyecto de Urbaniza-
cidn para su autorizacién,

2.6. Normas generales de la edificacion y de los usos.

Art, 33.  Coordinacién con el Planeamiento General, En coordinacién con lo estableci-
do en el Plan General municipal, se adoptan para el presente Plan Parcial de Ordenacidn como
propias las Normas Generales de la Edificacion y de los Usos de dicho Plan General, quedan-
do unido a las presentes normas urbanisticas copia de las mismas en el anexo normativo n.° 2,

Art. 34, Determinaciones no contempladas.—Si se estableciesen determinaciones no
contempladas en la citada normativa general se definirdn a todos los efectos en el punto de
la presente normativa en que se consideren, no vulnerando en cualquier caso a las mismas,
y serdn de aplicacion a cualquier dmbito en que se haga referencia a dicha determinacién.,

Art, 35, Determinaciones relativas a la afeccion de la A.6 sobre el dmbito.

4) Se han senalado en el plano P-06, relativo a alineaciones y rasantes en el dgmbito,
las lineas de proteccion de la carretera, de dominio piiblico, servidumbre y afec-
cion, y la linea limite de la edificacién,

b) Serdn de aplicacién en todo las limitaciones que establece la Ley 25/1988, de 29
de julio, de Carreteras y su Reglamento General, para estas zonas,

¢) Lalinea limite de edificacion queda muy aproximadamente entre la zona verde de
transicion y el viario de borde, no afectando en modo alguno a las zonas edifica-
bles terciarias que se proyectan,

d)  En todo caso se significa muy expresamente que, de conformidad con lo que de-
termina el articulo 84 del Reglamento General de Carreteras, entre esta linea y la
carretera se prohibe cualquier tipo de obra de construceion, reconstruceién o am-
pliacion, a excepeidn de las que resulten imprescindibles para la conservacion y
mantenimiento de las construcciones existentes.

e) Enorden a la ejecucion del acceso desde la via de servicio de la A-6 al ambito (Frac-
cién 3), si bien cuenta con Informe Favorable de Viabilidad de fecha 24/01/2013,
para su autorizacién deberd presentarse solicitud con Proyecto de Modificacion de
Acceso suscrito por técnico competente segiin lo establecido en la Orden de 16 de di-
ciembre de 1997 por la que se regulan los accesos a las carreteras del Estado, las vias
de servicio y la construccion de instalaciones de servicio, y asi mismo se revisard el
Estudio de Trifico existente a la hora de dicha solicitud con el fin de confirmar que
la distribucion de la glorieta interior del desarrollo urbanistico es la més adecuada
desde el punto de vista de almacenamiento del acceso y del ramal de entrada,

f) Para las nuevas construcciones proximas a carreteras del Estado, existentes o pre-
vistas, serd necesario que con cardcter previo al otorgamiento de licencias de edi-
ficacion se lleven a cabo los estudios correspondientes de determinacién de los ni-
veles sonoros esperables, asi como la obligacion de establecer limitaciones a la
edificabilidad o de disponer de los medios de proteccion actistica imprescindibles,
en caso de superarse los umbrales establecidos en la normativa curopea (Directi-
va 2002/49/CE, de 25 de junio de 2002) transpuesta en la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, del Ruido (BOE de 18 de noviembre de 2003),

Dichos medios de proteccién actistica serdn ejecutados a cargo de los futuros pro-
motores de los sectores previa autorizacion del Ministerio de Fomento, y no po-
drdn ocupar terrenos de dominio publico de la carretera,

En el estudio de Ruido que forma parte de esta Modificacion de Plan general, se
acompaiian los correspondientes mapas de iséfonas,

g) Cualquier actuacién que afecte a carreteras estatales necesitard la autorizacién
previa de la Direccion General de Carreteras del Ministerio de Fomento
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2.7, Ordenanzas particulares de cada zona,

Art. 36. Generalidades—1. Las ordenanzas particulares de cada zona desarrolla-
das en el presente Capitulo regulan, junto con las Normas Generales de Uso y Edificacion
previstas en el Capitulo anterior, las determinaciones a que deben ajustarse, en funcién de
su ambito territorial de aplicacién, tanto la edificacion como las actividades que se desarro-
llen en la totalidad del sector.

2. En total, el presente Plan Parcial de Ordenacion define seis ordenanzas zonales,
de las determinadas por el Plan General para el suelo urbano, particulares para cada zona
de ordenacién proyectada por el presente Plan Parcial, cuyos dmbitos de aplicacién quedan
definidos en el correspondiente plano de zonificacion, El listado de las mismas es el si-
guiente:

Ordenanza Zonal 2 ()

— Edificacion en blogue abierto (subzona 5).
— Grado 0.7 [2] 0.°.
— Grado 1.0 [2] 1.0,

Ordenanza Zonal 4:

— Terciario.

— Grado 2.° [4] 2. c.

Ordenanza Zonal 6 (*):

— Equipamiento deportivo privado. (subzona 8) [6.D.].
Ordenanza Zonal 6 (%)

— Equipamiento piiblico (subzona 10) [6].
— Red General [RG].

Ordenanza Zonal 6:

— Equipamiento. Sistemas infraestructurales [6.5.1.].
Ordenanza Zonal 7:

— Espacios libres ptiblicos [7].

— Red Local [RL].

— Red General [RG].

Ordenanza Zonal:

— Red viaria.

— Red Local [RL]. _

Las zonas de ordenanza sefialadas con el asterisco (*) se corresponden con la ordenan-
za zonal prevista en el articulo 10.8.12 de las NNUU del PG que hace referencia al planea-
miento remitido del Parque Empresarial,

El resto son de aplicacién directa las previstas con cardcter general para el suelo urba-
no del término.

3. De conformidad con las determinaciones del planeamiento municipal al que se so-
mele, las claves o zonas de ordenanza particulares para cada zona urbanistica con usos lu-
crativos, que a continuacién se desarrollan, son las determinadas por el plan parcial de or-
denacidn que se definen como de aplicacién especifica.

4. Plantas bajo rasante.

En cualquiera de las zonas que permitan o soporten aprovechamiento edificable se po-
drd ejecutar con cardcter general un maximo de tres plantas bajo rasante, bien sea sétano o
semisétano, en las condiciones previstas en el articulo 5.6.8.b) de las Normas Urbanisticas
del Plan General,

No computard como edificabilidad la permitida bajo rasante que se desarrolle en los
términos previstos en esta norma,

5. Determinaciones para atenuar el ruido en la edificacidn,

Para dar cumplimiento a la legislacién y normativa en materia de ruido en la Comuni-
dad de Madrid, los cerramientos de la edificacion residencial y dotacional se aislardn con-
tra el ruido para llegar hasta valores iguales o inferiores previstos en el Decreto 55/2012,
de 15 de marzo, por ¢l que se establece el régimen legal de proteccién contra la contamina-
cion actstica en la Comunidad de Madrid.

Art.37. Ordenanza zonal 2: edificacion en bloque abierto—1. Ambito de Aplica-
cién. Corresponde a la tipologia de edificacién exenta, con ordenacion libre de su parcela.
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Su dmbito de aplicacién viene reflejado en los planos de ordenacion en planta, en los que
se identifica con el eadigo [2][0.°] y [2][1.°].

Para el dmbito de actuacion delimitado UE-VIL 1 las presentes condiciones se aplica-
rin indistintamente para vivienda libre como protegida.

2. Divisién de Grados, A efectos de regular los pardmetros de tamafio de parcela,
edificabilidad, altura de la edificacién y densidad, se distinguen, en esta Ordenanza 2, dos
grados que afectan cada uno de los terrenos sefialados en los planos de ordenacién, con los
cadigos 0.° y 1. respectivamente,

Epigrafe 1, Condiciones de parcela.

3. Tamafio de parcela, La parcela minima edificable tendrd una superficie neta
de 2,000 m2 en el grado 0., de 350 m2 en el grado 1.°. No se permiten segregaciones por
debajo de la superficie minima de parcela inscritas en el Registro de la Propiedad con pos-
terioridad al 21 de julio de 1994,

4, Frente de parcela, El frente de parcela serd de 30 m, en el grado 0.° y de 13 m para
el grado 1.9, para nuevas parcelaciones o segregaciones donde se permitan, o el menor exis-
tente si la parcela figura inscrita en el registro de la Propiedad con anterioridad al 21 de Ju-
lio de 1994,

5. Fondo mfmimo de parcela, El fondo minimo de parcela serd de 30 m, en el grado 0.
y de 13 m en el grado 1.° con las mismas condiciones exigidas en el articulo anterior.

6. Alincaciones y rasantes. Son las definidas en el plano P.06 “Ordenacién del Sue-
lo Urbano, Alineaciones y Rasantes”,

Epigrafe 2. Condiciones de Edificacidn.

7. Retranqueos. El retranqueo minimo al frente de parcela serd de 4 metros, y de 3
metros a los demds linderos sin que en ningiin caso sea inferior a la mitad de la altura de la
edificacidn,

La separacién entre cuerpos de edificacién de diferentes parcelas serd de:

— 1,5 veces la altura en el caso de blogues de igual altura.

— 1,5 veces la altura del bloque de mayor altura cuando este afecte al soleamiento
del otro blogue,

— 1 vez la altura del blogue de mayor altura cuando esté localizado de modo que no
afecte al soleamiento del otro bloque.

8. Fondo edificable. El fondo edificable serd libre no estando condicionado sino por el
resto de pardmetros se ocupacion méaxima de parcela, retranqueos y separacion entre blogues.

9.  Ocupacién de la parcela por la edificacion. La ocupacion sobre rasante de parce-
la serd del 40 por 100 de la superficie neta de la misma,

El limite de ocupacion bajo rasante se fija por el drea de ocupacion de la edificacion
definida por los retrangueos minimos a las alineaciones y linderos, pudiendo utilizar las
franjas de retranqueos para los accesos al sétano en cuestién, mediante rampas, eteétera,

10. Edificabilidad, La superficie maxima construible por parcela serd la correspon-
diente a una edificabilidad de 1,00 m2/m2s de parcelu neta en todos los grados.

11. Altura de la edificacién, En el grado 0.° la altura mdxima serd de cuatro plantas
y media (baja + 3 + bajo cubierta) con una dimensién mdxima de 14,5 m.

En el grado 19 la altura méxima serd de 3 plantas (baja + 2) con una dimensién maxi-
ma de 10,00 m.

En todos los grados se permiten las piezas habitables bajo cubierta que computard en
el cileulo de edificabilidad,

12, Densidad. El ndmero miximo de viviendas construibles serd el resultante de
aplicar los siguientes tamafios medios de viviendas, salvo existencia de otras determinacio-
nes de planeamiento que lo limiten:

— Grado 0.° vivienda libre: 100 m? construidos por vivienda, excepto en las manza-
nas que dan a la prolongacién de la Calle José Echegaray la densidad serd la re-
sultante de aplicar 116,85 m2 construidos por vivienda,

— Grado 1.° vivienda libre: 100 m2 construidos por vivienda.

13, Sustitucién de edificios unifamiliares existentes. En las parcelas donde para edi-
ficar con arreglo a csta Ordenanza haya que demoler un edificio unifamiliar deberdn incor-
porarse a los documentos preceptivos de solicitud de licencia los siguientes:

— Imigenes fotogrdficas de la finca en su estado actual con sus edificaciones princi-

pales y auxiliares y elementos vegetales.
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— Estudio del efecto de la nueva edificacion en la vegetacién y proyecto de Ajardina-
miento en el que se demuestre que se respetan los individuos arbéreos cuyo didme-
tro de tronco sea superior a 50 centimetros y que no se afecta a mds del 25 por 100
de las masas arbdreas de extensidn superior a 500 m? .

Todo ello sin perjuicio de las prescripeiones que fija el articulo 5.11.18. de las NNUU
del Plan General sobre proteccién del arbolado,

Epigrafe 3. Condiciones de uso,

14, Uso caracteristico.

— Uso residencial, Permitido en todas sus categorias excluyendo la planta sétano y
semisétano para estancias vivideras.
Toda promocién deberd garantizar dos plazas de aparcamiento por vivienda den-
tro de la parcela edificable.
Para los usos diferentes al de vivienda permitidos en esta zona, se reservard como
minimo una plaza de aparcamiento por cada 50 m2 construidos del uso en cuestién.

15, Usos compatibles,

— Uso terciario. Permitido en un mdximo del 30 por 100 de la edificabilidad de la
parcela. Solamente podrd situarse en plantas bajas o en edificio exclusivo,
— Uso dotacional. (Educativo, asistencial y deportivo),

16. Usos prohibidos. Los restantes no citados,

5.16. Condiciones de la vivienda protegida, La cuantia minima de vivienda protegi-
da serd el 10 por 100 de la edificabilidad total residencial prevista para este dmbito.

Como la edificabilidad residencial para este dmbito, en cualquiera de los grados pre-
vistos en el mismo, es proporcional al suelo, para el control de la adscripeidn de edificabi-
lidad residencial destinada a viviendas sujetas a un régimen de proteccion piblica, se debe-
rid garantizar, a través del control municipal, en los procesos de reparcelacién y parcelacion
que se sucedan en dicho dmbito urbanistico que el 10 por 100 del suelo destinado al uso re-
sidencial queda adscrito a algdn régimen de proteccién piblica, debiendo manifestarse de
esta manera en los titulos de adjudicacion que se deduzean y en las cédulas urbanisticas del
suelo asi condicionado.

La reparcelacion que se deduzea como desarrollo dirccto del presente instrumento de
desarrollo de planeamiento, podri redactarse a propuestn de los particulares constituidos en
Junta de Compensacion o de alguna de las formas previstas en la legislacién vigente, o bien
de oficio por el Ayuntamiento,

Art. 38, Ordenanza zonal 4: Terciario—l. Ambito de Aplicacién. Corresponde a
la tipologia de edificacién exenta destinada a albergar usos lerciarios en cualquiera de sus
categorias. Su dmbito de aplicacion viene reflejado en los planos de ordenacidn, en los que
se identifica con el cadigo [4]2.%.c.

2. Divisién de Grados y niveles. A efectos de regular los pardmetros de tamaiio de
parcela, edificabilidad, altura de la edificacién y condiciones de uso, para este dmbito solo
se aplica el grado 2.° en el nivel ¢ de los previstos en ¢l Plan General,

Epigrafe 1. Condiciones de parcela.

3. Tamaiio de parcela. La parcela minima edificable tendrd una superficie igual o
mayor a quinientos (500,00) metros cuadrados,

4. Frente de parcela. El frente de parcela edificable tendrd una longitud igual o ma-
yor a doce (12,00) metros.

5. Alincaciones y rasantes. Son las definidas en el plano n.® P.06 “Ordenacién del
Suelo Urbano, Alineaciones y Rasantes™,

Epigrafe 2, Condiciones de Edificacion,

6. Retranqueos. Los retranqueos de la edificacién a cualquiera de los linderos de la
parcela tendrdn una longitud, medida perpendicularmente al lindero correspondiente, igual
o mayor a la mitad de la altura,

7. Ocupacion de la parcela por la edificacion. La parcela podrd ocuparse sobre rasan-
te por edificacion en la proporcidn midxima del 60 por 100,

El limite de ocupacién bajo rasante se fija por el drea de ocupacién de la edificacién
definida por los retranqueos minimos a las alineaciones y linderos, pudiendo utilizar las
franjas de retranqueos para los accesos al s6tano en cuestién, mediante rampas, etcétera.
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8. Altura de la edificacién. La altura midxima de la edificacion no podrd rebasar los
pardmetros de catorce (14,00) metros y tres (3) plantas. No se permite el aprovechamiento
bajo cubierta.

9. Edificabilidad. La superficie mdxima construible por parcela serd la resultante de
aplicar a su superficie neta el coeficiente 1,00 m2e/m?3s,

Epigrafe 3. Condiciones de uso,

14, Uso caracteristico. Terciario en todas sus categorias, y comercial que se regula
por ¢l nivel ¢) para este dmbito,

15.  Usos compatibles, Dotacional en todas sus categorias. Se permite una vivienda
vinculada a la guardia y custodia de la instalacién solo en las mayores de 2.000 m2 de edi-
ficacion,

Industrial vinculado a la actividad principal en una proporcién maxima del 30 por 100,

16.  Usos prohibidos. Los restantes no indicados.

Epigrafe 4, Otras condiciones.

16.  Reserva de aparcamiento dentro de la parcela. Deducido de la exigencia legal, se
reservard como minimo una plaza y media de aparcamiento por cada 100 m2 edificables.

Arl, 39, Ordenanza zonal 4 %‘E: Terciario en el drea de planeamiento remitido PR
VIl “Parque Empresarial”, subzona dotacional deportive (privado)—I. Definicién. Se
refiere a la edificacion aislada sobre parcelas destinadas a albergar una mezcla diversa de
actividades de cardcter privado que tienen por finalidad la prestacién de servicios al pdbli-
co, empresas o organismos, de tipo deportivo y servicios.

Epigrafe 1, Condiciones de desarrollo de la edificacién,

2. Ambito. Son de aplicacion en los planos de ordenacién, en los que se identifica
con el eddigo [6][D].

3. Posicién de la Edificacién. No se fija el drea de movimiento en los planos de or-
denacion, el retranqueo a cualquier alineacion y lindero no serd inferior a 9,00 metros.

4. Ocupacion. La ocupacion mdxima por la edificacion conjunta (computable y no
computable) serd del 30 por 100,

La ocupacion mdxima por aparcamiento en superficie serd del 20 por 100,

Las superficies ajardinadas serdn, al menos, el 25 por 100 de Ia parcela. A estos efec-
tos computardn como tales las superficies de campos de deporte al aire libre,

La edificacién bajo rasante podrd ocupar hasta un 30 por 100.

5. Altura de la Edificacién, La altura midxima de la edificacién serd de cuatro (4)
plantas.

La altura madxima de la linea de cornisa serd de catorce metros y medio (1450 em) me-
didos en cualquier punto respecto a la rasante del terreno,

La altura médxima de coronacién de la edificacién serd de diecisiete metros y medio
(1750 em), respecto a la superficie reglada apoyada en el encuentro entre el perimetro del
edificio y la rasante del terreno.

6. Condiciones de parcela. A efectos de subdivisiones y reparcelaciones la parcela
prevista es indivisible.

7. Edificabilidad. La edificabilidad total expresada en metros cuadrados para la par-
cela prevista para esta zona serd de 20.000,00 metros cuadrados edificables.

8. Usos caracteristicos y compatibles. Son usos caracteristicos segtin las definicio-
nes del PGOU:

-~ Deotacional, equipamiento clase C (cultural y ocio).

— Terciario, Categorfa 2, Salas de Reunion en todos sus grados.

— Deportivo.

Son usos compatibles:

— Terciario, categorfa 1.%, Oficinas, grado 2, Oficinas Privadas,

— Terciario, categoria 3.%, grado 1.°: local comercial,

— Terciario, categoria 4, Hostelero y hospedaje grados 2.°y 3.% y 4.°,

— Deportivo al aire libre.

Toda vez que el uso deportivo puede estar representado tinicamente por espacios libres
de edificacion (campos de deporte y pistas al aire libre), el grado de compatibilidad de usos
en el grado D podrd llegar al 50 por 100, pudiendo computarse a los efectos del uso carac-
teristico o principal la superficie de ocupacion neta de las instalaciones deportivas al aire li-
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bre. En ningtin caso dicho 50 por 100 de usos compatibles podrd superar el 50 por 100 de
la edificabilidad médxima de la parcela,
Son usos incompatibles todos los demis.

Epigrafe 2. Otras condiciones.

9. Reserva de aparcamiento dentro de la parcela. Deducido de 1a exigencia legal, se
reservard como minimo una plaza y media de aparcamiento por cada 100 m? edificables.

Art. 40, Ordenanza zonal 6: Equipamiento.—|. Ambito de Aplicacién. Corres-
ponde a los espacios destinados a la localizacién de dotaciones, ptiblicas o privadas, nece-
sarias para el adecuado equipamiento de 1a ciudad. Su dmbito de aplicacion viene reflejado
en los planos de ordenacion, en los que se identifica con el cadigo [6].

A través de la rreseme zona de ordenanza se regulard también la zona de equipamien-
tos de redes generales que se proyecta en el dmbito.

Sin perjuicio de lo que se determina para esta zona de ordenanza, de forma previa al
desarrollo efectivo del dmbito Fraccién 2 de redes puiblicas (sistemas) generales, por el
Ayuntamiento se tramitard el instrumento de planeamiento especial (Plan Especial) o de de-
talle (Estudio de Detalle) que desarrolle las condiciones de proteccion e integracion en el
propio desarrollo de la parcela que permita conseguir los objetivos de: 1) Mantenimiento
de los ejemplares en un entorno adecuado, y 2) Redaccién de un documento ambiental jus-
tificativo de dicho mantenimiento,

El dmbito minimo de proteccion dentro de la parcela serd aquel que objetivamente, y
derivado de los estudios ambientales especificos contenidos en el precitado documento am-
biental justificativo, permita su mantenimiento y desarrollo en condiciones Optimas,

2, Divisién de Categorfas. Las condiciones de parcela, edificacion y usos se regulan
mediante la division de la zona en categorias cuyos dmbitos respectivos figuran delimita-
dos en los planos de ordenacién en las que se identifican con los codigos:

— E: Educativo,

— C: Cultural,

— 5: Sanitario y Asistencial,

— D: Deportivo.

— R: Religioso.

— SU: Servicios Urbanos,

— SI: Servicios Infraestructurales,

Sino tuviese indicativo se aplicardn lag condiciones de equipamiento genérico,
Epigrafe 1. Condiciones de parcela.

3. Tamafo de parcela, No se fija el tamafio de parcela minima siendo, en cada caso,
la exigida por la reglamentacion especifica de la actividad a implantar o la necesaria para
el eficaz desarrollo de la misma,

4. Alineaciones y rasantes, Son las definidas en el plano n.° P.06 “Ordenacién del
Suelo Urbano, Alineaciones y Rasantes”,

Epigrafe 2. Condiciones de Edificacion,

5. Retranqueos, Los retranqueos de la edificacién a los linderos de la parcela serdn
los mismos que se exijan en la Ordenanza Zonal que rija para las parcelas colindantes y, en
defecto de esto, 5 metros a la alineacion oficial y la mitad de la altura de la edificacion a los
restantes linderos, siendo en este caso el retranqueo minimo de 3 metros.

6. Altura de la edificacion. La altura mdxima de la edificacion no podrd superar los
once metros y tres plantas, No se permite el aprovechamiento bajo cubierta,

7. Edificabilidad. La superficie maxima construible por parcela serd la resultante de
aplicar a su superficie neta los coeficientes 0.80 m2e/m2s para usos educativos, cultural, sa-
nitario y asistencial y 0,50 m2e/m2s para los restantes.

Para los suelos clasificados para servicios infraestructurales que se reserven los par-
ticulares para cesién a las Compaiiias de servicios, toda la edificabilidad serd subterrinea,
no debiendo tener ninguna edificabilidad sobre rasante que pueda ser considerada como tal,

Epigrafe 3. Condiciones de uso.

8. Uso caracteristico, Dotacional y equipamientos en todas sus categorfas.

9.  Usos compatibles, Residencial, Se permite una vivienda vinculada a la guardia y
custodia de la instalacién solo en las de mds de 2.000 m2 de edificacién.

[0.  Usos prohibidos. Los restantes no indicados,
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Art. 41, Ordenanza zonal 7: Espacios libres—l, Ambito de Aplicacién. Corres-
ponde a los espacios libres, parques, jardines y dreas forestales de dominio piblico y priva-
do, destinadas al ocio y esparcimiento de la poblacién, ormato de la ciudad, conservacion y
regeneracion del medio natural. Su dmbito de aplicacion viene reflejado en los planos n.° 3
“Calificacién y Regulacion del Suelo™ (P02 en este Documento) y n.° 5 “Ordenacién del
suelo urbano, Alineaciones y Rasantes™ (P06 en este Documento), en los que se identifica
con el cddigo 7.

Epigrafe 1, Condiciones de parcela.

2. Tamaiio de parccla, La parcela minima segregable tendrid una superficie igual o
mayor a 1,000 m2,

3. Alincaciones y rasantes. Son las definidas en el plano n.” 5 “Ordenacién del Sue-
lo Urbano, Alineaciones y Rasantes™ (P06 en este Documento),

Epigrafe 2. Condiciones de Edificacion,

4 Ocupacion de la parcela por la edificacion. La parcela podrd ocuparse por edifica-
cion en la proporeién de un 2 por 100 de su superficie,

3. Altura de la edificacion, La altura maxima de la edificacion serd igual o inferior a
4 metros,

6. Edificabilidad, La superficie maxima construible por parcela serd la resultante de
aplicar a su superficie neta el coeficiente 0,02 m2e/m?s,

7. Cerramientos. Se realizardn preferentemente con pantallas vegetales. En los espa-
cios libres puiblicos, los elementos resistentes (fabricas, rejas, eteétera) de sus cerramientos
cumplirdn la funcién de proteccion y ornato del recinto-urbano sin que ello suponga la crea-
cion de barreras que dificulten el libre acceso de los usuarios,

Epigrafe 3, Condiciones de uso.

8. Uso caracteristico. Zonas verdes, parques, jardines y espacios libres de uso piblico.
9. Usos compatibles. Dotacional. Cultural y deportivo al aire libre, Se permiten los
aparcamientos-jardin exclusivamente en los espacios libres de uso y dominio piiblico para
uso de los visitantes y usuarios del espacio libre y siempre que cumplan las siguientes con-
diciones:
— Que se instalen en parcelas mayores de 20,000 m? y ocupen un méximo de 3.000 m?
de dicha parcela.
— Que se sitiien colindantes con alguna via de la red principal,
— Que linden con zonas residenciales,
— Que demuestren su correcta adaptacion al medio ffsico mediante un Estudio de
Impacto Ambiental,

10. ~ Usos prohibidos. Los restantes no indicados incluso cualquier otra forma de
aparcamiento distinta a la regulada en el articulo anterior,

11, Determinaciones especificas para la zona de transicién. Para las zonas sefialadas
como 7%, espacio libre de transicién situadas junto a la via de servicio de la A.6, se limita-
rdn los usos e instalaciones a las necesarias para contener instalaciones de pasarelas (em-
barque y desembarco) de la via de servicio, y los elementos anti-ruido que fuesen necesa-
rios, sin perjuicio de lo que se determina para la reserva de vias pecuarias que se establece
en el siguiente Epigrafe 5.

Epfgrafe 4, Condiciones especificas de especial proteccién del Canal del Guadarrama.

I, Determinaciones de conservacion: Las determinaciones afectardn a los bienes cul-
turales y entornos de proteccién. El entorno delimitado, conforme a lo anteriormente expre-
sado, tendrd, a los efectos de la Ley 3/2013, la misma proteceidn.

1.1, Edificacién

— Actuaciones autorizadas. Ejemplo: obras de conservacion, acondicionamiento,
rehabilitacién, demolicién puntual, reedificacion eteétera,

— Actuaciones no autorizadas. Ejemplo: Demolicién y sustitucién, Reestructura-
cion, modificacién de la volumetria, etcétera.

— Estado ruinoso de los Bienes Catalogados y los supuestos para declarar el estado de
ruina de los mismos: Dentro del catdlogo, los Bienes Culturales acogidos al régi-
men de proteccién de la Ley 3/2013 de Patrimonio Histérico de la Comunidad de
Madrid, en cuanto a régimen de ruina y demolicion deben regirse por el Art. 25, de
la LPHCM.
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1.2.  Usos y actividades: Conservacion del uso.

La salvaguarda de la integridad del bien conlleva no destinarlo en ningiin caso a usos
y actividades que pongan en peligro la pervivencia de los valores que hacen de él un bien
cultural.

— Uso propuesto por el PG Justificacién de la idoneidad del mismo a los efectos de
la LPHCM.

— Usos compatibles con la salvaguarda e integridad del Bien Cultural.

—  Usos incompatibles, Los Usos que no se indiquen se deberdn entender incompatibles,

1.3, Normas comunes en toda la parcela: La redaccion de los instrumentos urbanisti-
cos de desarrollo, los proyectos sometidos a procedimiento de Evaluacién de Tmpacto Am-
biental, o que requieran Plan Especial o Calificacion Urbanistica, cuando suimngﬂn remo-
ciones de tierra en la zona de protecci6n del Bien Patrimonial requerirdn la realizacion de las
actuaciones arqueoldgicas indicadas para las Areas de Proteccién Arqueoldgica Cautelar,

Los descubrimientos de restos con valor arqueoldgico hechos por azar, entendiendo
por tales los derivados de cualquier tipo de obra o remocién de terrenos que se realice en
lugares en los que no se presumia la existencia de bienes arqueoldgicos o paleontoldgicos
y los de cardcter singular, producidos como consecuencia de una intervencian argueoldgi-
ca autorizada, se comunicardn en ¢l plazo de cuarenta y ocho horas a la Direccién General
de Patrimonio Histérico o al Ayuntamiento correspondiente, sin que pueda darse cono-
cimiento piiblico de cllos antes de haber realizado Ia citada comunicacion.

Si la comunicacién se efectuara al Ayuntamiento, este lo notificard a la Direceion Ge-
neral de Patrimonio Histérico en el plazo de cuarenta y ocho horas. De la misma manera,
la Direccién General de Patrimonio Histdrico notificard al Ayuntamiento correspondiente
los descubrimientos que le sean comunicados y también al propietario del lugar donde se
haya efectuado el hallazgo,

El descubridor de restos arqueologicos depositard el bien, en el plazo de cuarenta y
ocho horas, en el Ayuntamiento correspondiente, en la Direccién General de Patrimonio
Histérico o en el Museo Arqueoldgico de la Comunidad de Madrid, salvo que sea necesa-
rio efectuar remocidn de tierras para hacer la extraceién del bien, dadas sus caracteristicas,
o salvo que se trate de un hallazgo subacudtico, en cuyos supuestos el objeto permanecerd
en el emplazamiento originario. Mientras el descubridor no efectiie la entrega, se le aplica-
rdn las normas del depésito legal.

1.4. Disciplina: El incumplimiento de las presentes normas puede constituir infrac-
cién urbanistica, de acuerdo con lo dispuesto en los arts, 201 y 204 de la Ley 9/2001. En ¢l
caso de los Bienes de Interés Cultural, en los Bienes incluidos en el Inventario de Bienes
Culturales o sometidos a su régimen de proteccidn, o en los procedimientos de autorizacion
de intervenciones arqueoldgicas, serd de aplicacion el de la Ley 03/2013 de Patrimonio His-
térico de la Comunidad de Madrid, y para lo no previsto en él, se recurrird a los preceptos
contenidos en la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol y disposi-
ciones que la desarrollan.

II. Determinaciones cautelares: En el caso de que se identifiquen bienes susceptibles
de acogerse a la proteccién prevista por la Disposicién Transitoria Primera de la Ley 312013,
de 18 de junio, de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid, deberd comunicarse el
hecho a la Direccién General de Patrimonio Histdrico, con ¢l objeto de garantizar su protec-
cién y cautela. Por otro lado, si durante la realizacién de las obras se produjera la aparicién
casual de restos arqueoldgicos y/o paleontolégicos, serd de aplicacion lo previsto en el articu-
lo 31 de la misma ley.

Epigrafe 5. Condiciones especificas para la reserva de vias pecuarias,

Cualquier actuacion sobre esta reserva se regird por lo regulado legalmente en la Ley
estatal 3/19935, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias (“Boletin Oficial del Estado™ de 24 de
marzo de 1995) y en la Ley 8/1998, de 15 de junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad de
Madrid (“Boletin Oficial del Estado™ de 28 de agosto de 1998),

Este dmbito territorial se corresponde con la reserva que se efectia proxima al limite
Este de la Fraccién 3, y constituye una banda lineal que discurre de Norte a Sur de tres me-
tros con sesenta y un centfmetros (3,61 m) de ancho,

Esta situacién y delimitacion es la que se recoge en los planos de ordenacidn, y espe-
cificamente en ¢l especifico que se representan las alineaciones oficiales del dmbito.

Las infraestructuras lineales (tuberias, lineas eléctricas, eteétera) se situardn con caride-
ter general fuera del dominio piblico pecuario, Su autorizacién dnicamente se estudiard por
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el organismo competente en materia de vias pecuarias para los casos excepeionales e inex-
cusables y en las circunstancias expuestas en el articulo 38 (“De otras ocupaciones tempo-
rales™) de ln Ley 8/1998, de 15 de junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid, Los
elementos de las redes de infraestructura como pozos de registro, arquetas u otros, gueda-
rdn fuera de las vias pecuarias.

Cualquier actuacidn sobre este dmbito se regird por las condiciones y determinaciones
previstas en la legislacién aplicable a vias pecuarias, Ley 8/1998, de 15 de junio, de Vias
Pecuarias de la Comunidad de Madrid, y deberd ser autorizada con cardcter previo por el
organo de la Comunidad de Madrid competente por razén de la materia,

En todo caso, el cruzamiento sefalado en los planos de ordenacién de las vias pecua-
rias se efectuard con pavimentacién distinta a la empleada en las calles del sector, y por nin-
gun motivo se emplearin pavimentos de mezclas bituminosas,

El asfaltado o cualquier procedimiento similar de pavimentacién que desvirtde la na-
turaleza de las vias pecuarias estdn prohibidos por la legislacién vigente,

Art, 42, Ordenanza zonal de red viaria.—1. Definicién: Es el drea adscrita a los es-
pacios piblicos de relacién y de canales de comunicacién entre las diversas dreas del sec-
tor, tanto a nivel peatonal como a nivel rodado.

Regula la utilizacion de los mismos sin que incida sobre ellos la condicién legal de es-
pacios libres,

En cualquier caso se tendrdn en cuenta en el disefio las normas que dimanan de la nor-
mativa estatal y regional relativa a eliminacién de barreras arquitecténicas,

2. Condiciones especificas:

— Unicamente se permite la instalacién de elementos de mobiliario urbano, y toda
instalacién o seiial al servicio del trdnsito rodado o peatonal, asf como cabinas te-
lefénicas y kioscos para la venta de prensa, con una superficie mdxima construi-
da de 6 m2. y una altura mdxima de 3,00 metros, por cualquier concepto.

— Cualquier elemento o instalacidn, de los previstos en el pdrrafo anterior, se situardn
de forma que no obstaculicen ni la circulacién ni el aparcamiento de vehiculos,

Art.43, Medidas generales de proteccion del medio ambiente.—Sin perjuicio de lo que
se significa en los puntos que siguen, son de obligado cumplimiento al dmbito todas las de-
terminaciones de cardcter ambiental que surgen como determinaciones en el respetito Estu-
dio de Evaluacién Ambiental que consta en el Expediente de desarrollo del presente sector.

1. Aplicacién de la Ley de Evaluacion Ambiental y de la Ley 16/2002, se aplicarin
los procedimientos ambientales correspondientes a los proyectos que asi prevea de acuer-
do a la Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacién Ambiental de la Comunidad de Madrid,
y en la Ley 16/2002, de | de julio, de Prevencion y Control Integrados de la Contamina-
cion.

2. Se aplicardn las medidas correctoras propuestas en el Estudio de Incidencia Am-
biental, _

3. Se cumplird, especialmente, en lo relativo a licencias, la Ley 2/2002, de 19 de ju-
lio, de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid, en cuanto al procedimiento de
aplicacion en cada caso atendiendo a los Anexos de la citada ley.

4. Infraestructuras: Se dispondrd de una banda de proteccién de infraestructuras, con
ancho variable nunca inferior a 50 metros a cada lado. Para la superficie afectada se cum-
plird lo siguiente:

a) Infraestructuras elécetricas. Para el desarrollo de los Planes y Proyectos de Ordena-
cién y Gestién previstos para el desarrollo del Plan de Sectorizacin se tomardn
las medidas oportunas en cuanto al cumplimiento del Decreto 131/1997 de 16 de
octubre, por el que se fijan los requisitos que han de cumplir las actuaciones urba-
nisticas en relacién a infraestructuras eléctricas: enterramiento de lineas aéreas
existentes o delimitacién de pasillos eléctricos.

Se prohibe la ejecucion de edificaciones en estos pasillos eléctricos y su computo
como zonas verdes circunstancias que deberdn ser recogidas como condicionan-
tes en las fichas de los dmbitos,

Respecto a los tendidos eléetricos, en el supuesto de ejecucion de centros de trans-
formacién no enterrados, estos contardn con las medidas necesarias para evitar los
impactos visuales y garantias suplementarias de seguridad y accesibilidad, que de-
berin contar con informe favorable de los Servicios Técnicos Municipales.

b) Infraestructura ferroviaria. Se estard a lo dispuesto en el Decreto 55/2012, de 15 de
marzo, por el que se regula el régimen de proteccion contra la contaminacién acis-
tica de fa Comunidad de Madrid,
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¢)  Gasoducto. Se cumplirdn con lo dispuesto en la legislacion sectorial.

d) Evacuacién de humos. Serd preceptivo el empleo de purificadores en las salidas de
chimeneas industriales, instalaciones colectivas de calefaccidn y salidas de humos
y vahos de cocinas de colectividades, hoteles, restaurantes y cafeterias.

¢) Redes de telefonia, Los proyectos relacionados con este tipo de instalaciones estu-
diaran su impacto visual. Se presentaran estudios de integracion en el paisaje de
lus instalaciones. En las zonas singulares (espacios protegidos o puntos con exce-
sivo impacto visual) este tipo de instalaciones no quedard autorizado.

5. Proteccién de la vegetacion y Zonas verdes, en relacion con la distribucion, usos

y regulacion de los espacios verdes dentro de las redes piiblicas, se tendrdn en cuenta las si-
guientes prescripeiones,

a)  Las condiciones naturales de los espacios libres/zonas verdes, sin obras que alteren
su cardcter, deberdin mantenerse en todos aquellos dmbitos que, de conformidad
con los informes de la Direccién General de Medio Ambiente o el Estudio de Inci-
dencia Ambiental, retinan condiciones que aconsejen su conservacion en su estado
actual, ello sin perjuicio de las competencias municipales en el suelo urbano,

b) En cualquier caso deberin cumplirse las determinaciones de la Ley 8/2005 de 26
de diciembre de Proteccion y Fomento del Arbolado Urbano de la Comunidad de
Madrid, donde se recoge la prohibicién de tala y podas dristicas e indiscrimina-
das, las obligaciones de los propietarios de arbolado urbano, la obligacién de re-
dactar un inventario municipal de arbolado urbano, y un plan de conservacién del
mismo, y donde se recogen las condiciones para nuevas plantaciones.

¢) Se asegurard la delimitacidn y tratamiento de las zonas verdes y espacios libres
como dreas de ocio, diferencidndolas de los espacios de otro caricter, y en espe-
cial, de los elementos lineales de proteceion de infraestructuras,

d) Para el nuevo arbolado urbano se alternardn diferentes especies con el fin de miti-
gar posibles afecciones de plagas, procurando en todo caso que sean resistentes y
de fiicil conservacidn,

e) Paraminimizar el impacto de polen sobre la salud de la poblacién se evitardn espe-
cies arbareas y herbiceas alergénicas,

f)  Con el objeto de disminuir el volumen de agua de riego, se implantardn especies au-
tdctonas y con bajos requerimientos hidricos para su desarrollo. limitdndose en lo
posible las superficies destinadas a cubrir mediante césped o pradera ornamental.

g) Seincluird en el Programa de Vigilancia Ambiental todas las determinaciones que
se derivan de las propias especificas para este ambito.

Se dispondrd de la capa fértil de tierra para su posterior utilizacién en plantaciones

y recuperacion de suelos. Para ello se procederi a la retirada, acopio, conservacion y re-
cuperacion de tierra vegetal. Tras la fase de desbroce se realizard la recogida de la capa
de tierra vegetal de mayor valor, que serd apilada en montones en espacios especialmen-
te sefalados y senalizados para ello, Estos espacios deberdn disponer de proteccion con-
tra el viento. Para evitar el deterioro de las caracteristicas iniciales de la tierra, se evitard
su apilamiento en monticulos superiores a 1,5 metros asi como su mezela con materiales
de escombros u otros residuos, El tiempo de apilado se limitard a un plazo que no supe-
rari los 12 meses.

Los dmbitos calificados como zonas verdes deberdn contemplar el cumplimiento del
Deereto 55/2012, de 15 de marzo,

Proteccion del medio urbano: Teniendo en cuenta que la zona de estudio se hace muy
visible desde la carretera colindante por el Sur del sector, y no conociendo, a este nivel de
plan, los proyectos arquitecténicos que van a llevarse a cabo, se vigilardn los impactos de
la edificacién susceptibles de ocultar o alterar las caracterfsticas del panorama, asf como la
colocacion de antenas de telefonia mévil, carteles, antenas parabélicas o anuncios que pue-
dan generar un grave impacto visual,

Proteccion del medio nocturno:

— Seinstalardn focos de emision de luz cuyos rayos no sobrepasen la horizontal y di-
rigidas tinicamente hacia donde sea necesario,

— Se evitard el uso de rayos de luz dirigidos hacia el cielo.

— Se utilizard la potencia luminica necesaria para cubrir las necesidades del poligo-
no sin perjudicar a la fauna.

—  Se iluminard hacia el suelo y se deberd utilizar una éptica que cree unos conos de
luz tan agudos como sea posible para evitar la dispersién de la luz.
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— Se utilizard luz roja en lugar de azul o blanca. Radiaciones sobre los 600 m, ya que
en la franja del rojo, son casi invisibles para la mayoria de organismos.

— Se evitard la utilizacién de las ldmparas de mercurio porque son especialmente
agresivas para muchas especies animales, especialmente los invertebrados que
son la base alimentaria de otros animales superiores,

6. Cumplimiento de la Ley 5/2003, de Residuos de ln Comunidad de Madrid: Se cum-
plird la Ley 5/2003, de 20 de marzo de Residuos de la Comunidad de Madrid, Deberd ase-
gurarse su cumplimiento, y entre tales puntos, especialmente lo previsto en el articulo 30 de
la misma,

7. Vertidos. Destino de los residuos inertes generados, Se cumplird con del Plan Na-
cional de Residuos de Construccion y Demolicion 2001-2.006 y el Plan de Gestién Integrada
de los Residuos de Construccion y Demolicion de la Comunidad de Madrid 2002-2011.

8. Respecto al agua de riego: en caso de la posible utilizacion de agua reciclada para
el riego se deberd cumplir con lo dispuesto en el articulo 109 del RD Legislativo 1/2001,
de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas, en donde se es-
tablece que la reutilizacién de aguas depuradas requerird concesién administrativa.

9. Contaminacidn acistica y vibratoria: se estard a lo dispuesto en el Decreto 55/2012,
de 15 de marzo, y en especial a lo que determina el articulo 8 del mismo, sefialdndose las si-
guientes condiciones:

— Se dard integro cumplimiento a las medidas sefialadas en el Estudio Aciistico
(Anexo General N.° 2 a este documento de Modificacién) que forma parte sustan-
cial de la Modificacién de Plan General,

— Se asegurard el cumplimiento de tales medidas mediante su inclusién de la manera
pertinente en las Normas Urbanisticas del dmbito. Se incluird la determinacién del
horizonte temporal para el cual se realiza la prediccion de la situacién postopera-
cional y la actualizacion de los valores de intensidad media de vehiculos corres-
pondientes a tal situacién, calculados empleando los porcentajes de crecimiento
de la intensidad de trifico previstos por el Servicio de Planificacion del Ministe-
rio de Fomento.

— Sien fases posteriores se produjesen modificaciones que alteraran las condiciones
actisticas del dmbito o que afectaran a las medidas correctoras propuestas, se adap-
tard el estudio acistico a la nueva situacion, con la adopcion, en su caso, de nue-
vas medidas correctoras.

— En cualquier caso, el Ayuntamiento, en el ejercicio de sus competencias verificard
el cumplimiento de todas las medidas, de acuerdo con el principio de prevencién
de los efectos de la contaminacion actistica y en base a las previsiones del Decre-
to 55/2012, de 15 de marzo.

— Tanto las medidas de proteccion del ambiente urbano exterior (elementos de pro-
teccion actistica frente a la A-6), como las de aislamiento frente al ruido en la edi-
ficacion (DB-HR Cadigo Técnico de la Edificacion) deberdn ser justificadas con-
venientemente en el Proyecto de Urbanizacidén y en los correspondientes de
edificacion, y si en fases posteriores, antes de dicha aplicacion, se produjeran mo-
dificaciones que alteraran las condiciones del dmbito ahora estudiadas o que afec-
taran a las medidas correctoras propuestas, se adaptard el estudio actstico a la nue-
va situacién, con la adopeidn, en su caso, de las nuevas medidas correctoras.

— La ubicacidn, orientacién y distribucion interior de los edificios destinados a los
usos muis sensibles desde el punto de vista actistico se planificard en los proyectos
de edificacidn con vistas a minimizar los niveles de inmisién en los mismos, adop-
tando disefios preventivos y suficientes distancias de separacién respecto a las
fuentes de ruido mas significativas, y en particular, el trdfico rodado.
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10.  Actividades potencialmente contaminantes, En el caso de instalaciones sometidas
al Decreto 9/2003, de 14 de enero, por el que se establece la relacién de actividades poten-
cialmente contaminantes del suelo y los criterios y estdndares para la declaracién de suelos
contaminados, tanto la implantacién de nuevos establecimientos como su clausura se some-
terdin a lo dispuesto en el artfculo 3.4. del mencionado Real Decreto, y en su caso también se
estard a lo dispuesto en el articulo 5.3 (Anexo [V, epfgrafe 72) de la Ley 2/2002, de 19 de ju-
nio, de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid.

I1. Calidad hidrica. De conformidad con lo previsto en el articulo 7 del Decre-
to 170/1998, de 1 de octubre, sobre gestién de las infraestructuras de saneamiento de aguLas
residuales de la Comunidad de Madrid, la incorporacién de los caudales de aguas resicua-
les procedentes del dmbito que se ordena al sistema integral de saneamiento (SIS). debers
cumplir las siguientes condiciones:

— La depuracidn de las nguas residuales que se generen en el imbito que se ordena
quedard garantizada con la puesta en servicio de la nueva EDAR gue correspon-
de al municipio

— La red de saneamiento del sector serd sclwmli\m de aguas residuales (negras) y
pluviales, debiendo existir en cada parcela dos acometidas de saneamiento, una
pura aguas residuales domésticas/industriales y otra para pluviales, ya que ¢n nin-
giin caso las aguas de lluvia procedentes de cubiertas, patios o cualquiera otra ins-
talacion interior de las parcelas deberin incorporarse a la red de saneamiento de
aguas negras,

— La red de saneamiento se conectard al Colector correspondiente de gestion muni-
cipal.

Los cdlculos de los caudales de aguas residuales que se pretenden incorporar a la
red integral de saneamiento deberdn ajustarse en el Proyecto de Urbanizacién a la
distribucién e intensidad de usos contemplada en el Plan Parcial de Ordenacién,
El caudal medio diario generado en el dmbito urbanistico expresado, se tomard
como caudal mdximo de aguas residuales que se pretende incorporar al SIS. No
deberd incorporarse a la red de colectores, emisarios y demds instalaciones de sa-
neamiento de titularidad o gestién de la Comunidad de Madrid o del Canal de [sa-
bel 11 un caudal de aguas residuales diluido superior a cinco veces el caudal pun-
ta de aguas residuales domésticas aportadas por la actuacion,

Los vertidos industriales que se incorporen a la red de saneamiento debersdn cum-
plir con lo establecido en la Ley 10/1993, de 26 de octubre, sobre Vertidos Liqui-
dos al Sistema Integral de Saneamiento de la Comunidad de Madrid ¥y su norma-
tiva de desarrollo.

— Se deberd asegurar la viabilidad del abastecimicnto del nuevo desarrollo propuecs-
to mediante informe del Ayuntamiento y/o Canal de Isabel 11 como entidades res-
ponsables del mismo. Los Proyectos que desarrollen esta normativa deberin con-
tener medidas tendentes al ahorro de agua,

— La red de aguas pluviales se definird completamente en el Proyecto de Urbaniza-

cion y se establecerd el punto exacto de vertido de las aguas pluviales a cauce, Se
preverin las infraestructuras necesarias, tales como tanques de tormenta para la-
minar los caudales de vertido, segtin la capacidad de evacuacién del cauce de asu-
mir el caudal de las citadas aguas, cuyo valor y disefio se habri de calcular en el
mencionado Proyecto de Urbanizacidn.
Se deberd establecer un sistema abierto de captacién de las aguas pluviales o cual-
quicr sistema de gestion del agua de lluvia, de tal manera que la modificacién de
las condiciones de escorrentia sea minima, intentando reducir su llegada al alcan-
tarillado convencional en los momentos de tormenta, aumentando las superficies
permeables, aumentando el tiempo de retardo e infiltracion y posibilitando la reu-
tilizacion del agua pluvial para diferentes usos. El desarrollo de los sistemas abier-
tos o de gestién del agua de lluvia figurard en la ficha urbanfstica del sector,

- En el caso de que se prevea la utilizacién de agua reciclada para riego de zonas
verdes, se cumplird con lo dispuesto en el articulo 109 del Real Decreto /2001,
de 20 de julio, que aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas, por el que la
reutilizacion de aguas depuradas requerird concesién administrativa como norma
general, reservando la superficie de suelo precisa para las instalaciones de la red
de agua reciclada para riego,

— Se asegurard que las aguas pluviales recogidas durante los primeros minutos de
lluvia que son las que aportan la mayor carga contaminante, no se incorporardn di-
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rectamente a los cauces puiblicos. Para ello en el Proyecto de Urbanizacion se de-
finirdn los elementos de tratamiento que se consideren oporiuno,

Los Promotores del presente plan deberdn contribuir a las infraestructuras necesa-
rins para asegurar la conexion con las redes generales y para reforzar, mejorar o
ampliar tales redes cuando sea necesario, segun establece el articulo 21 de la Ley
9/2001. del Suelo de la Comunidad de Madrid, y el resto de la normativa urbanis-
tica de aplicacidn,

De acuerdo con lo establecido en el articulo 8 del Decreto 170/1998, de 1 de octu-
bre, las conexiones a las redes de saneamiento, cuya titularidad patrimonial co-
rresponda a la Comunidad de Madrid o a cualquiera de los entes y organismos que
forman la Administracion institucional de la misma requerird la previa autoriza-
cidn del titular patrimonial, quien lo comunicard al ente gestor responsable de la
explotacién de los colectores o emisarios afectados. En el caso de conectarse a la
red de saneamiento de titularidad municipal serd el Ayuntamiento quien autoriza-
rd la conexion,

El Ayuntamiento de Las Rozas de Madrid deberd garantizar la completa separa-
cién de la red de aguas pluviales y residuales, estableciendo las medidas oportu-
nas que imposibiliten tanto la incorporacién de aguas residuales a la red de plu-
viales como la incorporacién de pluviales no previstas a la red de residuales. Asi
mismo, deberid establecer las medidas necesariag que permitan el control y vigi-
lancia del cumplimiento de esta condicién.,

El Ayuntamiento de Las Rozas de Madrid deberd coordinar la gjecucion de las
obras de las redes de aguas residuales y pluviales, de tal manera que sea factible la
cvacuacién de las aguas tanto residuales como pluviales, segiin se ha planificado.

En el caso de empleo de los pozos existentes en el sector para abastecimiento se debe-
ra cumplir con lo establecido en el real decreto 14072003, por ¢l que se establecen los cri-
terios sanitarios de la calidad del agua de consumo humano. En el caso de que para estos
poOZos no se prevea un uso futuro se deberd plantear su correcto sellado con el fin de evitar
la posible contaminacién de los acufferos subyacentes.

12, Determinaciones relativas a las redes hidrdulicas de gestion por el Canal de Isa-
bel 11 Gestion.,

)

b)

c)

d)

c)

Para el desarrollo de las determinaciones de la Modificacidn puntual serd necesa-
rio la solicitud a Canal de TIsabel 1T Gestién el Informe de Viabilidad de suminis-
tro de agua para consumo humano y puntos de conexién exterior, con el fin de es-
tablecer ¢l punto de conexién definitivo, y ello sin perjuicio de los puntos de
conexidn y didmetros que ha establecido esta Compafiia para el Documento de Or-
denacion Pormenorizada que se acompaiia,

El proyecto de red de distribucién de agua para consumo humano que forme parte
del Proyecto de Urbanizacion que desarrolle esta Modificacidn de Plan General de-
herd recoger las conexiones exteriores que se deriven de la viabilidad de suminis-
tro y cumplir con las Normas para Redes de Abastecimiento de Canal de Tsabel 11
Gestion, asf como remitirse a la Division de Conformidades para su aprobacion,
Se prohibe expresamente la colocacion de bocas de riego en viales para baldeo de
calles conectadas a la red de agua para consumo humano,

En las zonas verdes de uso puiblico del dmbito de esta modificacion, las redes de
riego que se conecten, transitoriamente, a la red de distribucién de agua para con-
sumo humano deberdn cumplir la normativa de Canal de Isabel 11 Gestion siendo
dichas redes independientes de la red de distribucién, para su futura utilizacién
con agua regenerada, y disponiendo de una tnica acometida con contador, Los
proyectos que contemplen estas redes deberdn remitirse al CYII Gestién para su
aprobacion.

De acuerdo con las Normas para Redes de Abastecimiento de Canal de Isabel T1
Gesti6n, el agua para riego de parques con superficie superior a 1,5 hectdreas de-
berd obtenerse de fuentes alternativas distintas de la red de agua de consumo hu-
mano.

Toda vez que se proyecta una red de saneamiento separativa para el dmbito, en
ningtin caso las aguas de lluvia procedentes de cubiertas, patios o cualquier otra
instalacién interior de las parcelas deberdn incorporarse a la red de aguas residua-
les del sector, debiendo incorporarse a la red de pluviales que deberdn verter a
cualquier cauce publico cuyo destino no sea no sea la red de alcantarillado de
aguas residuales, y cumplir la normativa y condicionantes que marque la Confe-
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)

k)

m)

n)

deracion Hidrogrdfica del Tajo al respecto, asi como el Real Decreto 1290/2012,
de 7 de septiembre, por el que se modifica el Reglamento del Dominio Piiblico Hi-
drdulico y el Real Decreto 590/1996, de 15 de marzo, por el que se establecen las
normas aplicables al tratamiento de las aguas residuales urbanas. Por este motivo,
se dispondrdn en cada drea edificable dos acometidas de saneamiento, una para las
aguas residuales domésticas o industriales y otra segunda para aguas pluviales,
Para redes separativas, como la prevista para este dmbito, no deberdn incorporarse
a los colectores y emisarios de titularidad de la Comunidad de Madrid o adscritos
a Canal de Isabel 1l Gestién, un caudal de aguas residunles superior al caudal pun-
ta de aguas residuales,

Los vertidos de aguas residuales del dmbito, debera efectuarse en el colector @600
mm que entronca con el colector existente denominado A2 perteneciente al Siste-
ma de Depuracion Guadarrama Medio,

El Proyecto de la red de saneamiento interior del dmbito de la modificacién deberd -

cumplir las Normas para Redes de Saneamiento de Canal de Isabel IT Gestién, y
remitirse al Departamento de Tecnologia de Saneamiento de dicha Empresa para
su aprobacion y determinacion del punto de conexion,

Respecto de las caracteristicas de la red de distribucion de agua, se significa que:
En cuanto a dotaciones, presiones, disefio de red de agua de consumo humano,
materiales, didmetros, etc,, se observard el cumplimiento de las Normas Para Re-
des de Abastecimiento de Canal de Isabel IT Gestion,

Respecto a las caracteristicas de la red de saneamiento, se significa que: En cuanto
a dotaciones, disefio de red de saneamiento, materiales, didmetros, pendientes,
etc., se ohservard el cumplimiento de las Normas Para Redes de Sancamiento de
Cunal de Isabel 11 Gestidn,

Respecto a las caracteristicas de las red de reutilizacion para riego, se significa
que: En cuanto a dotaciones, presiones, disefio de red de reutilizacion, materiales,
didmetros, etc., se observard el cumplimiento de las Normas Para Redes de Reu-
tilizacién de Canal de Isabel 11 Gestidn,

Como determinacion para la puesta en servicio de las redes hidrdulicas del dmbito
de la Modificacion se significa que la recepcion de las mismas y su conexion a los
Sistemus Generales de Abastecimiento y Saneamiento adscritos al Canal de Isa-
bel II Gestidn estard condicionada a Ia puesta en servicio previa de las infraestrue-
turas hidrdulicas que resulten necesarias para garantizar el abastecimiento, sanea-
miento y depuracion de dicho d@mbito.

Sin perjuicio de las competencias de la Confederacion Hidrogrdfica del Tajo, el
Ayuntamiento deberd comprobar en fase de Proyecto de Urbanizacién que la in-
corporacion a la red de pluviales de los nuevos caudales a aportar por los desarro-
llos de las Fracciones 2 y 3 resulta admisible para la capacidad y funcionamiento
de dicha red, y que no se producen deshordamientos ni vertidos incontrolados a
los cauces proximos. En todo caso, el Ayuntamiento, a la vista de los caudales ge-
nerados en estas dos fracciones, considerard en cada caso le conveniencia de in-
corporar tanques de tormenta previos a los puntos de vertido.

Art. 44.  Plan de vigilancia ambiental.—Recursos hidricos: No se establecen causas
especificas,

Calidad del aire y emisiones: El promotor deberd verificar que no se superan los valo-
res limites establecidos en el Decreto 55/2012, de 15 de marzo.

Del mismo modo deberd valorar las emisiones que resulten del funcionamiento efec-
tivo del dmbito con las actividades y trafico que en el se desarrollen.

lluminacion: Antes de la aprobacion del proyecto se comprobard que la iluminacién
del sector cumple con los requisitos especificados en la Medida,

Suelos: Los controles ambientales se efectuardn sobre los diferentes medios o aspec-
tos ambientales relacionados con la obra y la problemitica asociada.

En concreto se controlardn, entre otros, los siguientes aspectos ambientales:

Las aguas subterrdneas y las aguas superficiales: mediante la medicidn de niveles,
el muestreo y andlisis de pardmetros quimicos de referencia, Se definird el niime-
ro minimo y ubicacién de los puntos de control asf como la frecuencia y metodo-
logia de los muestreos y anilisis.

La estabilidad de las zonas de vertido en fase posterior a la obra: mediante la medi-
cidn periddica de bases de replanteo que se instalardn en la plataforma y en zona
exterior a ella.
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— Las emisiones del sistema de desgasificacion pasiva y los valores de inmision del
entorno,
— La integridad de la cobertura y de ln vegetacion,
— La integridad del cerramiento y accesos,
Por tltimo, se establecerin los informes periddicos a realizar asi como los registros a
recopilar en todo el proceso del Plan,
Plantaciones: Plantaciones en el poligono, Revegetacion de las riberas de arroyos:

— Objetivo: Control y seguimiento de la evolucién de las especies plantadas,
— Indicador: Por 100 de ejemplares vivos,
—  Valor Umbral: < del 80 por 100 de ejemplares vivos,
Momento de anglisis del Valor Umbral: Inspeceion durante el periodo vegetativo
(entre abril y octubre, ambos incluidos) y al menos un afio tras la plantacién,
— Medidas complementarias: Nuevas plantaciones

Transplante de encinas a las zonas verdes del plan. Trasplante drboles ornamentales
del entorno del edificio principal a las zonas verdes del plan:

Objetivo: Control y seguimiento de la evolucidn de los ejemplares seleccionados.
Indicador; por 100 de ejemplares trasplantados en buen estado fisioldgico.

Valor Umbral: < del 60 por 100 de ejemplares en buen estado fisiolégico.
Momento de andlisis del Valor Umbral: Inspeccion durante ¢l periodo vegetativo
(entre abril y octubre, ambos incluidos) y al menos un afio tras la plantacion,
Medidas complementarias: Modificacioén o replanteamiento del sistema de transplante.
Observaciones: La eleecion de los ejemplares para ser transplantados debe ser rea-
lizada por el experto indicado en la Medida, al igual que la eleccién del lugar para
su plantacién,

Aplicacion de la norma granada para la valoracién economica de aquellos ejemplares
que no puedan ser trasplantados y plantacién por valor equivalente en las zonas verdes:

Antes de la eliminacién de cualquier ejemplar arbéreo se comprobard que se ha valo-
rado aplicando la Norma Granada.

Control de los impactos de dificil estimacion en el momento de la redaccién del Estu-
dio de Incidencia Ambiental

Teniendo en cuenta que la zona de estudio estd préxima a la carretera de acceso al nii-
cleo urbano de Las Rozas de Madrid, y no conocicndo, a este nivel de plan, los proyectos
arquitecténicos que van a llevarse a cabo, se vigilardn los impactos de la edificacion sus-
ceptibles de ocultar o alterar las caracteristicas del panorama, asi como la colocacion de an-
tenas de telefonin mavil, carteles, antenas parabdlicas o anuncios que puedan generar un
grave impacto visual.

Informes: Los informes a presentar se clasifican en dos tipologias: Informes Ordina-
rios, de cardcter periddico, e Informes Extraordinarios presentados ante hitos o aconteci-
mientos excepcionales.

EER

|

Fase de obra

Informes Ordinarios en la fase de obras: Se presentardn periddicamente durante la du-
racion de las obras. Se propone que se realice cada mes a contar desde la firma del acta de
replanteo.

Recogerdn incidencias, observaciones y aplicacién de medidas protectoras y correcto-
ras y compensatorias,

Informes Extraordinarios durante la fase de obras: siempre que se detecte cualquier
afeccién al medio no prevista o detectada en el Estudio de Incidencia Ambiental, de cardc-
ter negativo y que precise una actuacion para ser evitada o corregida, se emitird un informe
con cardcter urgente aportando toda la informacidn necesaria para actuar en consecuencia,

También se emitirin informes especiales cuando:

Alguna accién de obra esté generando impactos de magnitud o incidencia superior a la
prevista.

Surjan nuevas acciones no previstas, con capacidad de incidir gravemente sobre el medio.

Se detecte la existencia de elevadas sinergias entre impactos que puedan desencadenar
Procesos no previstos.
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Fase de explotacion

En esta fase, que se extenderd, al menos, durante tres (3) afios desde el acta de recep-
cion de las obras, el Programa de Vigilancia se centrard en ¢l control de los siguientes as-
pectos:

— Determinacién de las afecciones que, en un plazo medio de tiempo, ejercen las
obras sobre el medio, comprobando su adecuacidn al Estudio de Incidencia Am-
biental. ‘

—  Deteccidn de las afecciones no previstas y articulacién de las Medidas necesarias
para su correccidn, minimizacién o anulacién.

— Comprobacion de la efectividad de las Medidas Protectoras y Correctoras disefia-
das y del grado de adecuacion y utilidad real de las Medidas Compensatorias

— Verificacién de la existencia, incidencia y magnitud de los impactos residuales
identificados.

Informes Ordinarios: serdn aquellos informes referidos a un perfodo de tiempo variable
desde la recepeion definitiva de la obras. Se propone un perfodo minimo de tres (3) afios. La
periodicidad serd anual y recogerd la evolucién y eficiencia de las Medidas aplicadas,

Informes Extraordinarios: siempre que se detecte cualquier afeccién al medio no pre-
vista o detectada en este Estudio de Incidencia Ambiental, de cardcter negativo y que pre-
cise una actuacion para ser evitada o corregida, se emitird un informe con cardcter urgente
aportando toda la informacion necesaria para actuar en consecuencia,

ANEXOS NORMATIVOS
ANEXO NORMATIVO NUMERO 1

Condiciones técnicas minimas de las redes y obras de urbanizacion

1. En los siguientes apartados se establecen las condiciones téenicas minimas que
habrdn de cumplir los diferentes servicios urbanos para su correcto funcionamiento.

Estas condiciones son las que con cardcter vinculante fija el vigente Plan General de
Ordenacién del término municipal de Las Rozas de Madrid.,

2. Estas condiciones deberdn tenerse en cuenta en los Proyectos de Urbanizacion y
de obras que desarrollen el presente Plan Parcial de Ordenacidn,

3. Sipor cualquier circunstancia, y del estudio en profundidad de las condiciones es-
pecificas del servicio urbano que se trate, se dedujese una solucién técnicamente viable, que
contravenga alguna de las determinaciones de las que a continuacion se exponen, debersd
quedar claramente justificada dicha modificacion en el correspondiente Proyecto de Urba-
nizacion, asi como efectuado un anlisis comparativo y ponderado de los efectos que supo-
ne el cambio.

4. No obstante lo anterior no podri ser objeto de cambio o modificacién las determi-
naciones relativas a captacion de agua potable y dotacién minima diaria unitaria, ni lns con-
diciones de vertido a la red piiblica municipal, ni todas aquellas condiciones que derivan de
la normativa sectorial de aplicacién estatal.

Normas Generales de Urbanizacion del Plan General municipal de Las Rozas de
Madrid (Madrid).

(Se da aqui por reproducido el titulo VI de las Normas Urbanisticas, del Plan General
de Las Rozas de Madrid de 1994),

ANEXO NORMATIVO NUMERO 2

Normas generales de los usos y la edificacién del Plan General Municipal
de Las Rozas de Madrid (Madrid)

Se dan aqui por reproducidos los Titulos TV y V de las NORMAS URBANISTICAS, &

del Plan General de Las Rozas de Madrid de 1994), E
Las Rozas de Madrid, a 2 de diciembre de 2014.—El alcalde-presidente, PD (decre- =

to 1031/2011, de 20 de junio), el concejal-delegado (firmado). <
(03/37.733/14) g
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