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1. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

62 LAS ROZAS DE MADRID
URBANISMO

Con fecha 4 de julio de 2013 (BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID niime-
ro 157), la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio publicé el Acuerdo
adoptado por ¢l Consejo de Gobierno, en sesion celebrada el 13 de junio de 2013, por el que
se aprobé definitivamente la Modificacién Puntual del PGOU de Las Rozas de Madrid, en el
dmbito de la Unidad de Ejecucién I-3 “Avenida del Polideportivo-calle Pocito San Roque™.

Una vez realizada dicha publicacion, corresponde a este Ayuntamiento publicar en el
BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID el contenido integro de la parte del Plan
que exige la legislacion de Régimen Local, conforme lo dispuesto en el articulo 66.1b) de
la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, en relacidn con el
articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen Local. A los efectos
de dar cumplimiento a lo establecido en los preceptos legales mencionados, se procede a la
publicacion de la ficha urbanistica relativa a la Modificacion Puntual del PGOU de Las Rozas
de Madrid, en el @mbito de la Unidad de Ejecucion 1-3 “Avenida del Polideportivo-calle
Pocito San Rogue™,
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ACTUACION DE TRANSFORMACION URBANISTICA DE URBANIZACION

UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
| DENOMINACION "Avd, del Polideportivo - C/ Pocito de San Roque” CODIGO: UEI-3 |
PARAMETROS DE DROENACION SUELOS DE CESION GRATUITA
CLAVE DE |SUPERFICIE EDIFICABILIDAD | N* MAXIMO | | RESERVA PARA REDES
ORDENANZA SUELO [#1:{e3 EN DE
(m?) PARCELA NETA | VIVIENDAS | Bypacios libres 13,880  m
24° 11.796 Reskdsncial Viv, Libre im/m 118 Ryuipamienta 5,055 w
24* (") 5.058 Raakdanclal Viv. Prol 1mt/m? 50 Viario 10,330 m?
g 1%",45755 - ey 1) TOTAL CESIONEE REDES
Eapacio Libre. Z Verds Pub, .
T 1.405 Espacio Librw, Transicidn Pub) . PUBLICAS N
RV 10,300 Red Viurs Pibles .
6CT. 66 Equipambsito (C.T) .
1
TOTALES: 16242 168 PARCLLAS LUCRATIVAS [ g 10
DATOS DEL AREA HOMOGENEA
AREA HOMOGENEA ) AH.I-3 T 'y fﬁmuﬂw BONCEEL

W@Mlon Y mnpu

LOCALIZACION PREFERENTE
VIVIENDAS DE FROTECCION

Escala 1/2.500

CONDICIONES DE EJECUCION Y GESTION
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion |

OBSERVACIONES:
(*) 30% de las viviendas y de In edificabilidad serd da proteceitn,

LLO DE LA UE. (**) Edificabilidad homogenelzadn al uso y tipologia correspondiente a la orcenanza 2.1°,
ALTORDE IRSARROLLE ¢ 5 es la superficie totul do suslo que figum en el cuadro Pardmetros de Ordenucién,
(**%) El Area Homogénea AH 1-3 eoinide con el Aren de Reparto,

DE ORDENACION:

- Estudio de Detalle

- Proyecto de Urbanizacién
DE REPARTO: Proyecto de Compensacion
DE URBANIZACION: Ejecucitm en Obras
DE EDIFICACION: Solicitud de licencia

CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AMBITO DE ACTUACION:

- Loa coefleientes de homogeneizacién utilizades cn el émbito san Jos del P.G,

- En Ia red viarin s¢ inoluye una franja de 3m a lo largo de In M-505 como zona de dominio piiblico de I carretert

- Dentro da las obraa de urbanizacitn se incluind el carril de conexitn con In M-505

- La urbanizacifn y In edificacién cumplirdn la ley de Arboladn Urbano

- Corresponderk asi mismo al pramotor las obras qus se estimen necesarisg purs ln amplingién o refuerzo do las conexiones generadas do infraestructuris
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ACTUACION DE TRANSFORMACION URBANISTICA DE URBANIZACION
UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO i

NOMBRE; "Avd. del Polideportivo - ¢/ Pocito de San Roque" CODIGO: UE I-3
Sa cumplirdn Isa sigulentes condiclones Impuestas por ol Canal de lsabel Il ¥ ln Direcclén Ganeral de Evaluscién Amblantal;

1. Cumplimionte del Decreto 170/1898: Lu incorporacién da los caudales de aguas reskduaies procadentsy del dmbite de Ia Modificacién Puntusl al Sistema
Intagral de Sancamlenta dabard cumplir laa sigulentas condiclonos:

1.1~ Reapacio a la depuracién de aguaa residuales:; El verido genarado por la Modificacién Puntual deberd iratarso an la amplaalén de la EDAR do El Plantia.

1.2, Raspacto al vertido de las aguss residuales a la red de saneamlente: En ningun caso las aguas de lluvla procedantos de cublartas, patios o cunlquler
otrm Instalacidn interlor de les paroalns, debern Incorporarsa o In rod do agues residualos dol dmbito, Estas aguna sa Incorpomrdn a |n red de aguas pluviales,
que dabard vartar » cualquler eauce poblico cuyo desting no sen la md do aleantariiiado de aguas rasidunien y cumplir In normativa y condicionantan qua marque
la Gonfederacién Hidrogrifica del Tajo al respecio, asl como ol Renl Daecreto 1200/2012, do 7 do sapltiembra, por ol qua sa madifica al Raglamento del Dominle
Publica Hidraulico y el Resl Decreto 500/1986, de 16 de marzo, por el que ue establecen luy nornus apllcablus el tratamlento de aguss residuales urbanas, Por
outa motivo ee dispondrén en cada drea edificable dos acometidas de saneamipnto, una pam aguas residusios y olra sagunda para pluvialas,

No debsrdn Incorporarse o ks colectorss y emisarios de tilularidad da In Comunidad do Madrid o ndscritos al Canal de lsabal || Geatidn un caudal de sguns
retidunles suparior al caudal punta da aguas realdusles de ln actuacion,

5l In red que se proyect tuviam que ser, excepclonaimanta, de tipa unitarin por razones tcnicas, se debord realizar, por parte del promator, un estudio hidrico dal
caudal do aguas residuales y da Huvia qua aportarin los dmbitos a Ia red de coleclores y emisarios de alcantarilado de titulardad da la Comunidad da Madrid o
adacritos ul Canal de [sabal Il Geslién. No deberd Incorporarse » estos caleclorss y emisardos un coudal de sguus residuales dilulde superior a cinco vecey el
caudil purila de las aguns residunles aporindes a cade 4mbito,

El proyeuto de |a red de saneamlento Inleror del 4mbito incluldo en ol Proyecto de Urbanizacdn del mismo, deberd cumplir las vigentes Normas pam Rodss do
Suneamiento del Canal de lsabel || y emlitirse al Departamento de Tecnologla del Alcantardliado de Canal de lsabael || Geslidn para su sprobacin,

Iguaimants |a red da reutllizacién de agua cumplird In Normna dal Canal da luabal |1,

1.3.- Reapacto al riago de zonas verdes y espaclos |ibre de uso piblico: Se prohibe exprosaments In colocacién de bocas do fego on vialea para baldeo de
callsa conectados a la red de agua de cansuma humano ¥ a 1a red do agua regonerada,

En las zonas verdes da uso piblleo del dAmblto, las redes de rlego que so conecten, translitorlaments, o In red do distibucién do agua de consuma humano
deberdn cumplir In nomaliva del Ganal da Isnbel 1| Gentién, sienda dichna redes Indapandiontas do la red da distribuclén, para su utilizacién con agua regenamdn
y disponiendo da una unlca ncomatida con contador.

Loa mﬁm do riego y Jardinera conoclados a la red de diatribucion de agua da consumo humano deberin remilime a Canal do lsabal || Geslidn para su
aprob A

1.4.- Retpecto a [os costes de las Infraostructuras y su repercusién o Ia Modificacién Puntual: Los promotorss deben contribulr a la finencincién de (ae
Infrassiructuras necoaarian para asegurar la conexén con las redes gencriles y par reforzar, mejorar o amplar talea redes cuando sea necssarlo para
compensar al Impacto y la sobracarga qua suponga la pusats en uso del dmbito, En consscusnciu, la Unided de Ejecucién UE 13 deberd colaborar en ol cosls de
Ia ampliacién da la EDAR de E| Plantio, dabléndosa firmar un Canvenlo para la ejecticién de lan Infrassiructuras hidrdulicas entre sl Ayuntamianto de Las Rozas
do Madrid y Canal da Isabel || Geslién, con el visto y conforme del Ente Pobllco Canal de laabel Il en ol que se astablozcan los compromisas an cusnto a su
ojeciclén y se asigna una repercusidn econdmica proparcional al caudal da vertide madia diario,

Lua licancins do edificaddn deberdn quodar condiclonadas al Iniclo de las obras da |ns Infreestructuras generales a sjecutsr por ol Canal do Isabal || Gestidn o por
Ioa promoloros del émbilo, necosara para garantizar ol abaslecimionto, saneamionta v depuracién del dmbita,

Las licencias de primera ocupacién o de activided doberdn quedar condiclonadan a |u obloncién de la cerlificacién de Canal de lsabel Il Gestidn de la pussta en
sarviclo de las infraestruciuras de sbestecimiento, sansamienio y depuracidn necesarias pars ol desarrolle del dmbilo,

2, Cumplimlento da la Loy 37/2003, de 17 de noviombre, del Ruldo ¥ los Raales Docrotos 1513/2008, da 16 de diclembre, 1367/2007, de 10 da octubre y
1038/2012, da 8 da Julls, que |a desarrollan:
En ol astudio acdstico Incarporads a la Madificacidn como Anexo 5, sa pravin las modidas acisticas necesarlas para garantizar la no superacidn de los nivales de
ruldo corraspandienteas a las dreaa de asnslibliidad aciiatica, en concreto son las sigulontes:
= Consirucclén de un levanlamienta de terreno de una allura de 7m en toda la zona del Ambito limitrofe con a carrelara M-505, colocanda en su parto
suporior una pantalla acdstica de 3m de altura,
- Adaptacién do loa usoa an las zonas an |as que, adn con la medida antarior, se producirian superaciones de loa niveles de ruldo. La zona sur da ia parcela
2 dustineda a usos regidencial, debend destinarss a uso dotaclonal deportivo o lerciario, La zona callficads para uso de equipamiento presentaris, gracius &
la punialln acustica, niveles de ruido compalibles con los usos dolacionalea deporlivos y terciarios; en caso de destinerse as uso dotaclonal cultural o
sanitarla, deberd restringlrsa el funclonamlsnto de dichoa unos al parfodo noclume y deberd destinarse la zona sursste de la parcala a las zonas comunas
(patlo, nprreamiento) da In activided que sa dosamolla,
En consecuencla se cumplirdn las medidas sofialadas on el estudio acilstico de la Madificacién Puntual u otras acGsticamenta equlvalentes,
La consiruccién do la pantalla acistica requorird informe favarabla do Is Direccién General de Carreleras, en cuanio a su compatiblidad con las zonsa do
protocclén de la cametora M-506.
&l on fuses posteriores se produjeran medificacionas qua alteraran |as condiciones acdsticas del Ambito o que afectaran & lus modidas comectorus propusstas, 5o
aduptard ol estudio acustico a la nueva sltuacién, con ia Rdopcion, en su cano, de nuovas madidas caracioras,
En cuslquier caso, ol Ayuntamiento, en el sjerciclo de sus compelencias debord velur porque se adoplen lodus los medides adecuadns de pravencidn de ln
contaminacién acustica y no se supers ningdn valor limite aplicable.

3.- Condiclonen para lan xonas verdes: Se avegurmrd la dalimitacidn y tratamiento de |ss zonas verdes y espacios librea como dreas de oclo, diferenclandolng
da los espacios de ofro cardcter, y an espacinl, do log slemaentos linesley de proteccion de Infraestructuras,

En cunlquler case, sélo padrdn callficarse como zonas verdes aqualina qua se encuontren an dreas scOsticss Upo a) sectoren del tamitora da uso rasidenclal,
Deberéin cumplirse las determinacionos de le Ley 8/2006 de 28 de diclombro do Protoccién y Fomento dal Arbolada Urbano da (a Comunidad de Madrd, donde a0
racoge la prohibicidn de tala y podas drislices o Indiscriminadas, laa obligacionss de los proplotarios do arbolado urbano, la cbligacién do redactar un Inventario
municipal de arbolade urbana, y un plan de conasrvacidn del mismo, y donde se recogen las condiciones para nuevas plantaciones.

Puara log nusvas plantaciones de arbolado urbuno se altemarin diferentus uspacies con el fin de mitigar posibles afecciones da plagas, procurando en todo caso
que eaan reslstentss y da facll conservacidn, Para minimizar el impacio del polen sobre la salud de la poblacién se procurar evitar la utiizaclén do las espocies
con lon pdlenas mds alargénicos en la Comunldad de Madrid, tales como al platanc de sombra, ol ollva o lan orizénicas.

Can al ohisto da disminulr el veluman do agua de riago, se Implantardn aspaclos autdotonas y con bajos raquerimisntos hidricos para su dsaarmslis, limitdndosa en
I posible las superficies dastinadas a cubrr mediante oésped o pradera omamental, dado qua su mantenimianta supana grandes conaumas, sustiiuyande dsta
par lapicas vardas a base xerdfitas,

4. Respecto a la conexidn a la red de abastecimiento existents: Par el desurrolio del émbliio se deburd contar con Informe de Viabliidad de agua para
coneuma humano y puntos de conaxidn exterior,

El proyecta de |a red de distribucién incluido en e Proyecto de Urbanlzaclén de la UE.l-3 debend racoger las conexiones extariores que se Indliquen, En cuanto a
dalaclones, previsiones, disefio da red de distribucién de agua de consumo humano, matarales, didmetron, elc, ae obeervard el cumplimisnto de las Normas pam
al Abastacimianto de Agua de Canal da lsabel || Gestidn y remitirsa a la Divisién de Conformidadens Téenlcas de esa emprasa,
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Las Rozas de Madrid. a 5 de diciembre de 2014,—FE| alcalde-presidente, PD (de-
creto 103172011, de 20 de junio), el concejal-delegado (firmado).

(03/37.731/14)
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