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axpadiants de A')(?)L;' F‘dm hacer constar que of presente d
del AVUlllamieuu') J d'(,iur_» Provs ot el Pan C‘.unefala il
1 9 Juii do las Rozas ay Madd, aprob: & Orde
vio ae 194e, » aprobado en sesion ¢

ento inteyra el
nacién Urbang

ol
. omadgelgia
EL SECHET

. ‘Q las, previsiongs del Plan
General tant-;i ativo a aw;Xvin n del\suelo por
clases (inc i 3 distintas catego del No
Urbanizable) »ﬂY“ﬂwgi jotacionales) como en
lo referente y ociBsfbidad edificatoria que se les asigna

desagregando esta capacidad entre los usos principales
(vivienda, industria, terciario y equipamientos).

La propuesta de la Revisién dimensiona las distintas ©
de suelo de la siguiente forma:

gusle Urxbano:

- Clasificado en el P.G.0.U~1988 ....... 2.040,80 Ha
- Planeamiento Parcial ejecutado ....... 447,83 Ha
« Suelo de nueva clasificacién ......... 33,94 Ha
- Infraestructuras viaria (Ctras y FC) . 122,40 Ha ()

B

TOTAL 8.0 2.644,97 Ha

gSuslo Urbanizable Programado:

« De nueva clasificacién ccceccccccces 327,14 Ha

SR

TOTAL 8.U.P 327,14 Ha

(®) Corresponde & los Sistemes Generales de visrio e !Mrmtructunﬁw,jﬂw“%;'mw&jhMADO
no cemputados como 8.U. en el P.0.0.U-19¢8. i "ORABLE

O
CT. 1994
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guelo Urbanizable No Programado.

- PrOOCantO del P.G.O.U-1988 o000 0 00

71,33 Ha

- De nueva clasificacién ......¢cc.... 250,58 Ha
]

TOTAL 8.U.N.P. 321,91 Ha

Suelo No Urbanizable.

=l WD LNWOe AN OG

. Parque Rio Guadarrama ....c..coc.

. Otros suelos protegidos ........
-comon © 0 06 006 06 090 00 00 0600 0 00000 00 0 000 00

TOTAL 2.588,98 Ha

£1 TECNICO INFORMANTE

CUADRO REBSUMEN DE CLASIFICACION DE BUELO

e Buelo Urbano ......ceoeeeeeeee. 2.644,97 Ha (44,96%)
= Suelo Urbanizable Programado .

327,14 Ha ( 5,56%)
- Suelo Urbanizable No Programado 321,91 Ha ( 5,47%)

= Suelo No Urbanizable:
e COMAN ..ccoesocscccscscncscs

385,41 Ha ( 6,55%)
. Especialmente protegido .... 2.203,57 Ha (37,46%)

DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento

SR A
”.ut.'c 8l ? 15 del ipl’ObidO TOTAL 5..03,00 Ha (100*)
sroviaionalnea e por el Ryuatanienfo Pleno en sesidn de

1/67/94 y en cusplimiento de las instrucciones dadas

por la C.AM. de fecha 13/10/94, de rectificacin de
errores J deficiencias,
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PARA

APROBACION

DEFINITIVA JULIO 1.994



PATUNCOes LN De NNV DASWI00

SUPERFICIE (Bw) EDIFICABILID® (m2) l“’
ABITO ue BE
OE LA |INICIA- |CLASIFICACION POR USOS COEF1- VIVIEN-
ACTUR- TIW ANTERIOR SECTR |S.6. TOTAL TOTAL CIENTE OAS CQUATRIE
cion ADSCRITO |[ACTUACION |RESIDENCIAL |TERCIARIO IDUSTRIAL oTROS ulo
- s.h.U 31,5 20,08 51,33 - - 176.023 - 176.028 | 0,34 - 2s
VIIl-4b {PRIVADA S.u.n.P 150,26 15,55 an,81 360.000 28.000 - 1.200 402.200 | O0,%6 1.300 18
TOTAL 181,51 145,63 327,64 360.000 28.000 176.023 %.200 578.223 1.300

SUPERFICIE (Na) EDIFICABILIDAD (m2) (™)
ABITO Nt DE
DE LA |PRONO- {CLASIFICACION POR USOS VIVIEN-
ACTUA- ciom ANTERIOR SECTOR |S.6. TOTAL TOTAL COEFI- | OAS
cion ADSCRITO |ACTUACION |RESIDENCIAL |TERCIARIO INDUSTRIAL OTROS CIENTE
3 PUBLICA S.N.uU. 46,10 20,24 66,34 185.900 - - - 185.900 | 0,280 804
v PUBLICA S.U.u.P 43,48 27,8 nxs 186.000 20.000 - 206.000 | 0,278 1.000
Vii2 {PRIVADA s.n.u. 52,33 7,43 129,76 51.200 3.0 - - 8.225 | 0,064 =6
VII17 |[PRIVADA s.n.U. 17,5% 36,99 54,48 21.600 13.632 - - 5.2 | 0,065 108
TOTAL 59,50 %2,41 > n £3.79%0 &5 6857 &88.757 2.168

(*) Aprovechamientos estimados que se ajustarén en el P.A.U. aplicando Los perémetros de edificabilidad que figuran en las fichas de S.U.R.P. a las
superficies edificables netas resultantes de la ordemacién.

DILIGENCIA: Para hacer constar que el preseate docuse
gt . : HEKCRUA A& /Sf N
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L o GELALIARIA 3 ;ﬂi Bd,
En el "2?“t°§g°~1 suelo resid@hcial y su %gpaci‘é,
diferencidmod’ ]Jo$ suelos Urbanos de los Urban\zables! y.

estos se separan en Programados y no Programado dgﬁfﬁﬁﬂ,},%%m
diferente régimen urbanistico a que est&n sujetos™y

las
grandes diferencias que existen entre ellos en el proceso
que han de seguir hasta la edificacién. Por la misma razén
se diferencian dentro del suelo urbano aguellos incluidos
en Unidades de Ejecucién, que requieren desarrollar planes
posteriores 6 proyectos para su ejecucioén, de los que pueda
edificarse por aplicacién directa de las Normas Generales
del Plan.

De forma resumida, la capacidad residencial del Plan
General se estima en:

Capacidad xesidencial del Suelo Urxbang.

« Viviendas construidas 6 con licencia en 1.992 (») 15.990
- Suelo vacante del planeamiento anterior
que mantiene su aprovechamiento ..eevsvevveresss 2.925
o 80lares aislados ......cc0000 2.304 (00)
« Antiguas U.U.A.A. que desaparecen (no edificadas):
* BjJecutadas .....cccc0c0c00000000000000ee 341
* Noejecutadas ......ccocc0ceeeeesssees 184
o« Antiguo 8.U.P. ejecutado y no edificado . 96
= Suelo vacante de nueva calificacién (U.E).eeeeese 3.326

TOTAL CAPACIDAD DBEL 8.U. (viv) 22.241

ROCUMENTO INFORMADO

(#) Véase epigrafe I1I.1.4. b ORABLE |
(##) véase informacién urbanistica. ‘ t 8 227 199
: AN
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QJILIGENC! A : Para hacar consg’ar que el presentc docume. .

expediente de Aprchac wnitic v ik Alan Genaeral de Ordenacion .
del Ayuntamiento do is tvazas v adng, aprabadto en sesion celabrada el .. .
2 ¥e Julio de 1994, ~Memoria.183-

“'!.’ AW e P gl -Ye PrOAdX ANAGa

R 4.5 \

q,’._p 0\
"P!'il!.r o EEEREERE
- Segundo cn

tgb.‘t..‘*}*-?) A

3p 0§/ D o \ ‘gs
= . u Py . N y .. ' ’. (Viv :? 1.@0‘ ;5

R EEE RN ) N NI I 10300
Pt

e e 00000000 o000 e AL ‘)'#
l:) ;L\) Q .’j' .

DACLOAQ N . G118 . N . DAY ZAaKr NQ » DQ 3ul-Tele]

= B88CtOr SBUNP IV=3 ...ccccocecssonsscnssonns pOLTBORHE
o B880tOYr BUNP V=3, ceeececesccssosssssessoncsse °

= Baotor BUNP VII=2.cscevescccscccsocvscsone 256

o Sector SUNP VIII=4D .ccceovesccoscosscnsnns 108

TOTAL B8.U.N.P. 2.168

CAPACIDAD TOTAL DBL PLAN GENEBRAL (VIV) 285.711

CAPACIDAD DEL SUBLO VACANTE DB NUEBVA CALIFICACION

- Suelo Urbano (Unidades de Ejecucién) ..... 3.326
= Suelo Urbanizable Programado ....ccceceees 1,300
= Suelo Urbanizable No Programado ....cec... 2.168

TOTAL SUBLO VACANTE 6.794 VIVIENDAS

. De esta capacidad de nueva calificacién, el Plan General
de 1.988 ya incluia la siguiente:

-su.lo Urbano ® 0O O 0 000 00000 0 000 0600 000 00 840
= Suelo Urbanizable Programado ......
= Suelo Urbanizable no Programado ...

) NK)»WORMADO
. 700 LVORABLE

ooT. 1994

TOTAL CAPACIDAD PROCEDENTE DBL o
mu 01’.. (V!V) ooooooooooooooooooooE'O

Con lo que el aumento real del nGmero de viviendas del

DOCUNEBNTO PARA APROBACION DEFINITIVA JULIO 1.994



DILIGENC A:
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del Ayuntamian, (e
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Presente Plan ldehbral i (e SRBRA(Y)
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Lot

8.U.N.P. 7,93 63.153
TOTAL 327,28 1.180.076¢

CLASE TOTALES

l::l.o Superficie (Ha) |maificabilidada (m2)
Urbano 317,54 1.102,.363
8.U.P. 1,78 14.200

USOS INDUSTRIALES

CLASE TOTALRES
DB
SUBLO Superficie (Ha) Bdificabilidad (m2)
Urbano 86,15 278,380

8.U.P. 31,25 176.023
TOTAL 87,40 484.403

DOCUMENTO INFORMADO
FAVORALE

18 CCT 1954

(®) 81 scoptamos como copacided de viviendas del P.0.0.U. La cifra de 21.135 que consts en el

documento de “Estrategia Territorial Zons Oeste Metropolitane” de (a Comunidad de Medrid, el
sumento de viviendes que genera el Plen es de 4.514.

DOCUNBNTO PARA

APROBACION

DEFINITIVA JULIO 1.994
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v1.3.- Dotaciones Pfblicas,
EPALIOS LIDRES
CATEGORIA SUELO URBANO SUELO

Existente Nuevs Cali- | Programedo
(Me) ficacion (Ne) (Ne)

Sistomas Generales 340,77 . 116,014 76,47 533,25

Sistemas Interiores 294,78 23,53 18,18 Los del Reglamento | 336,46
de Plancamiento

TOTALES 633,53 3,53 124,16 76,47 869,71

El par&metro de superficie de Sistema General de Espacios
Libres por habitante, considerando el techo de poblacién del
Plan General en 68.700 habitantes (#) es de 77,62 m’,

EWIPANIENTOS

CATEGORIA SUELO URBANO SUELO URBANIZABLE TOTAL

(He)
Existente Nueva Cali- Programedo No Programado
(He) ticacion (Ha) (Ne) (He)
Sistemas Generales 94,65 . 12,45 70,92 178,02
gistemas Interiores 47,19 6,17 3,90 |Los del Reglamento 57,26
de Planesmiento
TOTALES 141,84 6,17 16,33 70,92 235,28

to
ge el presente docusts
DILIGENCIA: Para hac;r \c‘:nmr (q’ 55 del apr:ba:: w
IAIe L ote por el ustaniento Flewo e mer dadis z
soﬂlma u“ culehmnto de Jag anatrucClOn .t ‘o4 s
IIW‘“ ’ AN, de fech 13110194, de rectificacion w| S| &
a G )
pot : mcm. gL SBCRRTARIO | & 1(?
Tle=] 2
L (& -
N ®)
ilw| g
B 5
W
-
-1
w
d

(*) Véase epigrafe 11.2.3 v v.7.1.

DOCUMEBNTO PARA APROBACION DEFPINITIVA JULIO 1.994
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et nento int+ Jra eb
g e et nue o nresente docul _
DILIGENC!/ e abocl e General de Qrdenacion Uft‘;:.
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expediente de Apiov. i
del Ayuntamiento dc las oZ2as
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HESE NN
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La Dbdsquedy. de: R,
derivadas Qel Q&f amiento, igpedir 1la
distribucién de -sus aprovechamientos y el gara
cumplimiento de las obligaciones previas a la adquisITIT
gradual de los derechos urbanisticos, son tres fines
fundamentales de la Ley del Suelo (Texto Refundido de 26 de
Junio de 1.992) que inciden de forma sustancial en la
ejecucién del Planeamiento y exigen definir con precisién los
oriterios a establecer para la gestién de cada una de las
clases de suelo delimitadas por el Plan General.

Los preceptos legales de la Ley del Suelo relativos a la
adquisicién gradual de 1los derechos urbanisticos, ponen
especial atencién en dos condiciones de la ejecucién del
planeamiento:

- El cumplimiento previo de las obligaciones
correspondientes a cada etapa del proceso urbanizador
para poder acometer 1la siguiente, pues para poder
desarrollar los actos sucesivos de adquisicidn de nuevos
derechos hay que haber consolidado los anteriores en el
orden que sefiala la Ley.

- Las obligaciones cuyo cumplimiento permite obtener los
derechos urbanisticos en toda su plenitud se extienden

hasta la ejecucién de la edificacién.

Todo lo anterior nos lleva a las siguientes conclusiones:

- Los ocriterios y determinaciones de ejecucién (reparto de
aprovechamientos, obras a realizar y cumplimiento de

plasos de cada stapa) han de defi
& Mé%%%\%%q”oo

precisién, objetividad y realismo jr’
1 8 0CT 1994
EL TECNICO %m&uﬁ




DOCGUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA

DILIGENCIA: Para hacer cunstar que el presante documento intrjra el
expadiente de Aprobacion Previviunal del Plan Genaral de Ordenacion Urbana

del Ayuntamicnto da las Rozas do i/: Yol aprobada en 96816n calenrada ol dia

2% O Julio de 1994 -Memoria.157-

directrices §L S&?{lﬂ%@&o HNEHBran General, y el
Ayuntamien , exigir su ocumplimiento por 1los

aopmpafiadas las
garantias\@ \ lo en las cyndiciones y plazos
que el neamiento establezca, incluida la
edificacién, ya sean suelos urbanos 86 urbanizables, .

= La autoridad y la legitimidad del Ayuntamiento, para
dirigir y controlar 1la actividad urbanistica, (como
responsable de la formulacién y ejecucién del Plan
General de su municipio), es incuestionable, sin
perjuicio de las atribuciones que la Ley otorga a 1la
iniciativa privada, adn cuando el ejercicio de esta
autoridad pueda resultar de una complejidad
desproporcionada para la capacidad gestora de muchos
municipios si no se arbitran soluciones que acoten y
reduzcan los conflictos que van inexorablemente unidos
a la ejecucién del Planeamiento.

El Ayuntamiento de Las Rozas ha considerado que la forma de
paliar esta conflictividad, y facilitar la ejecucién del Plan
General, es 1llegar a oconsensuar sus actuaciones mnés
significativas (Unidades de Ejecucién de alta capacidad
residencial y Sectores de BSuelo Urbanizable) con los
titulares de derechos sobre 1os suelos afectados de tal forma
que, tanto sus determinaciones de ordenacidén, asignacién de
aprovechamiento y participacién municipal en el reparto de
dicho aprovechamiento, como las de gestién (condiciones y
plazos de ejecucién) queden plasmadas en Convenios
Urbanisticos como condicién previa a su inclusién en el Plan
General. Por ello, la Comisién Municipal de Seguimiento del
Plan General ha ordenado al equipo redactor que incorpore al
Plan General el contenido de los pactos a que el A

ha llegado con dichos propietarios de sudl@OCUMENTO ‘N;\C:_RMADO
FAVOERABLE
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- Actuaciones Sistemé&ticas, de desarrollo ‘ da de

La gestidn del Plan General se basa
diferenciado de tres tipos de actuciones:

ANDe NG OUNMAGD

Ejecucién del 8Suelo Urbano y Sectores del Suelo
Urbanizable, que comprenden el proceso de adquisicién de
todos los derechos urbanisticos.

de

l
}
»

ctuaciones Asistemé&ticas en suelo urbano definidas en
el Plan General para la obtencién por el Ayuntamiento de
los suelos para dotaciones ptiblicas locales (incluso
ales) no comprendidas en Actuaciones Sistemé&ticas.

1
instreccioses dadas
ificaciéa

S8
de

suitare 2l NepORiA PB6 IS8
l';?’ Piens
en cunplimieats de las
C.d.B. de fecha 13/10/W,

ELUNNI Y
" l‘ - -
errep :

ctuaciones Directas en solares aislados, no incluidas
n Unidades de Ejecucién, para obtener el derecho a
edificar de acuerdo con los procedimientos sefialados en

“4}0g articulos 29 y 187 a 196 de La Ley del Suelo, y el
‘ Qcho a la edificacién. Estas Actuaciones pueden
car ajustes entre los aprovechamientos susceptibles
apropiacién y 1los reales permitidos por el
JFlaneaamiento, en cuyo caso se desarrollarian como
nuevas Actuaciones Asisteméticas.

Las actuaciones incluidas en los dos primeros tipos quedan
perfectamente definidas en el Plan General. Cada actuacién
sistemética viene recogida en una ficha en la que se fijan
las condiciones de ordenacidén (par&metros de aprovechamiento
y regulacién normativa) las reservas para dotaciones y las
condiciones de ejecucidn (programaciédn, sistema de actuacién
Y plazos para su desarrollo gradual a partir de la entrada

ABLc

FAV
[1 8 0CT. 1994

El. TECNICO iNFORMANTE

en vigor del Plan General). Estas fichas se incluyen en el
Anexo 1. "Actuaciones Sistemé&ticas del Plan General" y
'conprondo las Unidades de Ejecucién en Suelo Urbano y los
sectores de Suelo Urbanizable, programados y no programados.

!

DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA JULIO 1.994
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LIGENEIA: Para hacer constar qua el presente doguiment, g
<pedientd da Aprobacion rovisiunal g Plan General de Otdenac,. . Ui Ab g

el Ayumvamiemo de fas Hozds de Maund, agrobado en sesion Gelebrava ¢l dia
1 Q8 Jylio 9 1994.

=Memoria.159-
EL SECRETARIO GENE

en cuanto a que la diferencia entre el aprovechamiento
lucrativo total de la Unidad y el resultante de aplicar
sobre su superficie el aprovechamiento tipo del &rea de

reparto en que se incluye no sea superior al 15 % de este
Gltimo.

Asi mismo se les ha fijado a cada una el sistema de
actuacién por el gque se desarrollaré&n Y los plazos de
ejecucién. En desarrollo del Plan Ginoral podré&n
delimitarse otras siguiendo el procedimiento previsto en
el articulo 146.2 de la misma Ley.

Los gastos de urbanizacién de todas las Unidades de
Ejecucién y las indemnizaciones derivadas de su ejecucién
seré&n sufragadas por los propietarios de las mismas.

Los deberes y cargas de la ejecucién y los beneficios
derivados del planeamiento se repartir&n en la forma

especificada en la Seccién 3 del Titulo III de las Normas
Urbanisticas.

Las Unidades de Ejecucién delimitadas y definidas por el
Plan General, cuyas fichas de caracteristicas constan en
el Anexo 1 "Actuaciones Sistem&ticas del Plan General" de
las Normas Urbanisticas, son las siguientes:

DOCUMENTO\NFORMADO
FAVORABLE

DOCUMBNTO PARA APROBACION DEFINITIVA JULIO 1,994




UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO

| .LNVWUO:JNI OQINO3L 13 .

Lvsm 150 g 4

! tmgt‘nmo
DESARROLLO

SUPERFICIE
(m2)

Y _TIPOLOGIA
CTERISTICOS
(ORDENANZA)

F19VHOAY
OPVWLO N OLNINND0Qg

[

-#umoru. 160~

"
Xiti-1b

Vg Xi11-4

UB Xv-1

Avda. Polideportivo

C/ Ciglefe

Pozito de San Rogque
Ronds Plezuela
Cerreters Bscorial
Doctor Toledo

N-VI Y N-503

Son Francisco

Los Rosales

Carretera Nejosdshonds 1
Carretera Majadehonde 2
N-Vl km 18

Arenalén

Camino Tomililarén
sante Maria

Corufia 21
Niceel-Esperanza

Piner 11

Pinar !

Kodak

Los Alamos

Nallorca-Andraitx
Parque Rozes/E.Servicio

N-Vi Km, 25

NVl Km, 25

Los Lience

Le Grenje

Alemanes/San Cristobel
Eotacién Las Nates
Barrio RENFE-Martin Ir.
Cemino de €L Garzo A
Comino de Et Gerzo B
Berrio RENFE

Estudio Detalle
Estudio Detalle
Estudio Detalle
Estudio Detalle

PD'0.0'O
Estudio Detatle
Estudio Detalle

Estudio Detalle
Estudio Detalle

-

€studio Detalle
Estudio Detalle
Estudio Detalle

Estudio Detalle

Estudio Detalle
Estudio Detatle

Estudio Detalle

Estudio Detsile
P.E.R.I.
P.E.R.I,
P.E.R.1,

Estudio Detalle

Estudio Detalle

€studio Detalle

Estudio Detalle

P.E.R.I,

32.700
21.296
46.620
6.360
12.79%
2.484
8.380
8.050
10.600
29,260
19.521
69.180
88.870
11,320
14.100
62.952
39.139
23.908
50.127
354.699

93.050

23.427
175.830

14,994

7.626
16.420
160.250
51.8%4
5.120
12.684
32.424
46.260
149.400

Residencisl (2.1t)
Residencial (3.4?)
Residencisl (3.3¢)
Residencial (1 y 2.1¢)
Residencial (3.3¢)
Residencial (1)
Terciario (4.18)
Residencial (1)
Residencial (2.1%)
Resi{dencial(2.18y 3,4%)
Residencial (2.18y 3.4%)
Terciarfo (4.14)
Residencial (3.3¢)
Residencisl (3.3¢)
Residencial (3.42)
Tercierio (4.18)

Res (3.2%)/Terc (4.1%)
Res (2.1%)/Verc (4.1%)
Residencial (2.12)
Terciario (4.1%)

Residencial(2.2ty 3.5¢)

Residenciel (2.28)
Residencial (2 3.3ty 4t)

Tercierio (4,1¢)

Terciario (4.1¢)
Terclario (4.1¢)
Residencial(2.2ty 3.29)
Residencial (3.4%)
Terciario

Reaid (1)/Terci (4.1%)
Residencial(3.2%y 3,3%)
Residencial (3.4%)
Residencial(2.2%y 3.69)

3.160 (*)
10.680 (*)
8.480 (*)
21.188 (*)
19.521 (*)
25.18%
25,500
3.720 (*)
7.600 ¢*)
18.276
23.087
11.410
390.417
41.262

88.170

15.616 (*)
105.964 (*)

4,690

2.310
6.328
31.316 (™)
28.600 (*)
960
10.858 (*)
6.036 (*)
18.340 (*)

120 (%)
80 (*)
120 (*)
116 (%)
70

13
26

38
293

662

175 (")
503 (*)

298
57

0 (")
48 (™)
146 (")
250

[%) Aprovechamientos estimados, no fijados por el Plan General.

PARA
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DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento
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nfovechamiento de las parcelas cuyo aprovechamiento real
Jhguperior al susceptible de apropiacién por el titular.
' parcelas con exceso de aprovechamiento deberén

A parte del mismo &rea de reparto que los suelos
'¥bnales a obtener .

A4,

i
;Uﬂﬂl!«a
per la €

Se representan en el Plan General delimitando, en el plano
ne 4 "Gestién" y ne 5 "Ordenacién del Suelo Urbano', el
suelo dotacional a obtener mediante las transferencias de
aprovechamiento el cual se identifica con el cédigo A.A

(iniciales de Actuacién Asistemética) y un ndmero de orden.
La relacién de Actuaciones Asisteméticas es:

- A.A.1 Equipamiento: C/ Juan de Mena.

- A.A.2 Equipamiento: c/ Castilla c/v a El Plantio.

- A.A.3 Equipamiento: Passo del Norte.

- A.A.4 Ampliacién acceso Avenida de los Rubios.

- A.A.5 Apertura tramo C/ San Cristobal.

- A.A.6 Apertura tramo C/ Sierra Morena.

- A.A.7 Conexién Avenida del Marsil/Molino de la Hoz.

- A.A.8 Prolongacién C/ Aristételes desde Avda.
Esparta hasta VIII-7.

- A.A.9 Ampliacién Acceso Camino del Tomillarén.

EL TECNICO INFORMANTE

Los derechos urbanisticos de los propietarios del suelo de
estas actuaciones se especifican en el cuadro siguiente y
se obtienen, de acuerdo con el articulo 27 y concurrentes
de la Ley del Suelo, de referir a la superficie de cada
actuacién el 85% del aprovechamiento tipo del é&rea de

DOCUMBNTO PARA APROBACION DEFINITIVA JULIO 1.994
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reparto en que se encuentra, utilizando para el célculo el
procedimiento y los datos contenidos er-7&j gfPifulo VIII
de esta Memoria. »

U DJSINOCO

AREA DE REPARTO|USO Y TIPOLOGIA|SUPERFICIE APROVECHAMIENTO TSRS 0sMROPIETARIOS

EN QUE SE ENCUENTRA|CARACTERISTICOS| EN m2 |TIPO EN m2 (*)|0,8 5) on m2 (%)
(&) (a) (b) (Art. 27 L.8)
AR, K- 3.2 3.364 0,3874 1.107,73 (3.2%)
AR, N-1 3.2 840 0,3874 276,60 (3.2%)
AR, N1 3.2 960 0,3874 316,12 (3.2%)
AR, H-2 3.3 1.410 0,6443 772,19 (3.31)
AR, N9 3.2 46h 0,3874 152,79 (3.2%)
A.R. N-3 3.40 3.443 0,7334 2.147,58 (3.4%)
{}) . 2.32%

A.R. VI 3.1% P.R, 2.831 0,408 976,50 (3.1t P.R)

A.R. C-3 3.2 728 0,6193 383,22 (3.2¢)

(1) 8.6. Viario en suslo no urbanizeble.

8in perjuicio de que el Ayuntamiento adquiera el suelo de
1.3 ) estas actuaciones por los procedimientos indicados, se

el aprovechamiento tipo del &rea de reparto en que se
entra, referido a su superficie, de acuerdo con los
culos 59 y 202 de la Ley del BSuelo. Los valores
anisticos de estos suelos figuran en el cuadro siguiente
aktienen siguiendo las prescripciones del articulo 53
' del Suelo, excepto para la A.A.7 cuyo valor es

3. ‘ dtial del Suelo No Urbanizable. S8iguiendo 1los
:“” Joryferiosy de valoracién expuestos en el epigrafe VIII.
§';E Ay e asta Memoria, los valores de repercusién para cada

uno de los usos y tipologias se obtienen afaectando al valor
b&sico de repercusién correspondiente al uso residencial
en bloque abierto (fijado en 30.000 ptas/m’) con el
coeficiente de ponderacién relativa que se asigna a los
restantes usos y tipologias.

DOCUMEBNTO PARA APROBACION DEFINITIVA JULIO 1.994
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10N mmcs USO Y TIPOLOGIA|APROVECHA- |APROVECHAMIEN- DE|VALOR DE REPERCUSION
N CARACTERISTICOS |MIENTO TIPO|TO URBANISTICO EN|EN PTS
(o) (4] EN m2 (®)|0 7!‘. x(b) en (*)| 0,75¢a) x (b) x (d)
(b) m '2 (Art. 53. L.8)
(Art. 59 L.8)
3.364 3.2 0,3874 977,41 1.4 42,300 41,344,443
840 3.2 0,3874 244,06 1,41 42.300 10.323.738
960 3.2 0,3874 278,93 1,41 42.300 11.798.739
1.410 3.2 0,6443 681,35 1,283 36.937 25.141.815
(1) 3.2 0,3874 134,82 1.4 42,300 5.702.886
3.445 3.4t 0,733 1.894,92 1,04 31.200 59.121.504
2.32% . . 1 500¢1) 1.162.500 (1)
2.831 J. 18 PR 0,4058 1.163,96 1,47 44,100 51.418.836
220.317.783
(1) Valor inicial de 8.N.U. en pts/w’.
w
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VII.3.3. Actuaciones Directas) ’

, En las actuaciones directa a
é desarrollar por aplicacién de ord se

utilizaréd el sistema de cooperacién en todos los casos en
§ que la actuacién lleve aparejada la cesién gratuita de

suelo para viales 6 espacios 1libres pablicos por
rectificaciones de alineaciones contenidas en el Plan.
nlano ne 5 "Ordenacién del Suelo Urbano. Alineaciones y
Rgsantes") 6 exigidas en su momento por el Ayuntamiento de '
Rozas sin perjuicio de los ajustes qgue hubieran de
fealizarse entre los aprovechamientos susceptibles de

blas
6 de

instreccieses

194, de rectificag!

2L SECRETARIO,

i X oropiacién y los reales del planeamiento correspondientes
_ "E y/ 18 parcela.
41
ful
™ 3

djurbanizable se desarrolla en Sectores. Todos los
generales del Suelo Urbanizable est&n adscritos
bres del mismo. Cada Sector se ejecutard& en actuacioédn
| Gnica Jjunto con 1los sistemas generales incluidos &
' adscritos a 81. Se redactar& un solo Plan Parcial por cada
sector de suelo urbanizable programado y si proceds,
simulténeamente un Plan Especial para el desarrollo de los
Sistemas Generales adscritos.

la C.A.

Elﬂlﬂ ] a
por
erreres Y

El suelo urbanizable no programado se desarrollaré mediante
programas de Actuacién Urbanistica que contendrén, al
menos, las determinaciones exigidas en el Articulo 82 de
la Ley del Suelo. La formulacién de los Programas de
Actuacién Urbanistica ser&n de iniciativa municipal
pudiéndose presentar propuestas de la iniciativa privada
si el Ayuntamiento decidiera convocar concurso par la
adjudicacién de su desarrollo.

1 8 OCT. 1984

EL TECNICO INFOTMANTE

La ejecucién de cada sector de suelo urbanizable no
programado y sus sistemas generales adscritos, no podra
desarrollarse en mids de un programa de actuacién
urbanistica, pudiendo redactarse un sbélo programa para
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varios sectores.

Los sectores de suelo urba iza?%d?wasggr ado y no

itos quedan
delimitados en el Plan General planos ne 3

"Calificacién y Regulacién del Suelo" y ne 4 "Gestién y
Areas de Reparto del Aprovechamiento". También existe en
el Anexo 1 "Actuaciones Sistem&ticas del Plan General" una
ficha de caracteristicas de cada sector y sus sistemas

generales en las gque quedan definidas todas sus
determinaciones de ordenacién y gestién.

Dichos sectores son:

o SUPERFICIE Ha) e JERoSR
::%I&A MIEHA | secron Su?in

10N :68&110 ‘Cho’xe*w S%n g
V-2 3,5 | 2,08 | 51,1 T
VITI-4b [PRivAOA | 150,26 [ 128,55 | em,81 | T.300 | s
TOIAL 181,51 | 5,8 | 327,14 | 1.300

AMBITOS DEL SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO

0 SUPERFICIE (Ha) ' O
A - N-
::§§?6u ™eton [vacrn f58eriro [acTOeTon g‘x
Iv-3  [pusLica | 46,10 | 20,24 66,34 804
v-3  [pusLica | 43,48 | 27,88 71,38 [1.000
Vil-2 [pRIVAOA | 52,33 | 77,43 | 129,76 256
viIi-7 [pRIVADA | 17,590 | 36,89 54,48 108
TOTAL 159,50 | 162,41 | 321,91 |2.168
- F El S8istema de Actuacién que se fija para el Sector S.U.P.
’ E VIII-4b del suelo urbanizable programado es el de
s | Compensacién por entender que su promocién debe ser
% | realizada por 1a iniciativa privada. Para el sector
g
= | 2| industrial dado el tiempo que transcurrir& hasta su
elo ejecucién, no se fija sistema de actuacién, 1lo que,
© % permitird al Ayuntamiento optar por el que, en su momento
g ™ | 2 | considere m&s adecuado.
o

| En el suelo urbanizable no programado se delimitan los
l.OtOI‘.I (SOUONOPO IV"3 y SOU.NOPO V"3) para ser

desarrollados por 1la iniciativa pablica (municipal 6

DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA JULIO 1,994



autonémica) a fin de promover viv ;“éaa pypregidak. En los
otros dos sectores (S.U.N.P VII-2 yB.U.NJ/'P WIII~-P) se cede
su desarrollo a la iniciativa priviada adfilicatof’a de los
correspondientes concursos de : -

Urbanistica.

AN De LN DANING0

Los sectores de S8.U.P. se programan uno en cada cuatrienio
del Plan General. Las razones son:

El sector VIII-4b e8 la actuacién residencial més
relevante del Plan General tanto por el ndmero de
unidades (1.300) como por su variedad tipolégica
(viviendas en bloque, unifamiliares adosadas vy
unifamiliares aisladas). Las necesidades de viviendas
nuevas expuestas en esta Memoria aconsejan que este
sector inicie su desarrollo simult&neamente a 1la
entrada en vigor del Plan General. Por otra parte la
obtencién de los suelos de sistema general viario
adscritos es urgente ya que son fundamentales para
completar la red viaria principal que conecte todo el
territorio urbano del municipio.

El sector V-2 industrial se programa en el segundo
cuatrienio por las razones expuestas en el epigrafe
V.9.2 "suelo Industrial" de esta Memoria.

Los gastos de promocidébn y urbanizacién de los sectores de
suelo urbanizable programado ser&n sufragados por 1los
propietarios afectados en los términos fijados en el
artfculo 155 de la Ley del Suelo.

Para el cédlculo del aprovechamiento del suelo urbanizable
programado se delimita un 4rea de reparto para cada
cuatrienio que coinciden con cada uno de los sectores.

1 8 CCT 1884

EL TECNICO INFORMANTE

El aprovechamiento tipo del S8.U.P. del ler cuatrienio es
de 0,17 m’ d e edificacién residencial wunifamiliar por
cada m’ de suelo.

El aprovechamiento tipo del 8.U.P del 22 cuatrienio es de °’
0,39 m’ de edificacién industrial por cada m’ de suelo. N
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Las &reas de reparto y aprovechamiento tipo
instrumentales que establece 1la Ley 8/90, sobre
Régimen Urbanistico y Valoraciones del suelo, orige

Texto Refundido de 1.992, para concretar aspectos tan
sustantivos como la equidistribucién de cargas y beneficios
Y la determinacién del aprovechamiento susceptible de
adquisicién por los propietarios que, a su vez, es base para
cuantificar la recuperacién de plusvalias por la Comunidad
(los excesos de aprovechamiento real respecto del susceptible
de adquisicién). Su definicién es la clave de la asignacién
de los aprovechamientos urbanisticos y la garantia de una
mayor equidad en la ejecucién del planeamiento.

La delimitacién de &reas de reparto en el Plan General de Las
Rozsas de Madrid se basa en la aplicacién de los preceptos
legales a las peculiaridades del planeamiento y la estructura
catastral de este municipio y pretende alcanzar los objetivos
de equidistribucién de los beneficios del planeamiento,
recuperacién por la Comunidad de parte de las plusvalias y
ejecutividad del Plan.

¥111.2.- Delimitacién de Areas de Reparto,
“::.’.10- cr‘t.ric.o

La delimitacién de 6&reas de reparto se ha efectuado
teniendo en cuenta los siguientes criterios:

,n:a

= E1 criterio de homogeneidad en
8reas de iguales caracteristicas
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tomizados, del

-

nprovcchamionto deternmina
recuperacién de plusvalias por la Comu dag, Yy 1la
consiguiente repercusién sobre la hacienda uhioipalj
en los periodos programados de ejecuciodn.

e El1 criterio de equitatividad. La delimitacién de
freas de reparto se ha realizado de forma que los
beneficios econémicos generados y las cargas de
urbanizacién mantengan un equilibrio en todos los
&mbitos del planeamiento sin gue por ello dejen de
considerarse ciertas circunstancias excepcionales
pactadas entre el Ayuntamiento y los propietarios del
suelo.

- El criterio de viabilidad en 1la ejecucién del
planeamiento. La delimitacidén de &reas debe tener en
cuenta que los aprovechamientos tipo asignados deben
liberar unos recursos pablicos acordes con las
necesidades municipales de inversién en cada é&rea.

« Bl criterio de programacién. Se ha procurado que en
cada etapa de desarrollo del Plan se generen los
derechos, susceptibles de adquisicién por Ila
administracién, necesarios para hacer frente a las
actuaciones programadas, entendiendo la delimitacién
de &reas de reparto ajustadas a los ciclos econbémicos
y objetivos del Plan.

« La diferenciacién entre los &mbitos de ejecucidn
integrados 6 sisteméticos (renovaciones, nuevas

ordenaciones, etc) y aquellos otros cuya actuaqigg_gg_____-T

prevea esponténea 6 asistemética. (.- me TT0 INFORMADO
o . ) ' '(,)F\ABLE
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determinacién de factores de ponderacién para el

cdlculo del aprovechamiento tipo.

VIII.2.2.- Metodologia de la Delimitacién de Areas de
Reparto.

VIII.2.2.1.~- Areas Homogéneas.

El andlisis del desarrollo urbanistico, del municipio
basado en los criterios indicados, aporta las claves para
la delimitacién de sus &reas de reparto. Los poligonos
de promocién unitaria, residenciales, industriales y
terciarios y los casco urbanos definidos como A4reas
homogéneas en el estudio de la informacién urbanistica
de este Plan General tienen, por sus tipologias de
edificacion, usos Yy actividades, Yy por sus
caracteristicas funcionales y urbanisticas diferenciadas
dentro del conjunto urbano, valores distintos de suelo,
tanto en el mercado inmobiliario como en los valores
noficiales” determinados en la Ponencia de Valores
Bisicos del Suelo Yy Tipo de 1la Construccién
correspondiente al término municipal de Las Rozas de
1.990 del Centro de Gestidn Catastral y Cooperacién
Tributaria. Profundizando m&s en las peculiaridades de
cada una de estas &reas homogéneas que podemos considerar
como "&reas de reparto inicial" se observa que mientras
hay unas de caracteristicas idénticas, tanto urbanisticas
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ViII.2.2.2.- Referencia a la poligonacidén catastr

Por ello, los poligonos de valoracién ocatastral son
utilizados como una segunda referencia para una posible
divisién de las &reas homogéneas en &reas de reparto. El
criterio de hacer coincidir las &reas de reparto con la
delimitacién de los poligonos de valoracién catastral,
0 que, dentro de un &rea de reparto existan varios
poligonos de valoracién catastral completos, simplifica
el problema a efectos de contribuir a su mejor
equidistribucién, toda vez que en la definicién de los
poligonos de valoracién catastral se tuvieron en cuenta
las circunstancias del planeamiento y la realidad fisica
(tipologias y usos existentes) y, se supone, Qque se
debieron tener en cuenta también circunstancias
administrativas que hicieron aconsejable su definicidn,
circunstancias o peculiaridades del mercado inmobiliario
que simplificasen la valoracién al tomarlas en un entorno
homogéneo, y circunstancias de cardcter econémico-social
que matizasen la delimitacién del entorno, todo ello de
acuerdo con el contenido de la Ponencia de Valores.

Es decir, se habrén tenido en cuenta las caracteristicas
urbanisticas del momento y, a la vez, las expectativas
de mercado inmobiliario.
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leos centrales.

formado alrededor del casco antiguo (con mayor
de poblacién, actividad econémica y servicios, co
ordenacién urbanistica de agregacién y geometria

irregular, soportada por manzanas de tipologia de ndcleo
rural) y sus ensanches perimetrales; y estos a su vez son

distintos entre si segin la tipologia de edificacidn
dominante, bloques abiertos 6 viviendas unifamiliares.

En el barrio de Las Matas, aunque es m&s homogéneo en su
uso, pues la vivienda unifamiliar es casi exclusiva, la
variedad tipolégica y la localizacién de servicios y
comercio definen cuatro zonas urbanas diferentes: El
Norte con sus grandes parcelas (de 2.000 m’ & més); el
Bste y Sur, con un surtido de parcelas de tamafio medio
(entre 300 y 1000 m’); el Oeste, en la margén izquierda
de la N-VI, que es un conglomerado de usos y tipologias
y la colonia de RENFE como &rea peculiar dentro del
barrio de Las Matas.

VIiI.2.2.4.- Areas de igual ordenansa.

8i el aprovechamiento de un &rea de reparto debe
cuantificarse homogeneizado al del uso y tipologia
caracteristicos, es claro que los parémetros normativos
que regulan esos usos Yy tipologias deben ser
homogeneizables. Mientras los "valores de uso" pueden
relativizarse mediante coeficientes aleatorios, pues
dependen de apreciaciones de valor que no dejan de ser
subjetivos aungque sean generalizables
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los "valores tipologia" estén
el rendimiento,

do que estos

precios de mercadg

parénetros es, como la
forma y extes "valo
tipologia"® aé 3 relativizarse si sus p ‘dnotrol

son homogéneos.

(fondo y altura de la edificacién) con los gue se
por parfmetros de superficie (coeficientes de
edificabilidad por m»* de suelo). Ello justifica la
diferenciacién como &rea de reparto indepsndientes de
clertas zonas de ordenanza general, especialmente el érea
de ordenanza de edificacidédn cerrada.

viX1.2.2.5.- Bl caso conoreto de la Zona de Bdificacién
Cerrada (Ordenansa 1) del casco antiguo.

Los motivos expuestos por los que una pieza urbana se
debe delimitar como Area de Reparto tienen un claro
exponente en la zona de edificacién cerrada (Ordenanza
1) del caso antiguo:

- Es una zona homogénea por sus caracteristicas de
ordenacidén, edificacién usos y poblacién.

- PEs una zona diferenciada del resto del municipio
por ser su centro urbano, donde se concentra la
mayor actividad comercial de servicios y empleo.

- 8u aprovechamiento edificatorio no se regula por
cosficientes de edificabilidad, como sn el resto

de las é&reas de ordenanza s{Nf PAXIcRIDAMSORMADO
formales de la construccién y|la pareslaneshElo

1 8 00T, 1994
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EL SECRETARIO GBNERAL
que no es posible obtener laciones objetivas y

fiables

unitario queda definida como pieza urbana diferenciada,
tanto por sus caracteristicas formales y funcionales como
por el régimen jurfdico de un suelo. Los poligonos &
gonas de Las Rozas, desarrollados en base a un
plansamiento especifico (plan parcial 6 plan especial)
son claramente &reas de reparto diferenciadas ocuyo
aprovechamiento quedd definido por la legislacién y el
planeamiento al gue estaban sujetos en el momento de su
redaccién y ejecucién. Normalmente, sus beneficios y
cargas ya han sido repartidas por lo que, si el nuevo
planeamiento mantiene sus determinaciones de ordenacién,
debe mantener, por lo mismo, su aprovechamiento. Este
Plan General sostiene tal criterio y delimita como &reas
de reparto especificas los poligonos y sectores de
antiguos planes que se incorporan integramente a é1.

ViII.2.2.7.- Unidades de ejecucidn.

Los suelos delimitados como Unidades de Ejecucién por los
Planes Generales suelen ser aquellos reservados para las
actuaciones més singulares y representativas del mismo.
En estas actuaciones se reflejan con mayor claridad las
1ineas bdsicas y los objetivos del planeamiento, asi como
sus oriterios de ocupacién, ordenacién y distribucion del
espacio urbano.

Son Sreas de oportunidad que, tenjeR&SUNIRANOUNEORMADO r
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upccitiobd%h bF CH%IQ&?%&% urbano, potenciar una

gona degr lantar viviendas de proteccién pdblica,

2 realizabioén 0036 r
. del Plan. Por ello se les
g unas normas de ordenacién especificas, unas cpndici gp

de ejecucidn propias; en definitiva, se les doka de,! nos

instrumentos de planeamiento acordes con su oupcofididad"
3 Yy garantes de su correcta ejecucién.
En concordancia con todo lo anterior, el Plan General de
Las Rozas considera que la mayorfia de sus Unidades de
Ejecucién deben singularizarse en la asignacién del
aprovechamiento urbanistico mediante su delimitaciédn como
dreas de reparto especificas, 1lo que iiqnitioa, en
definitiva, garantias de adecuacién de estas actuaciones
a los objetivos del Plan, cumplimiento de plazos, mayor
control y seguimiento de 1la actuacién por 1la
Administracién, etc., asegurando en todo caso que tal
delimitacién singularizada se realiza en armonia con los
principios de equidistribucién, eficacia e igualdad que
la Ley del Suelo proclama.

Adenés, al delimitar las unidades de ejecucién como &reas
de reparto especificas, se facilita la obtencién directa
y programada de terrenos dotacionales por parte de la
Administracién Municipal, pues como indican los articulos
199 y 205 del Texto Refundido de la Ley del Suelo, los
terrenos afectos a dotaciones piblicas de carécter local
incluidos en unidades de ejecucién son de cesidn
obligatoria y gratuita. Se evita de esta forma a la
Administracién local la obtencién de estos terrenos con
cargo a la tesoreria municipal 6 mediante transferencias

-
de aprovechamiento urbanistico, 19 ! guaumcfasddditaimMADO
considerablemente la gestién del planegmiento./  /C1ABLE

1 8 GCT. 1994

ELIPEERTCRS TP AAMANTE

DOCUMBNTO PARA APROBACION DEFINITIVA



OESNISIs LD UNPO-DMoD

. r1GENCIA:

=Memoria.l178~

VIII.2.2.8.~- Areas de Reparto en Suelo Urbanisable.

Finalmente se delimitan &reas de reparto para 1os suelos
urbanizables de acuerdo con el Articulo 94.3b y 3¢

de la Ley del Suelo, englobando en un mismo &rea todos

los Sectores de suelo programado pertenecientes a un
mismo cuatrienio y asignando un &rea especifica parw,d ) Py
uno de los Sectores de Suelo No Programado.

VIII.2.2.9. Relacién de Areas de Reparto.

cne

De acuerdo con todo lo anterior, el Plan General dwlimits '"°
los siguientes Areas de Reparto:

Ppadionte da Apror.. ‘M':,l ’h:u'*v ‘:l: 00 '.r :ulmuﬁ) ol PresANde dovwIMen to. i, |
dei Ayuntamien ' wronal del Plan Gengral "
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c-2 Casco Antiguo - Bloque Abferto X " AD N
c-3 Casco Antiguo - Ensenches Unifem, AR | )
-1 Avde. del Polideportive XA kA
1-3 Pozito de San Roque uE I EE
-3 Carretera Escorieal Uk I- C
-8 son Francisco uE 1-8
1 Abe j 6n PR 11 "
1n Carretera Majadshonde ug 111-1 y2
13-3 N-VI, Km 18 Ve 1113
v El Arenalén !
iv-1 Comino Tomillaron UE Iv-1
v-2 sente Marie ue [v-2
Indstrisl V-1 Suropolis PR Vi-1
m;.rnn vi Piner X
Gepresariol VIl Parque Empresarial C.A.M, PR VII
Vit Kodak g vii-t
Lo Chepers vii-3 Le Chopers PR VI}-3
Nente Rezss |ViII Monte Rozes PR VIII-1
PR VIII-2
PR VIIL-4
PR VIII-S
viii-é Parque Rozes - Estecién Servicio Us viil-6
Ants Gsles [VIII-3a [Avde. Mellorca X
Vill-3b |[Punta Gales PR VI1I-3b
Vill-3c |Los Alemos PR VIll-3¢c
VIii-3d |[Mallores - Andraitx VR vIIl-3d
I Sector Terclario PR IX
Sl de olf |X Club de Golf PR X-1y2
L:l.lm d ls |XI Molino de la Noz PR XI
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MSA AREA ot REPARTO (A.R) REGULACION DEL RELO
NONOSENEA Cédigo Nesbre Zons De|Plancamiento|Unided de |No
Ordenanze| Remitido |[Ejecucién Especifice
Les Netes -9 Las Matas Norte X
n-2 Las Matas Sur y Este X
"3 Les Mates Oeste -
X111-2 [Enciner de Les Rozes R XI11-2 A R
Xitl-4 |[Los Liancs =
xv Las Encines PR XV 2D
Xv-1 Le &ranje Ve v-1 i
xv-2 Los Alemenes ue N3 4::mlw
Xv-3 Getecion UE Xv-
Xv-4 Sarrio RENFE - Martin Irfarte UR XV-4
Xv-3/6 |El Garzo Ug Xv-S y
Xv-6
nv-7 Sarrio RENFE Nuevo UE Xv-7
s.U.p P 1 SUP 1er. Custrenio s 1
P 2 S$UP 28, Cuatrienfo suP V-2
s.V.0.0 SUNP [V-3  |Merazuele SUNP IV-3
SUNP V-3 E\ Montecillo SUNP V-3
SUNP VI1-2 |[Fuente Cura-lsabela-Los Corriles SUNP VII-2
SUNP VII1-7 |La Retorna - Los Barrencos SUNP VIII-7
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- el Régimen del Suelo y
Ordenacién Urbana de 1.992 indica que, para cada a:-a‘do" s
reparto, el Plan General definiré el aprovechamiento tipo, %;
cuyo célculo se realizard en la forma que se seflalg en los g%
articulos 96 y 97 de dicha Ley segin sea suelo urbanq o suo¥o i o
urbanizable. El aprovechamiento tipo de cada &rea de e ﬁ?géfwrn
se obtendr& dividiendo su aprovechamiento lucrativo tal, AL
incluido el dotacional privado, expresado en metros cuadra
construibles del uso y tipologia edificatoria
caracteristicos, por su superficie total excluidos los
terrenos afectos a dotaciones piblicas, de carécter general

o local, ya existentes. El1 resultado rotlijard siempre,
unitariamente, la superficie construible de uso y tipologia
caracteristicos por cada metro cuadrado de suelo del &rea

respectiva.

-
———

Para que el aprovechamiento tipo pueda expresarse ocon
referencia al uso y tipologia edificatoria caracteristicos,
el planeamiento fijar&, justificadamente, los coeficientes
de ponderacién relativa entre dicho uso y tipologia, al que
se le asignaré el valor de la unidad, y los restantes, a los
que corresponder&n valores superiores o inferiores, en
funcién de las circunstancias concretas del municipio y &rea
de reparto.

En consecuencia, y previa delimitacién de las &reas de
reparto en la forma y con los resultados descritos en los
epigrafes anteriores, se ha procedido a seflalar para cada una
de ellas el uso y tipologia caracteristicos correspondiente
al de mayor aprovechamiento (mayor superficie construible)
al que se ha asignado el valor unidad y los coeficientes d

ponderacién relativa entre este y los mwopMADO
FAVORABLE
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tipologias existenptes A CENFS ae\ reparto. Estos
coeficientes figurpn ¥t Aro del epigrafe VIII.3.3.
Ccon estos coeticiym -y espondientes
aprovechamientos, . dichos

aprovechamientos al caracteristico, el aprovechamiento t3ipo
de cada frea de reparto se calcula de la siguiente " |

- Bn suelo urbano, por aplicacion ds la £6rmul 0 ; : ‘:.‘

»

LALxC+EAXC
AT =

Sax =~ Spe

donde,

- Al, es el aprovechamiento lucrativo del uso Yy tipologia
nin, que se obtendrd multiplicando la superficie de cada
parcela de uso Yy tipologia "i" por el coeficiente de
edificabilidad asignado por su correspondiente ordenanza
de edificacién.

- A, o8 6l aprovechamiento lucrativo de 1los suelos

dotacionales privados.

- C, son los distintos cosficientes de ponderacién relativa
entre los restantes usos y tipologias existentes en el
drea de reparto y el designado como caracteristico, al
que se le asignaré el valor 1.00.

- C,son los coeficientes de ponderacién relativa asignados

a los usos dotacionales privados.
- S,y ©8 la superficie total del Area de reparto.

- Bp 8 la superficie de la dotaciones p
entre las gue no se incluyen las
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problema cuando en-uff mismo &rea de reparto se encue

gonas de edificabilidad proporcional a su super -W”ﬂa“@
superficie construible se obtiene por aplicac p;l dom ’
coeficiente de edificabilidad a la superficie d«I“sueld) y D
otras en las que la edificabilidad se fija por papgmetros de
forma de la edificacién (frente, fondo y al Y‘f con
independencia de la superficie de la parcela. Esta si

se A& en el casco de Las Rozas donde los aprovechamientos de
las zonas de Ordenanza 1 (manzana cerrada) no pueden
homogeneizarse con los demés (véase epigrafe VIII.2.24 Y
2.2.3). Este problema podria obviarse, en parte, si, de un
estudio exhaustivo del plano parcelario Ido la zona,
pudieramos extraer una “parcela tipo" generalizable, cuya
superficie y aprovechamiento nos permitiera ocalcular un
coeficiente de edificabilidad aplicable en todas las
parcelas. En el casco de Las Rozas se ha desistido de seguir
este camino por la gran variedad de formas y tamafios de las
parcelas que hace imposible definir con fiabilidaa tal
cosficiente. Por ello se ha optado por definir como &rea de
reparto independiente la zona de ordenanza 1 a la que
designamos como AR C-1 y de la que se ha calculado 1la
edificabilidad méxima posible, manzana por manzana, para
calcular su aprovechamiento tipo.

- Bn suelo urbanisable programado, previa inclusién en un
mismo frea de reparto a todos los sectores programados para
el mismo cuatrienio, junto con sus sistemas generales
adscritos, se calcula el aprovechamiento tipo de cada Aarea
de reparto diviendo el aprovechamiento lucrativo total de

todos los sectores incluifdos en ella, e
cuadrados construibles referidos al uso ¢

DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA
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La diferencia con respecto al célculo en el suelo u\-anbuﬁéfmt
que en el Urbanizable 1la superficie del 4rea de reparte
computar es la total, incluidos los terrenos afectos a
dotaciones pablicas generales & locales.

En nuestro caso, las Sreas de reparto de cada cuatrienio sélo
abarcan un sector: el AR SUP 1 coincide con el Sector S.U.P.
VIII-4b y sus sistemas generales adscritos; el AR S.U.P., 2
incluye, igualmente, el Sector 8.U.P. V=2 y sus Sistemas
Generales.

En el suelo urbanizable no programado la determinacién del
aprovechamiento tipo de los distintos sectores se definirs
en los correspondientes Programas de Actuacién Urbanistica.

ViIX.3.2.~ Consideraciones sobre los ocriterios de Valoracién
Catastral y los Precios de Mercado.

El Texto Refundido de la Ley del Suelo de 1.992 consagra el
criterio de que 1la legislacién y el planeamiento otorgan
aprovechamientos urbanisticos cuantificados en unidades de
edificacién, mientras que su valoracisn concreta corresponden
@ la normativa fiscal. Este principio queda totalmente
definido en su articulo 53, que describe el proceso
secuencial para la obtencién del valor urbanistico partiendo
del valor b&sico de repercusion Yy aplicando las mismas reglas
empleadas para el célculo de los valores catastrales del
suelo que figuran en las normas 7 y 8 de la Orden Ministerial
de 28 de diciembre de 1.989 por la que se 'L,pprmqihgb ‘

| t..,' ’

FAVOHAELF

| Pdcr ok}

ELT "ORMANTE

DOCUMBNTO PARA APROBACION DEFINITIVA




MNPSOSl R SN Gl TR N € I CePanl

S””’”ﬂ

DOCUNBNTO PARA APROBACION DEFINITIVA oo 00T 18944,

' - TE J
s NI

L"GEMCI1 A Para hacer constar que el presente documoenlo lineg . ..
., 2 amde g2 Apictaziun Previsional dzi Plan General do Ordenaciéh Urbane

= . unlamsenle Ce 1us Hozas de 1dadnd, aprobado en sesion gelabrads al ¢is

Q. Juho ae 1994 ~Memoria.182~

5 valor catastral de

los bienes dBAgy de natyraleza urbana\\ En sintesis, estas
normas paytsn i$n de &reas econdmicas homogéneas
del suel ion e\se asignaré&n un

m6dulo ) rousion Qdgl suelo (MBR), unos
coeficient para Cada uso y unm 0 b&sico de construccién
(MBC) . 8eglGn indica la Norma 15 del RD 1020/1993 de 25 de
junio, en general, las &reas econémicas homogéneas pueden ser
asimilables al concepto de término municipal. En este caso,
al término municipal de Las Rozas se le ha asignado el m
MBR 2 = 30,200 Pts/m’.

Se establece gque cada MBR se identifica con el
de repercusién en poligono (VBR).

Los valores b&sicos de repercusién de suelo se obten
producto del médulo bésico de repercusién, que corresponda
al @&rea econdémica homogénea de que se trate, por un
cosficiente porcentual fijado en la Ponencia de Valores, que
deberé estar comprendida dentro de los m&ximos y minimos que,
para ocada uso, se sefialan en el cuadro de bandas de
coeficientes del valor del suelo. Estos coeficientes ponderan
distintas circunstancias dentro de la zona relacionadas con
sus caracteristicas urbanisticas y de expectativa de mercado,
POr 1o que podemos tomarlos como referencia para determinar
los coeficientes de ponderacién relativa entre usos y
tipologias en el célculo del aprovechamiento tipo.

Del anflisis de los datos contenidos en la Ponencia de
Valores Bésico del 8Suelo y Tipo de 1la Construccién
correspondiente al término municipal de Las Rozas para 1.990,
se han extraido las conclusiones gque refieren a continuacién,
Y qQue son de aplicacion tanto a la delimitacién de &reas de
reparto como al valor de los coefientes de ponder
TMTO INFORMADO

relativa entre los diversos usos y tipol oA CNT




PP Tl B VR R BT RPN TN TP

DOCUMBNTO PARA APROBACION DEFINITIVA

B R — B o B VR | l\ : f)
| ),' "'ue:t': (:9 Aprobi.:., POV i et
! { miento de las Hozas e Mg

S 1301994 S

ﬂrahmncvvorutWNdﬂvﬂﬂﬂﬂhﬂenu"K%%Hh?ﬂk\h'

[ e an, ViNY e
ian General de Ordenacion n‘bm;
Probado en sesign CUleIaNe ¢ ¢ 4
| | .

HU SHSHETANIO CENRRAL

=Memoria.183~

- En pri e ha considerado \¢conveniente tener en
cuent del \Centro de Gestidn
Catasyral. y ue en una de las
gltima e, como coeficiente de

Roforondi: a‘ ercado (RM), aplicable a los Valores en

Venta para hallar los valores Catastrales, se utilice el
0,5 en lugar de 0,7 como se venia haciendo hasta ahora,

debido a que la relacién de valores de la Pong
Técnica se sitda en algunos casos por encima @\ "los
valores del mercado inmobiliario. ¢y

de promocién libre, cuyo valor medio (considerando 1o
valores utilizados en la Ponencia, de 45.000 pts/m?,
actualizados a los precios de venta en el mercado
inmobiliario de Las Rozas -véase cuadro siguiente-) se
sitda en 60.000 pts/m’, valor que, afectado con el
coeficiente de Referencia a Mercado (0,5), Qqueda en
30.000 pts/m?, muy aproximado al Médulo Bésico de
Repercusién asignado a Las Rozas (MBR2 = 30.200
pts/m?), con lo que pré&cticamente su coeficiente de
ponderacién es 1.00. De aqui que los dem&s usos Y
tipologias sean referidos a éste, teniendo en cuenta el
carfcter relativo de los Valores de Repercusién y, por
tanto, centrando el estudio en los coeficientes de
ponderacién relativa.

-~ La edificacion en manzana cerrada estd valorada
ligeramente por debajo de 1la edificacién en bloque
abierto en un promedio de valores asignados al casco
antiguo de Las Rozas, en razén a la mayor calidad

residencial de la vivienda en bloque al ir acompag:d_a__g;_,__—’

jardines y &reas de recreco privados. DOCUMENTO QN,FO.RMADO
FAVOTABLE
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valoraciép—ﬂ*’, - nitario\de suelo. La relacidn con

la edif éac}ag, qus abierto, se establece a través
ad®mnis de asignar dicha

| - »“idéntico al que asigna la

de vivinfida e# Mdlogue abierto (1 m’/m’), la Ponencia
Técnica ¢ valores de repercusién similares, y a
partir de aqui hacemos referencia al ocuadro de
coeficientes de ponderaciédn relativa de la v ~:W°0€
unifamiliar que relaciona los distintos grado do dicha %
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ordenanza (cuadro del epigrafe VIII 3.3). ‘)’ {,ﬂ? '%

: } ©
- E1 uso terciario, adopta en la Ponencia T gicfn“}flmgm
amplio abanico de valores, dependiendo de la na :

dentro de esta, de las caracteristicas 1nt;1nucu de la
parcela. Dado que la Ley no permite utilizar
coeficientes de 2zona para la homogeneizacién de los
aprovechamientos, diferenciamos los terciarios mediante
coeficientes de tipologia para los distintos grados de
la Ordenanza 4. Por otra parte, el suelo adscrito al uso
terciario en Las Rozas se considera sobrevalorado en
relacién con las expectativas del momento que se fijaron
los valores de la Ponencia de 1990, pues la rentabilidad
de este suelo ha caido fuertemente desde esas fechas.

« El uso industrial esté& definido en la Ponencia por valor
unitario y por valor de repercusién; en este Gltimo se

aproxima, para la zona de ordenanza 5.1% al valor del
residencial en bloque abierto.

En cuanto a los precios de mercado que rigen en Las Rozas,
segin los resultados obtenidos en los muestreos realizados

y su relacién con los valores catastrales, se observa, conm

00O
ya se ha indicado, una evidente alza en los valgres Q "
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valor catastral y el del mercado, cuando el
pPrimero siempre debe ser mas bajo que el
indica en la Norma del RD 1.020/1993."par

como se

valor catastral se tomar§ como referencia el valor de
mercado, sin que en ningdn caso pueda exceder de éste".

De los estudios sobre pPrecios de Venta
mercado inmobiliario de Las Rozas,

siguiente cuadro de datos m&s significativos:

del suelo en el
se aporta el

o
. PIFILS
-
W e
.
AR
.I

SoMA TIPOLOGIA PRECIO DR vEWTA [pfs) | “?
Repercusién por |Precioldel =32 { . ¥
m3 de edifticacién/de pardela |

Casco y Ensanche |Viv. colectiva '
pequefia. 65.000 -
Viv. colectiva
tamafio medio. 88.000 -
Casco y Ensanche |viv. unifamiliar
30‘.0 - 30.000
Monte Rosas Viv. unifamiliar
3.3 - 22.000
Monte Rosas Viv. unifamiliar
.28, - 16.000
Las Matas Viv. unifamiliar
.38, - 24,000
Molino de la Hos |viv. unifamiliar
3.18, - 12.000
Club de Golf Viv. unifamiliar
301.0 - 100000
Monte Rosas Viv. unifamiliar 45.000 -
os.o
Las Matas Terciario (4s) 80.000 -
Burépolis Terciario (42) 88.000 -
| Aandustnyigl.,(5e 40.000 -
A , AN Broy BRI TR RY IS semﬁ :
2r Vuly(an.,c,,‘o U8 g Fozas (‘“ /;lil el 1y, Generg) dqq%‘?fémomu int  ,q &l
, ’9'94‘ 2] vld(hld' “P“)ano en SQS‘] ;l Q”QC'OH U"ba".;
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BDILVG ER CI A : Para hacer constar que al presente documento intagre el
ewpadiante de Aprobacion Provisicnal del Plan Gencral de Qrdenaclén Urbang
dl Ayuntamiento de a8 Rozas de Maurnd, aprobada en sasian covenrpds 4dia

vy e ‘ﬁlmoibn de Coefiocientes de Ponderacisén Rohtiv _

entre los \
reparto.

A partir de la Ley 8/90, de Reforma de La Ley del Suelo, la
monetarizacién de aprovechamientos debe realizarse en base
& la normativa catastral que determina, para cada poligono
fiscal, el valor b&sico de la repercusién del uso y tipologia
caracteristicos del &rea de reparto en que se inscriba y los
factores de correccién que deban considerarse en razon de la
situacidn y de las caracteristicas de cada parcela dentro del
poligono fiscal.

Por ello, e intentando que los aprovechamientos se valoren
con los criterios més objetivos posibles, adoptamos como base
de célculo los valores catastrales del municipio de Las Rozas
que, & su vez, se refieren a los precios de mercado tal como
se indica en "el Real Decreto 1020/1993 de 25 de junio por
el que se aprueban las normas técnicas de valoracién y cuadro
Rmarco de valores del suelo y de las construcciones", (se
tomar& un valor en funcién de la demanda del mercado
inmobilario, sin que en ningGn caso pueda exceder de éste).
Con esta referencia inicial de valores, que data de 1990, y
los muestreos del mercado inmobiliario realizados por el
equipo redactor del Plan General a fin de tener en cuenta los
cambios producidos en dicho mercado en estos Gltimos afios y
la posible evolucién en un futuro préximo, se ha llegado a
la determinacién de los coeficientes de ponderacién relativa
entre los distintos usos y tipologfas que se sefialan a
continuacién.

Coeficientes del uso residencial.
Como se indica en el epigrafe anterior,

DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA




DILIGENCIA: "1 hacer const
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oxpediente de Aprobacion Fiovie . 1| O Plan Goneral de Qradenacion rhap
ded Ayuntamiento de las Hozas . VAac arobadu en sEsion cclebrads b 187-
21 de Jutio de 1994

de referencia del aprovechamiento para todo el tdrmino
municipal el pdPrBSSHRTARY REMFYicacion residencial en
blogue abie u pr-mocién libre (1w RBA) y a 6l
referimos i ;2 - tipologias contemplados en las
distintas ¥ T e ~ : establecemos una
relacién de apefig“ general que

‘ © con las varipe

Yy ajustes que cada una de ellas precise en ra ."’ a‘ .u.é‘ 449

caracteristicas y circunstancias particulares. ¥ o S%
whde S
Con referencia al médulo unidad RBA, es docir al &

C&/p *gﬁ!f\l.

edificacién de residencial de Ordenanza 2, estable
la edificacién en manzana cerrada (Ordenanza
coeficiente 0,95 extraido del estudio comparado de los
valores catastrales de ambas zonas de ordenanza.

Como ya se ha dicho, los valores catastrales también sefialan
la equivalencia del valor RBA con el m de vivienda
unifamiliar en parcela de 125 m’ (Ordenanza 3.50). A partir
de el hay que establecer la relacién entre los valores
correspondientes a las tipologias de lo0s restantes grados (18
@ 48) de la Ordenanza 3, es decir, definir sus coeficientes
de ponderacién relativa.

Partiendo de los precios de mercado para cada tipologia de
parcela, y deduciendole sus componentes de valoracién fija
(6 posible de precisar, como el precio del suelo bruto, los
costes de urbanizacién, los gastos de promocién y beneficio
enpresarial sobre la inversién), el resto es un valor
diferencial 6 valor afiadido a su aprovechamiento referido a
conceptos no cuantificables (valores de situacién, de
representatividad, de oportunidad, de "calidad de vida") que
marcan las diferencias entre tipologias y, como tal valor,
lo utilizamos como base para el célculo de los coeficientes
de ponderacién relativa entre ellas, procediendo de 1la

siguiente forma:
gu I DOOUMENTO!NFORMADO

FAVORABLE
18027 1994
EL TECNICOYINFORMA
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BILIGENG
A : Para Nacer constar |
a ¢ que- ol present }
O Ayumamicr” 2020100 Provisianal del Plan Genaral e gumoMo tegra @l
yumamiento de las Fozas o rdanaciomMemgRiy

#H o Madrid, aprobado. en sewiés
ok glmv’a%%&' diferencial lo repartimos entre s} ALY, Y LY
parcelas on Qi 'ﬁmdAw‘mLoqu (6 grado de 1la

y ast diferencia nl”%
, corresp logia. - %
j . N - ‘Y) ﬁ
g - Tomando cemo-unigfd el valor cial corresponfifente : ]
a la parcela de Ordenanza 3.58, lo comparamos oc&n 1?-'
demés valores diferenciales y obtenemos los coeficidgtes . “'%,Ay
de ponderacién relativa que relacionan las distint e
tipologias de vivienda unifamiliar.
En el cuadro adjunto se contienen los datos de superficie de
parcela, su valor de mercado, la estimacién de 1los
distintos componentes del valor (#) y los coeficientes de
ponderacidén relativa.
RELACION ENTRE LOS VALORES DEL SUELO PARA VIVIENDA UNIFANILIAR (ORDENANZA 3) DE LAS ROZAS.
YIPOLOSIA [SUPERFICIE|vVALOR DE| cowONENTES  OEL VALOR  (Pts/m2) PARCELAS [VALOR COEFICIENTE
m) ‘::.:3) :3:3:3) Suelo BrutoUrbanizacioniPromocién y [Velor (3) ::. ;358‘02 35:'3:':‘313" g:l.m:“mw
(3} Beneficio (2)|0Diferencial |DE SUELO D|DE PARCELA
r T 2,000 | 10.200f 2.857 3.800 1.997 1.546 1 1.546 1,47
) 1.000 | 12.500 3.030 4.300 2.200 2.970 2 1.485 1,61
3 500 | 16.400] 3.226 4.800 3.210 5.164 4 1.291 1,23
4 250 | 20.900] 3.333 $.300 3.453 8.814 (] 1,102 1,04
8 125 | 30.200] 3.636 3.900 3.814 16.850 16 1.053 1,00

¢1) 8o perte de un precio de suelo bruto estimado en 2.000 pts/m’ al que se le aplicen Los coeficientes reductores de 0.70, 0.66,

0.62 ¥ 0.55 en consepto de Los susios no lucrativos (viario, dotaciones, espacios Libres y sistemas generales) adscritos al suelo

odlficable neto.
CR) o ostimen on ol 30% scbre La inversién en Llas parcelas de 2.000 y 1.000 m? y el 40X en las restantes.

€3) Valor atribuible o e tipologfe de La percels.

DOSUMENTO INFORMADO

(%) (Téngese en suenta que el valor del suelo bruto se refiere al del polfgono inigisl en el ctﬁﬂvmﬁﬂh&ovnhmlmi,
0 dosir, & menor temefio de parcels, meyor porcentaje de suelo debe destinarse a viarfo y dottim od ﬁ’ Tgogzoio]vnlor

MYoPr cusnto menor es ol tamefio minimo de la parcels). |
EL TECNIC FORMANTE
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Coeficientes
residencial. 5
Adenés hay qu ".»'goo ial,, ]

distintas tipolag , Doil ma&itdwumL
proteccién oficial, de precio tasado & de régimen espel

en relacién con las viviendas de promocién libre. Detallamos,

a ocontinuacién, el estudio realizado para determinar los
coeficientes de ponderacién relativa de los distintos tipos
de promocién protegida respecto de la promocién libre.

El precio de venta del suelo para la vivienda en bloque
abierto de promocién libre (RBA), es de 50.000 pts por m’ de
vivienda, (la ordenanza 2 asigna una edificabilidad de 1
»’/n’) lo que, sobrs el precio total del m’ de vivienda
(153.000 Pts) representa el 32,7 §. Teniendo en cuenta los
precios méximos de venta de viviendas protegidas, y 1la
repercusion méxima admisible del precio del suelo (sl
18 §) obtenemos resultados del siguiente cuadro:

TIPO DE PROMOCION REPERCUSION DBL VALOR
DBL SURLO %
Ppe———
Promocién Libre (V.P.L) 32,7

Proteccidn Oficial (V.P.O) 15 x 1,2 = 18

Precio Tasado (V.P.T) 15 x 1,7 = 25,5

Pdblica en Régimen
Especial (V.R.E) 15 x 0,9 = 13,5

84 estos coeficientes representan la incidencia del valor del
suelo en el de 1la vivienda, su relacién aporta 1los
coeficientes de ponderacién relativa entre las distintas
tipologias de promocién y son:
e 1 M V.PiO:. coveeosscscnsonsonss
o 1 M VPiTe coeoercsvsnsosnsnsos
e 1 B V.R\E. covcecnvoncncnvonnse
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BL SECRET/
Estos coeficientes_ - uﬁ‘&’%"ﬁb correspondientes por
tipologias de edfEic f@; cqda caso.

Coeficientes de\} f,?
En cuanto al suelo terciario (Ordenanza 4), se apofm’mg?
en los estudios realizados una apreciable caiQe_en s
espectativas de rentabilidad en los Gltimos afios, ya que, sin
duda, es el sector al que més ha afectado la actual situacién
de orisis econémica y de profundo cambio en la demanda de
suelo. Por ello, se adopta el oriterio de disminuir
sustancialmente los coeficientes que la Ponencia Catastral
de Valores fijaba en torno a 2 hasta adecuarlos a la
situacién actual. De forma general, el coeficiente de
ponderacidén relativa del suslo terciario qucdh establecido,
tomando como referencia unidad el m’ de edificacién en blogue
abierto, 1 m’ RBA en la siguiente forma:

- 4.1% ..ot ccctveronne 1'70 m’ RBA.
- Q.28 ,c000000000000000000 1'60 m’ RBA.,

En el suelo industrial (Ordenanza 85), se establecen los
coeficientes de ponderacién para los distintos grados de
ordenanza, relacionando el grado 12 con la edificacién en
blogue abierto al tener valores de repercusién similares en
la Ponencia Técnica.

- 5.1' ® © 60 060 0 0 00 0 0 0 000 0 0 0 1'00 m’ RBA
- 5.2‘ ® 0 00 0 0 0 0 00000000 0000 00 0'95 m’ ”A
- B.38 ccccvecvcsoevcconsennne 0,85 lllz RBA

La ordenanza 5.32 hace referencia a 1l

DOCUMENTO INFORMADO
£ 6 manRE,AAFpRoT A

‘ 1 8 OCT 1994
EL TECNARAINFORMANTE 4

nido" y adopta el coeficiente mé&s bajo

dentro de los edificios industriales.
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Para el suelo de Equipamiento (Ordenanza 6) se adoptan los
coeficientes siguientes:

o EAucativo (E) cccecvcscssceces 0,6
o Cultural (C) ccecovsvscecececees 0,6
= ganitario~-Asistencial (8) .... 0,6
= Deportivo (D) cccccevecececses 0,8
o Religioso (R) .cccccevesececes 0,8
» Servicios Urbanos (8U) «¢sese 0,5
= BServicios Infraestructuras (8I) 0,5
= @Genérico no especificado ..... 0,6

A
4
»8

Colda DIADE
POLHICA TERPITORIAL

Estos coeficientes no varian, sea cual sea el &rea de
reparto, pues se considera que la categoria del equipamiento
de una frea estd en relacién con la categoria del uso Yy
tipologia caracteristicos de dicha érea, y, por tanto, los
coeficientes de ponderacién relativa deben mantenerse
constantes, independientemente de cual sea el uso y tipologia
que toma el valor unidad.

La determinacién del uso y tipologia caracteristico de las
distintas &reas de reparto y los coeficientes de ponderacién
relativa de los restantes usos y tipologias que se dé&n en
ellas vienen detallados en el cuadro adjunto:

Q L GENCIA: Pary 'f‘“"“" Constin gua ek prosente ducumuentu integra ai
Coediente de Apratiacion rovisionat ol Pan Ganeral de Qrdenaciur, Ui e

’ .‘ DS DR A & < ’ p‘ ()t)'d\’!) elil s Is‘c". 'tu ‘ .

EL SECHETAIO GENEHA

DOQUMEHTO!NFOHMADO
Fro ORABLE

\ {1 8 0CT. 1994
T— £l TECMICS INFORMANTE
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18 "3!~n_3g_//
Casco Rozas |C-1 b § 1,00 1,29 0,60
Casco Rozas |C-2 2.1¢ 1,00{1,00 1,04 1,60
Casco Rozas |C-3 3.2¢ 0,770,811 1,15/1,00/0,85/0,81 1,38/1,30}0,81 0,60
Avenida Po- |I-1 2.18 0,95(1,00
lideportivo
Pocito de I-3 3.3 1,00
San Rogue
Carretera I-5 3.32 1,00
Bscorial
Prancisco
El Abajon 11 2.1¢ 1,00 1,23 1,70 0,60
(E)
Ctra. IIIX 2.1 1,00 0,81
Majadahonda (*)
N-VI Km.18 I1I-3 4.12 1,00
Arenalén Iv 3.3¢ 1,00
Tomillaron ':f~\\\
Santa Maria |IV-2 3.4¢ 1,00 isﬂ ‘\\
Buropolis  |V-1 5.29 {,7ji,68 1,05|1,00Y0,89
El Pinar - |VI 4.1¢0 0,59 0,83 00 | _| & 0,60
Coruia 21 0,46 ; it o (E)
*) =T £ 0,50
(R)

(*) VPT an

PRRD A
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VIII.3.4.- Cuadros de los aprovechamientos tipo de las

Areas de Reparto del Plan General.

AREA DE{USD ¥ SUPERFICIE | SUPERFICIE | CORFICIENTES |APROVECHANIENTO| APROVECHANIENTO
REPARTO! TIPOLOGIA |SUELO (a2)|EDIFICABLE|DE PONDERACION LUCRATIVO TIPO AY
(n2) RELATIVA WONDGENEIZADO | CORDENANZA)
c-1 Menzens
Cerrade (1) 179.190 | 477.360 1,00 477.360
Unifamiliar
(3.3%) 2.900 1.740 1,295 2.2%3
tquipamiento
Privedo (6 R) 2.280 1.140 0,30 570
N 184.370 480,183
cy2 Slogque Abfer-
to (2.1%) 257,352 | 2%7.352 1,00 257.352
Slogque Abier-
to (2.2%) 11.900 11.900 1,00 11.900
Unifamiliar
(3.4%) 4.720 3.776 1,04 3.927
Terciario
(4.2%) 3.160 3.160 1,60 5.056
arr.132 278.235 1,004 (2.1¢)
Cerrade (1) 3.578 9.553 o,n 7.356
Sloque Abier-
to (2.1%) 52.274 52,274 0,81 42.342
Sloque Abier-
to (2.1%) 10.600 8.480 0,81 6.869
Unifamiliar
(3.2%) 475.783 | 190.313 1,15 218.860
Unifamitiar
(3.38) 460.203 | 276.122 1,00 276.122
Unifemiliar
(3.4%) T2.789 $8.231 0,8% 49.496,5
Unifamiliar
(3.5¢) 46.466 46.466 0,81 37.637,5
Terciario
(4.18) 58.080 46.464 1,38 64.120
Terciario
(4.1%) 7.900 3.160 1,38 4,361
Terciario
(4.2%) 56.080 $6.080 1,30 72.904
Industriat
(5.18) 4.700 4.700 0,81 3.807
Equipemiento
pﬂ?vfﬂz (6 E) 34.820 27.85%6 0,60 16.714
Equipamiento
publico 2.300 . -
[ 4 fos
Libres 3.618 . . .
PARA APROBACION DEFINITIVA JULIO 1.994
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AREA BDE|USO ¥ SUPERFICIE | SUPERFICIE | COEFICIENTES |APROVECHANIENTO| APROVECKANIENTO
REPARTO| TIPOLOSIA |SUELO (=) |EDIFICABLE |LE PONDERACION LUCRATIVO TIPO AY
(m2) RELATIVA NOMOGENE I ZADO | (ORDENANZA)
% Viario 3.480 - - .
1.292.6M 800.589 0,6193 (3.3%)
i" -1 Nanzane
h Cerreda (1) 1.564 4.320 0,95 4.104
s Bloque Abfer- .
$8cs o to (2.1%) 0522 | .52 1,00 4,552 ~N o
i Equipemiento 4
, xllco '
el | (6 SV) 17.060 13.648 . . ; \.}
o ; N
- - - ! { [ 9o
< _!g a Viario 9.554 i ,' 5
-8’_ \ y
g S 32.700 8.628, o.zm_gzngn)
x ...g . 1-3  |unifemitiar \ T ORIAL
. i - | ' (3.32) 27.970 16.782 1,00 16.782
l - &u" 0
i‘ ‘% fos
i 3 0f Libres
™~ ?r' . & terio
8 !.‘1’. 9 e obtener) 8.370 - . .
Mo /
e !E Yy 46.620 16.782 0,3599 (3.31)
: v i-3 Unifemiliar
(3.30) 6.22% 3.73% 1,00 3.73%
Equipamiento
F tico (a
i obtener (6) 1.190 9352 . .
o
- = Vierio
I (o obtener) | 2.140 . . i
H S!'; g 9.555 3.735 0,3909 (3.3¢)
T
T ped % 1-8  [Menzene
it 8 6 Cerrada (1) 4,435 10.680 1,00 10.680
J
- Q Espacios
Nl Bt Libres
- (s obtener) 2,310 . . .
L“"‘ Viario
o (s obtener) 1.400 - . -
8.16% 10.680 1,3080 (1)
11 Bloque Abfer-
to (2 PR.11) | 457.2%9 457.2%9 1,00 457.259
Unifamiliar
(3.3¢) 60,365 36.219 1,23 44,550
Terciario
(b PR.11) 16.760 11173 1,70 18.994
tquipamiento
privado (6 €)| 19.900 15.920 0,60 9.5%2
554,204 530.3%% 0,9568(2 PR 1)

DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA JULIO 1.994
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ARRA DB[USO ¥ ¢ APROVECHANIENTO| APROVECHANIENTO
REPARTO| TIPOLOSIA |SUELO (n2)|EDIFICABLE|DE PONDERACION TIVO |VIPO AT

I () \_|RELATIVA (ORDENANZA)
111 |stlogque Abler: v
o i AvgE\NE 1,00
. »” ."\., ™
unifemitian .5
S wy "Jﬁsg ) 2.2% | 0,8
. 1@ /
| fod "
§ ] o \g . 3
Vierio - . .
$7.340
111-3 |Verelario
(4.18) 32.000 2%.188 1,00
[ 4 fos
Viario 6.380 . .
69.180 235.18% 0,3640 (4.1%)
v Unifamilior
(3.3%) 41,569 21.408 1,00 21.408
Yerciario
Piblico (4) 2.000 1.600 . .
tquipmmiento
'zlm (6) 11.630 . .
€ fos
Libres (7) 14.85%6 . .
vierfo 18.01%
88.870 21.408 0,2409 (3.3¢)
Iv-1  |Unifemilior
(3.3%) 6.200 3.720 1,00 3.720
| fos
Libres (7) 3.410 . .
vierio 1.710 . .
11.320 3.720 0,3286 (3.3%)
Iv-2 [(Unifamiliar
(3.4%) 9.520 7.616 1,00 7.616
Equipamiento . .
'glleo (6) 4.000
Viario 580 . .
6.200 7.616 0,5401 (3.49)
( T GUMENTO INFORMADO
I AVORABLE
{ 0 pCT. 1884
EL TECNICO INFORMANTE
PARA APROBACION DEFINITIVA JULIO 1.994
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-Memoria.198~-

AREA DE|USO ¥ SUPERFICIE|SUPERFICIE|COEFICIENTES |APROVECHANIENTO| APROVECHANIENTO
REPARTO| TIPOLOGIA |[SUELO (m2)|EDIFICABLE|DE PONDERACION LUCRATIVO TIPO AT
(m2) RELATIVA WOMOGENE 1 ZADO | (CORDENANZA)
v-1 Tercierio Sy
4.10) §2.916 42.333 1,7 78.776
Terciario
(4.2¢) 49.616 49.616 1,68 83.355
Industriatl
(5.1% PR) 109.351 60.143 1,05 63.150
Industrisl
(5.2* PR) 122.836 92.127 1,00 92.127
Industriatl
(5.3* PR) 55.050 82.57% 0,89 73.492
— 389.76%9 387.900 0,9952 (5.2¢PR)
Vi Sloque Abier-
to (2.1%) 24.052 24,052 0,59 14.191
Bloque Abfer-
to (2.1%) VPT| 21.788 21.788 0,46 10.022
Unifemiliar
(3.29) 58.942 23.577 0,83 19.549
Terciario
(6.1%) 124.502 43,714 1,00 43.714
Equipamiento
privado (6 R)| 46.320 23.160 0,50 11.580
tquipamiento
p?l‘vm (6 E)| 20.660 16.528 0,60 9.917
tquipamiento
;&Hco (6) 7.230 5.784 .
Espacios
Libres 21.556 . - -
Viario 10.597 - - -
335.467 108.993 0,3249 (4.1%)
Vil Tercisrio
(4 re) 786.591 376.09% 1,00 376.098
786.591 376.09% 0,4781 (4 PE)
Vil-1 |Terciario
(h.19) 354.669 41.262 1,00 41,262
354.669 41,262 0,1163 (4.1%)
Vil-3 |Unifemitiar
(3.2¢% PR) 251.480 110.6%4 1,00 110.651
Unifamiliar
(3.40) 10.400 8.320 0,7 6,137
Equipamiento
privado (6) 14.000 7.000 0,60 4,200
275.880 120.988 0,438%
(3.2% PR VI1-3)
PARA APROBACION DEFINITIVA JULIO 1.994



DILIG ENCIA: Pura hacer ennstar que el presente documentu it el

. WQ de Aprobacion Provisional e 1an General de Ordenacion Lioana
Ayurtamiento de las Bozus di: Maiind, aprobado en sesion celebt (
21 de ko ds 1994, 5551 §1895-

l AREA DE|USO ¥
REPARTO| TVIPOLOSIA

APROVECRANIENTO
TIPO AY
(ORDENANZA)

Vit Unifemilior
(3.18 M)

Unifamitior
. (3.21 PR)
Unifemilior
(3.3
. R VIl-$)

Unifamiliar 3
(3,58 PR) e T'n

Tercierio P

“o‘. 9 L"i‘

PR VILI-4) 6.010 4.808 1,16 5,577 _ ‘w-

Mol

Equipemiento ""w\,' 1 pe
;.

' prlv.do (6 §)| 30.700 15.330 0,60 9.210

1.833.769 Tht 224 0,4058 (3.1¢PR)

vViii-3a I&\':.nﬂllr
PR VIII-3a) | 11.820 5.201 0,86 4,473

Unifemilior

(3.28
PR VIII-30) | 63.030 27.733 0,83 23.018

Unifemiliar
(3.5¢

: l PR Vili-30) 41,610 20.80% 0,59 12.27%
]

Terciaric
(4,18
PR Vili-3a) | 118.49% 04.796 1,00 04,796

Squipsmiento
{vado 6 l
vill- 18.780 18.780 0,60 11.268

2%3.733 145.0830 0,5747 (4.18
PR VII1-38)

Vili-3b|Bloque Abier-
to. (2.2%) 6.260 6.260 0,9 6.019

Unifemilior

(3.4¢
(PR Vil1-3b)| 280.268 | 140,134 1,00 140.134

Terciario

(6.1
PR VIII-3b)| 32.460 25.968 1,63 42.328

, Equipamiento
» privado
(6PR VII1-3b)| 21.700 21.700 0,60 13.020

340.688 201.504 0,5914 (3.4
viii-3b)

Vili-3e|Bl Abfer-
to?l?l') 83,030 83,030 1,00

Unifamitiar
(3.59) 6.240 3.120 1,00

91.290

PARA APROBACION DEFINITIVA




DOCUMEBNTO PARA APROBACION DEFPINITIVA

DMLIGEMN CIA:P
' A @ Para hacer const
Yngiante de Aprahacian

ar que el presente dacumento it Js1a el
Q! Apuntanvient. e as

tovisi~nal del Plan General d
Fiozas de Madnd, ap al de Ordenacion Urbana

21 de o ge 1906 robado an sasidn celebraga el dia
-~Memoria.200-
EL SECRETAHIQ GEN
AREA OB USD ¥ SUPERFICIE | SUPERFICIE | CORFICIENTES | APROVECNANIENTO| APROVECHANIENTO
REPARTO| TYIPOLOSIA |[SUELO (m)|EDIFICABLE|DE POMDERACION LUCRAYIVO TIPO AY
(a2) [RELATIVA CORDENANZA)
Viii-3d|8loque Abler-
to (2.2¢) 83.427 15.616 1,00 15.616
u.o;;/u\' . A\ 15,616
Viii-6 |Blogque Abfer- O ~
to“(‘l‘?!‘) L300 £/ 28.3“\
Unffamiiior
(3.3%) >1.152
Unifemitior
(3.49) 43.064
Terciorio
4.1%) 35.000 5,000 1,63 8.1%0
173.830 112.730
X [ ] Abler-
to“(‘fl') 41,450 41,450 0,63 26.113
Terciario
(4) 115.760 | 113.920 1,00 113.920
tquipemiento
priv’od.o (6 0) 9.92% %00 0,50 250
166.73% 140.283 0,8413 (4)
X Unifamilior
(5.18 PR X-1)|1.382.640 | 193.370 1,00 193.570
fquipamiento
p:":v:: (6 0)| 938,380 . . -
2.321.020 193.%70 0,0834
(3.1% PR X-1)
1] Unifamilior
(3.1¢ PR XI1) 834.420 80,163 1,04 83.570
Unifamilior
(3.28 PR X1) 769.420 | 169.272 1,00 169.272
Unifemiliar
(3.3 P2 XI) 160.920 %6.322 0,87 49.130
Terciorio
(4.1% PR XI1) 19.240 | 12.698 1, 15.36%
fpamionto
beiveds
(6 PR XI) (B)| 44.020 16.527 0,60 8.716
ipsmiento
Beivedo
(6 PR XI1) (8) 41,440 13.67% 0,60 8.208
1.569.460 334.2%8 0,2130
$.2¢ er x1)
" Unifamitiar
(3.18) 166.120 | 49.83%6 1,04 51,954
Untfemitior
(3.2¢) 453.069 | 181.2208 1,00 181.228
u;t;:-nm 30.069 | 22.841 0,87
(3.39) . ' ' ..) INFOQRMADO




DILIGEMCI A : Para hacer constar que el presente documento integra al
ewedends de Aprobacon 1Provigional del Plan Genaral de Qrdenacion Urbanea

dsl Apurriaeniento de fas Roz2s de Madrid, aprobado en sesic
21 fe Juli@ de 1994, , aprobado en sesion-semininid @l dla

ot e e (Tiro A
BSPARTO| TIPOLOSIA |[ARLO IVO |[VIPOAY
(M) [RRATIVA 12AD0 | CORDENANZA)
tquipamiento
privado (6 8) 13.304 0,60
.\5 0,3874 (3.2¢)
"2
0, 8.234
26.196
(3.20) . |' 407120 | 16.048 1,18 18.43%
Unifamilior
(3.30) 470.814 | 202.488 1,00 282.488
Unifamitior
(3.49) 145,096 | 116.073 0,85 98,664
Terciario
(4.19) 3.620 2.096 1,38 3,996
1}
Yerciorio
(4.2%) 15.240 | 15.240 1,% 19.812
713.6088 439,843 0,6443 (3.3¢)
M-3 [sloque Abfer-
to (2
M X111-3) 60.720 44.933 1,00 46,933
Unifemitior
(3.2¢ MR X10) 14.980 3.89% 1,41 8,492
Unifemilior
(3.3%) 83,720 | 33.432 1,83 41.12%
Unifamiiior
(3.49) 33.460 | 26.768 1,06 ar.839
Unifemiliar
(3.9) 30.800 13.55%2 1,00 13.552
Tercisrio
(4.10) 37.200 | 23.360 1,7 43.452
Terciorio
(4.2%) 21,900 | 21.980 1,60 33,168
tquipamiento
privado (6 §)| 42.240 21.120 0,60 12.672
¢ fos
Libres 7.%500 . . .
vierio 1.120 . - .
305.720 224.229 0,733
(2 PR X111-3)
Xii11-2 [Unifamilfor
(3.48
R XI11-2) $1.800 2.7 1,00 22.792
$1.0800 22.72 0,6400 (3.40
DOCUNMEBNTO PARA APROBACION DEFINITIVA
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erpediemic 5: J.;,,,A.._,{,~,‘.,4 r.] ’P’h]l‘.erv constar qua ol presenta documemo Wilegri ¢
“WWM@.WLA,; 3,.,(' .unl(»‘:l',.‘.l Ger e Gleneral de Ovdenacion l.""'“‘ N
\ ! Rz, B MLy, o . Ve g
21 e Jukio de 1554 ‘ Ied, @pobado on sqsion calebraga « ;.

-Memoria.202-
EL SECHETARIO GENERAL
AREA OE{UBO ¥ SUPERFICIE|SUPERFICIE] CORFICIENTES APROVECHANIENTO| APROVECNANIENTO
MEPARTO!l TIPOLOSIA |SUELO (m2)|EDIFICABLE|DE POMDERACION LUCRATIVO TIPO AT
(a2) RELATIVA NONOSENE 1 ZADO | CORDEMANZA)
Xi11-4 [Tereiario
4.18) N AN 6.528
' N : 6.528 0,80 (4.19)
X  |unitfemitier YN
(3.30 PR XV) AT - o
Terciario (4) o 8 ,.,«"'.",
L 0,4878.43.30
'
XV-1 |Bloque Abjer-
to (2.2¢) 73.280 20.852 1,00 20.8%2
Unifamilior
(3.20) 6.160 2.464 1,6 3.474 STl P
'w'”'m‘o ‘““"“ ;L;lfu‘a‘f!‘?{.
privade (6) | 10.000 | 8.000 0,60 4.800 HAAL
tquipemiento
(6 o obtener)| 11,000 - - -
fos Libr
(mtmr) 49.640 . . .
150.080 29.126 | 0,1941 (2.29)
Xve2 |[Unifemitlfar
(3.2¢) 9.000 3,600 1,20 4.320
Unifemilior
(3.3¢%) 37.654 22.%92 1,00 22.992
fos
Libres
(s obtener) 5.200 . . .
$1.8%4 26.912 0,5190 (3.4¢)
Xv-3 |Terciorio
(b.10) 1.200 960 1,00 960
Vierio
(a obtener) 3.920 . . .
$.120 960 0,1873 (4.18)
Xv-4 |nenzane Cerrp
de (1 VRE) 3.600 6.241 1,00 6.241
Tercierio
(4.19) s.mm 4,618 4,18 19.168
Vierio
(o obtener) 3.312 - - .
12.684 25.409 2,0032 (1)
Xv+5/6 |unifamitiar
(3.59) 23.168 23.168 1,00 23.168
] fos
i ebtenery | 37.900 DOCUMENTO INF RMADO
' FAVORABLE
Vierio
(o obtener) 7.064 . . . 4 4
68.672 21168 '
EL T MANTE

DOCUMBNTO PARA APROBACION DEPINITIVA JULIO 1.994



-Memoria.203-

AREA DR|UBO ¥ SUPERFICIE|SUPERFICIE|COEFICIENTES |APROVECNANIENTO| APROVECNANIENTO
REPARTO| TVIPOLOGIA |SUELO (a2) |EDIFICABLE|DE PONDERACION] LUCRATIVO |TIPO AT
() RELATIVA NONOQENE IZADO | (ORDENANZA)
Xv-7 [Manzene
Cerrade (1) 4.030 5.616 0,93 5.33%
ol Abfer-
t:a?!') 41.200 57.080 1,00 37.080
Unifemitier
(3.6%) 36.524 15.480 1,00 15.480
tquipamiento
privedo (6) 2.760 2.208 0,60 1.32%
fquipemiento
( op:tomr) 3.000 - . .
s fos Lib.
(7 o obtener)| 15.000 . . .
Vierio
(e obtener) 8.400 . . .
110.934 $9.220 0,5338 (2.

DILIGENRCIA: Paga hacet constar que el presente deocumento inlegra e
expediente de Apiobac:in Piovisiunal del Plan Genaral de Ordenacion Urbana

del A 3
by «W las Rozas de Madrid, aprobado en sesidn Celebigua vi dia

&L SECRETARIO GENERAL

S /.", ,

™0 " UMENTO INFORMADO '

fAVODRABLE

L TECNILO N FORMANTE

CT. 1994




DILIGERCIA:

-Memoria.204-
AR. SUP 1. SUELO URBANIZABLE PROGRANADO - ler CUATRIENIO
sEcTon |uso v SUPERFICIE | SUPERFICIE | CORFICIENTES | APROVECHAMIENTO| APROVECHANIENTO
TIPOLOGIA |SUELO (m2)|EDIFICASLE|DE POMDERACION| LUCRATIVO |TIPO AT
(m2) |RELATIVA NONDEENEIZADO | CORDENANZA)
sup Unifemitiar
Vili-4bl¢(3) 1.328.600 | 320.000 1,00 320.000 '
Sloque -
Abferto (2) | 90.000 [ 90.000 | 0,89 80.100 ,fﬁf“2;~\\\
Terciario 1 ¢
4) $6.000 | 28.000 1,64 . '
!?:lpnlcnto
(6) 28.000 14,000 1,00
Sistemas
Generales 1.255.500 or
.o T
2.758.100 017 . (3)

AR. SUP 2. SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO - 2° CUATRIENIO

SECTOR |USO Y SUPERFICIE | SUPERFICIE | COEFICIENTES APROVECNANIENTO | APROVECNANIENTO
TIPOLOGIA |SUELO (m2)|EDIFICABLE |DE PONDERACION LUCRATIVO TIPO AT
(m2) RELATIVA WONDGENE I ZADO | CORDENANZA)
SUP V-2|industrial
4 }) 250.000 | 140.818 1,00 140.818
Terciario
(4) 62.500 35.20% 1,70 59.848
Sistemas
Generales 200.800 . -
513.300 | 176.023 200.666 0,39 (5)

Para hacer constar que el presente docusento

oustiteye 3) _MCMORIA PG 204 __ del aprobado
vovisionalsenfe por el Ayuntaniento Pleno en sesién de

1/01/% 1 en cuxg
w' l. Co“olo
errores § deficjPalNagdes

de las instrucciones dadas
W4, de rectificacién de

SECRRTARIO,

&

1 8 0CT. 1934,

PARA APROBACION

Las Rozas,

el Equipo R

-

DEFINIT

IVA

JULIO

Julio de 1.994

”th\oi'\/‘\

1.994
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