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wuntamiento de Las Rozas de Madrid, en su sesién Plenaria
¢ 11 de Junio de 1.992 acordd aprobar el Pliego de
Condiciones para la adjudicacién por concurso de los trabajos
de "Revisién del Plan General de Ordenacién Urbana del
municipio y su adaptacién a 1la legislacién urbanistica
vigente".

La Comisién de Gobierno municipal, en su sesidén de 4 de
septiembre de 1.992, acordd adjudicar los trabajos al equipo
técnico dirigido por José MM Arranz Merino, Arquitecto
Urbanista. El proceso de redaccién se inicié en Octubre del
mismo afio.

En Pebrero de 1.993 el equipo redactor presentd en el
Ayuntamiento el Documento de "DIAGNOSTICO Y AVANCE DE
PROPUESTAS" de la Revision del P.G.O.U., en el que se
£ijaban las primeras conclusiones sobre los problemas
urbanisticos del municipio y se apuntaban algunas soluciones
a los mismos. Este documento era una primera aproximacién al
trabajo y fué planteado por el equipo redactor, en términos
b&sicamente técnicos, como un instrumento para el debate
interno del Ayuntamiento después del cual e incorporando sus
conclusiones, se redactaria el documento de AVANCEB. De la
serie de documentos de gue consta el trabajo de Revisién del
Plan General, el Avance es el primero en el que ya aparece

DOCUMBNTO PARA APROBACION DEFINITIVA JULIO 1.994



DILIGENCIA: Para hacar constar qua el presante documento integra el
expadienta de Aprosacicn Fravisional duei 121an Genaral g Qrdenacian “Jrbane
del Ayuntamienic de las Rozas ug Madnd, a.robado an sa@sién culebraca el dla

21 de Jullo de 1994,

-Memoria.2~-

EL SECRETARIO GENERAL
una propuesta integral, dado que ha de servi

de rctoronpia

la legislaci
aspectos:

poLT A

generales (de espacios libres, comunicacione
dotaciones, etc), asignacién de usos genéricos a 1¢
suelos urbanos y urbanizables.

= La organizacién zonal del suelo urbano y la asignacién
de la normativa urbanistica particular que en cada caso
es de aplicacién (Ordenanza).

~ La divisién de los suelos urbanos y urbanizables en
freas de reparto del aprovechamiento urbanistico y el
sefialamiento de los coeficientes de ponderacién relativa
entre los valores del Suelo de Adistintos usos vy
tipologias para su posterior aplicacién en el célculo
del aprovechamiento del Plan General.

- La diferenciacién y subdivisioén del suelo no urbanizable
en ocategorias y g¢rados de proteccién segln sus
caracteristicas.

El Art. 125 del Reglamento de Planeamiento precisa que cuando
los trabajos de elaboracién del Plan General hayan adquirido
el suficiente grado de desarrollo que permita formular los
ocriterios, objetivos y soluciones generales del Planeamiento,
la Corporacién los expondré al pdblico para que, durante el
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precepto legal, Zué @% padd tamignto el \AVANCE de

Ayuntamiento PIsho!.anisy &n _de 9 de Jul 8»5‘\30 1
acordando su oxp-i%cibgo. pdblico por periodo

Septiembre de 1.993) se formularon sugerencias cuyo O
y resolucién municipal constan en el Anexo ng® 2.
"participacién Pdblica en el Plan General" de esta Memoria.

LRI 00e ANJDe UPO-JIHIING0D

A partir del Avance, rectificado con las modificaciones
derivadas de las sugerencias que fueran atendidas, se slabord
el documento final ampliando y dando mayor concreccién a sus
determinaciones de ordenacién y gestién y completé&ndolas con
las de carfcter instrumental (programacién, célculo de los
aprovechamientos, estudio econémico y financiero, etc) hasta
alcanzar el grado de definicién gque exigen los articulos 71,
72 y 73 y concordantes de la Ley del Suelo. Asimismo, las
negociaciones que el Ayuntamiento concerté con los
propietarios de suelo y los acuerdos adoptados por 1la
Comisién Municipal de Seguimiento del Plan General guedaron
también incorporadas en el documento final que obtuvo 1la
aprobacién inicial del Ayuntamiento Pleno el pasado 17 de
Barso de 1.99%4.

En cumplimiento de los articulo 114 del Texto Refundido de
la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana y 128 del
Reglamento de Planeamiento, el Ayuntamieto de Las Rozas de
Madrid, acordé someter el Plan General aprobado inici
al trémite de informacién pdblica por periodo de u %mu,

periodo que se inicié el dia 23 de abril de 1.994
publicacién del correspondiente anuncio en el Diario
(previamente se publicéd el mismo anuncio en Boletin
de la Comunidad de Madrid el 8 de Abril) y que, por
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Durante el periodd 3.96“1 OXMICLE siblica\se presentaron 540
alegaciones al Pl A qmb‘? 1 sobre 1Ii
redactor elabaré los turfespondientes informes

Resueltas las alegaciones se slabora esta nueva dooum:

del Plan General que se presenta al Ayuntanie
aprobacién provisional. En el citado documento n

< -
un breve resumen del contenido de las alegacionep= e g

8 wl o ! i

u 2l X

Z ‘-m t—
I.2.~- Conveniencia y oportunidad de la Revisidn. LQ 2 & ;

lfj é L« = y

z - :')
El presente documento se formula como Revisidpnde ah

General de Ordenacién Urbana de las Rozas de uadré‘ viﬁntfl
desde Agosto de 1.988, adapténdolo a la vez a

preceptos de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién
Urbana (Texto Refundido en el Real Decreto 1/1992 de 26 de

junio). Las razones fundamentales que Justifican su
formulacién son:

« La primera y principal es el agotamiento del suelo
clasificado y programado en el Plan. En efecto, de una
extensién total de 4.470.576 m’ de Suelo Urbanizable
Programado, incluidos sus Sistemas Generales, han sido
totalmente ejecutados (urbanizacién incluida)
4.393.809 m?. El suelo programado restante (S8ector IV, de
84.720 m’ de extensién y 70 viviendas de capacidad) se ha
incorporado también al Suelo Urbano como Unidad de
Ejecucién U.E. IV-3 al ser estimada una alegacién en ese
sentido, ya que tiene el Plan Parcial aprobado
inicialmente y ocumplido el tré&mite de informacién
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piblica g 'gufﬁ;"Wnd?iﬁﬁﬁutlontado alegaciones y los
Estatuto y\ *&\ de Compensacién
aprobadog ‘d P 1%
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- La segund q; 14@" rada en e la Ley €}990
2 Reforma del wén Urbanistico y Valoraciongs del

y del Texto Refundido de la Ley Sobre el Rgginen:.dad:
Suelo y Ordenacioén Urbana (Real Decreto 1/199'-:nw3§m§mmu
Junio).
La nueva legislacién introduce importantes cambios
respecto de la de 1.975 que rigié la redaccién vy
ejecucién del Plan General de 1.988. Son de destacar los
nuevos conceptos relativos a:

. El derecho de los propietarios del sue
adquisicién parcial y progresiva condicio
cumplimiento gradual de las oblig
urbanisticas.

. La definicién del valor del suelo en funcid
aprovechamiento urbanistico, su grado de ej
y el tipo de actuaciones que en &l se desar

« Las normas sobre dreas de reparto Y
aprovechamiento tipo, todo el suelo urbano Yy
urbanizable asi como las condiciones de reparto de
dicho aprovechamiento.

. Las medidas para asegurar la participacién de la
Administracién en las plusvalias que se generen
por la accién urbanistica pdblica.

La adaptacién del planeamiento general municipal de Las
Rosas es obligatoria y de inmediato cumplimiento de
acuerdo con la disposicién transitoria séptima del Texto
Refundido (R.D. 1/1992). 8u ocumplimiento implica 1la
definicién de nuevas reglas para el urbanismo municipal

DOCUMBNTO PARA APROBACION DEFINITIVA JULIO 1.994
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ende controlar desajustes E§§
deficiencias del planeamiento debidas tanto a Ruesiionesoc

POHQ?A TERRHORIAL
no resusltas en el Plan Vigente como a nuevos pygblenmas
surgidos por las circunstancias distintas en que se
desenvuelve el Municipio de Las Rozas cuatro afios
después de la aprobacién de su Plan General. Entre estos
motivos podemos destacar:

. La escasez de suelo para viviendas de medio y bajo
coste.

. El desequilibrio existente, en cuanto al s :lo
calificado y ordenado, entre la capacida |
generar empleo y la posibilidad de dar reside
en el municipio a esos nuevos enmple
potenciales.

. La dificultad de desarrollar con la norma
actual ciertas 6&reas del suelo urbano,
particular algunas "unidades de actuacién" de
casco urbanos de Las Rozas y Las Matas.

TeC L ST URUERNT) R

Las razones apuntadas 3justifican el momento y las
condiciones de esta Revisién, de acuerdo con el articulo
120.4 de la Ley Sobre Régimen del Suelo Yy Ordenacién
Urbana y ¢l 154 del Reglamento de Planeamiento.

. El agotamiento del Suelo Urbanizable Programado
justifica por si mismo la Revisién del Plan
General. Se necesita suelo urbanizable programado,
en los que sustentar las nuevas actuaciones
urbanisticas.
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. La aparicién de circunstancias sobreven das dm
carfcter demogr&fico y econémico desde la
en vigor del Plan General de 1,988, en especi’ 1
aumento de poblacién por encima de las previsiones
y la disponibilidad de suelo urbanizado para
actividades esconémicas en cantidad
desproporcionadamente mayor gque la gue pudiera
demandar el vecindario de Las Rozas, jus
igualmente la revisién del Plan para ajust
las nuevas necesidades.

« La adgp

1.3.- contenide del DOQURSNLOQ.

El presente documento, Plan General de Ordenacién
de las Rozas de Madrid, es el resultante de introdug
el documento que obtuvo la aprobacidn inicia
Ayuntamiento las modificaciones y Trectificaciones
correspondientes a las alegaciones estimadas por la
Comisién de Seguimiento del Plan General de las que se
presentaron en el periodo de informacién pdblica. En &1 se
establece el régimen urbanistico de la propiedad del Suelo
en todo el municipio, concretando 1las determinaciones
relativas al Titulo I de la Ley Yy, en particular, las que
se refieren a la adquisicién de los derechos urbanisticos.
FPinalmente, el Plan General contiene también las Normas de
Valoracioén del Suelo para dar cumplimiento a los preceptos
contenidos en el Titulo II de la misma Ley.

Todo ello, de acuerdo con el articulo 72.4 de la Ley del
guelo y 37 y siguientes del Reglamento de Planeamiento,

, %ﬂm 1A DE
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las directrices transmitidas por el Ayuntamij@to, m

marcan los objetivos a alcanzar por el Pl

criterios que rigen, tanto 1a clasificaWIBica¥ai i

calificacién de los suelos como la ordenaCelQ
regulacién normativa de la edificacién y usos,

asignacién de aprovechamiento urbanistico vy
programacién de las actuaciones.

Planos de Ordenacién Urbanistica de ¢t ?P el
territorio municipal, a la escala adecuada para
mejor comprensién de su contenido y organiz é?‘;?
los siguientes grupos: b
1. Clasificacién del Suelo. ¢ ,
2. Estructura orgénica y usos globales. > 5
3. Calificacién y regulacién del suelo.
4. Gestidn y Areas de Reparto del aprovecha
8. Ordenacién del Suelo Urbano, Alineaci
Rasantes.
¢é. Infraestructuras.

a

Normas Urbanisticas, diferenciadas para los distintos
tipos y categorias de suelo urbano, urbanizable
(programado y no programado) y no urbanizable,
asignéndoles, en el suelo urbano, el carécter de

ordenanzas Generales de la Edificacién y Usos del
Suealo.

programa de Actuacién y Bstudio Bconémico Financiero,
en el gque se determinan los objetivos, directrices y
estrategia del Plan para su desarrollo a largo plazo;
las previsiones especificas concernientes a la

-~ K
Co el

wnNTE ‘

- ‘¢

- -

K
‘

(R R NN

N

1 8
TECNICO IN{*

v

~
-

PARA APROBACION DEFINITIVA JULIO 1.994



=-Memoria.9~

realizacién de los sistemas generales; las etapas
cuatrienales en que han de desarrollarse las
determinaciones en suelo urbanizable programado y los
plazos a los que se han de ajustar las actuaciones
previstas en suelo urbano. También contiene la
evaluacién econémica de la ejecucién de las obras de
urbanizacién correspondientes a la estructura general
y orgénica del territorio definidas en el articulo
19.1b) de Reglamento de Planeamiento y a las
actuaciones gue se han programado en suelo urbano,
asi como la determinacién del car&cter pablico o
privado de las inversiones a realizar para la
ejecucion de la previsiones del Plan.
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1.4.- Bquipo Redagtor,

RBALISACION ¥ COORDIMNACION
José Md Arranz Merino - Arguitecto Urbanista.

BQUIPOS SECTORIALRS

JesGs Azpeitia - Ingeniero de Caminos.
Luis Hern&ndez - Arquitecto.

Ramén Reigadas - Ingeniero de Caminos.
Germén Alonso - Biélogo.

Antonio Alvarado - Economista.
Verénica Mendiguren - 8ociéloga.

José Manuel Rodicio - Aparejador.

BQUIPO AUXILIAR

José Bedoya - Estudiante de Arquitectura.
Jorge Arranz - Estudiante de Arquitectura.
Angel Lépez - Delineante.

Vicente Férez - Delineante.

Isabel Pindado - Administrativa.

RECOMOCIMIENTO

A la Comisién de Seguimiento del Plan General y a los
Servicios Téonicos y Juridicos de Planeamiento del
Ayuntamiento de Las Rozas, cuyas aportaciones han sido
decisivas en la formulacién de este Plan General.
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IZ.3.3.

El municipio de Las Rozas de Madrid es representativo de
las caracteristicas y peculiaridades del sector occidental
del &rea metropolitana madrilefia, significado por su
especializacién funcional como &rea residencial de alta
calidad tanto en la obra urbanizadora y edificatoria como
en su medio ambiente natural y que en los Gltimos afios se
v& potenciando como centro de actividad econémica del
sector servicios.

Su extensién total es de 5.883 Ha, de las que una buena
cantidad (2.609,46 equivalentes al 44,4%) estén urbanizadas
y cubren la mayor parte del territorio encuadrado entre las
Carreteras N-VI (Madrid - La Corufia) y la M-505 (Las Rozas
- El Escorial) m&s el ndcleo urbano de Las Matas situado
al Norte.

Del suelo no urbanizado, 1.838 Ha (el 31% de su extensién
total) estén incluidas dentro del &mbito de la Ley de la
Cuenca Alta del Manzanares, unas 120 Ha constituyen los
mérgenes del rio Guadarrama y otras 810 son montes de
encina y pinar que bordean el norte del municipio desde el
Guadarrama al monte de El Pardo. El resto del territorio
esté constituido por tierras de cultivo de secano, al 8ur
de la ocarretera M-3505, Yy terrenos abarrancados de
topografia accidentada, al norte de la misma carretera.
Estos Gltimos terrenos, configurados actualmente ocomo
vacios intersticiales entre &reas urbanizadas, presentan
en algin caso masas arbdreas, de pinos, encinares densos
6 aclarados y matorral de calidad medioambiental aceptable
aunque en proceso de degradacién debido fundamentalmente
al impacto de la actividad urbana circundante, vert
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de porsonv.,; aphivhios (todoterrenos y mQtocicletas), y
sobre tod¢ alijajindg lotacién rasgica.

Lo st laRig

Madrid conti (ftes de un Parque Regional, (de la Cuenca
Alta del Manzanares) partes de un espacio sometido a un
régimen de Proteccién Preventiva, (de las mérgenes del rio
Guadarrama) y linda en casi dos quintas partes de su
perimetro con un espacio de valor natural excepcional. Por
sus particulares condiciones eddficas, climéticas y por su
antiguo poblamiento, y consiguiente explotacién, produce
naturalmente un tipo de biotopo especialmente valorado por
el madrilefio, que esconde una trama de relaciones
ecolégicas con un ajuste entre explotacidn y conservacion
verdaderamente singular. Podemos asegurar que este paisaje
alomado entre barrancas, cubierto por encina y enebro, en
ocasiones roturado para cultivar, y que, cuando se abandona
el ocultivo, A& 1lugar a piornales en un proceso de
regeneracién natural (cada piorno cria una encina),
pastoreado por ovejas y cabras en las majadas, este paisaje
es el consustancial a los habitantes de Las Rozas de
Madria.

Los terrenos protegidos por la Ley de la Cuenca Alta del
Manzanares son los de més alto valor por la abundancia y
calidad de sus formaciones vegetales (encinar, chaparral,
pinar y retamar), por su orografia accidentada y cursos de
agua. Mencién especial merecen los dos encinares que ocupan
los extremos norte y sur de esta franja de terreno.

El relieve del término se configura como un paisaje alopadg
resultante de la degradacién de la rampa de la 8 ‘,Tauﬁ;dzq

Guadarrama, surcado por barrancos y cauces estaciginles que Q
vierten a las cuencas del Manzanares, al
Guadarrama, al Oeste; la divisoria de agua
sensiblemente con el trazado de

v ggg, 80
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de Julio d8 88 suelo de rampa estéd compuesto por materiales
procedanteg A8 1A ANorAGNEMALSracion y transporte de las
roceé e, tipd\ granitico de la vecina\gierra de Guadarrama
(Fapied 1Y 2 X ulogetria pés fyna y mayor rigueza
on -4 nsa h el Sur. Destaca
una f\r&n ) - nicipio con formaciones
Yocos configuran las cotas topogrificas més altas

(790 metros).

IZ.1.2.~ Poblacién y Bmpleo.

Lo LD LN De

Poblacién Actual.

Segin los datos del Padrén de 1986 publicados por el

I.N.E. y los datos provisionales de los Censos de Poblacién

y Vivienda de 1991, publicados por la Consejeria de

Economia de la Comunidad de Madrid, la poblacién resultante
., del Municipio para estos afios seria la siguiente:

afio POBLACION aflo POBLACION -
{50 S St S

1981 13.405 1987 ry 3% 1-1-]

1982 14.152 1988 26,214

1983 14.707 1989 29.779

1984 15.926 1990 32.478

1985 17.128 1991 35.137

1986 20.818 1992 40.167

CONEJERIA DF
POLITICA TERHI-

La Tasa de Crecimiento medio anual (T.C.M.A.) para la
década 1970-81 fué del 7,66%, mientras gque para la década
1981~-91, alcanzé el 8,93%.

En los Gltimos afios el aporte poblacional por migracién ha
supuesto la base del crecimiento. Segin las correcciones
del Padrén Municipal, desde el afio 1986 hasta 1991
inclusive, el saldo migratorio ha sido de 12.676 personas.

Segdn los datos oficiales de 1991, Las Rozas ha pasado a
ocupar el puesto 16 de jerarquia urbana segin poblacién,
dentro de la Comunidad de Madrid, destac&ndose Boadilla del
Monte y Las Rozas como los municipi

DOCUMEBNTO PARA APROBACION DEFINITIVA
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de un enve ento relativo. s grandes grupos de edad
han ido evolucionando a favor del grupo de "adultos",
poblacién activa y al mismo tiempo en edades fértiles, por
lo que es previsible un mantenimiento de la composicién

familiar.

Grupos 1.986 1.991 1.992

0-14afios 6.417 30.828 | 9.098 25.89% | 9.882 23.85%

18-64 afios | 12.974 62.32% [23.782 67.69% [27.950 €9.58%

65 y mis 2.635 6.56%, |
20.818 35.137 40.167

FUEBNTE:
BconomS{a.
1992: Ayuntamiento de Las Rozas.

Distribucién espacial de la poblacién.

Hasta la mitad de la década de los 80, el municipio era
bicéfalo, con dos nGcleos importantes y una serie de
urbanizaciones de segunda residencia que formaban malla en
el espacio que separa los dos nGcleos, Las Rozas y Las
Matas.

La distribucion de 1la poblacién por naGcleos se ha
desarrollado segin los datos siguientes:

o :
1981: INB: Censo de Poblacién. 1991:C.A.M. Con ‘gorh m

STITRADE
POS(T)\‘CA Teaaiod

......
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Distr{th p oy ©V Poblacién ) T.C.M.A.
; 1.991 .991-81 od
1. La .039 11, '5?"
2. Las Matgs 343 4
3. Urbanizaciones| 4.439 8.855 6, NSEJCAU DE

CA TERKITORIAL

Posats: pors 1981, laformecion Urbendstics del P.O. .U. ds Las Rosas. Para 1991, soneo ds habitantes y viviendss de 1991, Conscjeria
do Becnombs. C.AM.

Siguiendo estos datos es evidente el peso del ndGcleo
principal sobre los otros. Es necesario hacer referencia
al crecimiento de zonas como E1 Abajén, separado del ndcleo
de Las Rozas por la carretera de El Escorial, que ha tenido
un crecimiento espectacular, con una poblacién en 1991 de

8.253 habitantes, y que en el cuadro se incorpora al ndcleo
principal.

En los Gltimos afios ha surgido un nuevo ndcleo urbano en
la zona que llamamos "Monte Rozas", donde se d& la mayor
concentracién de viviendas de los antiguos Planes Parciales
“Las Matas A y B". Este ndcleo, dotado de centros
comerciales, servicios y equipamientos municipales y
apoyado en las Avenidas de Entremontes y Atenas que 1lo
conectan con el Casco de Las Rozas y con las carreteras N-
VI y M~-505 estd funcionando como aglutinador y nuevo centro
urbano de las &reas de urbanizaciones dispersas.

Aotividad Boonémica y Empleo.

El carfcter marcadamente residencial del municipio ha
supuesto en la Gltima década el aumento del desequilibrio
entre poblacién y empleo.

La poblacién activa en el afio 1986, segin los datos del
I.N.E. fué de 7.299 personas. Esta cifra llegd a ser de
14.439 personas para el afio 1991. O aotoar 3

o p——n -
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La “Q‘ “&'49\ ividad Tam o owadalpio asciende hasta el

41, gﬁ
Los movilidad\de la poblacién por motivos
laborales, "Estrategia Territorial.

Zona Oeste Metropolitana. Consejeria de Polit
Territorial", para el afio 1986 para Las Rozas son:
= Trabajan en el mismo municipio: el 32,6 §%.
- Trabajan en Madrid capital: el 50,8 %.
- Trabajan en la zona sSur: el 0,8 §.
= Trabajan en el resto de la Comunidad: el 0,8 §%.

El porcentaje de poblacién activa que se desplaza a Madrid-
centro es altisimo. Esto se debe a la concentraciédn del
empleo en la capital y al mismo tiempo a la especializacién
profesional de la poblacién activa de Las Rozas, en donde,
y segdn los datos aportados en la fuente anteriormente
citada, el 77,4 % pertenecen a actividades terciarias y de
esta cantidad, el 34,9 § son profesionales y técnicos.

IX.1.3.~- Bl Bspacio Urbano.

Ocupacién del sueslo y estructura.

Pocos vestigios fisicos quedan de la historia de Las Rozas
de Madrid, tanto de la mé&s remota (ndcleo rural que vivia
de la agricultura, ganaderia y explotacién de los montes),
como de las més reciente (lugar de veraneo de la burguesia
madrilefia). La intensa actividad inmobiliaria de 1los
dltimos veinte afios ha transformado su fisonomia y solo
quedan como recuerdos los restos de un poblado de Regiones
Devastadas, edificado después de la guerra civil, y la
trama urbana de la colonia de veraneantes de Las Matas.

Hoy, el espacio urbano de Las Rozas ocupa casi la mitad de
su término municipal. El crecimiento del suelo urbanizado
ha seguido una estrategia basada en tres tipos de

r—",—]‘ AN T A ta [hUS - P § 13
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Las Rozak (El1 Abajén, Eu époqar
o de Las Matas.

o —

actuaciofies!
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$ o,
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CONEL- i1y,

- La colonizacién de zonas de alta calidad amb ng§f=ﬂﬂiu
con urbanizaciones en parcelas unifamiliares, en
mayor parte de grandes dimensiones, urbanizaciones
que se apoyan en las carreteras, mucho més numerosas
las vinculadas a la N-VI (El Encinar, Club de Golf,
Punta Galea, Corufia 21, etc) que las que penden de la
M-505 (La Chopera, Molino de la Hoz).

- La implantacién, en terrenos vacantes rodeados de
&reas residenciales, de grandes promociones de suelo
para actividades econémicas terciarias (Parque
Empresarial, Sector IX) e industriales (Sector IV-2b
"Europolis").

Estos tres tipos de actuaciones se corresponden en el
tiempo con dos periodos de Planeamiento Urbanistico: los
dos primeros tipos se desarrollaron con el Plan General del
Area Metropolitana de Madrid, las del tercer tipo
corresponden a estos Gltimos cinco afios y son consecuencia
de la ejecucién del Plan General vigente.

El resultado de la actividad urbanizadora es un continuo
edificado a 1o largo de la carretera N-VI por todo el
término municipal, continuo que ocrece en direccién
Nordeste - Suroeste buscando salidas a la carretera M-505
Yy que tiende a colmatar el territorio delimitado por estas
dos carreteras.

Este conjunto urbano se estructura en tres ndGcleos y un
eje. Los ndcleos son:

SR Sy cOINOIL T3
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guo casco rural de Las Rozas, sus
y sus urbanizacion colindantes
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el ndcleo tas y urbani-acion[ij
proximas (E1 Encinar, Buenos Aires, Jardingso.y hAE
Cesar, etc.)

= Al Oeste, el tercer ndcleo urbano, Monte Rozas, de
reciente creacién, formado por las nuevas promociones
de vivienda unifamiliar intensiva (chalets en hilera)
de Monte Alto, El Cantén, El Z2oco, eto., junto con
las urbanizaciones de parcelas mayores de Parque
Matas, Monte Rozas, etc.

El eje es el ya citado corredor urbano de la N-VI, en
cuyos extremos se localizan los dos primeros ndcleos y a
cuyas mArgenes se conectan promociones inmobiliarias de
todo tipo, aungque desde 1.988 se especializa en 1la
actividad terciaria.

Estas freas, de mayor densidad y de actividad urbana més
intensa, se conectan entre si apoyandose principalmente en
la red viaria supramunicipal.

La via de servicio de la N-VI y la propia carretera, son
el principal canal circulatorio del tré&fico interior del
municipio. Funcién similar cumple la carretera M-505 por
la que se comunican el casco de Las Rozas, el tercer nicleo
(Monte Rozas) y algunas grandes urbanizaciones (La Chopera
y Molino de La Hoz).

Usos del BSuelo.

Bl anflisis territorial sobre ocupacién y usos del suelo

desarrollado en el documento "Informacidn Urbanistica" de

este Plan General, nos permite dividir )
\
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8.=- INDUSTRIAL.
6é.- LA CHOPERA.
7.= EMPRESARIAL.
8.= PINAR.

CONSLJERIADE
POLITICA YEHRITOMIAL

9.~ AVENIDA DE ATENAS.
10.- PUNTA GALEA.

11.~ CLUB DE GOLF.

12.= MOLINO DE LA HOZ.
13.= LAS MATAS.

Las caracteristicas principales de cada una de ellas se
detallan en el documento de Informacién Urbanistica.

El

reparto del suelo urbanizado por usos figura en el

cuadro siguiente:

USOS DBEL SUEBLO URBANIZADO

El
ha
de

tipos:

Residencial ...cccccceeccncssccscscsss 1.720,75 Ha.
Terciario c.ccoeevcevososssscssscnscns 268,97 Ha.
INAUBSErial .cccecesosvccscecsssnsncone 55,69 Ha.
Dotacional .....cccocecceevcconscssccccos 90,30 Ha.
Espacios Libres .....cccoeesesscssscns 334,45 Ha,
Red viaria e Infraestructuras .ccecees 129,30 Ha.

TOTAL 2.609,46 Ha.

suelo residencial, el més extenso en el municipio, se
analizado en funcién de su intensidad de uso (densidad
viviendas por Hectérea neta), agrupindolo en tres

M o osmnalna
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TOTAL 1.720,78 Ha.

IX.1.4.~ Vivienda.

El mercado de la vivienda es, en la Zona Oeste del Area
Metropolitana, el factor fundamental del crecimiento
demogréfico. La demanda de viviendas de las clases medias
acomodadas ha generado este crecimiento, creéndose al
mismo tiempo un gran desequilibrio poblacidén-empleo en la
gona, asi como una fuerte demanda de medios de transporte
y comunicacién en general.

Segin el Censo de Viviendas de 1991. del I.N.E. la
situacién, en cuanto a viviendas familiares en el
municipio, es la siguiente:

VIVIENDAS FANILIARRS

principal ® & ¢ 0 ¢ 10. 328 ® & & 06 6 ¢ 0 0 69'85‘
Secundaria .... 1.886 cesssess 12,76%
Desocupada .... 2.466 cecsssss 16,68%

otro tipo .... 64
No consta .... 42
Alojamientos .. 1
Establecimiento
colectivo coe 17 T
TOTAL cecee 14,786 rﬁiﬂ‘“ﬂrnvnncxMN03L13
L o6l L0 8 b |
» DPR—
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Las licencias ¢ idas entre los ‘gfios 1988 a 1992,
segin los datos deél Ayuntiamisnto , refenidas a viviendas
son los si e8!

e

LICENCIAS DE OBRAS PARA VIVIBNDAS.
LAS ROSAS 1988-92(¢)

Aflo Unifamiliares Blogque

1.988 326 (154 adosadas) 142

1.989 361 (247 adosadas) 538

1.990 174 (169 adosadas) 284 458
1.991 187 (89 adosadas) 14 171
1.9923 106 (69 adosadas) 62 168
W 1.040 2.164

(%) Hasta noviembre de 1.992

81 estimamos que en la cifra total de 14.786 viviendas ya
estén incluidas las construidas con licencias de los afios
1988 y 1989 (el 70% de las concedidas) concluimos que el
nGmero de viviendas es de 15.990, si no construidas, si
aprobadas para su construccién. Teniendo en cuenta que el
P.G.0.U vigente fija su capacidad méxima de viviendas en
17.733 (Suelos Urbanos Yy Urbanizable Programado),
quedarian tedricamente por construir 1.743 viviendas para
agotarilo.

La Comunidad de Madrid en su documento "Estrategia
Territorial Zona Oeste Metropolitana" (cuadro 44) estima
en 21.125 viviendas el Techo del Plan General de Las
Rozas. Segin este dato, la capacidad del suelo vacante
calificado serfa de 5.135 viviendas, de las que 1.202
corresponden al S8.U.N.P., 166 al 8.U.P. (ver cuadros de
la p&g.37) y 997 a Unidades de Actuacién

no ejecutadas. Las 2.770 restantes corresp
urbanos situados en Unidades de Actuacién

PARA APROBACION DEFINITIVA
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IX1.1.8.

Bspacios Lib¥
El Plan General de 1.988 incluyd en el Sistema Gens
espacios libres una superficie de 2.677.590 m?, de los
1.269,190 m’, actualmente obtenidos por el Ayuntamiento,
se adscribian al 8Suelo Urbanizable Programado Yy
1.408.000 m? al No Programado. Adem&s, se calificaban como
espacios libres de sistemas interiores otros terrenos que
junto con los anteriores alcanzan 1la extensién de
3.132.498 m’,

99 Lo pg
Qe MAL

Bscuelas.
El Plan General de 1.988 calificd para dotaciones
escolares las superficies de suelo urbano siguientes:

+ Preescolar ...... 10.320 m’,
o BGB covvovesoeees 197.486 m’,
BUP y COU ....... 36,580 m’.
e PoPi cicvveveseee 16,000 m?,

En el Suelo Urbanizable se entiende que los Planes
Parciales aportan la reserva de suelo escolar gque a cada
uno les corresponde, aungque dada su escasa entidad (166
viviendas) esta reserva es irrelevante.

La superficie de los centros educativos y la poblacién
escolar atendida en el curso 1992-93 figuran en el cuadro
adjunto:

JIMNVYWHOANI OOINDIL 13
L v66h 100 8
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Codgio Privado
Alumno M2

\P 7.210

2B 88— 3.490 41.880

BUP y COU 1.834 27.510 1.050 15.750
FP 96 1.920 - -

Actividades Culturales.
El municipio cuenta con dos centros cultural
centro civico y dos Bibliotecas municipales:

= Centro Cultural de Las Rozas.
- Centro Cultural Entremontes POLITICA 1L
- Centro Civico de Las Matas

= Biblioteca Municipal de Las Rozas

- Biblioteca Municipal de las Matas

Deporte.

El Municipio de Las Rozas es modélico en la Comunidad de
Madrid por sus dotaciones deportivas. Fué premiado en el
afio 1989 con el Premio Nacional a la Gestién Deportiva y
en el afio 1990 con el Premio Nacional del Consejo
Superior de Deportes.

Las Instalaciones deportivas con que cuenta el Municipio
son las siguientes:

- Polideportivo de La Dehesa g R OJINOIL T3

= Polideportivo de Entremontes be6l ‘120 9
= Polideportivo de Las Matas —

SRR A".‘S/\V:"

- 7 pistas polideportivas [T

- 2 salas escolares, en una de ellas existe una pista
de patinaje (Skating)
- 4 campos de fdtbol

PARA APROBACION DEFINITIVA JULIO 1.994
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sanidad. ?PD
Existe en el Municipio un ambulatorio recientqmente [:1
construido del INSALUD. Este ambulatorio vie pm?ﬁﬁf“”“
sustituir al existente en la c/ Estacién.

Hay Centro de Salud en Las Matas y médico en Monte Rozas.
Otros servicios sanitarios pablicos existentes son:

= Servicio de Urgencias, desde las 17 horas

« Servicio de Ambulancias municipal (Las Matas)
- Veterinario de la Consejeria de Agricuiﬁura

= Laboratorio municipal

- Pediatra municipal

= Servicio de medicina cardiovascular municipal
= Servicio de higiene buco-dental municipal

Ademés de los servicios sanitarios pdblicos, existe un

puesto de la Cruz Roja, un Centro médico privado, y
distintas clinicas veterinarias.

Asistencia Social.

En la actualidad existen 17 guarderias infantiles
privadas y una escuela infantil municipal,cuya apertura
se preve par el prdximo mes de Febrero.

En cuanto a Residencias de Ancianos, la Residencia
Provincial dependiente de la Comunidad de Madrid vy

potencial del municipio.
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En cuanto a hogares y clubs de pensionistas, existe uno

aigenptruccion en Dhs Rozas y odro en Las Matas.

principalmente por la existencia de una infraestru
de transporte de carfcter metropolitano y nacional como
es la Carretera Nacional VI "Madrid-La Corufia", y por las
comarcales M-505, de Las Rozas a El Escorial, el Eje de
Pinar (futura M-50) y la M=-851.

De estas cuatro carreteras, las tres primeras son vias
répidas, si bien la carretera de El Escorial sélo lo es
en la actualidad en un pequefio tramo, mientras que la M-
851, carretera de Villanueva del Pardillo, es una via de
dos carriles cuya funcién, de conexién entre la M-505 y
la M-3509, se ver& pronto sustituida por el Eje Pinar.

La estructura viaria del municipio est& actualmente
definida por una serie de vias gue forman una malla
incompleta. Por su trazado, dimensién y situacién,
consideraremos como ejes longitudinales los que discurren
con una direccién aproximadamente norte-sur y
transversales los que van de este a oeste.

Existe tres ejes longitudinales; las vias de servicio de
la N-VI, la M-505 y el Paseo de Mataborricos. Esta via,
eje vertebrante longitudinal, no esta completa lo que
impide la comunicacién entre las urbanizaciones més
septentrionales del municipio con el casco urbano de Las
Rozas.
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En sentido transversal podemos considera
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intensidad de tré&fico ya gque conecta un ro
urbanizaciones residenciales situadas entre la éfrotogt
N=VI (Punta Galea) y la M=-505 con una cantidad el vad&mM :Jw
poblacién.

POLITICA f:

El dltimo de los ejes transversales es el Eje Pinar. No
se puede incluir dentro de las vias de red municipal,
pero d& servicio a los desplazamientos locales al
conectar el Parque Empresarial, el Paseo de Mataborricos
Yy el poligono de Eurépolis entre si y con las dos
carreteras en las que se apoya. Es asi mismo una via de
acceso preferente a la Estacién de F.C. de Pinar.

Dentro del casco antiguo la principal via es la Calle
Real. El nGcleo E1l Abajén esté separado de la zona por la
M-505 y la conexidn entre ambas se realiza a través de
dos pasos inferiores en la Avenida de la Constitucién y
en la Calle de la Cafladilla. Otra conexién menos directa
se puede realizar a través de la Carretera de Majadahonda
a Las Rozas.

En la 2o0na de Las Matas la via més importante es 1la
Avenida de los Pefiascales que discurre paralela a la N-VI
y sirve para dar acceso a la estacién del ferrocarril. En
esta zona hay que sefialar el Paseo de 10s Alemanes como
una via de especial importancia, sobre todo en las
proximidades de la via de Servicio N-VI, puesto que en
ella se localizan la mayoria de los servicios y comercios

de la zona. ‘
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SECHETARIO GENBRAL

Apar N\

En este q‘i{fi‘ que\referirse eshecialmente a 1os
aparcinieftin & estaciones del
ferrx ' nd municipal sélo
existe cién de Las R

Aotualnonto. estd infrautilizado y 1los condugidres

prefieren aparcar en las calles de acceso a la e 8016:1??
y las de sus proximidades que estén repletas de oon.-&¢’
sin ningdn tipo de criterio ni ordenacién. En la es LYY
de El Pinar se utiliza como aparcamiento disuasorio e

un centro comercial muy préximo a la estacién. En Las

Matas tampoco existe un aparcamiento de este tipo.

La necesidad de plazas de aparcamiento en freas urbanas
centrales solo aparece necesaria en el casco antiguo y en
las proximidades de los centros comerciales de la zona de
El Abajén.

otro tipo de plazas de aparcamiento son los de las
grandes superficies comerciales. Estos tienen amplios
espacios en las inmediaciones con suficiente espacio para
satisfacer las demandas de sus clientes.

Red Ferroviaria.

Dentro del término municipal existen cinco estaciones de
ferrocarril; Las Rozas, El Tejar, Pinar de Las Rozas, Las
Matas y Los Pefiascales; la estacién de El1 Tejar es
dnicamente una estacién de trasbordo Yy la de Los
Pefiascales tiene escaso servicio. Este es el dnico modo
de transporte metropolitano que, al no depender de la red
viaria, puede ofrecer unas garantias de fiabilidad en el
transporte. la red ferroviaria metropolitana tiene
grandes espectativas de uso que se consolidarén en
funcién de la bondad y frecuencia del servicio. 4_
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sels lineas de autobuses que
QoeQs y urbanizagiones que dan
; as |dependen del
insported a Comunidad Madrid y son
concolionc;*do una duracién de 20 afios a partir de la
publicacién de la Ley de Ordenacién de los Transportes
Terrestres (LOTT) en 1.987.

El servicio de estas lineas depende de las carreteras por
donde circulan y, por tanto, esté sujeto a fuertes
variaciones, pero se adapta a las horas punta aumentando
la frecuencia de los viajes en dichos periodos. S

Infraestructuras.
Sansamiento.

o GO
La red de saneamiento tiene dos tipos de defic SARBERRID.

importantes: el estado de la red de colectore
alcantarillado y el estado y utilizacién de las
depuradoras. Los colectores del casco urbano y de El
Abajén vierten a una depuradora localizada en
Majadahonda. Los barrios de Las Matas y Santa Ana son las
zonas mejor dotadas en este sentido. A través del PIAM
(Plan Integral de Abastecimiento de Madrid), el CYII ha
realizado una depuradora, con sus correspondientes
emisarios, en cada una de estas zonas. En el resto de la
margen derecha de la N-VI no existen infraestructuras de
saneaniento, realizéndose vertidos directos. Las
urbanizaciones de "E1l Molino de la Hoz" y "Parque de Las
Matas" tienen intencién de conectar sus respectivas redes
al emisario de 1la cuenca media del Guadarrama, que
drenarf en la depuradora que est& en avanzado estado de
construccién en el término municipal de villanueva de la
Cafiada. El Parque Empresarial de Las Rozas, gestionado

3 o HQ\NQBL"Q
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por la CAM, vierte a 1la depuradora de Monte Rozal'
q : industrial Eurépolis, de
misario que conecta con la
zaciones\ dispersas del

thquéhldaa a cargo

Jla general, no tienen

el poligono

un funcionamiento adecuado.

Suministro de Agua,

El sistema de suministro de agua est& abastecido por el
Canal de Isabel II en todo el término municipal, excepto
la urbanizacién "Nuevo Club de Golf" que se autoabastece
con pozos propios. Es habitual que existan
urbanizaciones, (la Chopera, Monte Rozas y Molino de la -
Hoz), con suministro mixto, es decir, recursos pro \9i*§' o %F
acometidas del CYII, para tener garantizados o @alo*ﬁ 0
apropiados en cualquier época del afio. 8 t j

CON.
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Red Eléctrica,

El suministro de energia eléctrica a Las Rozas e
realizado por la compafifa IBERDROLA S8.A., a través de la
subestacién de Las Rozas, situada al Norte del poligono
industrial Eurépolis en la margen izquierda del Paseo de
Mataborricos. En 1la actualidad tiene una potencia
instalada de 40.000 Kva, pero tiene posibilidad de
ampliacién hasta las 120.000 Kva. Las 1lineas de
transporte de alta tensién, de 132 y 200 Kv cubren las
necesidades del municipio holgadamente.

"

Los numerosos tendidos aéreos en el municipio es un
factor que se tiene que considerar frente a futuras
realiszaciones. Existen casos, como ocurre en la barriada
de Las Matas, donde hay tendidos aéreos que discurren
sobre una via principal, la Avenida de Los Pefiascales, e

incluso las torres estén situadas-dentro*t A £pliada
= T
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EL SECHETARIQ GENERAL
constituyendo stéculos que dificultan la circulacién,

son potono'j,gi"cp\ peligrosos para tomovilistas y

RN
viandaqtou;yﬁy&r . Igual ocurre
\ [ ‘
en las lpnm&|‘ a férrea que
por estyr, el proximidades

tendidos a & de 45 Xv.

Rad ds gas.

El suministro de gas de Las Rozas esta realizadé
empresa GAS NATURAL 8DG, S.A., a través[.fe
canalizaciones de Media Presién-B y sus Rauda (D)

potenciales son muy superiores a la demanda det tagg&ngDF
POLITICA TERRFICRIAL
el municipio.

Las caracteristicas técnicas de 1las conducciones
responden a tuberias de acero al carborio, protegidas
contra la corrosién mediante revestimiento pléstico
aislante y un sistema de proteccién catédica. Por ser de
reciente construcciédn no presenta deficiencias.

Telefonia.
En la actualidad la calidad del servicio es buena debido

a gque en la mayor parte del término municipal la red
existente y las centrales son modernas. Estas centrales
sont

- Las Rozas-Cruces (2 unidades).

= Parque Rozas.

- Las Matas (2 unidades).

- Entremontes (en el centro comercial "zoco de Las
Rozas").

Paralelamente, se esta llevando a cabo la construccién de
nuevas redes, que permitir&n multiplicar y mejorar lineas

y calidades de servicio.
ha LNVINHOA4NI 00INO3L 13 ‘
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EL SECHETARIU GENBHAL,
Residucs Urbancs.
ye en la mancomunidad de la zona Oeste

Las Rozas sg " §
del &rea /A N dxid, que gst& formada por
éiqgﬁ' v} t Majadahonda,

los munig ™ L
Villanuo&a;GQf cyhad Villanuevh del Pardillo y Las

~iJ -~

Rozas de Madriq,ég

¥ ;
w) i
Tras la compactacién de la basura en la Estacié Ode 11 1
Carretera de Villanueva del Pardillo, se transfieken los .-

COk. poo e

residuos al vertedero controlado de Pinto, gestionalgipor.

la A.M.A.

Los residuos que se generan en el término municipal se
clasifican en:

- Domiciliarios, propios de la actividad doméstica.

- Comerciales y de servicios, se producen a partir de
actividades comerciales, terciarias, etc.

- Limpieza viaria, se generan a partir de la limpieza
de vias piblicas.

= Parques padblicos y jardines privados. E1l tipo de
urbanizacién dominante justifica la existencia de un
importante volumen de este tipo de residuos.

Es necesario indicar que el bajo nivel de
industrializacién del &rea, asi como la escasa produccién
agricola y ganadera, se traducen en un reducido volumen
de residuos y, por tanto, en su no inclusién en el
servicio de recogida de la empresa concesionaria.

Los residuos s6lidos inertes se depositan en el vertedero
controlado sito en el kilémetro 5 de la M-505, en su
margen Oeste. La gestién es privada, sin embargo, todos
108 meses se supervisan los materiales arrojados a través
del Area de salud y Medio Ambiente del

REESLAR IR R eyl il 3
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EL SECRETARIO GENERAL smorsa

Las Rozas de Methid El vertedero se ancuentra casi al
linite de s lﬁﬁplgfﬁ

ehisd

que la enmpresa
concesionaria er~Bervicio no dispone de un sistema de
reciclado. Tan s6lo el Ayuntamiento recoge las pilas y el
papel. La CAM, se encarga de recoger el vidrio.

A partir del anSlisis del sistema de recogida de residuusi.
s6lidos urbanos y la limpieza viaria debemos in Sﬁr que %
este municipio presenta unos niveles de limpie uoni?@?

5

COMSTIERIADE
POLITICA TERRI

11.1.7.- Planeamiento Urbanistioco.

Bl Plan General de 1.988. Antecedentes y Propuestas
globales.

El Plan General, al que sustituye el presente, fué
formulado por el Ayuntamiento de Las Rozas y aprobado
definitivamente en Agosto de 1.988 por el Consejo de
Gobierno de la Comunidad de Madrid.

Es el primer Plan General Municipal de Ordenacién Urbana
de lLas Rozas de Madrid. El planeamiento por el que
anteriormente se regia el municipio era el Plan General
de Ordenacién del Area Metropolitana de Madrid de 1.963
en base al cual se produjo el desarrollo residencial de
Las Rozas.

Para comprender mejor el contenido y objetivos del Plan
General Municipal de 1.988 conviene repasar los aspectos
mds significativos del planeamiento anterior que incluia
al municipio de Las Rozas, al igual que la totalidad de
los de la zona oeste metropolitana,| en iy wetegoric Oe’
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27 ¢e Juiio de 1994, o

8reas de ¢ »f‘-:w LQU'? 95@5&‘“; pobladdg dormitorio, y
permitia & f" A\6n de Plagnes Especiales\de Extensidn

(turistiqo -hﬁf?~-jm- alesh en\ texrenos extekiores a los
cascos ur ;ﬂbcumvﬁl . )bs Plings eciales, se
pronovicr--»ugban acionol b suelo \rdstico forestal
con aprovechamfentos de 0,2 n'/m’. El posterior Plan
Parcial del Ndcleo Urbano de Las Rozas y Ensanche (1.975)
trajo un nuevo tipo de promociones inmobiliarias més
densas y més préximas al casco. Se crearon los diversos
ensanches del casco de Las Rozas, entre los que cabe
destacar por sus dimensiones "El Abajoén". Un tercer tipo
de actuaciones de este periodo de planeamiento
metropolitano fué la implantacién de centros torciaricl
(oficinas, comercio y servicios) en las mérgenes

-Memoria.33-

A=A IDe WO AT AT

CN-VI. Un gran Centro Comercial, oficinas a \‘S‘?umu
multinacionales, sedes de compafilas de q..qur
restaurantes, etc, son los "pioneros" de 1o que oy es \JJ
"corredor terciario" de la CN-VI que se inicia e Aravac;;nr

POLIT A TERRIY
(Madrid) y termina en el Km 23 de esta carretera.

De esta accién urbanizadora destacaban las siguientes
deficiencias:

- Configuracién urbana en mosaico, espacio fragmentado
e inconexo.

- Ausencia de estructura urbana; el mosaico de
actuaciones se apoya en las infraestructuras
metropolitanas.

- Carencia de espacios libres y equipamientos piblicos.

= Fuerte déficit de suelo para actividades econbémicas
y consiguiente desequilibrio del binomio vivienda -
empleo.

- Especializacién funcional como suburbio - dormitorio
de clases medias y altas, cuya "ciudad" sigue siendo
Madrid Capital.
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- Imutioionlhﬁltitﬁﬂ“ﬁﬁﬁ&ﬁim servicios urbanos
"residengiales" tan por la pooca
calidad . @i aci¢n inicial % el posterior

d.‘oiif}' formac la vivienda
de Vac “¥“H’“’ ermanenXte.

muy castigado, especialmente en la mitad
norte dol municipio donde las masas forestales han

subsanar las deficiencias de la situacioén ante orqy ?
PCLITICA bRHHORML

ello se marcd los siguientes objetivos:

= Consolidar 1la identidad de Las Rozas como
municipio residencial y a la vez centro de
servicios dentro del Contexto Metropolitano,
mejorando 1la accesibilidad y 1las dotaciones
urbanas y posibilitando 1la implantacién de
actividades econémicas.

= Crear una estructura viaria municipal que
articulase 1los distintos enclaves urbanos,
diferenciandola a la vez de la red supramunicipal.

= Potenciar el crecimiento y consolidacién del casco
urbano y sus ensanches, completando los vacios
urbanos y doténdolo de 1los eqguipamientos y
servicios adecuados.

= En el sector de la vivienda:

« En las grandes urbanizaciones, transformar 1la
tipologia de grandes parcelas unifamiliares
ofertando una amplia gama de tamafios y modelos
de agrupaciones, generalmente para viviendas
menores, liberando a la vez suelo para espacios
libres ptblicos.
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expediente de Aprobacian Priovis
del Ayuntamiento de las f

4. 48 Julio de 1944

constar que el presanta dacumente in* ,ra el
. onat del Plan Geiwral de Ordenueion - fbana
vzas de Mudnd, aprobado en sesion celebrada 4| dia

EL s -Memoria.35~
MARLHETARIQ GENERAL
A g onnnchu’i fo" ocupacién intensiva,

A transiqién de vienda colectiva a
s ida\ndo as actuaciones
g
qa

= Favoydcar® nientos e actividades
generadoras de empleo y riqueza, preferentemente
el sector terciario. T

= Aumentar el patrimonio municipal de sue
atender las necesidades de equipamientos Cf iy
- Potenciar las posibilidades actua}lés b
transporte, especialmente el ferrocarril,

a
cn :‘S?F.J!’HM NE
aparcamientos disuasorios junto a las esta

i

El modelo urbano que adopta el Plan General de 1.988 para
Las Rozas es, seg(n los textos de su Memoria, el de
"ciudad extensiva como corresponde a 1los grandes
desarrollos de viviendas unifamiliares", "modelo de
continuo urbano disperso dentro de una estructura
coherente con un carécter eminentemente residencial”. El
modelo heredado del planeamiento anterior se consolida
con la inclusién como suelo urbano de todos los terrenos
ordenados con planeamientos parciales derivados del Plan
del Area Metropolitana adn cuando no estuvieran
ejecutados en su totalidad, porque, segidn la Memoria del
Plan General, "la inclusién de estos terrenos en el suelo
urbanizable supondria 1la revisién por parte del
Ayuntamiento de los actos administrativos acordados, 1lo
que supone un perjuicio, no solo a particulares, sino
también al propio Ayuntamiento". Estas son las "Areas
Remitidas al Planeamiento Anterior" que abarcan una
superficie de 1.246,83 Ha dividida en 23 poligonos. Esta
superficie representa el 63,81% de la totalidad del suelo
urbano del municipio. En suma, el Plan General de 1.988
asume el modelo urbano anterior (predominio del uso

residencial de baja densidad, en ndcleos dispersos
1Y WHO SN noOINO3L 1

DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA ’?Eée'lao Q X 9p4

XA X dadid -

| ogvwuoaN! OLN




DILIGENCIA:P

uu1h10(1uunavw(nu>ntnuwnnh"duuNWwa-.u' ,oob 4l

expediente de Ap ol e e nid v a0 gl O ol . rhana
del Ayuntanuento . ht:HuzuSrh Luwﬂul(HduUdddttl5u:HN|CHN“H8ﬂ8(ﬂ(hA

2V do-Julio:de 1994

-Nemoria.36-

gran consumo, A CFi%;’/’\HLq G $htroduce una serie de

D) Medidas transformadoras del modelo.

DOCUMNENTO PARA

fie una "via parque™ que, con extremos en
el casco urbano de Las Rozas y la barriada de
Las Matas, aglutine en torno a ella los ndcleos
residenciales dispersos. Dicha via seré el eje
estructurante de enlace y comunicacién interior
del municipio, y servir& para independizar los
movimientos & desplazamientos de escala
municipal de los metropolitanos que se producen
por las carreteras CN-VI y M-508.

Se completa la estructura viaria.municipal con

una malla de tres ejes transversal
citadas carreteras: Variante Sur doggh CN ’
Eje de Pinar, Avenida de Atenas 8 Avo? ﬁ
Marsil (Club de Golf).

Se opta por transformar la vocacién
"tradicional®" de municipio residencial sin
que la vivienda de media - alta calidad
pierda su protagonismo. Se delimitan grandes
freas de suelo industrial y terciario con el
fin de hacer del municipio un centro Ade
actividades econémicas de rango metropolitano.
Se limita el crecimiento residencial al techo
méximo de 13.500 viviendas (43.000 habitantes).
Se adoptan medidas de proteccidn y recuperacion
del suelo rdstico, en especial el de valor
ecolégico y paisajistico, incluyendo los més
valiosos en el BSistema General de Espacios
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lasifica en 1las

L, \térnino municipal se

h 939 Ha (33%)
R Urbiipd Lees 448 Ha ( 8%)
« Suelo Urbanizable No Programado .... 363 Ha ( 6%) A&
* Loy P.C.AM: seevvvocoscescesoees 1.838 Ha (31%)
* Especialmente protegido ......... )
* COMAN .....cvveevvvcccccocnnnnooe

Total Municipio

La capacidad total de viviendas que permite el Plan
General es, superior a la fijada en el apartado de
"objetivos" y asciende, segin el epigrafe 3.3. de la
Memoria del Plan, a 17.733 asignadas por tipo de suelo de
la siguiente forma:

.su.lo Urbano O 0000600600000 0060600000000 00 16.695
o Suelo Urbanizable Programado .seseeeess 136
« 8uelo Urbanizable No Programado ...... 502

Ademés hay una reserva adicional de 74.844 m® para
viviendas en el Sector 1IV-2a del S.U.N.P.

El documento "Estrategia Territorial 2Zona Oeste
Metropolitana” de la Comunidad de Madrid estima en 21.125
viviendas la capacidad total.

Gestidn y Programacién.
La gestidén del Plan General se encomienda globalmente a
la iniciativa privada con una singular excepcién que es
el gran Poligono de usos terciarios "Parque Empresarial",
cuya promocién se reserva la administracién (Comunidad de
Madrid y Ayuntamiento de Las Rozas).
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EL SECHLTANQ GENEHAL

ibn cuatrienal del \suelo urbanizable se

SUPERFICIE SISTEMAS SUPERFICIE NUNERO D8
SECTOR SRUTA GENERALES ORDENACION Uso VIVIENDAS
v £.310,900 731,866 1,679.034 JCRC .
Ived 748.0853 235,293 913.600 IND .
[} | 1.134.0%6 565.82% $68.251 TERC .
SBGUNDO CUATRIENIO
v 84.720 $.720 79.000 | WNIF 70 21.600
xvis 200,000 86.857 113.143 UNIP % 39.600

El Suelo Urbanizable No Programado se ordena en cuatro
sectores. Su gestién no se define pudiendo ser tanto
piblica como privada, pero en el segundo caso es
preceptivo el concurso pablico (municipal) para 1la
adjudicacién de 1la programacién. Los sectores Yy
caracteristicas del 8.U.N.P figuran en el cuadro

siguiente:

RESUMEN DE SUELO URBANISABLE NO PROGRAMADO (S.U.N.P)

sen [VBRUTA | | oEMeRAcEs | VivitwAs | uso | constmuioa
IV2e 738.600 386.200 . UNIF, 74,844 ()
vilieb | 650.600 430,000 100 UNIF, -
VI11Sb |2.095.700 825.000 300 UNIP, -
XV19 144.262 41.000 102 UNLP, 28,852

(®) Lo capecidad ds viviendas estimeda por la Comunidad de Madrid es de 700,
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EL SEGHFTARIO GENERAL

se comparan
previsiones y realizaciones y se explican las razo

(9} 1.1 M

a actividades econbmicas, es donde los logros ha pﬂiﬁpg
mayores. En estos momentos estén totalmente ejecut
(Juridica y fisicamente) y en proceso de edificacion, los
Planes Parciales y Proyectos de Urbanizacién de 1los
sectores del Primer Cuatrienio y uno del segundo
cuatrienio.

En el cuadro "Actuaciones en S.U.P. ejecutadas" se
concretan los datos numéricos més significativos de 1la
realizacién de los Planes Parciales:

ACTUACIONER EM 8.U.P RIECUTADAS
Uso SUELO ACTUADO (Ne) SUPERFICIE EDIFICABLE
CARACTERISTICO|Plan Sisteme Terciario Indstrisl [Residencial
Parcial General

v Tercierio 137,90 73,13 400,000 .

jv-2b Indust-Tercier 51,36 3,33 42,333 214,460

Ix Terefario 56,082 $6,%9 187.400 . .
xv-18 Residencial 10" 8,69 - . 39.600
TOTAL - ar,» 161,96 ". 753 214,460 39.600

El desarrollo del suelo residencial no ha sido tan efica:z
Yy aunque la construccién de viviendas se ha mantenido
en cifras altas ( 2.164 en licencias concedidas entre
1.988 y 1.992), las actuaciones de edificaciédn se han
centrado en las Areas de Planeamiento Remitido y en los
solares vacantes de cascos y urbanizaciones consolidadas,
es decir, en actuaciones por 1licencia directa de

edificacioén. ' O OD)INDAL 13
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1 Plan,
de 96 viviendas. El otro sector residencial

Urdenacion Bihany

sectores
con una

dos

(IV) con 70 viviendas de capacidad estd en proceso de

ejecucién.

= En 8uelo Urbano, se han desarrollado las siguientes
Unidades de Actuacién:

0
L
C
o
Q

e,
UNIDADES SUELO NUMERO DE o g
DE (m2) \
ACTUACION VIVIENDAS
I12a 38.600 18
IZb 500000 28 C(\“:‘F'{"R'ADE
POUITICA ILARITOR!AL
IVs 22.400 26
1V7 27.600 80
1V8 29.840 99
XVi2 a-b 53.500 90
TOTAL 221.940 341

Podemos resumir la ejecucién del Plan General en este
cuatrienio en los datos siguientes:

a) Creacién de Suelo.

SUPERFICIE POR USOS (M)
CLASE DE SUELO RESIDEN- SISTEMA
CIAL [TERCIARIO |INDUSTRIAL |OTROS |GENENAL | TOTAL
URBANO (Unidades Actuecion)] 9,58 2,52 . 10,10 . 22,20
URBANIZABLE PROGRAMADO 11,3 224,99 41,09 - 161,96(439,36
TOTAL 20,00 | 227,% 41,00 [10,10
- ' ' ' u‘”ﬂq':uunowoax131
S e
L) 5ol 100 B}
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BL SECHETAMIQ QENERAL

Los dnicos
vivienda

2 su tipol i;*i ")

0€ VIVIENDAS CON
CLASE Of SURLO PLURIFAMILIAR  |UNIFAMILIAR TOTAL

Solares Cescos 1.040 286 1.326
Arees Remitides . [Y4) (Y4

Unidedes de Actuscion . 367 367
subtotal Urbano 1.040 1.126 2.164
Urbenizeble 0 0 0
[roraL 1.0 | V.02 T CONSF JURIA OE

POLITICA TERRITORIAL

c) Sistemas Generales.

La previsién de obtencién y ejecucién de Sistemas
Generales en el Programa de Actuacién del Plan General
se ha cumplido sobradamente al haberse realizado todos
los adsoritos al primer ocuatrienio. Adem&s se han
ejecutado los siguientes, correspondientes al 2%
cuatrienio:

- Desdoblamiento de la carretera M-505 desde la CN-VI
a la M=-509 (Comunidad de Madrid).

« Infraestructura de conexién (acceso y servicios) al
Sector Industrial IV-2b desde la M-505 (Iniciativa
Privada).

- "yi{a Pargque"” sobre Suelo Urbanizable Programado
(sectores V y IV-2Db).

- Realizacién e incorporacién al Sistema de Espacios
libres de 121,04 Ha de "Parques Forestales"
procedentes de los Sistemas Generales del S8.U.P
(sectores IV-2b (12,07 Ha), V (54,60 Ha) y IX (54,37
Ha)].

rral.\w-'muﬂ INI OOINO3L 13

JULIO. . . -
m;co g1 l
e

DOCUMBNTO PARA APROBACION DEFINITIVA




AN T COs iNDs LIPSO

r_‘ ..... o e st ]
ye6l LS0 8 ) ‘
POCUMBNTO PARA APROBACION DEPINITIVA JULIQ.

L TG ETICHE - e g ol

Oxp adre ot o . A vad il e )

del Ayuntai. ... . Lt B, APIUbauu U Sesiun Le\ebrada el .

21 Ju Juliv de 19940 -Memoria.42-
También se han ZWSF HAAOAHAQSG Agas Generales no

previstos:
= Subes o Industrial (camino
de Mag&bc a.
= Red natural en media

desde Majadahonda, por las
carreteras—HM-503, M-505, Camino de Mataborricos y
Avenida Central del Parque Empresarial.

= Centrales telefénicas digitalizadas de ‘'"Parque
Empresarial” y "Montepinar".

vt
N 2ae
‘1:30’ e

) ‘at

Planificacién Territorial Metropolitana. Al ‘)
El peso especifico de Las Rozas dentro de la é;a Oog:; g;
del Area Metropolitana se aprecia en los datos '

COLSESRIA DE
siguiente cuadro: POLIICA TERRITC 1AL

ESTIMACION DE SUELO VACANTE EN 1.989 (®)
MAXIMA
KusNictlelo ot
RESIDENCIAL [TERCIARIO| INDUSTRIAL| TOTAL Nt DE VIVIENOAS| VIVIENDAS
Soedilla del Monte 631,30 . 90,00 | 721,30 3.176 22.000
Wa j adshonda 103,20 . 23,20 128,40 4.816 16.208
Pozuelo de Alercén 404,00 38,60 4,70 | 447,30 10.472 27.000
Les Rozas de Medrid 267,52(**)| 268,97 44,09 8.173 21.128
Villavicioss de Odén | 259,40 34,50 25,50 | 319,40 4.122 8.782
TOTAL 1.667,42 342,07 | 184,49 30.761 95.118
Fuentes:
- Poblacion:

- Suelo Vacante: Comunidad de Madrid-Documento "Estrategia
Territorial Zona Osste Mstropolitana®.

(*) S8e incluyen las previsiones de los Planes Generales que en esa
fecha estaban en revisién.

(**) No se incluyen los solares en 8.U. 8e incluyen los 4
sectores de S8.U.N.P.

Bl documento "Estrategia Territorial y Zona Oeste
Metropolitana" de la Consejeria de Politica Territorial
de la Comunidad de Madrid plantea para esta zona los

siguientes grandes objetivos: r-:;kwvnw>HMCK”N9311a
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al Centro

» Controlar, en niveles adecuados, 1la expansién
residencial. s
« Mejorar la integracién y vertebracién de la

dichos objetivos. Las localizadas en Las Roza ,poﬁ}g;g&mww
grado de realizacién muy avanzado, son:
« En transporte ferroviario, la conexién de la linea
Principe Pio-Pinar de Las Rozas con la estacién de
Chamartin mediante un "arco torroQiario". Esta
actuacién ya esté realizada y en funcionamiento junto

con una nueva estacién, "El Tejar", de trasbordos.

- En carreteras, el Eje Pinar de Las Rozas-Aravaca que
enlaza la CN-VI desde la Estacién de Pinar con la
Carretera de Castilla pasando por Majadahonda vy
Pozuelo. Esta actuacién de mejora de la articulacién
de la zona, esti, como ya se ha dicho, realizada y en
funcionamiento en el tramo del Municipio de Las
Rozas.

- En suelo para servicios, el Parque Empresarial, de
iniciativa pdblica, con una capacidad d 400.000 m? de
edificacién, est8 ya urbanizado y en proceso de
edificacién.

« En proteccién y potenciacién de espacios libres, el
documento de estrategias delimita un &rea para crear
un parque regional, el "Parque del Guadarrama", en el
que se incluye, en el término de

~inm3 L 113
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J Lo
Las caracteristicas diferenciadoras de los mu icipiobﬂgL
la Zona Oeste Metropolitana de Madrid (ur Qﬁnguignw
extensiva del suelo, &reas habitadas de baja de
espacios naturales de alta ocalidad ambiental) se
manifiestan de forma muy acentuada en Las Rozas:
poblacién de 40.167 habitantes ocupando un espacio
urbanizado de 2.639 Ha (lo que representa una densidad de
poblacién de 15 habitantes, 6 de 4,17 viviendas, por
hectérea). Este espacio urbanizado es casi la mitad del
territorio municipal. Del suelo no urbanizable (2.872 Ha,
el 49% del total municipal) 2.223 Ha (el 77%)
pertenecian a la Categoria de Especialmente Protegidos,
por sus valores ambientales, naturalisticos Y
paisajisticos, que debe ser protegidos del impacto
urbanizador, potenciando sus cualidades naturales.

En este marco fisico, la poblacién de Las Rozas tiene
unas espectativas de ocrecimiento muy altas, como 1lo
demuestran su tasa de crecimiento medio anual (del 8,95%
en el periodo 1981-91, la mé&s alta de toda la Comunidad
de Madrid), debido principalmente a su oferta residencial
en &reas urbanas de buena calidad y a los valores de sus
espacios naturales. Estas espectativas han aumentado
sustancialmente ocon 1la urbanizacién e incipiente
construccién de suelo para actividades econémicas cuya
capacidad de edificacién es superior al millén de metros
cuadrados y a més de 60.000 empleocs.

El Plan General se debe disefiar partiendo de una realidad
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urbana que se pf‘tﬁﬁ“’ﬁt“m:ﬂ.ﬁﬁg*“‘-trata de cambiar de

modelo de sdagd, sino de equilibkar sus desajustes,
eliminar : Yy, en definiXiva, contribuir a
hacerla iy ot a y funciknal en lo social
y en lo ' " omo las reglas
urbanist Ag ante un'periodo de ocho afios.

"’"‘_J }‘\ U :
tramos ¢

con dos condicionantes de primerisimo orden. prinqun
lugar un sistema urbano incompleto, paralizadp~por 1la]
crisis econdmica en el arranque de su carrera oi%w“nu}
nueva meta: transformarse en un centro de a 1’-‘1&3@;’;}.351’“
econdmica de rango supramunicipal. Y en segundo 1u a
propia crisis econémica que congela las iniciativas
surgidas del Plan General de 1.988, particularmente las

de edificacién industrial y de servicios, y dificulta 1la
planificacién por la incertidumbre que crea.

Esto no quiere decir que, porque 1la revisién del
planeamiento se realice en época de crisis econémica,
tengamos que hacer un plan para la crisis sino para salir
de ella. Tampoco debemos caer en el error de creer que el
planeamiento urbanistico es un instrumento capaz por si
s0lo de propiciar la recuperacién 6 la transformacién de
la actividad econémica de una ciudad. A sabiendas de las
limitaciones del planeamiento, del alcance real de sus
propuestas, y de los diferentes resultados gque se pueden
obtener segin quien y como las aplique, 10 que procede es
que definamos unos objetivos a alcanzar mediante y a
través del Plan General, desde la realidad del momento y
las espectativas de cambio que se vislumbren en el
horizonte préximo, entendiendo el Planeamiento como parte
del sistema amplio, complejo, ambiguo e incierto que
conforma la ciudad, ciudad cuya imagen extraida del
andlisis de su configuracién urbanistica y demés factores
que inciden en ella, se sintetiza
epigrafes.

WHO N DIINOHL 13
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IX.2.2.- Ciudad Bxpandida.

suws n mgwd
Los asentfpf ' se poblado Las Rozas
han segu eo ' v spaclal discontinua
Yy extenglvy' ¥ont: rio en "piel de
leopardo os nGcleos residenciales dispersos

dejan ent plias &reas de suelo rdstico que van

rellenéndose posteriormente con grandes actugelt
urbanisticas generalmente residenciales a qpi on'IGQb

a la creacién de empleo y actividad econémioe btnf ;n_
1nduotria1u y terciarios). Este territoryo ur

metropolitanas que discurren por el
principalmente 1la carretera CN-VI, formando a ambos
mirgenes de la misma el dltimo tramo de 1o que se viene
llamando el ‘'"corredor de servicios del Noroeste
Metropolitano”. Esta ciudad expandida ha sido fruto de
una actuacién urbanizadora basada en dos formas de
ocupacién del suelo:

a) Ampliacién del ndcleo histérico y creacidén de nuevos
ndcleos urbanos de segundo orden por concentracién de
poblacién, empleo y servicios en unos puntos muy
significativos del municipio.

b) Colonizacién del suelo rdstico con las ya explicadas
ocupaciones extensivas de suelo para urbanizaciones
residenciales de alta calidad.

El desarrollo del Plan General de 1.988 en su primer
cuatrienio ha transformado la fisonomfia de Las Rozas y ha
supuesto un nuevo gran crecimiento del suelo urbano,
consolidando el modelo de ciudad expandida. El Plan
General clasificaba como suelo urbano 1.939 Ha.

(®) Curfoss expresion utilizade en el documento “Estrateg
Metropol itena® de la Comunided de Medrid. T TS E TR
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1X.2.3.- Tres MNicleos Urbanos.
La ciudad resultante se sustenta en tres ndcleos rbqn”i,f

f, ]A
el casco histérico de Las Rozas, al Sur; el ndcl LOLHICA TERITGAL
residencial de Las Matas, al Norte; y el mé&s recient
Monte Rozas, actualmente en proceso de consolidacién, al
Oeste.

El casco histérico con sus ensanches es el que concentra
la mayor poblacién (23.039 hab en 1.981) y la mayoria de
los servicios, pdblicos y privados. Ejerce la funcién de
centro urbano comercial y administrativo.

El nGcleo de Las Matas se ha formado apoyado en la
estacién del ferrocarril. Al pasar 1los chalets de
vacaciones a ser viviendas permanentes se ha ido dotando
de servicios, equipamientos, comercio, etc, a la vez que
se v& incrementando su densidad de viviendas.

El ndcleo de Monte Rozas se ha formado en la década de
1os 80 y se ha consolidado como tal en los dltimos cinco
afios. Engloba un oconglomerado de urbanizaciones de
viviendas unifamiliares de todos 1los tamafios, aunque

(®) &n estes cifras se incluyen las superficies de los Sistemas Generales de la Dehesa de

Navalcarbén (100,86 Ne) vy les de Infreestructuras del transporte CN A
(129,30 Ne). Todes ellas estén integrades en el continuo urbeno y mer en=tAt. slasittcecion, - .o, ST T
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Bl SECHETARIY GqNEHAL'
domina la de parcela de 125 m’ especialmente al Sur del

TR IY

Paseo de £0 o. Estas viviendas, de‘primera residencia,
se han/gd falo ¢ 'qu\\5~ronpondio es equipamientos
més ] ONgs : educativas,
depor omo &rea de

II.2.4.~ Ciudad Residencial y Centro de

residencial y su inclusién entre los municipios con alto
potencial de suelo susceptible de generar empleo.

La oferta residencial sigue siendo en su mayoria 1la
tradicional de vivienda  unifamiliar con algunas
correcciones de tipologia y uso:

= La vivienda que se construye en Las Rozas actualmente
Ya no es segunda residencia, sino vivienda
permanente.

- Los tamafios de las parcelas se han reducido
sustancialmente ante la fuerte subida de los precios
del suelo bruto.

Esta nueva oferta tiene como destinatarios los grupos de
poblacién con nivel econémico medio y medio-alto, grupos
que son los actualmente mayoritarios en el municipio.

Desde hace tres afios compite con esta oferta, y quiz& la
supere actualmente, la de vivienda en Dblogque
plurifamiliar de mediano y pequefio tamafio debido a 1la
nueva orientacién de la demanda motivada tanto por 1la
crisis econémica como por el agotamiento del mercado de

rt;n:~wl»‘w~~vw~wni1a
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muy £ &§ o0 & .0.U. de 1.%88 por—la terciarizacién
con la q.aciqfo suelv—para ofjcinas y servicios con un
potencidl._ "bdificable total de 1.130.671 m’ m&s otros
272.860 m’ de edificaciones industriales. En total tiene
calificado suelo para actividades econdémicas con una
capacidad total de 1.403.531 m’ de construccién, sin
contar los servicios de las zonas de ordenanza

residencial. e

Con ello esté en condiciones de abandonar el gr go de ,lp’ %
"ciudades dormitorio", dependientes y de integjyarse e %
de las que emplean poblacién de otros municipice, lo Iﬁ:t
evidentemente, es un atractivo m&s para aungngHi, ?Lmronw
poblacién y, ocon ello, su peso dentro de Area
Metropolitana. En los datos contenidos en el epigrafe
anterior "Sintesis y Conclusiones de 1la Informacidén
Urbanistica”, se observa:

- Que Las Rozas acumula la gran mayoria (el 78,63 %)
del suelo de uso terciario de la zona.

« Que el suelo industrial ocupa el segundo lugar
después de Boadilla del Monte con el 24 % del total
vacante, si bien el Poligono Industrial de Las Rozas,
estd totalmente urbanizado y en avanzado proceso de
edificacién y uso mientras que la zona industrial de
Boadilla est& en proceso de redacciédn del Plan
Parcial en su primer sector (45 ha).

- Que la superior capacidad de empleo y suelo para
actividades econémicas no est& equilibrada con la
capacidad de viviendas donde le corresponde
16,04 § del suelo vacante y el [26;38 ' @¢ '1a& 7). 13
capacidad total de la zona. k bESL 100 8 l:)
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sibididad y buend comunicaciéh con

plo. La accesibilidad por
est& mejorando sustancialmente con las
realizaciones recientes (Eje de Pinar entre CN-VI y
M-505, desdoblamiento de la M-505) y las Obras Y
Proyectos en marcha (ampliacién de la capacidad de la
CN=VI y creacidén de vias de servicio en ambas mérgenes,
prolongacién del Eje de Pinar hasta la M-40 y Pozuelo de
Alarcdn y Aravaca).

IX.2.8.~ Poblacién en crecimiento.

CONLYJTADE
La poblacién de Las Rozas ha crecido QOLITIBGRMWAIAL

considerable en la dltima década, pasando de los
habitantes en 1.981 a 1los 40.167 en 1.992. Este
crecimiento es progresivo. En el primer periodo de cinco
afios, desde 1981 hasta 1986, ha aumentado en un 55,3 §,
y en el siguiente quinquenio, desde 1986 hasta 1991, en
un 68,78 §%.

Es evidente (ver los datos de poblacién de la Informacién
Urbanistica) que el crecimiento de Las Rozas es el mayor
del &rea Metropolitana en los dltimos afios y que tiene
una clara relacién con aportes inmigratorios.

Es aventurado ofrecer en este momento proyecciones de
poblacién, pues seria necesario analizar otros factores,
no estrictamente demogré&ficos, como son, entre otros, la
oferta de "calidad de vida", principalmente calidad de
vivienda y mediocambiental, asi como la de empleo Yy
servicio, de nuestro municipio.

En cualquier caso, y con la prevencid
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previos. Para ello vamos a utiljizar el método de Malthus,
cuya férmula es la siguientae:

P, = poblacién al comienzo del periodo.
K = indice de crecimiento real.
t = longitud del periodo considerado.

fr.:«lfff;fﬁlsf.ziu
Manteniendo un indice de crecimiento real igual alN\dg la
Gltima década, es decir un 8,95 &, y tomando como
referencia diez aflos, la poblacién en al afio 2.000,
alcanzaria a los 94.654 habitantes. ‘

La anterior cifra, parte de una hiptétesis maximalista.
8iguiendo un razonamiento como el del P.G.0.U. anterior,
calculamos el crecimiento en el primer quinquenio
barajando un indice de crecimiento real menor, el 70 %
del real, para el periodo 1981-1986, es decir, de un
6,27 %. BSobre la poblacién asi obtenida para el afio
1.997, proyectarsmos la poblacién para el afio 2.001,
asignéndole en este cuatrienio la mitad de 1la tasa
alcanzada entre 1992 y 1997, es decir un 3,14 %. Los
resultados serian los siguientes:

aflo T.C.M.A. POBLACION ALCANSADA
1992 2 ==mea 40,167
1997 6,27 54,627
2001 3,14 61.818

Otros métodos para el cllculo de poblaciones futuras nos
dén unas cifras similares a las anteriores. Asi el método
TR A
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de crecinfdn¥sCittlAECRARMNIEYna citra para e1 afio 2.001
de 61.617 habitantes; el método de Cohorte -

Superviv poblacidn de 60.941 para el
mismo e Infolpaciédn Urbanistica.
Estu N de los tres

ODYECCIONES DB POBLACION PUTURA

AR NPy Ragirey: Al Ty N e BTN B8 Ny
Q
[ Y
Pl
Q

METODO POBLACION ARO
PROYECTADA

Malthus rectificado 61.818 2.001

Crecimiento natural 61.617 2.001

Cohorte-sSupervivencia| 60.941 2.001

Las diferencias entre las cifras Yy los afios proyectados
son minimas. Hay que considerar que en los dos métodos de
crecimiento natural y de Cohorte-Supervivencia se parte
de los datos del censo de 1.991 inferiores a la cifra del
Padrén de 1,992,

IX.2.6.- Importante Demanda de Viviendas.

Adoptamos como poblacién posible en el afio 2.001 la cifra
de 61.617 habitantes, considerando un indice de ocupantes
por vivienda de 3,50 (un 4% menor que el existente en
1.991) y como porcentajes de utilizacién del parque de
viviendas los del censo de 1.991 rectificados con una
estimacién optimista e hipotética segdn la cual el parque
de viviendas desocupadas descenderia 2 puntos respecto de

su porcentaje actual (16,68%) absorbiendose la diferencia
ALNVINHOANI OOINDAL 13
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en ViUiendpli . REDGIpALS GEND mos los siguientes

° \ 'vpll (72'56‘)‘ooooooooooooo 170605
. Secundaria (12,768) ..cccco0eee. 3.096
. Desocupada (14,68%) .....ccc0000 3.562

TOTAL 24.263

- Necesidades de nuevo suelo para vivienda

. Viviendas necesarias ........... 24.2
. Capacidad P.G. Vigente ....c.... 21.22
(Segin la estrategia C.A.M)

SRR
DIFERBNCIA 3.138

. Estimando un 20% de realizaciones (fallidas
estariamos en la cifra 3.923 viviendas

En estas previsiones no incluimos las necesidades de
vivienda para el crecimiento de poblacién que produzca la
abundante oferta de empleo previsible. En el epigrafe
V.8.1 se plantea una hipétesis sobre este posible
orecimiento basada en previsiones discretas. La necesidad
de viviendas por razén de empleo serS, segin esa
hip6tesis de 2.833 unidades, con lo que el Plan General
debe prever suelo para un total de 6.756 NUEVAS

VIVIENDAS.
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I1.2.7.~ Alta capacidad de empleoc en futuro inmediato.

u capacidad de
suelo oclasificado Yy
Ares de edificacién por

sector terciario y 4.547 en el sector
industrial. En el cuadro siguiente "Suelo Calificado para
Actividades Econdémicas" se especifican los datos de
suelo, edificabilidad y n¢ de empleos posibles.

9 TERCIARIO $.U.P SUELO | EDIFICABILIDAD | we DR B
AREAS (8.U) (Ne) (m2) ™
VA 1.20 1,0 10,464 5
Wwia 1,21 9,69 48 o
UA 111 ta 1,51 12.97 650 COM 4 i e
UA 111 1b 1,86 13,087 54 N\ ppLirii, [t
UA IS 2 3,20 25,185 1.259 AR T
UA X.1 1,83 9.800 490
UA X111 40 1,40 7.000 330
UA XV.10 0,12 960 48
UA XV, 16 0,44 3.520 176
UA XVII 2,90 3.600 180
UA XVIEI 29,10 41,262 2.063
AR 1) 2,12 21.200 1.060
AR VI113a 21,09 170.090 8.555
AR VI113b 3,03 29.500 1.475
AR Vill4s 3,16 31,600 1.580
AR X9 2,07 20,700 1.038%
Resto §.U. 16,23 129,877 6.494
SUBTOTAL 8.U 92,58 541.538 27.073
SECTORES SUP)
V Parque
enpresarial) 157,90 400,000 19.773
I 56,82 157.400 7.870
iva» 10,27 42,333 2.117
SUBTOTAL 8.U.P 24,9 599.753 29.762
TOTAL TERCIARIO 317,97 1.141.27 56.839
2 INDUSTRIAL
'V'Zb (..U.') “." 2“0‘“ 3.574
Suslo Urbeno 14,60 58,400 o2
PR
TOTAL INDUSTRIAL 53,60 272.060 4.547
TOTAL 373,26 1.414.131 61.413

(®) Se utilizen como médulos de superficie edificeds los siguientes:

. En terciario un empleo por cade 20 m de edificecion (el mismo utilizado en el Plen
Parcial Sector V - Parque Espresprisl de la Comunided de Medrid).

. En industrie un emplec cade 60 ' de edificecion,
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: T 8 la reserva
de s\§1¥'y Y \as Generales en una
superiitis . . apitante. Fij&ndonos en
las proy¥&ciones de poblacién para el afio 2.001, antes
resefiadas, tal superficie de espacios libres minima
obligatoria ascenderia a 280. 325 m?, muy inferior a la qQuer-
ya tiene esta calificacién, que se estima en 3 3 Ha, de

las que 338 son ya de titularidad municipal.

Bscuelas.

debidos a la aplicacién de 1la Ley Ade Reforma, podemos
adelantar que las dotaciones escolares en el Municipio
esté&n cubiertas, excepto en F.P., donde se produce un
claro déficit. En cualquier caso, en los niveles de F.P.,
BUP y COU, se pueden analizar las necesidades dentro de
un marco mi&s amplio que el municipal.

En la actualidad se estd construyendo en el municipio
(carretera M-505, Km 6) un centro de 1la Universidad
Nacional de Educacién a Distancia, que dar& servicio a
esta zona del Area Metropolitana de Madrid Yy contribuirs
@ aumentar el protagonismo de Las Rozas en ella.

En el cuadro siguiente se sefialan las necesidades de
dotacidn escolar para todo el término municipal segtn la
proyeccién de poblacién para el afio 2001 y los deficitis
que la revisién del Plan General debe enjugar:

JANV WA T ORI N N |
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suelo Diferencias
Calificado

1§§Q?°\E2& 6.130 m2
197.496 m2 | - 70.670 m2

36.580 m2 7.565 m2

BUP y beyU— 44.145 m2

rp 35.300 m2 16.000 m2 19.300 m2

Aotividades Culturales. N ' ade)
Las dotaciones culturales del municipio egt¥n et; _,uta
actualidad suficientemente dotadas, y desargollan .wha

corer,
amplia actividad. Pﬂhaunuﬁgﬁu

Deporte.

Considerando que ademis de las instalaciones ptablicas y
de instituciones muchas de las urbanizaciones aportan
otras dotaciones deportivas, como piscinas, pistas de
tenis, paddel, etc., podemos concluir que el municipio
esté bien dotado de instalaciones deportivas.

Sanidad.

Las necesidades sanitarias del municipio estén
actualmente cubiertas, Yy segin 1los responsables
municipales, con 1la puesta en marcha del nuevo
Ambulatorio y de las consultas de especialidades que se
pondrén en el Ambulatorio de Majadahonda para ambos
municipio, estar&n también cubiertas en el futuro.

Asistencia Social.
Las necesidades de guarderias, residencias de ancianos y
clubs de pensionistas esté&n cubiertas, aunque muchos de
los centros privados no cumplen con los médulos fijados
en este tipo de instalaciones.
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Las A en un pupto estratégico

del | KOP lo que a

conurlgAE1uiUeg S re erta noroeste de la

2 regiomy en WY/ territorio se bifurcan y multiplican los
accesos W~ Madrid, tanto por ocarretera como por
ferrocarril.

desplazamientos més importantes tienen com
destino Madrid-capital, con el 60% del tota\j. of
lado la situacién del Municipio, en las méryenes de.
N=-VI, provoca que tengan mucha importancia '
generados o atraidos en las distintas poblaci
corredor. Esta importancia no sélo deriva en los
desplazamientos diarios sino también en los viajes
generados por las residencias de temporada y las
actividades de ocio y recreo que proporciona el entorno
de la Sierra de Guadarrama.

El transporte por carretera es el gran protagonista de
las comunicaciones de Las Rozas segin datos del Consorcio
de Transportes de Madrid m&s del 45% de las familias de
Las Rozas poseen dos & mas automéviles.

El transporte por ferrocarril, del que Las Rozas esté
excelentemente dotado, esté tomando gran auge sobre todo
en los desplazamientos diarios a Madrid por motivo de

empleo.

La mejora de las comunicaciones por carretera con las
obras que actualmente se realizan (aumento de carriles
en la N-VI, desdoblamiento de la M-305 en todo su trazado
por el municipio, nuevo tramo del Eje de Pinar, desde la
M=-505 a Majadahonda y Pozuelo) favorecen la consolidacioén
de Las Rozas como un centro de actividad econdmica
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importante y como intercambiadori de modo de transporte
(carretera -~ ferrocarril). Esto\dltimo exije medidas

complementarias de ingrementar \ los aparcamientos
ai ik os. QB
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El ¢ urbanizacion extensiva, de baja de ifaaquxﬁm
rodeada de amplios espacios abiertos, genera u

nimero de redes locales que sdlo sirven de acceso al
domicilio y no vertebran el territorio de una forma
jezarquizada. Su funcionamiento depende excesivamente de

la M-505 y de 1la via de servicio de 1la N-VI,
constituyendo estas dos carreteras los principales ejes

de comunicacién local, pese a tener un marcado carécter
metropolitano e intermunicipal, con 1la consiguiente
perdida de niveles de servicio de unos y de otros.

an %)
el %
Wy
Nda -
X1 Thi ad Interna.
&,
AN

TRV ST R TR -~

A partir de la observacién de la red se han detectado una
serie de deficiencias, localizadas en puntos concretos,
que generan retenciones y alteraciones en los flujos de
trifico que se deben intentar subsanar. Los principales
puntos de conflicto se localizan en:

= Casco urbano de Las Rozas: Congestiones de tr&fico en
las horas punta de mafiana y tarde. Existen dos &reas
concretas donde se concentran los mayores problemas:
en los alrededores de Calle Real, debido a que en
ella o en sus proximidades se localizan la mayor
parte de los servicios del municipio, paradas de
transporte piblico, mercados y comercios y servicios
administrativos municipales, y en la Plaza de Madrid
y la Avenida de La Corufia, donde confluyen los
trdficos procedentes de la via de Servicio de la N-VI
y del casco urbano que se dirigen hacia el centro
metropolitano o hacia la zona de Santa Ana y
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a N-VI y desde Najadalonda, la Yenida “&

Calle Real.

Puente sobre la CN-VI: Es un punto especi
conflictivo. Conecta dos nacleos de poblacién a
través de un puente que también sirve como cambio de
sentido. Esta circulacién se complica todavia mnés
cuando se establece el cuarto carril de entrada en
Madrid en la CN VI.

Puente sobre el ferrocarril en "Santa Ana'": Se trata
de la tnica via de salida a través del Camino del
Tomillarén, de esta barriada en cualquier direccién.

Salida de las urbanizaciones a la M-505: Casi todas
las urbanizaciones que tienen su acceso por esta via
lo hacen sin intersecciones convenientemente
reguladas. No se trata en este caso de congestiones
de tréfico, sino de deficiencias relacionadas con la
seguridad de la circulacién.

Interseccién del paso inferior de Las Matas: donde
confluyen en la actualidad el tréfico de entrada Yy
salida a Las Matas con el que va hacia Torrelodones
por 1a via de servicio Osste de la CN=VI credndose un
cruce de flujos que suele derivar en congestiones.
Las estructuras que pasan bajo la N-VI y la que cruza
sobre las vias del ferrocarril no tienen unas
dimensiones adecuadas y, en especial, el puente sobre
las vias del ferrocarril esta situado de tal forma
que da lugar a unos giros de radio muy reducido.
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IX.2.11.~ ""!{ﬂﬁs!‘ﬁﬂﬁﬂ%ﬁfc&ﬁﬁﬁﬁﬂ dos.

Las Rozas g as fveas de gra\ valor ecolégico,
forestal/ on\gu mefpr credencial de
La aco irreversibles
en algu especialmente en los Montes del norte

de la Hoz", "El Encinar", "Los Jardines del César", etc).
Pero todavia guedan abundantes espacios naturales dignos
de ser protegidos, 1o que ya se planted como objetivo en
el Plan General Vigentes.

e 0O LILDs NP BLIITNOCD
9
b |
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La Estrategia Territorial de la Zona Oeste Metropolitana
redactada por la Comunidad de Madrid se plantea este
mismo objetivo y propone unas acciones singulares entre
las gue sefialamos la creacidén del "Parque Regional del
Guadarrama" por ser la que afecta a nuestro municipio.

El Suelo no urbanizable tiene hoy dia mayor presién de
usos que antafio, més si cabe por la terciarizacién del
municipio, constituyendo uno de los principales recursos

del término. Por ello es conveniente profundizar en los
mecanismos de conservacién y actuacién municipal de modo .
que se garantice una correcta actuacién no basada sélo en
disposiciones restrictivas.

territorio que abarca.

II.2.12.- Plan Cumplido.

En el apartado II.l.- "Sintesis y Conclusiones de
Informacién Urbanistica” de este documento hemos
analizado el grado de realizacién del Plan General de
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Las Rozas de 1.988

Comparando las previsiones del Plan General con el nivol
de realizacién alcanzado extraemos las ligdidﬁtis .
conclusiones: e |

e )
. i
T b

¢ imea o
n

Suelo Urbanisable Programado.
= Los tres sectores programados para e EARMe
cuatrienio (V, IV-2b y IX) se ejecutaron su %
totalidad en los plazos previstos; actualmente se
encuentran en proceso de edificacién con toda la obra
urbanizadora finalizada y recepcionada por el
Ayuntamiento.

- La calidad de la urbanizacién (trazado y dimensiones
de la red viaria, redes de servicios, aparcamientos,
areas ajardinadas, etc) se puede considerar buena en
los tres sectores. La tipologia y tamafio de las
parcelas permiten asegurar un orden en la futura
edificacién en los tres casos. En consecuencia no es
arriesgado aventurar que las tres actuaciones
culminen en sendos conjuntos urbanos de calidad
anbiental aceptable.

Del cuadro "Actuaciones en S8.U.P. ejecutadas" que
figura en el epigrafe I1I.1.7. (p&g.38) de este
documento se deduce:
. Que el 8.U.P. estd agotado.
. Que 1los Sistemas Generales del primer
cuatrienio est&n obtenidos al 100 §.
. Que si la poblacién activa de Las Rozas es de
16.505 personas en 1.991 ( , @ohio3L 13
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totﬁ)sEehﬁcﬁﬁac %béc:gqu\.lcos capaces en el

nuevo suelo es necesidades del

parte ajena a

el y
o v %
O
capacidad de viviendas de todo el cuatrien ,,‘)Lfrfg};&,";}‘,{w
segundo (Sector 1V) est& en proceso de ejecucid FinL
Suelo Urbano.

En el suelo urbano el Plan General tuvo un desarrollo
mucho menor que en el Urbanizable. La actividad se centré
principalmente en edificar en los solares de los cascos

y en consolidar el planeamiento heredado (planes que
desarrollaban el P.G.0.U. del Area Metropolitana)
enmarcado en Areas de Planeamiento Remitido. De los datos

que figuran en el documento de Informacidén Urbanistica se
deduce que, de las licencias de edificacién de viviendas
otorgadas por el Ayuntamiento desde 1.998, el 22% se han

dado en estas Areas, el 17% en las Unidades de Actuacién

y el 61% restante en solares aislados de los cascos
urbanos.

Sistemas Generales e Infraestructuras.

Ya se ha dicho que los Sistemas Generales adscritos a

gSectores del Suelo Urbanizable Programado (1% cuatrienio)

se ejecutaron en su totalidad, lo que ha supuesto la

captacién de suelo pdblico en las cantidades siguientes:
« Egpacios Libres ......ccccecevsccccccccce 121,04 Ha.
- Equipamientos .....ccecce0esvsccccconsess 12,68 Ha,
- Red viaria e infraestructuras ........... 19,55 Ha.

TOTAL
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las previ¥torfies del Plan particularmente en red viaria
por las actuaciones de la Comunidad de Madrid (Eje de
Pinar y desdoblamiento de la M-505).

I1.2.13.~ Problemas y Desajustes del Planeanmie

La situacién actual del suelo urbanizado de
desagregada en sectores teméticos, presenta los
siguientes:

Suelo.

El suelo urbano dispone de espacios vacios con capacidad
suficiente como para no necesitar aumentarlo en la
revisién del Plan General.

En cambio el Suelo Urbanizable Programado, agotado en su
totalidad, exige que la tarea principal de la Revisién
serd disefiar una nueva programacién de suelo. Teniendo en
cuenta que el Suelo Urbanizable No Programado no se ha
desarrollado, principalmente por las drésticas
condiciones impuestas por el Plan para su programacidn
(que los sectores de S8.U.P. estuvieran ejecutados y con

el 80 § de su edificacién construida), 1o 16gico es que
en el nuevo Plan General sea este suelo el que se utilice
para cubrir la mayor parte de las necesidades de suelo
programado.

Vivienda.
Este sector presenta los problemas més complejos:

- La capacidad actual del suelo es insuficiente para

PARA APROBACION DEFINITIVA
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cubrir 1 t‘%‘é’.“f E‘J}ﬁbimionto de poblacién
durante /15s,¥ Este ddficit se ha
cifrado| #nill a estimacién de

= La relacidMVivienda-empleo (referida a suelos
calificados para estos usos), tradicionalmente
deficitaria del segundo en esta zona metropolitana,
se ha invertido en Las Rozas en los dltimos cuatro

afios. Este desajuste deberi equilibrarse en el nul
Plan General. o

- Las tipologias de vivienda disponibles no
demanda de grupos sociales de capacidad
media y baja ni de la poblacién joven y fam
pocos miembros. La oferta actual, mayoritar
viviendas unifamiliares, deberé& diversificarse a las
multifamiliares en cuanto a tipologia y a las
viviendas con ayuda financiera pdblica (VPO, VPT,
promociones pablicas) en cuanto a la categoria
econémica.

Actividad Boconémica.

La cifra de 1.403.531 m’ potencialmente edificables para
industria, comercio, oficinas, servicios y denmés
actividades econémicas en un municipio con una poblacién
de 40.000 habitantes, con ser satisfactorias por las
expectativas de riqueza que pueden generar, son
igualmente claras en cuanto al desajuste gue se puede
producir en el binomio vivienda-empleo, si todo ese
potencial, 6 una gran parte, se realizase.

Las medidas a adoptar para paliar este desajuste, adenés
de las seflaladas para la vivienda, deber&n suponer la
reduccién al minimo de nuevo suelo calificado para esos
usos, especialmente terciarios, e |{
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Chfié NFfddtaday, podria seguir

Red Viaria
El estado de nicipal, asi como su nivel
de servicio, es en 1la actualidad aceptable dada 1la
ocupacion extensiva del territorio. 8in embargo, esta
fuertemente condicionado por circunstancias del tra&fico
en la CN-VI. Adem&s adolece de unas deficiencias
puntuales que provocan retenciones y alteraciones en los
flujos de tra&fico que se deben intentar subsanar.

El transporte pdblico intermunicipal tiene ‘ "
problemas en los trayectos a Madrid por autob Sy!"quc ] A
discurren por la N-VI y sufren sus continuas co d&tioncqn

) »
La prevista reserva de carriles-bus pueden pgliar 1?€?
wﬂ\

situacion.

COr™ LA nE
POLEILA 15, roer,

e
S N TRY FEUYEUR

Tratamiento del Suelo MNo Urbanisable.
El Suelo No Urbanizable del Plan General Vigente est4
sometido a fuertes presiones de actuaciones urbanisticas
que requieren grandes extensiones de suelo.

Areas recreativas-culturales-comerciales, clubs
deportivos, grandes instituciones de ensefianza
(universidades privadas), son potenciales usuarios del
suelo rdstico. Siendo muy conveniente su implantacioén en
Las Rozas para su desarrollo y consolidacién como
municipio relevante dentro del &rea metropolitana
madrilefia, deberd garantizarse que no se hace a costa del
suelo protegible por ser el recurso més valioso del
territorio municipal no solo por sus propias cualidades
sino también porque es el atractivo por el que esas y
otras dotaciones urbanas de calidad se pueden instalar en
Las Rozas con preferencia a otros municipios.

El nuevo Plan General debe ma qppa.rpMi£%¥;a
Do
T yee 1008 Y
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protectora de las 4&reas naturales adoptando medidas
adecuadas en aquellas masas forestales y zonas de calidad
ambiental gue gueden integradas en el continuo urbano,
medidas que pueden ser tanto de regulacién (fijar normas
obligatorias de ordenacién y de uso) como de adquisicidn
de 1la propiedad por las administraciones pidblicas
compstentes en la proteccién del medio ambiente.
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