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x{ objeto de diferencis prito
aplicable a los distintos tipgs #foriaglfle
suelo, tal como establece \el o 40 ‘“del
Reglamento de Planeamiento, parh i gesansolly de
la determinaciones contenidas ena) Plan Gpiferal

(art. 72 de la Ley del Régimen Suelo Yy
Ordenacién Urbana en su texto Refundido
R.D.1/1992 de 26 de Julio).

Las presentes Normas Urbanisticas forman parte
del Plan General de Ordenacién Urbana de Las
Rozas de Madrid.

Art. 1.1.2. Maturalesa Juridica.- El Plan General al que
corresponden estas Normas Urbanisticas, se
constituye en el instrumento de ordenacidn
integral del territorio de Las Rozas de Madrid,
que otorga los derechos urbanisticos, establece
§ el régimen juridico de las distintas clases Yy
c

z

categorias de suelo, delimita, por si mismo 6 a

. |(; 4| de propiedad del suelo y especifica los deberes
= | Do vinculados a la efectividad del derecho y el
il T ejercicio de dichas facultades.

" Este Plan General sustituye al hasta ahora
%._aq.é_ nte, el Plan General de Ordenacién Urbana de
o Las Rozas de Madrid de 1.988 y es el resultado de

su Revisién y Adaptacién a la Ley Sobre Régimen

del Suelo y Ordenacién Urbana, Texto Refundido de

26 de Julio de 1.992.

11
~ través de los instrumentos que lo desarrollan,
. P, n las facultades urbanisticas inherentes al derecho
8le
=i (%]

Art. 1.1.3. Revisién y adaptacién.- E1l Plan General como
revisién formal del precedente y adaptacién a la
Ley del Suelo (Texto Refundido de 26 de Julio de
1.992) define una nueva ordenacién urbanistica
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é Art. 1.1.4. Caracte heral del cual estas
Normas Urbanisticas son parte, tienen las
I 9 siguientes caracteristicas:
? A) Es una ordenacién integral del territorio en

el &mbito municipal.

B) Es original, no derivado o dependiente. 86lo
en el caso de que se apruebe una figura de
planeamiento supramunicipal que le afecte ©
modificase, estas Normas deberén acomodarse
a sus determinaciones.

C) Es inmediatamente ejecutivo.

D) Es la figura de planeamiento més adecuada a
las actuales caracteristicas del término
municipal como se sefiala en la documentacidn
del Plan General.

B) En el &mbito del suelo no urbanizable tiene
el car&cter de instrumento de planeamiento
referido al medio fisico municipal en el

F===' sentido de lo dispuesto en el articulo 14.4

de la Ley sobre Medidas de Disciplina
Urbanistica de la Comunidad de Madrid.
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SRCCION 2. Ambito de aplicacién,.

Art. 1.2.1. El Plan General es de aplicacién en la totalidad
del término municipal de Las Rozas de Madrid.

SECCION 3. Vigenaia.

Art. 1.3.1. El Plan General de Ordenacién Urbana, junto con
las presentes MNormas Urbanisticas, entrarén en
vigor a partir de la fecha de publicacién en el
Boletin Oficial de la Comunidad del acuerdo de su
aprobacién definitiva por el Consejo de Gobierno
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Art. 1.4.1. El Plan General, asi como los Planes y Proyectos
que lo desarrollen, una vez publicado el acuerdo
de su aprobacién definitiva, serén piblicos,
obligatorios y ejecutivos.

Art. 1.4.2. publicidad. Cualquier ciudadano tendré derecho a

consultar en el Ayuntamiento toda la

E documentacién del Plan General y los Planes y

: « Proyectos gque lo desarrollan, asi como a

é;-; Eﬁ % solicitar y recibir por escrito informacién del

E : i::’ 3 régimen aplicable a una finca. Dicha informacién

o1 631 deber& facilitarse en el plazo de un mes Yy

L ilel @ reunird los requisitos fijados en el articulo 43.
Lo (e 5 de la Ley del Suelo.

2 =
gt. 1.4: Uhi ——Obligatoriedad. El1 Plan General y los Planes Yy
Proyectos que los desarrollan obligan y vinculan

por igual a cualquier persona fisica o juridica,
piblica o privada, al cumplimiento estricto de
sus determinaciones, cumplimiento que seré
exigible por cualquiera mediante el ejercicio de
la accién pablica.
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Art. 1.4.4. Bjecutoriedad y Declaracién de actividad piblica.
La ejecutoriedad del Plan General implica que,

una vez publicado el acuerdo de su aprobacién

definitiva, quedan declarados de utilidad piblica

las obras en &1 previstas, a los fines de

expropiacién o imposicién de servidumbres, y la

necesidad de ocupacién de los terrenos Yy

edificaciones correspondientes, que el Plan

l' General incluya tanto en Unidades de Ejecucién
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Art. 1.5.1. Re'’isién a ocausa del planeamiento superior.
Cuando se produzca la aprobacién de un
instrumento de ordenacién territorial de 1los
previstos en la Ley 10/11.984 de la Comunidad de
Madrid que afecte total o parcialmente al
territorio municipal se procederd a 1la
modificacién de las determinaciones de este Plan
General para adaptarse a las previsiones de dicho
instrumento de ordenacién. De acuerdo con las
previsiones de la citada Ley esa adaptacion seré
automética o bien se tramitard en los plazos
fijados por el procedimiento previsto en los
nimeros 2 y 3 de su art. 13.

del articulo 28 del Reglamento de Planeamiento
y sin perjuicio de los supuestos considerados en
las normas precedentes, procederi la revisién del
presente Plan General siempre que se hayan de
adoptar nuevos coriterios que afecten a la
estructura general y orgénica del territorio
municipal, o cuando se planteen variaciones
sustanciales de sus elementos o determinaciones
estructurales. De acuerdo con el articulo 126.4
de la Ley del Suelo se entenderé gque esto ocurre
en cualquiera de los siguientes casos:
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Eleccién de un modelo territorial o
estructura general distinto del previsto en
este Plan.

B) Aparicién de circunstancias exbégenas
sobrevenidas, de ocarfcter demogréfico o
econdmico, que incidan sustancialmente sobre
la ordenacién prevista en este Plan.
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'l?' ¢l el igdcaciones puntuales del Plan General
T = HE nacen con desvirtuar el  modelo
“l 9 ; w0 territorial adoptado, o alguno de sus
7 O L I elementos estructurales.

k4 f w0 ¥) Cuando se produzca el incumplimiento
tl H 8 E generalizado de los plazos fijados para el

desarrollo y ejecucién de las Unidades de
Actuacién, poligonos y Sectores.

!

Art. 1.85.3. Iniciacién de la revisién. En cualquier caso,

E'. para proceder a la iniciacién de la revisién de
este Plan General en base a los supuestos
-_:' anteriores, serd imprescindible que se acuerde
[ l expresamente por el Ayuntamiento por mayoria

absoluta, sin perjuicio de lo dispuesto en el
Art. 126.6 de la Ley del Suelo y disposiciones
concordantes de la Comunidad de Madrid.

Art. 1.8.4. Revisién del Programa de Actuacién. El programa
de actuacién de este Plan General serd revisado
cada cuatro afios desde su aprobacién definitiva
(Art. 127 L.8.). 81 como consecuencia de 1la
revisién se modificase el suelo Urbanizable
Programado, la revisién del Programa se
completari con las determinaciones y documentos
exigidos para el citado suelo y se sujetard a las
disposiciones legales sobre la modificacién de
los Planes (Arts. 128 y 129 L.S8.).

Art. 1.5.85. Modificaciones del Plan. BSe considerarén
modificaciones puntuales del presente Plan
General las variaciones o alteraciones de alguno
© algunos de los elementos o determinaciones de
los mismos que no afecten a la estructura general
del territorio municipal ni a los elementos o
determinaciones estructurales. Cuando se produzca
alguno de los supuestos descritos en el articulo
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sa producirén
f L i ; yton un grado de definicién

é 3 = 5 22 del planeamiento general. 8i 1la
i T 3;7 ltodi!icacun tuviese por objeto una diferente
' 9 ! gonificacién & uso urbanistico de las zonas
? ; £ o verdes 6 espacios libres previstos en el Plan se

i estaré, para su aprobacién, a lo exigido en el
- Art. 129 de los de la Ley del Suelo. Las
L::j - modificaciones se tramitar&n con sujecién a las
: disposiciones que la Ley del Suelo fija para su
tramitacién y aprobacién. En ningGn caso se
] tramitaré como modificacién del Plan General, la
Il alteracién del suelo segin la cual se reduzca la
superficie de suelo no urbanizable.

UrrenrrA

l' Art. 1.85.6. suspensién del Planeamiento. Cuando concurran
circunstancias especiales debidamente advertidas
' por el Consejo de Gobierno de la Comunidad de
Madrid, previos los trémites oportunos, éste
podré& suspender la vigencia del presente Plan
' General o de los Planes y proyectos que 1lo

desarrollan, en la forma, plazos y efectos
l sefialados en el Art. 130 de la Ley del Suelo y
Art. 163 del Reglamento de Planeamiento Yy
concordantes, en todo o en parte de su &mbito,

i l para acordar su revisién.
i' Art. 1.85.7. vigencia del planeamiento anterior. Con 1la
aprobacién definitiva de este Plan se deroga el
Plan General de Ordenacién Urbana de Las Rozas de
Il Madrid de 1.988.
: Expresamente (1] derogan todas las
!l determinaciones del Planeamiento anterior
contradictorias con las del presente documento
’l de Plan General o que no hayan sido incorporadas
al mismo.
‘. Por tanto, 1la actuacién urbanistica debe
; ' DOCUNBNTO PARA APROBACION DEPINITIVA JuLIO 1.994
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1.7.12.

1.8.1.

aplicacién la legislacién de régimen local y la
urbanistica, constituida por la Ley sobre el
Régimen del suelo y Ordenacién Urbana en su Texto
Refundido (R.D. 1/1992 y sus Reglamentos y demés
Normas que las desarrollen, asi como la normativa
especifica de la Comunidad de Madrid constituida,
b&sicamente, por 1la Ley sobre Medidas de
Disciplina Urbanistica, la Ley sobre Ordenacién
Territorial la Ley del Parque de la Cuenca Alta

) o del Manzanares y demis disposiciones, normas e
M__m;tr\mcnto- que las desarrollen.
ARCCION 7. Contenido documental.

Art.

contenido Documental: El presente Plan General
consta de los siguientes documentos:

Memoria justificativa Estudios
Complementarios.

Plancs de Informacidn.

Normas Urbanisticas.

Anexos normativos.

Estudio Econémico-Financiero y Programa de
Actuacién.

Planos de Ordenacidn.

4

AECCION 8. Mormas de interpxetaodidn.

Las determinaciones del presente Plan General se
interpretarén con base a los criterios que, par-

APROBACION DEFINITIVA JULIO 1.994

PARA




TI qd B AN ANSH A Y
o e ¢l presocts '
l DILIGE MECLA I:.il“r-,ra tlf:f:zl C J.wlcltF'r. ‘r‘:u '( {p I“‘1” Frgs
| ((;::l;;\I.i’lll{ih"i«::..;:.I. .;-:: .r(; ‘-’Il.'"'. Fus2in Lll-: ABQT, e Tt @0 HU L LG Lt
21 dg Juh G 1999

" t.tondq‘_ ”bﬂe,nhwq;mlb de sus p
definiciones, y en relacién con el con
antecedentes, tengan en cuerta principa r

\' espiri - jdad, asi comd la realidad sqcigl

| del wpbmen se han de aRlicar.
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E 2 Art. 1.8.2. si gréficas - entre””

; planc tes escila, se estaré a lo que

¢ indiquagtigs-dy/ mayo gala (menor divisor). 8i
fuesen cONeridicciones entre mediciones sobre

; plano y sobre la realidad, prevalecerén estos
* Gltimos. Y si se diesen entre determinaciones de

superticies fijas y de coeficientes y porcentajes
prevalecer&n estos Gltimos en su aplicacién a la

e realidad concreta.
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s La & 8i existiesen contradicciones entre las
' ! - propuestas explicitas contenidas en los planos

: de Ordenacién y Normas Urbanisticas (de carécter
\ﬁLt‘_E*:p regulador), y las propuestas o sugerencias de
los Planos de Informacién y la Memoria (de

carfcter m&s informativo o justificativo) se
considera que prevalecen aguellas sobre éstas.

Art. 1.8.3. En cuanto a las determinaciones del BSuelo
Urbanizable Programado se entender& que el
dimensionamiento minimo de los espacios de cesién
(zonas verdes y deportivas y equipamientos) seré
el consignado numéricamente en las fichas de
sectores (del volumen correspondiente a los
anexos normativos), en tanto que su localizacién
y relacién con el viario estructurantes seré
vinculante la correspondiente a la documentacién
grifica del Plan General.

W T e tetal

Art. 1.8.4. Por dltimo y con carfcter general en cualquiera
de los supuestos de duda, contradicecién o
imprecisién de las determinaciones, prevaleceré
aquella de la que resulte menor edificabilidaq,
mayores espacios pablicos, mayor grado de
proteccién y conservacién del patrimonio
cultural, menor impacto ambiental y paisajistico,
menor contradiccién con los usos y précticas
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tradicionales, y mayor beneficio socjal™ 9—
colectivo y todo ello en virtud de 1 _tnﬁclbn

se recogen en los titulos IV y V de estas Normas.

Los términos establecidos por dichas definiciones
son de obligatoria utilizacién en todo el
planeamiento de desarrollo del Plan General.

8in perjuicio de lo anterior, los planes que
desarrollen este Plan General pueden, en la
medida en que ello resulte necesario por
insuficiencia de dicha terminologia, emplear
nuevos conceptos, debiendo determinar en tal caso
de forma precisa su significado.
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