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Art. 3.1.1 Orgeaag Actuante g iﬁ%{~ > Y la ejecucién del

| 1 Ayuntamiento de Las
Rozas sin perjuiip participacién de los
aarticulares con awgglog A 1o establecido en las
Jeyes Y en las presentes Normas Urbanisticas.

Plan Gener¥~qok¥ssboné

Dentro de sus respectivas atribuciones y
obligaciones, a los organismos de la Administracién
Central y de la Comunidad de Madrid corresponderé el
desarrollo de 1las infraestructuras, servicios vy
equipamientos de su competencia asi como 1la
cooperacidn con el Ayuntamiento para el mejor logro
de los objetivos que el Plan persigue.

Prioridad en el desarrollo: Las actuaciones
previstas para el desarrollo y ejecucion de las
determinaciones del Plan General deberén sujetarse
al orden de prioridad y plazos seflalados en el
Programa de Actuacion.

El incumplimiento por 1la iniciativa privada o
pdblica no municipal de las previsiones vinculantes
del Programa, facultari al Ayuntamiento, en funcién
de consideraciones de interés urbanistico y previa
declaracién formal del incumplimiento, para formular
directamente el planeamiento de desarrollo que
proceda, modificar la delimitacién de los &mbitos de
ordenacién de que se trate, fijar o sustituir los
sistemas de actuacién aplicables y expropiar, en su
caso, los terrenos que fuesen precisos. Asimismo
podré el Ayuntamiento, en tales supuestos, alterar
la programacién de suelos urbanizables o incluso
dejarlos fuera de programa mediante la oportuna
modificacién o revisién del Plan.

Art. 3.1.3. Instrumentos de actuacién urbanistica. Para 1la
realizacién del Plan General, con arreglo a 1lo
establecido en 1la 1legislacién urbanistica, se
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DILIGENCIA :Pf
gxpediente de Aprobaci |
del Ayuntamiento de las Rozas
41 d¥ Julio de 1§%ocederd mediante 1los siguiente tipos de

Art. 3.2.4. Clases. Segin ostenten o no capacidad para calificar
el suelo conforme a la legislacién urbanistica, los
instrumentos de desarrollo del Plan General se
agrupan en dos especies:

a) PFiguras de planeamiento.
b) Figuras complementarias.

Art. 3.2.85. Piguras de planeamiento. El1 desarrollo del Plan
General se instrumentaré mediante los siguientes
tipos de planes:

&) Programas de Actuacién Urbanistica, para el
suelo urbanizable no programado.
b) Planes Parciales de Ordenacién directamente para

FORIMADO '
4

BUMENTO 17

el suelo urbanizable programado y, en desarrollo
de los Programas de Actuacién Urbanistica, para
el suelo urbanizable no programado.

Planes Especiales, que podr&n ser de Reforma
Interior para la ordenacién detallada en el
suelo urbano o con otras finalidades especificas
en cualquier clase de suelo.

iguras complementarias. Para detallar la ordenacién
en &reas delimitadas (Unidades de Ejecucién), o
precisar la regulacién de materias especificas, el
propio Plan General, o alguno de sus planeamientos
de desarrollo, pueden ser complementados mediante
las siguientes figuras:

a) Estudios de Detalle, como complemento del Plan
General o de Planes Especiales de Reforma
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Intﬂiﬁcﬂuiﬂaei“ﬂﬁ rbano, y de Planes
b) bebie de Protecdgidén, en cualquier
previstos en el
de Planeamiento

c) Jiales, para la regulacién de

¥émentarios del planeamiento, bien
por remisién expresa del Plan General, bien
porque resulte conveniente para su mejor
desarrollo o aclaracién.

d4) Registro de bienes catalogados Y de
servidumbres.

aspectos

: ' Art. 3.2.7. Programas de Actuacién Urbanistica: Los Programas de
f Actuacién Urbanistica son los instrumentos gque
l determinan la ordenacién del suelo clasificado como
| urbanizable no programado con el nivel de detalle
' que es propio del planeamiento general. Con su
aprobacién, los sectores comprendidos adquieren 1la

’;;-____-_'1 situacién de suelo urbanizable programado apto para

' § g su desarrollo mediante los correspondientes Planes
Parciales.

Cada Programa de Actuacidén Urbanistica comprenderé&
el &mbito de una unidad urbanistica integrada, segdn

aparecen delimitadas por el Plan General en el plano
de Calificacién y Regulacién del Suelo.

08 Programas de Actuacién Urbanistica contendrén
determinaciones sefialadas en el articulo 82 de
3y del Suelo y el articulo 72 del Reglamento de
Planeamiento asi como las especificadas en estas
joymas para cada una de las unidades de suelo
uybanizable no programado. Comprender&n los
Jocumentos previstos en el articulo 74 del
Reglamento de Planeamiento.

Art. 3.2.8. Planes Parciales. El Plan Parcial es el instrumento
para el desarrollo y concrecién de la ordenacién
urbanistica que culmina el sistema de planeamiento
en el suelo urbanizable, salvo la redaccidn eventual
de Estudios de Detalle, y da comienzo a la fase
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para cada uno de ellos por el Plan General o por el
correspondiente Programa de Actuacidn Urbanistica,
de modo que sea posible su ejecucién mediante los
sistemas de actuacién y proyectos de urbanizacién
que procedan.

Los Planes Parciales habr&n de contener, como
minimo, las determinaciones que se sefialan en el
articulo 83 de la Ley del Suelo, en los articulos 45
y 46 del Reglamento de Planeamiento y en estas
Normas, en especial en los aspectos que se sefialan
especificamente para cada uno de los sectores que se
han de desarrollar mediante este instrumento. Sus
determinaciones se contendrén en los documentos
previstos en los articulos 57 a 63 del Reglamento de
Planeamiento con las precisiones y complementos
siguientes:

a) En la Memoria Justificativa de la Ordenacién,
junto a los extremos sefialados en el articulo 58
del Reglamento de Planeamiento, se precisarén
justificadamente los siguientes:

8 ﬂ - Razones que han aconsejado la formulacidén del
S A Plan Parcial.
'fjg§/ | = Relacién entre las previsiones del Plan
.::f.j Parcial con las que se formulan en el Plan
NI General o en el Programa de Actuacién
' Urbanistica.

Criterios para la asignacién pormenorizada de
los usos.

Fundamento y objetivos por los que se divide,
en su caso, el &mbito territorial del Plan a
efectos de la gestidn urbanistica, haciendo
patente gque son susceptibles, por sus
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"dimensiones garacii xti s, de asumir las
ces FonPB Y £ REETHs" exidencias del Plan

y de qnié;a%g- a distribucion\equitativa de

los Nenefickoshy las cargas der\vadas de su
ejechnfs: Uiktigicando  thonica vy
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aned\‘que-Jaftifican\ el dimensionamiento
del equipiitenso—comunritario en funcién de

las necesidades de la poblacién y actividades
previstas en el territorio ordenado.

- Razones por las que se destinan a uso pdblico
o privado los diferentes terrencs,
estableciendo los criterios de disefio de los
espacios pGblicos libres.

- Articulacién, en forma de sistema, de 1los
elementos comunitarios fundamentales de la
ordenacién y de su integracién con 1los
sistemas generales establecidos en el Plan
General. .

- Razones de la eleccidén del sistema o sistemas
de actuacién que se establezcan.

Anflisis de impacto en el gue, mediante
representaciones gréficas, estimaciones
cuantitativas u otros medios, se sefiale la
repercusion de la actuacién Y sus
determinaciones sobre el medio ambiente préximo,
tanto edificado como sin edificar, y sobre las
condiciones de vida de los habitantes o usuarios
de las &reas colindantes o cualquier otra sobre
la que pudiese tener incidencia negativa.

Cuanta documentacién adicional fuese precisa,
deducida de las caracteristicas de 1la
ordenacién, 1la integracién dentro de 1la
ordenacién del Plan General y cumplimiento de
las condiciones especificas gue establece el
Plan General.

cuando los Planes Parciales tengan por objeto
urbanizaciones de iniciativa privada deberén
contener, ademés de las restantes determinaciones
establecidas en este articulo, los extremos exigidos
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en el articulo 3 de la Ley 441984, de 10 de febrero,
de i SEORBLARMD GmvcNAGrdd sobre Medidas de
Disciplina Urba

Especial es el

vista séctorial, es decir,
los aspectos urbanisticos

Los Planes Especiales podré&n tener como finalidad:

a) El desarrollo de infraestructuras pertenecientes
a los sistemas generales.

b) La ordenacién de sectores determinados del suelo
urbano para su reforma interior, mejora o
saneamiento, ya sea en actuaciones aisladas
referidas a una determinada finalidad, o bien en
operaciones integradas dirigidas a la
reestructuracién urbanistica de un é&rea
delimitada a este efecto por el Plan General.

6) La proteccidn, conservacién o puesta en valor de
&reas pertenecientes a cualquier clase de suelo
o elementos urbanos o naturales, aislados o
genéricamente considerados, comprendiendo, entre
otros anflogos, los siguientes objetivos: 1la
conservacién y valoracién del patrimonio
arquitaecténico y urbanistico, la conservacién y
valoracién de bellezas naturales, la proteccién
del paisaje, la proteccién de las vias de
lcomunicacién, la proteccién y mejora del medio
rural o agricola, la proteccién de aespacios
naturales, la proteccién preventiva para el
establecimiento y coordinacién de las
infraestructuras urbanas, etc.

Los Planes Especiales contendrén las determinaciones
y documentacién que sefialan los articulos 84 y
siguientes de la Ley del Suelo y los articulos 76 y
siguientes del Reglamento de Planeamiento.
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Los Planes Especiales
delimitadas el

actden sobre A&reas
General para ser

cada una de ellas,
as ¢ incorporarén

stificativa recogeré las
conclusiones del anilisis urbanistico,
expresando los criterios para la adopcién de sus
determinaciones. Expondr& justificadamente los
extremos que a continuacién se detallan:

= Razones gque han aconsejado la formulaciédn del
Plan Especial.

, = Relacién existente entre las determinaciones
] ; Yy previsiones del Plan Especial y las
f ' correspondientes del Plan General.

- Fundamento y objetivos que aconsejan, en su
caso, dividir el &mbito territorial del Plan
Especial a efectos de la gestidn urbanistica
asi como las razones para la eleccién del
sistema o sistemas de actuacion.

Cuanta documentacién fuese precisa en funcién

" Cyando se trate de Planes Especiales de Reforma
terior, cuyo objeto sea la realizacién de
" operaciones integradas, la Memoria Justificativa
contendr&, ademis de los indicado en el apartado
a), la justificacién detallada de:

= Razones del dimensionamiento del equipamiento
comunitario en funcién de las necesidades de
la poblacién y las actividades previstas en
el territorio ordenado.

= Razones por la c¢ue se destinan a usos ptblico
© privado 1los Adiferentes terrenos y
edificios.

- Articulacién, en forma de sistema, de los
elementos comunitarios fundamentales de la
ordenacién y de su integracién con 1los
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sd b RRBEJ ML E MR ehb1ecidos por ) Plan

General.
- Estudio

as consecuencias
Mocas de \su ejecucién, y
garanticen 1la
la poblacién

[

?‘ —._  §n los Planes aacifles de Reforma Interior, el
g . contenido de las determinaciones y, por tanto, de su
. gg documentacién, ser& igual a los correspondientes a
; Db los Planes Parciales con las salvedades de los que
! N fuesen claramente innecesarios por no guardar

relacién con las caracteristicas propias de 1la
reforma de que se trate.

Los Planes Especiales de iniciativa privada
of- cumplirén, en la medida en que sean de aplicacién,

-“Jas determinaciones establecidas por las presentes
Normas para los Planes Parciales del mismo tipo de

\\T\ in ciativa.

t"%}"e' l udiol de Detalle. Para la debida aplicacién del
ot ’lan General, de los Planes Especiales de Reforma
Interior en el suelo urbano, o de los Planes
Parciales en el suelo urbanizable, podré&n
redactarse, cuando fuese necesario, Estudios de
Detalle con alguno o varios de los siguientes
objetivos:
a) Establecer alineaciones y rasantes de elementos
o tramos de la red viaria en el suelo urbano en
desarrollo de las previsiones contenidas en el
planeamiento.
D) Reajustar o adaptar las alineaciones y rasantes
seflaladas en los instrumentos de planeamiento
para el suelo urbano o el urbanizable, pudiendo
concretar los trazados pero sin reducir en
ningGn caso la superficie del viario y demés

espacios pdblicos y sin incrementar las
edificabilidades asignadas por los Planes.
DOCUNEBNTO PARA APROBACION DEFINITIVA JULIO
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EC
o) Ordoﬁkrsioc voldmenes edificatorios definiendo,
en su caso, e

gestién

- oatarse en todo caso las
determinacic ylaneamiento en cuanto a
. ocupacién de suelo, edificabilidad y alturas
/ h méximas, densidad de poblacién y usos permitidos
y prohibidos.

_Los Estudios de Detalle se redactarén en aquellos

supuestos en que asi aparezca dispuesto en las
presentes Normas © en los instrumentos de
planeamiento de desarrollo del Plan General o cuando
el Ayuntamiento lo considere necesario, por propia
“M {niciativa o a propuesta de interesados, en atencién
a las circunstancias urbanisticas de una actuacién
o emplazamiento determinados. Su aprobacién se
sujetars a 1o dispuesto en el articulo 140 del
Reglamento de Planeamiento Urbanistico.

El contenido de los Estudios de Detalle seré el
previsto en el articulo 66 del Reglamento de
Planeamiento Urbanistico.

SBCOIOM 3. Instrumentos de Gestién.

Art. 3.3.1. Condiciones exigibles a toda actuacién urbanistioca.
Toda actuacién urbanistica de ejecucién del
planeamiento, tanto si se refiere a suelo urbano
como a suelo urbanizable y en especial las
edificaciones nuevas, exigir&n, con arreglo a 1lo
previsto por la Ley 8obre Régimen del Suelo Yy
ordenacién Urbana, la previa delimitaciétn de un
poligono o Unidad de Ejecucién, asi como la fijacién
del correspondiente sistema de actuacién al objeto
de garantizar la culminacién de tales actividades y
el reparto equitativo de los beneficios y cargas
previstos por el planeamiento nediante la

DOCUNENTO PARA APROBACION DEFINITIVA JULIO 1.994
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obl igatii S8 Aan\a cada propietario de

En las ~ i ';f“ -gistemdticas (Unidades de
'o I Ejecucién y \ge rbanizable) sers
S b obligatoriad inalis ,» la constitucién de una

| ? Entidad colaboradora para la
conservacién y mantenimiento permanente de 1la

e urbanizacioén.
( €,
} LI | K
;ﬁl' 3 :;0 ‘22 Las actuaciones aisladas en suelo urbano se
| : Lv- @ ejecutarén Gnicamente por la Administracién Pdblica
¥ ; actuante mediante el sistema de expropiacién, previa

delimnitacién de las fincas afectadas. Idéntica
actuacién podré seguirse para la ejecucién de los

‘Jas obras de nueva edificacién con destino a
dotaciones pdblicas o a infraestructuras y servicios
urbanos, las destinadas a usos dotacionales de
carécter privado calificados como tales por el Plan,
las que en parcelas aisladas puedan llevar a cabo la
Administracién Municipal, autonémica o central
competente en 1la ejecucién de 1la politica de
vivienda y, en todo caso, las obras ordinarias de
urbanizacién a que se refiere el articulo 67.3 del
Reglamento de Planeamiento, no precisarén de 1los
requisitos exigidos en el parrafo primero del
presente articulo.

Art. 3.3.2. Delimitacién de Poligonos y Unidades de Bjecucidn.
Cuando no estuviese contenida en el presente Plan
General, 1la determinacién y delimitacién de
Poligonos o Unidades de Ejecucién, o la modificacién
de las ya delimitadas, se llevarsd a cabo con arreglo
a lo previsto en los articulos 114 y siguientes de
la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana
Y por el articulo 38 del Reglamento de Gestidn
Urbanistica.

-y

Cuando tal determinacién esté contenida en 1los

PARA APROBACION DEFINITIVA JULIO 1.994
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A8} ‘Ppligeno o Unidad de

ALse la aprobacién

Z

En ejecucién del proutc Plan y conforme a sus
e determinaciones en el suelo urbano y en el suelo

urbanizable, se delimitaré&n Poligonos y Unidades de
Bjecucién que incluirén, en su é&mbito cerrado y

75 gz dnico, una superficie de terrenos que, atendiendo a
,: .| 1as caracteristicas de la ordenacién prevista, sea
N susceptible de cumplir los requisitos establecidos

o ! 2 por el ndmero 2 del articulo 114 de la Ley sobre

Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana; igualments,
y cumpliendo los requisitos sefialados en el citado
nimero 2 del articulo 114 de la Ley, en sjecucién de

El Ayuntamiento podrs& exigir que la delimitacién de
Poligonos o Unidades de Ejecucién y la fijacién del
sistema sea simultaneo a la de cualquier
planeamiento parcial o especial u ordenacién de
detalle que desarrolle el Plan General.

Art. 3.3.3. Sistemas de Actuacidén. La ejecucién del planeamiento
se llevaré a cabo por alguno de los sistemas de
actuacién previstos por el articulo 148 de la Ley
sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana:
compensacién, cooperacién o expropiacién.

El Ayuntamiento elegir& el sistema de actuaciodn
atendiendo a las determinaciones que al respecto
sefiala el presente Plan y, ocuando éste no lo
indicase, lo fijar& segdn las condiciones vy
circunstancias que concurran dando preferencia a los
sistemas de compensacién y cooperacién, salvo cuando

DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA JULIO 1.994
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La determina » Sujndo no se contenga
en el presen robados para su
desa con\ la delimitacién

en su defecto,
de acuerdo con el iento establecido en el
articulo 38 del Reglamento de Gestién Urbanistica.

Art. 3.3.4. Sistemas de Compensacién. El sistema de compensacién
tiene por objeto la gestién y ejecucién de 1la
urbanizacién de un poligono o Unidad de Ejecucién
por los mismos propietarios del suelo comprendido en
su &mbito con solidaridad de beneficios y cargas. A
tal fin estos propietarios aportan los terrenos de
cesién obligatoria, sin perjuicio de lo dispuesto en
: el articulo 50.3 del Reglamento de Gestiodn
E Urbanistica, realizan a su costa la totalidad de las
o obras de urbanizacién, se constituyen en Junta de
= Compensacién repartiendo todas las cargas y
neficios que pueda reportar la actuacién.

Histemas de Cooperacién. En el sistema de

el poligono o Unidad de Ejecucidén aportan el
elo de cesién obligatoria y el Ayuntamiento
ecuta las obras de urbanizacién.

La totalidad de los costes de urbanizacién seré& a
cargo de los propietarios afectados y se exigir& por
el Ayuntamiento en la forma sefialada por la Ley
sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, sus
reglamentos y, en lo que resulte de aplicacién, por
10 sefialado en las presentes Normas.

La aplicacién del sistema de cooperacidn exige 1la
reparcelacién de los terrenos comprendidos en el
poligono o Unidad de Ejecucién, salvo que ésta sea
innecesaria de conformidad con lo previsto en el
articulo 73 del Reglamento de Gestién Urbanistica.

Axt. 3.3.6. Bistemas de BExpropiacién. En el sistema de

APROBACION
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expropiacién, la Administracidn actuante adquiere el

suelo y los bienas,comprendigos dentro de un Area
previamente / dftdgit

»O0r razones de urbanismo se
miento de alguna de estas

adoptaré en
finalidades:

a) Para la ejecucién de los sistemas generales de
la ordenacién urbanistica del territorio o de
alguno de sus elementos.
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b) Para llevar a efecto actuaciones aisladas en
suelo urbano.

q -

FAV

CUMENTO v izAp
L W

c) Para la urbanizacién de poligonos o Unidades de
Ejecucién completas. '

) sistema de expropiacién se regird por los
dispuesto en la Ley sobre Régimen del S8Suelo y
Oorfienacién Urbana, sus Reglamentos y cuanto resulte
aplicacién de las presentes Normas.

; eparcelacién: La reparcelacién tiene por objeto

!"I| distribuir justamente los beneficios y cargas de la

ordenacién urbanistica, regularizar las fincas

adapténdolas a las exigencias del planeamiento y

II situar sobre parcelas determinadas y en zonas aptas

para la edificacién al aprovechamiento establecido

' por el Plan, en especial el que corresponda al
Ayuntamiento conforme al propio Plan.

Consiste la reparcelacién en 1la agrupacién o
integracién de las fincas comprendidas en un
poligono o Unidad de Ejecucién para su nueva
divisién ajustada al Plan con adjudicacién de las
parcelas resultantes a los propietarios de las
primitivas, en proporcién a sus respectivos
derechos, y al Ayuntamiento en la parte que 1le

corresponda.

PARA APROBACION DEFINITIVA JULIO 1.994




48 6132 A4A N0 A A4 |

'Il.IGIENfEIA Para haooy
) ¢ acetr constar que el presen
pediante de Aprcbaciin Provisional del Piar ' e e

I /\yuntamcnm a3 las Rozas de Madrid,
fysnl { aprobado en 4qsigy) gaf d
10 08 1694, reparcelacién 1limitars  sus Sqiekindapidia,

compenBABBONE asR0AR EFAS Aue prooodan cuando los
propietarios de terrenos 8¢ cesién obligatoria y
gratuita /iné] . idad de ejecucién no

pudierarn sex’ @k . tuna adjudicacioén de

nto intrgra e
General de Ordenacidn Urba Jﬁ‘ .14~

K.~ o, e

terxenog ‘én<l o\ conculrir la circunstancia
prev o Y 5 de la Ley sobre
Régimen d i 26 acién Urbana.

No resultar§ necesaria la reparcelacién en los casos

U
B TECNICO . e

N ) previstos por el articulo 73 del Reglamento de
Q | e Gestién y asi se declare por el Ayuntamiento en la
g = -~ forma y con los efectos previstos por el articulo
" e 188 del propio Reglamento. Se entenderi en todo caso
que la distribucién de los beneficios y cargas

ruultantu deberd ocumplir con las condiciones

de las reparcelaciones se estard a los que dispone
la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana,
sus reglamentos, en especial el Titulo tercero del
de Gestidn Urbana, y a cuanto se sefiale en estas
Normas que sea de aplicacién.

Los proyectos de reparcelaciédn contendré&n las
determinaciones y documentacién establecida en los
articulos 82, 83 y 84 del Reglamento de Gestién
Urbanistica, redactados sus planos a escala minima
1:1.000, y se Jjustificar& en todo caso 1la
inexistencia de parcelas resultantes no edificables
y sin destino especifico en el Plan de ordenacién
que se ejecute. En su Memoria se describiré&n las
fincas aportadas y las parcelas resultantes con
expresioén de su destino urbanistico.

Art. 3.3.8. Parcelaciones Urbanisticas: Se considerars
parcelacién urbanistica toda agrupacién, divisién o
subdivisién simulténea o sucesiva de terrenos en dos
o més lotes que se lleve a cabo en los suelos
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clasificados como urbanos o {rbanizables programados
por el Plan Geperal

No L2 idnes urbanisticas en
108 susloB|umMQ
correspondiente - PI1&NI Parcial de los sectores
detinidos ‘@ “&ﬁ%o;&‘ian o en los Programas de
Actuacién i, {da gue se aprueben para su
desarrollo.

La parcelacién urbanistica estaré sujeta a los
dispuesto en la Ley sobre Régimen del Suelo Yy
Ordenacién Urbana, en la Ley sobre Medidas de
Disciplina Urbanistica de la Comunidad de Madrid, y
&8s disposiciones aplicables, en especial las
! jadas en estas Normas.

3.§f1. c!ilol de Proyectos: La ejecucién material de las

determinaciones del Plan General Yy de sus
instrumentos de desarrollo se realizar& mediante
proyectos técnicos los cuales, segn su objeto, se
incluyen en algunas de las siguientes clases:

Lo

a) De urbanizacién.
b) De edificacién.
¢) Otras actuaciones urbanisticas.
d) De actividades e instalaciones.

Art. 3.4.2. Condiciones Generales de los Proyectos Téonicos: A
efectos del ejercicio de la competencia municipal
sobre intervencién de las actuaciones pablicas o
privadas sobre el suelo, se entiende por proyecto
técnico aquél que define de modo completo las obras
o instalaciones a realizar, con el contenido y
detalle que requiera su objeto, de forma que lo
proyectado pueda ser directamente ejecutado mediante
la correcta interpretacién y aplicacién de sus
especificaciones.

o Jr—— o oy N . : — il =20 it T AR £ N o g ey il ol -
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de 1994.
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?ptiva y Justificativa, Planos Yy

DILIGENC

; Los proyectos técnicos necesarios para la obtencién
£ de licencias de obras o instalaciones deberén venir
b3 / suscritos por técnico o técnicos que sean
) competentes, por relacién al objeto 4
9 caracteristicas de lo proyectado, y visados por sus
respectivos Colegios profesionales cuando este
requisito sea exigible, conforme a la legislacién en

CAda proyecto, una vez aprobado y otorgada la
. .S respondiente licencia, quedaré incorporado a ésta
. 1.“-;.‘{_';'-8 mo condicién material de la nmisma. En
~" donsecusncia, deberS someterse a autorizacién
municipal previa toda alteracién durante el curso de
las obras del proyecto objeto de la licencia, salvo
las meras especificaciones constructivas o
desarrollos interpretativos del mismo que no
estuvieran contenidos en el proyecto aprobado o
fijados en 1las condiciones particulares de la
licencia.

Art. 3.4.3. Proyectos de Urbanisacién: Los proyectos de
urbanizacién tienen por objeto la definicién técnica
precisa para la realiszacién de las obras de
acondicionamiento urbanistico del suelo, en
ejecucién de lo determinado por el Plan General Yy
Planes Especiales de Reforma Interior en el suelo
urbano y por los Planes Parciales, en el suelo
urbanizable.

A efectos de su definicién en proyectos, las obras
de urbanizacién se desglosan en los siguientes
grupos:

a) Excavaciones y movimientos de tierras.
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Canalizacionoo de telecomunicacién.

i) Galerias de servicios.

jJ) Parques, iJjardines y acondicionamiento de
espacios libres.

k) Alumbrado Pdblico.

Aparcamientos subterréneos.

Seflalizaciones y marcas.

royectos Generales de Urbanizacién los que
por objeto el acondicionamiento, en una o
fases de un sector o poligono del suelo
d> \ﬁrblhizablc, o de un poligono o Unidad de Ejecucién

'suelo urbano, asi como cualquier otra operacién
urbanizadora integrada que comprenda todos o varios
de los grupos de obras seflalados en el apartado
anterior y, en todo caso, la apertura o reforma del
viario.

Los restantes proyectos de urbanizacién se
considerarén parciales y se denominarén por su
objeto u objetos especificos.

Los proyectos de urbanizacion deberé&n resolver el
enlace de los servicios urbanisticos del &mbito que
comprendan con los generales de la ciudad a los que
se conecte para lo cual verificar&n que éstos tienen
la suficiente dotacién o capacidad.

Art. 3.4.4. Contenido de los proyectos de urbanisacién: Los
proyectos de urbanizacién estar&n constituidos por
los documentos seflalados en el articulo 69 del
Reglamento de Planeamiento Urbanistico, con el
detalle y complementos que requiera la completa
definicién ejecutiva de las obras comprendidas. En
todo caso, incluirén, ademés, 1los documentos
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minima

1.000, en el Qque se

uso privado, las
rucciones, plantaciones o instalaciones

que, por se incompatibles con el Plan General,
hayan de derribarse, talarse 0 trasladarse, las
parcelas para equipamientos de servicios
pdblicos o de interés social y las previstas

para edificacién privada.

Plan de obras detallado en el gque se fije tanto
el plazo final como 1los parciales de las
distintas fases si las hubiera.

. En los proyectos generales y en los parciales que

35“ ~ comprendan m&s de una clase de obras, cada una de

S ellas constituird un capitulo independiente con toda
la documentacién especifica correspondiente, sin
perjuicio de su refundicién unitaria en la memoria
principal, en el plan de obras y en el presupuesto
general.

En desarrollo de las presentes Normas, el
Ayuntamiento podr& aprobar un Pliego General de
Condiciones para la Redaccién y Tramitacion de los
Proyectos de Urbanizacién y dem&s disposiciones
municipales.

Art. 3.4.5. Aprobacién de los proyectos de urbanisacién: Los
proyectos de urbanizacién se tramitar&n y aprobarén
conforme a las reglas establecidas en el articulo
117 de la Ley del Suelo. No obstante, traténdose de
proyectos parciales que no tengan por objeto el
desarrollo integral de un Plan de ordenacidén, podrén
seguir el trémite establecido para las obras
nmunicipales ordinarias, segin precisa el articulo
67.3 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico.
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21 de Julio do 18N . presupuesto del proyecto\podré ser revisado y

modifiqade: ariesqesmtvicins Técnicos de 1la
Administracién '
moti v

mporte [a) y el calculddo como consecuencia de
la revision.

Transcurrido el plazo de tres (3) meses sin que el
promotor haya constituido la garantia
correspondiente, la Administracién actuante acordaré
la caducidad de los efectos del acto de aprobacién
Yefinitiva del Proyecto.

o8 compromisos por ellos contrafidos y, en su
b, de las multas gque pudieran serles impuestas.

acredite en el expediente la formalizacién de las
cesiones obligatorias y gratuitas a favor de la
Administracién asi como la recepcién definitiva de
las obras de urbanizacién e instalacién de
dotaciones previstas.

Cuando se trate de urbanizaciones de iniciativa
particular, 1la aprobacién definitiva de los
Proyectos determina el deber de constituir las
garantias exigibles a sus promotores a tenor de los
dispuesto en los articulos 5.2 y siguientes de 1la
Ley 4/1984, de la Comunidad de Madrid, sobre Medidas
de Disciplina Urbanistica.

Art. 3.4.6. Proyectos de Bdificaciémn: A los efectos de su
definicién en proyectos y de la aplicacién de las
condiciones generales y particulares reguladas en
los Titulos de las presentes Normas, las obras de
edificacién se integran en los grupos siguientes:

a) Obras en los edificios.
D) Obras de demolicién.
¢) Obras de nueva edificacién.
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8e incluyen en este grupo los siguientes tipos de
obras Que pueden darse de modo individual o
asociadas entre si:

&) Obras de restauracién: Tienen por objeto la
restitucién de un edificio existente o de parte

ncluso comprendiendo obras de consolidacién,
demolicién parcial o acondicionamiento. La
reposicién o reproduccién de las condiciones
_" originales podr& incluir, si procede, 1la
reparacién e incluso sustitucién puntual de
elementos estructurales e instalaciones para
asegurar la estabilidad y funcionalidad adecuada
del edificio o partes del mismo, en relacién a
las necesidades del uso a que fuerse destinado.

b) Obras de oconservacién o mantenimiento: Son
aguellas cuya finalidad es la de mantener el
edificio en correctas condiciones de salubridad
y ornato sin alterar su estructura y
distribucién. Se incluyen, entre otras anélogas,
el cuidado y afianzamiento de cornisas Yy
volados, la limpieza o reposicién de canalones
y bajantes, los revocos de fachadas, la pintura,
la reparacién de cubiertas y el saneamiento de
conducciones.

}l c) Obras de consolidacidén o reparacién: Son las que
' tienen por objeto el afianzamiento, refuerzo o
A'll sustitucidn de elementos dafiados para asegurar

la estabilidad del edificio y el mantenimiento
. de sus condiciones b&sicas de uso, con posibles
j' alteraciones menores de su estructura vy

L
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dal Ayuntamiento de las Rozas de Madrid, aprobado en
21 de Julio de 1994. -

obras nto: SoN las destinadas
an tabilidad de un
edifici artede sus locales mediante

ais modernizacién de sus
instalaciones e incluso la redistribucién de su
espacio interior, manteniendo, en todo caso, las
caracteristicas morfolégicas. Podré autorizarse
la apertura de nuevos huecos, si asi lo permite
el cumplimiento de 1las restantes normas
generales y de las normas particulares de la
zona.

W

ohras de reestructuracién: Son las gque afectan
a los elementos estructurales del edificio
usando modificaciones en su morfologia, ya
: cluyan © no otras acciones de las
anteriormente mencionadas.

En funcién del &mbito e intensidad de las obras,
se distinguen:

- Obras de resestructuracioén parcial: Cuando la

obra se realiza sobre parte de los locales o
plantas del edificio o cuando, afectando a su
conjunto, no llega a suponer destruccién
total del interior del wmismo. Las
reestructuraciones de este tipo pueden
incrementar la superficie edificada mediante
la construccién de entreplantas o cubricién
de patios con respecto de las condiciones
establecidas por estas Normas.

- obras de resstructuracién total: Cuando la
obra afecta al conjunto de edificio, llegando

al vaciado interior del mismo. Las obras de
reestructuracién estén sujetas al régimen de
obras de nueva planta, salve en aguellos
preceptos que sean de imposible cumplimiento
como consecuencia del mantenimiento de
fachadas.
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afectan, A¢ g- . tual\o limitada, a 1la

Juellas que sin estar

xterior de 1los

é? lumetrfia ni 1la
s mismos. Comprenden

g especialme sacién de huecos de
49 fachada, 1la istitucién de materiales o
elementos de cierre o el establecimiento de

otros nuevos (cerramientos mediante rejas o
mamparas) y la implantacién de elemento fijos
exteriores de otras clases, con o sin afectacién
estructural (marquesinas, aparatos de
acondicionamiento de aire, salidas de humos,
pnuestras, escaparates, eto).

?¢*'d, aparicién de lo edificado, se considerarén:
£_ “a) Demolicién total.
b) Demolicién parcial.

Art. 3.4.9. Obras de Mueva Bdificacién: Comprende los tipos
siguientes:

a) Obras de reconstruccién: Tienen por objeto la
reposicién, mediante nueva construccién, de un
edificio preexistente en el mismo lugar, total
o parcialmente desaparecido, reproduciendo sus
caracteristicas morfolégicas.

b) Obras de sustitucién: Son aquellas por las que
se derriba una edificacién existente, o parte de
ella, y en su lugar se erige nueva construccién.

c) Obras de nueva plantas Son las de nueva
construccién sobre solares vacantes.

d) Obras de ampliacidn: Son las que incrementan el

volGmen construido o la ocupacién en planta de
edificaciones existentes.
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los proyectos de obras
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1.

todos aguellos
h\den a ofrecer un mejor

D

edificio, G¥ sus caracteristicas originales
|y y de su evolucién.
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D) Descripcién fotogréfica del edificio en su
conjunto Y de sus elementos més
caracteristicos compar&ndolas con las del

resultado final de la restauracioén
proyectada.

F ;’\|‘-

CUMENTO INFCT

Detalle pormenorizado de los.usos actuales
y de los efectos de la restauracién sobre
los usuarios, asi como descripcién vy
justificacion de los compromisos
establecidos con estos.

Detalles pormenorizados de los principales
elementos Qque se restauran acompafiados,
cuando sea posible, de detalles
equivalentes del proyecto original.

Descripcién pormenorizada del estado de la
edificacién con planos en 1l1los qQue 86
seflalen los elementos, zonas o
instalaciones que requiriesen reparacién.

£) Justificacién de las técnicas empleadas en
la restauracion.

Cuando las obras de restauracién no afecten a la
totalidad del edificio, podr& reducirse, a
juicio del Ayuntamiento, 1la documentacién a
aportar a las partes que se proyecta restaurar
y a su relacién con el total de edificios y a
sus efectos, si los hubiese, sobre el ambiente
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de Julio de 1994. urbano y sobre los usdg y usuarios actuales y
: L HENRPBR10 GENBRAL
.' « ODbF KQonePayacién o mantyninientos Cuando en

alguna de las

2
O

l oo j bad: | 1 aspecto del
' 2 : o pAC ;J&‘ whano nateriales, textura, color,
) : o etc., ‘§:ipcr§§g-n como anexos los documentos
3 9 AP que Jua¥ifiquen y describan 1la solucién
| ‘ ﬁ;§! proyootad:T"la pongan en comparacién con la de
;%Il g P e partida y permitan valorar la situacién final
i 2 como resultado de la ejecucién de las obras
f X proyectadas.

.. Obras de consolidacién o reparaciéni Cuando con
R\ obra se alterase alguna de las
caYacteristicas Dbésicas del aspecto del
‘edjficio, tales como materiales, textura, color,
‘atf., se aportarén como anexos los documentos
gde Justifiquen vy describan la solucidén
_~proyectada en comparacién con la de partida vy,
como minimo:

a) Detalles pormenorizados de los principales
elementos que sean objeto de consolidacién,
reparacién o sustitucién, poniendo de
nanifiesto las posibles alteraciones que en
la morfologia del edificio pudieran
introducir las obras.

b) Descripcién pormenorizada del estado de la
edificacién con planos y fotografias en los
gque se sefialen los elementos, zonas ©
instalaciones que requieren reparacién o
consolidacidn.

c) Detalle pormenorizado de los usos actuales
afectados por la obra y de sus efectos
sobre los usuarios asi como la descripcién
y Jjustificacién de los compromisos
establecidos con éstos.
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caracteristicas del resultado final.

¢) Detalle pormenorizado de los usos actuales
y de los efectos de la ejecuciédn de las
obras proyectadas sobre los usuarios asi
como descripcién y Jjustificacién de los
compromisos establecidos con éstos.

d) Cuantos datos gréficos permitan valorar la
situacién final como resultado de 1la
ejecucién de las obras proyectadas.

Obras de reestructuracién:

a) Levantamiento del edificio en su situacién
actual.

b) Descripcién fotogr&fica del edificio en su
conjunto, y de sus elementos més
caracteristicos y comparacién con las
caracteristicas del resultado final.

¢) Detalle pormenorizado de los usos actuales
y de los efectos de la reestructuracién
sobre los usuarios asi como descripcioén y
justifticacion de los compromisos
establecidos con éstos.

d) cCuantos datos gr&ficos permitan valorar la
situacién final como resultado de la
ejecucién de las obras proyectadas.

- L —

é. Obras exteriores:

-~y B

a) Descripcién fotogr&fica de la configuracién

Y}

RS G g [ S M SR £ A DA e e A A o b A B BRI S s e
P AT . L . B * . E . Lo LT . -
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aspecto exteriores Wel edificio.
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b) Rey cc.nt -16n gréfica \de 1la situacién
) “
) SN\, resultado e la obra o

P ctada.
k solucién proyectada

dhge” lesiva de la configuracioén y
upoctoo exteriores y de su homogeneidad
con otras actuaciones an&logas en su caso
ejecutadas anteriormente.

Art.3.4.11. Documentacién Bspecifica de 1los Proyectos de
Demolicién. Los proyectos de demolicién incluirén
documentacién adecuada para poder estimar 1la
necesidad o conveniencia de 1la destruccién y, en
todo caso, testimonio fotogr&fico del edificio o
parte del mismo a demoler.

Art.3.4.12. Docunentacién Bspecifica de los Proyectos de Nueva
Bdificacidn. Los proyectos para los distintos tipos
de obras de edificacién de nueva planta se
complementarén con los documentos que a continuacién
se seflalan:

1. Obras de reconstruccién:

&) Reproduccién de los planos originales del
proyecto de construccién del edificio
primitivo si los hubiera.

b) Descripcién documental de todos aquellos
elementos que ayuden a ofrecer un mejor
marco de referencia para el conocimiento de
las circunstancias en que se construyé el
edificio que se proyecta reconstruir, de
forma que pueda valorarse la conveniencia
de la reconstruccién.

©) 8i las obras de reconstruccién fuesen de
una parte de un edificio, se expondré
gré&ficamente la relacién con la parte en la
que se integra.

Obras de sustitucién: Cuando las condiciones
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quieran, se incluiré

3. Obras de nueva planta:s En los casos en gue la
edificacién deba formar frente de calle con sus
colindantes y lo requieran las condiciones
particulares de la zona, se incluirén los mismos
documentos previstos en el ndmero anterior para
las obras de sustitucién.

4. Obras de ampliacién:

a) Levantamiento del edificio en su situacién
actual.

b) Descripcién fotogr&fica del edificio en
comparacién con las caracteristicas del
resultado final.

c) Detalle pormenorizado de los usos actuales y
de los efectos de la ampliacién sobre los
usuarios y justificacién de los compromisos
contraidos con &stos.

d) cCuando las condiciones particulares de 1la
zona lo requieran, estudio comparado de
alzado del tramo o tramos de calle a los que
dé fachada el edificio y cuanta documentacién
gréfica permita valorar la adecuacidén
morfoldégica conjunta de la ampliacién
proyectada.

ORMADO

ul

-
>

N

8 CIT. 1954

OO INENT

oyectos de Actividades y de Instalaciones. Se
entienden por proyectos de actividades y de
instalaciones aquellos documentos técnicos que tiene
por objeto definir, en su totalidad o parcialmente,
los elementos mecénicos, la maquinaria o las
instalaciones que precisan existir en un local para
permitir el ejercicio de una actividad determinada.

Los proyectos de actividades e instalaciones
comprenden las siguientes clases:

ia" DOCUNENTO PARA APROBACION DEPINITIVA JULIO 1.994
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‘ Gecuaciqn Yy, todo caso, con
anteriori nicio deé\una actividad que se
pretende implantar.

r—

Proyectos de mejora de 1la instalacién: son
agquellos que definen la nueva implantacién,
mejora o modificacién de las instalaciones,
mégquinas o elementos anélogos, en edificios o
locales destinados a actividades ¢gue se
encuentran en funcionamiento.

Dondiciones de 1los proyectos de actividades o
instalaciones. Los proyectos técnicos a que se
refiere esta seccién estarén redactados por
facultativo competente y se atendr&n a las
determinaciones requeridas por la reglamentacidn
técnica especifica, por el contenido de estas Normas
y por lo que disponga la Ordenanza Municipal sobre
Tramitacién de Licencias y Control Urbanistico. En
su caso satisfarén las especificaciones contenidas
en el Reglamento de Actividades Molestas, Nocivas,
Insalubres Yy Peligrosas, en el Reglamento de
Espectéculos Pdblicos, y en la legislacién sectorial
que sea de aplicacién. Contendré&n, como minimo,
memoria descriptiva y Jjustificativa, planos Yy
presupuesto.

; ———

SRCCION 5. Intervencién Municipal de) Use del suelo.

Art. 3.5.1. Competencia Municipal: La competencia municipal en
materia de intervencién del uso del suelo tiene por
objeto comprobar la conformidad de las distintas
actuaciones a la legislacién y al planeamiento
aplicables, asi como restablecer, en su caso, la
ordenacién infringida.

o

Art. 3.5.2. Pormas de intervencidn: La intervencién municipal

13
,'

{
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del uso del suelo se

procedimientos siguientes:

jerce mediante los

A)

B) ensién de obras u

o)

V?I' . \?

Axt. 3.5.3. Actos oujo€3i~t’iiconcia. Estarin sujetos a previa
licencia municipal los actos de edificacién y uso
del suelo enumerados en el Art. 1 del Reglamento de
Disciplina Urbanistica, en el Art. 16 de la Ley
4/1.984 sobre Medidas de Disciplina Urbanistica de
la Comunidad de Madrid y en el presente Plan
General.

Los actos relacionados anteriormente, promovidos
dentro del término municipal por 6rganos del Estado
o entidades de derecho piblico, estar&n igualmente
sometidos a licencia.

Art. 3.5.4. Régimen General. Las licencias urbanisticas, en
general, se regir&n por los Articulos 242 Yy
siguientes de la Ley del Suelo y 1 a 9 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica, asi como por
lo establecido en el Titulo III de la Ley sobre
Medidas de Disciplina Urbanistica de la Comunidad de

Madrid.

Las licencias se concederén con car&cter general en
funcién de las posibilidades o facultades que para
parcelar, urbanizar o edificar se sefialan en este
Plan General.

‘La denegacién de las licencias deberé ser motivada
'y tfundarse en el incumplimiento de este Plan
' General, de la legislacién aplicable o de cualquiera
de los requisitos que debe contener el proyecto o la
solicitud.

Art. 3.5.8. Procedimiento. El procedimiento para la solicitud de
la licencia municipal se ajustard a lo establecido
en el Art. 9 del Reglamento de Servicios de las
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FAVORABLE

L‘ 8 CCT 199
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"HETARIO GENERAL
COrpoﬂybfgﬁil Locales en relacién en el Art. 7.40

io 69/1.983% de 30 de Junio,

del Decreto Cgs
publicado en A3
27 de Julio.

La solicitu{=®m jgentard) ante el Ayuntamiento,
acompafiada dd Qﬁ;- Técnico correspondiente.

Atendiendo a los diferentes tipos de licencias la
solicitud deber& acompafiarse de la documentacidn

siguiente:

3.8.6. Licencias de parcelacidén. Se exigirs& la presentacidén
de un Proyecto de Parcelacién a escala minima 1:500

sobre base topogr&fica con curvas de nivel de metro
en metro como minimo y con la inclusién de las
cédulas urbanisticas correspondientes a cada
parcela, cuando asi lo exija el Ayuntamiento.

La licencia de parcelacién urbanistica se entenderé
concedida con los acuerdos de aprobacién de 1los
proyectos de reparcelacién, compensacién o
normalizacién de fincas, Yy podr& concederse
‘gimulténeamente con los de aprobacién definitiva de
Planes Parciales y Especiales que incluyan
planos parcelarios con las caracteristicas

g%d; eridas en el namero anterior, asi como de los

las parcelas.

Requiere 1licencia de parcelacién expresa e
individualizada todo acto de alteracién, sea por
subdivisién o agregacién, de parcelas en suelo
urbano o urbanizable que pretenda realizarse con
posterioridad o con independencia de los

instrumentos de planeamiento y gestién citados en el
apartado anterior, adn ocuando no suponga
F0dificacion de los mismos por encontrarse previsto
o autorizado en ellos.

EL TECNICO INFO

La licencia de parcelacién autoriza a deslindar y
amojonar la parcela o parcelas resultantes. Todo
cerraniento o divisién material de terrenocs que se
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etectin ebcAETRENRePEA Mcencia de parcelacién o

8. 88/ A0N utaré infraccién

presién y a la

perjuicio de la

parcelacione 1 :
los dispuesto en la Ley 4/1984, de la Comunidad de
Madrid, serén nulas de pleno derecho segin prescribe

su articulo 14.3.

A f£in de facilitar el cumplimiento de lo previsto en
los articulos 258.2 y 259.3 de la Ley del Suelo, el
Ayuntamiento comunicaré de oficio a los Registros de
la Propiedad compstentes todos los acuerdos de
aprobacién definitiva, o de desaprobacién, de los
{nstrumentos de planeamiento y gestién que contengan
parcelaciones o reparcelaciones, asi como las
resoluciones gque concedan o denieguen licencias de
parcelacién y las que declaren la ilegalidad de
parcelaciones existentes. Con los acuerdos se
remitirén copias autorizadas de los correspondientes
planos parcelarios y de las respectivas Cédulas

Urbanisticas.

jcencias de Urbanisacidn. Se exigiré la
~resentacién de Proyecto de Urbanizacién o Proyectos
de Obras, visado y suscrito por técnico competente
ajustado a las Normas Generales de Urbanizacidn que
se sefialan en este documento, con el ocontenido
preciso que exigen los Articulos 53, 67.5, 69 y 70
del Reglamento de Planeamiento, haciendo referencia
expresa a lo sefialado en el apartado 3 del referido
Art. 70. A tal fin se exigir& que el Proyecto de
Urbanizacién 6 Proyecto de Obras incluya 1la
documentacién de conformidad técnica y localizacidn
~ los puntos de conexién con la red exterior,
otorgada por la compafiia propietaria del servicio.

1. Las obras de urbanizacién se entienden
autorizadas con los acuerdos de aprobacidn
definitiva de los proyectos de urbanizacién
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trabajga ulterior permiso
de inig¢i evio cumplimiento de los
requiqit quedasen
pendieRt

e
3. Las obras de urbanizacién de carécter
complementario o puntual, no incluidas en un
proyecto de urbaniszacién, y las de mera
Atrm”*\ conservacién y mantenimiento, se tramitarén
\5‘\\0 “.. %\, anflogamente a lo previsto para las licencias de
“edificacién en los articulos siguientes.

utorizado el comienzo de las obras de
rbanizacién por el Ayuntamiento y notificado
por el promotor con antelacién minima de quince
(13) dias su intencién de iniciarlas, se fijaréd
dfia para la firma del Acta de comprobacién del
replanteo. El plazo de ejecucién de las obras de
urbanizacién comenzaré a contar a partir del dia
siguiente al de la firma de dicha Acta. Durante
la ejecucién de las obras, el Ayuntamiento
ejercerd las funciones de inspeccidén técnica y
urbanistica, vigilancia y control de las mismas
de acuerdo con la normativa municipal vigente y
la Ley 4/1984, de la Comunidad de Madrid.

EL TECNiCO m#o*i@m

Art. 3.85.8 Licencias de edificacién (obra mayor). La concesién
de las licencias de obras de edificacién, ademis de
la constatacién de que la actuacién proyectada,
cumple las condiciones técnicas, dimensionales y de
uso fijadas por el planeamiento y demés normativa
aplicable, exige la constancia o acreditacién de los

requisitos siguientes:

a) Licencia de parcelacién o, si ésta no fuere
exigible, conformidad de 1la parcela al
planeamiento aplicable.

b) Hallarse formalizadas las cargas urbanisticas
asignadas por el planeamiento al poligono o
unidad de actuacién a que, en su caso,
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\ encin ‘beﬂ; gerde/y pavigentacion de calzada,
. asl cod_£op~” las restantes UTondiciones de
urbanizacioéil ¥ oor el _planseaniento que se

ejecute, salvo gue se asegure la ejecucién
. simulténea de 1la urbanizacién cuando esta
" excepcién sea admisible conforme a las presentes
Normas.

Obtencién de la licencia de actividad, si 1lo
requiere el uso propuesto, asi como de las
restantes autorizaciones sectoriales o
concesiones precisas por razén de los regimenes
especiales de proteccién, vinculacién o
servidumbres legales que afecten al terreno o
inmueble de que se trate.

@) Asuncién de la direccién facultativa por los
técnicos competentes requeridos en razbén de la
naturaleza de las obras.

w5

£) Liquidacién y abono de las tasas municipales por
licencia.

g) Cuantos otros de indole especifica fuesen
exigibles a tenor de las presentes Normas y del
planeamiento de desarrollo aplicable.

-

La licencia de obras podr& concederse sobre la base
de un proyecto bésico cuando asi se prevea en la
Oordenanza Especial mencionada en el articulo 2.5.5.
pero, en tales casos, su eficacia quedaréd suspendida
y condicionada a 1la posterior obtencién del
correspondiente permiso de inicio de obras, una vez
presentado y aprobado el proyecto de ejecuciébn
completo.

T

-

e A

£l plazo de validez de las licencias con eficacia
diferida ser& de seis (6) meses, caducando a todos
los efectos si en dicho término no se solicita en

Lo kil
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debida ée A rtto permiso de inicio de
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Art. 3.5.9. Licenciap aqYafiR¢ioaoién (obra\menor). Se entenders

b, siempre que no
fachada, volumetria 6
las instalaciones del

se o
afecten a\ls™
partes sustinciales
edifticio.

Cualquier obra menor deberf& ajustarse a las
condiciones de volumen y estéticas sefialadas en
estas Normas Urbanisticas.

Para la solicitud de estas obras no ser& necesaria
la presentacién de proyecto técnico. 8in embargo la
instancia deber& acompafiarse de:

Plano de situacién de la obra.

Croquis acotado de 1o que se pretende realizar
en 1la parte posterior de 1la solicitud
(perfectamente interpretable, indicando 1la
situacion de las obras dentro de la edificacién
y de la parcela). Cuando por el tipo de obra sea
necesario, el Ayuntamiento podréd exigir 1la
presentacién de Planos acotados de planta,
seccién y alzado de lo gque se requiere hacer,
acompafiando planos anexos a la solicitud en los
que se refleje perfectamente lo oconstruido
actualmente y el cumplimiento de las condiciones
de volumen, estéticas, etc. , que se sefialan en
estas Normas Urbanisticas de lo proyectado.
Relacion de materiales de acabado que se van a
utiliszar.

4. Presupuesto real de la obra.

VoEJUIARE
w' 18 AN

Art.3.5.10. Silencio Administrativo. Cuando, en aplicacién de la
legislacién vigente, un peticionario oconsidere
concedida la licencia de obras por acto presunto en
virtud del silencio administrativo, deberé dirigirse
por escrito al Ayuntamiento dentro de los tres (3)
meses siguientes a la fecha en que la concesién pudo
presumirse requiriéndole para que, en el plazo de un
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0 Bgm [ ' licable el silencio
. w f ;5 pos) en virtud del articulo

f? b) Bien téngr . p la licencia sin
o concesién del

aprobacién del proyecto ejecutivo y denmés
requisitos pendientes.

sién de licencias de obras. Las licencias de
odrén transmitirse dando cuenta de ello por
b al Ayuntamiento. 8i las obras se hallan en
e pquo de ejecucidn, deberé acompafiarse acta en que
Qe ‘se’'.gpecifique el estado en que se encuentran,
gfBcrita de conformidad por ambas partes. 8in el
cumplimiento de estos requisitos, las
responsabilidades que se deriven del cumplimiento de
la licencia ser&n exigibles indistintamente al
antiguo y al nuevo titular de la misma.

Art.3.5.12. Modificaciones de las 1licencias. Conforme a 1o
previsto en el articulo 3.4.2., apartado 4,
requerirén expresa modificacién de la licencia de
obras las alteraciones gue pretendan introducirse
durante la ejecucién material de las mismas.

Art 3.5.13. Caducidad y Suspensién de Licencias de Obras. En
aplicacién del Art. 17 de la Ley sobre Medidas de
Disciplina Urbanistica de la Comunidad de Madrid las
licencias caducan a los seis meses de su
otorgamiento si no se inician las obras o
actividades dentro de dicho plazo.

Se entenderi que no se ha iniciado la obra siempre
que durante el citado plazo de seis meses la
actividad constructiva sea inferior al 15% de la
obra. Dicho 15% se calculari en base al presupuesto
de ejecucion material.

También caducarén autométicamente 1las licencias
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Por causa plenamente 3justificada, a 3juicio del

Ayuntamiento, podré&n prorrogarse dichos plazos por

una sola vez y por igual periodo de tiempo, segin

dispone el Art. 17 de la Ley sobre Medidas de
—~~-w. Disciplina Urbanistica.

P ——— g

Xy todo caso, las obras deberén quedar terminadas
- deptro de los tres afios siguientes a la fecha de la
{ g otificacién de la licencia, pudiéndose prorrogar
- te plazo por otros 12 meses, transcurridos los
uales la licencia caducaré autométicamente y seré
necesario iniciar de nuevo el expediente de
otorgamiento.

Se dispondr& la suspensién de eficacia de una
licencia de obras en curso cuando se comprusbe el
incumplimiento de sus condiciones materiales y hasta
tanto los servicios municipales no comprueben la
efectiva subsanacién de los defectos observados. La
licencia caducarid si la subsanacién no se lleva a
cabo en los plazos que al efecto se fijen.

UANrerim s

o)

.
-’

Las obras que se ejecuten halléndose la licencia
caducada o suspendida, salvo los trabajos de
seguridad y mantenimiento, se consideraré&n como no
autorizadas, dando lugar a las responsablilidades
pertinentes por obras realizadas sin licencia y a
las medidas ejecutoras que procediesen.

o e eeww o e s -

PN
At S

Art.3.5.14. Obras realisadas sin licencia u orden de ejecucién
\ o si ajustarse a las condiciones de las mismas. S8i
é;'l el incumplimiento de las condiciones de una licencia
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de ONTIOE ONE ToN KOG BNEfYWL se rufiere el articulo
3.5.13. revjfitiese \garacteristides de infraccién
2/ giavanpregyntanente nd legalizable, 1la

en tanto |se sustancia el
nador que, de
yar a la declaracién de
¥, sin perjuicio de 1la

~3vo, dhi

sancionador.

En los supuestos de obras abusivas, asi como en
restantes casos de actuaciones realizadas sin
disponer de la preceptiva licencia de obras u orden
de ejecucidn, ademés de las sanciones que procedan
por infraccién urbanistica, se impondrén las medidas
de restauracién del orden juridico y de la realidad
isica alterada que se regulan en los articulos 21
y 25 de la Ley B8Sobre Medidas de Disciplina
Urbanistica de la Comunidad de Madrid.

Art.3.5.15. Licencias de otras actuaciones urbanisticas. La
realizacién de 1los actos contemplados en estas
Normas, en cuanto no estén amparados por licencias
de urbanizacién o de edificacién, requeriré licencia
especifica qgue se tramitar& con arreglo a las
disposiciones de este capitulo en lo que sean de
aplicacion.

Art.3.5.16. Licencias de ocupacién o funcionamiento.

1. La licencia de ocupacién tiene por objeto
autorizar la puesta en uso de los edificios o
instalaciones, previa la comprobacién de que han
sido ejecutados de conformidad a las condiciones
de las licencias autorizadas de las obras o0 usos
Yy en gue se encuentran debidamente terminados y
aptos segin las condiciones urbanisticas de su
destino especifico.
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2. Estén u&ﬁF o‘;. icencia dw ocupacién:

BL § A‘BIQ S ENERAL
8) LKP qp 1izacion de \as edificaciones
14,7\ "L obras de nueva\ edificacién y
resh2vtautpién to de aquellos
) caleB=Tesultyntes bras en los
edificlt A_que sea necesario por haberse

producido cambios en la configuracién de
los locales, alteracién en los usos a que
se destinan o modificaciones en 1la
intensidad de dichos usos.

b) La puesta en uso de las instalaciones y la
apertura de establecimientos industriales y
mercantiles.

c) La nueva utilizacién de aquellos edificios
0 locales que hayan sido objeto de
sustitucién o reforma de los usos
preexistentes.

olued E

-

3. En los supuestos contemplados en el apartado a)
del pérrafo anterior, la concesiétn de las
licencias de ocupacién requiere la acreditacién
o cumplimentacién de los siguientes requisitos
segin las caracteristicas de las obras,
instalaciones o actividades en que se trate:

a) Certificacién final de obras cuando la
naturaleza de la actuacién hubiese
requerido direccién técnico-facultativa.

b) Cédula de habitabilidad u otro instrumento
calificador que proceda en razdén del uso
residencial.

o m—

c) Licencias o permisos de apertura o
supervisién de las instalaciones a cargo de
otras Administraciones piblicas competentes
por razén del uso o actividad de que se
trate.

VT -

. - —e . - .- " .

-

C -

4) Otras autorizaciones administrativas

R s
[
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"\ aplidik ‘W, /348 edificioy o actividades,
anio, n&--oni anente.
Docum::"‘ de las compafiias
suninistradoras de agua, gas, electricidad
y telefonia, acreditativa de la conformidad
de las acometidas y redes respectivas.

£) Terminacién y recepoién provisional de las
obras de urbanizacién que se hubiesen
acometido y simulténeamente con la
edificacién.

E13 Lo AL SR TP

DOC L.

JEL TECNICO iINFO

g) Liquidacién y abono de las tasas
municipales por licencia.

4. La licencia de ocupacién se solicitard al
Ayuntamiento por los promotores o propietarios
y el plazo para concesién o denegacién ser& de
un (1) mes, salvo reparos subsanables.

8. La licencia de ocupacién, en sus propios
términos y salvo error imputable a 1los
interesados, exonera a los solicitantes,
constructores y técnicos de la responsabilidad
administrativa por <ocausa de infraccién
urbanistica, pero no de las comunes de
naturaleza c¢ivil o penal propias de este
articulo de su actividad. En 1los supuestos
contemplados en los apartados 2 a) Yy 2 ©), la
licencia es requisito necesario para 1la
contratacién de 1los suministros de energia

eléctrica, agua, gas Yy telefonia, bajo
responsabilidad de las empresas suministradoras,
segldn previene el articulo 18 de la Ley 4/1984
de la Comunidad de Madrid.

1 6. La puesta en uso de un edificio o la apertura de
una instalacién carente de licencia de ocupacién
cuando fuese preceptiva, constituye infraccién

APROBACION DEFINITIVA JULIO 1.994
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ELSECHETAHHDGEN'
urbanistica que serd qrf*yuii uso resultase

ilegal o cepgurrimgen otras circknstancias que

o denacién urbanistica,
- - de la instalacién o

flconoia- de actividades e instalaciones. Requieren
licencia de actividad e instalacién la realizacién
3/1“ actos contemplados en el articulo 3.4.13,
b

‘x‘-’
t.3.5.17.
¢

en se trate de nueva implantacién, ampliacién o
Modificacién de actividades o instalaciones.

La modernizacion o sustitucioén de instalaciones, que
no suponga modificacién de 1las caracteristicas
técnicas de la misma o de sus factores de potencia,
emisién de humos y olores, ruidos, vibraciones o
agentes contaminantes, no requiere modificacién de
la licencia de actividades e instalaciones.

La concesién de 1licencias de actividades e
instalaciones esté& sujeta al cumplimiento de las
condiciones urbanisticas establecidas en estas
Normas y de la reglamentacién técnica que sea de
aplicacién.

Cabr& la concesién de licencias de actividades e
instalaciones que contemplen 1la imposicién de
medidas correctoras de los niveles de molestia
generados por la actividad o instalacién. En este
supuesto, la comprobacién de la inexistencia o
deficiencia de dichas medidas correctoras, implicaré4
la pérdida de eficacia de 1a licencia.

Art.3.5.18. Ordenes de ejecucién y suspensidén de obras y otros
usos. Mediante las &érdenes de ejecucién 4
suspensidén, el Ayuntamiento ejerce su competencia en
orden a imponer o restablecer 1la ordenacién
urbanistica infringida, a exigir el cumplimiento de
los deberes de conservacién en materias de
seguridad, salubridad y ornato de los edificios e
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érdenes de ejecucidn y
suspensidn, la responsabilidad

dfspiplinaria que proceda por infraccién

tj.f urpanistica, daré& lugar a la  ejecucién

3.6.1.

inistrativa subsidiaria, gque seré& con cargo a los
obligados en cuanto no exceda del limite de sus
deberes. Se denunciarén, ademés, los hechos a la
jurisdiccién penal cuando el incumplimiento pudiera
ser constitutivo de delito o falta.

El incumplimiento de las &érdenes de suspensién de
obras implicar& por parte del Ayuntamiento la
adopcién de las medidas necesarias que garanticen la
total interrupcién de la actividad, a cuyos efectos
podr& ordenar la retirada de los materiales
preparados para ser utilizados en la obra y la
maquinaria afecta a la misma, proceder por si a su
retirada en caso de no hacerlo el interesado o
precintarla e impedir definitivamente los usos a los

gue diera lugar.

Art.s.5.19. Inspeccién urbanistica. El Ayuntamiento de Las Rozas

de Madrid, regularé la organizacién y funciones de
la Inspeccién Urbanistica en ejecucion de 1lo
dispuesto en los articulos 33 a 36 de la Ley sobre
Medidas de Disciplina Urbanistica de la Comunidad de

Madrid.

ARCCION 6. IMFORMACION URBANISTICA.

publicidad del planeamiento. El principio de
publicidad del planeamiento, a que se refiere el
articulo 1.4.2. de las presentes Normas, se hace
efectivo mediante los siguientes tipos de
informacién urbanistica:

a) Consulta directa del planeamiento.

PARA APROBACION DEFINITIVA JULIO 1.994
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Art. 3.6.2. Consuil gectai IRxg pedgona erecho a tomar

vista gratuitamente de 1la
. Plan General y de los
instrumentos dd™ rrollo del mismo en los lugares
y con las condiciones de funcionamiento del servicio
fijadas al efecto. El personal encargado prestaré
auxilio a los consultantes para la localizacién de
los particulares documentales de su interés. Se
facilitaré al pablico la obtencién de copias de los
documentos del planeamiento vigente en los plazos y,
en su caso, con el costo que se establezcan al
efecto.

los fines de este articulo, los locales de
onsulta dispondrén de copias integras y auténticas
toda la documentacién de los Planes y sus
ddocumentos anexos y complementarios, debidamente
aftualizados y con constancia de los respectivos
ctos de aprobacién definitiva, asi como los de
aprobacién inicial y provisional de sus eventuales
modificaciones en curso. Estarén asimismo
disponibles relaciones detalladas de los Estudios de
Detalle aprobados, de las delimitaciones de
poligonos y unidades de Ejecucién de los proyectos
o licencias de parcelacién aprobadas o concedidas y
de los expedientes de reparcelacién y compensacién
aprobados o en trémite.

ooNSE ¢
pmnmAw

Asimismo, se formalizaré el Libro Registro previsto
en el articulo 166 del Reglamento de Planeaniento en
que se inscribir&n 1los acuerdos de aprobacibn
definitiva de los instrumentos de planeamiento y
gestién asi como las resoluciones administrativas y
sentencias que afecten a los mismos.

Art. 3.6.3. Consultas Previas. Podr&n formularse consultas
previas a 1la peticién de licencias sobre las
caracteristicas y condiciones a que debe ajustarse
una obra determinada. La consulta, cuando asi lo
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de
su

EL SECRETARIO GE
su objeto,

EgA
eber acompafiarse
sufiientes para

requiera

Informes urban . A per puede solicitar
por escrito i sdbre régimen urbanistico
aplicable a una -opa,\poliqono o sector, el cual
deberé emitirse en " plazo de un (1) mes por el
6rgano o servicio municipal determinado al efecto.
La solicitud de informe deber& acompafiar plano de
emplazamiento de la finca con referencia a los
planos a escala 1:2.000, como minimo, del Plan
General o bien la denominacién oficial precisa del
poligono o sector objeto de la consulta. Los
servicios municipales podré&n requerir al consultante
cuantos otros datos de localizacién o antecedentes

de la consulta fuesen precisos.

cédulas urbanisticas. La cédula urbanistica es el
elemento oficial que informa sobre el régimen
urbanistico aplicable a una finca o sector.
Cualquier administrado tiene derecho a que el
ntamiento le entregue la cédula en el plazo de un
a contar desde la solicitud.

solicitud deber& ir acompafiada de un plano de
fituacién y un plano del solar a escala minima de

su forma, superficie y situacién respecto a las vias
piblicas y fincas colindantes.

Las cédulas contendr&n las especificaciones
sefialadas en el articulo 168.3 del Reglamento de
Planeamiento Urbanistico.

El valor acreditativo de las Cédulas se entenderé
sin perjuicio de la ulterior subsanacién de los

PARA

errores materiales o de hecho que contuviesen y no
alcanza en ningdn caso a alterar los derechos Yy
obligaciones que recaigan sobre la finca en virtud
de la ordenacién legal y urbanistica aplicable en
cada momento.
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Art. 3.6.6. Consultas que requieren interpretacién del
planeamiento. Cuando 1los Informes O Cédulas
urbanisticas entrafien la resolucién de aspectos
contradictorios o litigiosos de las determinaciones
del planeamiento, su emisibn requeriré
sronunciamiento previo del organo municipal de
bierno competente que resolveré 1la cuestiodn
nterpretativa mediante dictamen motivado. Dichas
esoluciones, cuando tengan alcance general, serén
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