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Are. 4.1.1. "”1“.‘. Las prese MNas.

finalidad regular los
los terrenos Y las ed
del término municipal

Srmas Generales tienen por
Usos a que han de destinarse
ificaciones para la totalidad

Adends de las condiciones

Para cada uso, deberé&n cumplir las generales de la
edificacién y su entorno y cuantas deriven de 1a

regulacién que corresponda a la zona de Ordenanza en
que se encuentre,

generales que se sefialan

Deberén satisfacer
’ x(. upramunicipal que

out.hc;ia.z. ™ asificacién.

ademés la normativa
les fuera de aplicacién.

‘

Los usos globales, diferenciados
8pgin se puedan implantar en suelos edificables o no
dificables, se clasifican en;

CONSE. 1A re
R

8) Residencial.
b) Industrial.

¢) Servicios Terciarios.
d) Dotacional-Bquipamiontos.

Suslos No Edificables;

&) Parques y jardines plblicos.
D) Transportes Y comunicaciones,
¢) Servicios de Infraestructuras,

Art. 4.1.3. Regulacién segtn clase de suelo,

regula de forma pormenorizada los usos que afectan
@ los terrenocs clasificados como suelo urbano a

través de las condiciones de uso establecidas para
cada zona de ordenanza.

El Plan General

En el suelo Urbanizable 8¢ regulan también de

forma
detallada estas condiciones al vinocular los s

uelos
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con esth. SFYNIETAE 3’(}‘M?'Anal mismas zonas de
ordenanza definidas') paia\\ el s\elo urbano sin
perjuicio de la ' pgeif) cac

Plan
En el Suelo No UPN§ 1ahd's determinan para cada
clasificacién | definida, 1los usos

admisibles.

Art. 4.1.4. Compatibilidad y tolerancia entre usos. En razén a
la tolerancia entre usos, pueden establecerse los
siguientes tipos que serdn de aplicacién, siempre
que no se establezcan condiciones més restrictivas
en las ordenanzas de cada zona, sobre parcelas netas
en suelo urbano de aplicacién directa de 1la
normativa del Plan General, y sobre los &mbitos
completos cuando se trate Areas en que el Plan
obligue a redactar planeamiento posterior.

« Uso ocaracteristico: Es el uso gque se establece
como predominante en una zona, en proporcién
minima del 70% de su edificabilidad, salvo que la
normativa especifica de zona indique otra
proporcién, definiendo el carécter de la misma.

. Uso compatible: Es el que puede acompafiar al uso
"\ caracteristico en una misma zona, en proporcién
&xima del 30%, salvo que la normativa especifica
e zona permita otra superior y siempre que no
altere su carécter.

Uso prohibido: Es el que se considera incompatible
con el uso caracteristico y no puede por tanto

g establecerse en la misma zona.
N
+s « Actividades permisibles: Solamente podrén
) instalarse las actividades que, por propia
| = naturaleza o por aplicacién de las medidas
;" 3 correctoras adecuadas, resultasen inocuas segin

los dispuesto en el Reglamento de Actividades

Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, y
cumplan las normas de la Ordenanza General de
Seguridad e Higiene del Trabajo, debiendo
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é A los efectos del Plan Gonar~;2=4-'“-
siguientes clases:

o
4
3
.

os se clasifican en las

spigrafe 1. Uso Residencial.

Art. 4.2.1. Definicién. Corresponde a las actividades propias
del alojamiento humano en forma permanente Qque
quedan regulados en el epigrafe 1, seccién 3 del
presente titulo.

Art. 4.2.2. Categorias. Se establecen las siguientes categorias:

. Categorfia 18. Vivienda en edificio unifamiliar,
situada en una parcela registral independiente con
acceso exclusivo desde la via o espacio pdblico.

Dentro de la presente ocategoria de viviendas
unifamiliares se considerar&n como tales los
s\conjuntos de viviendas de edificaciones con acceso
~.\ndependiente desde la via piblica que se asienten
obre una parcela mancomunada con servicios
dolectivos (piscina, A@rea deportiva, garaje,

. Categoria 28. Vivienda en edificio multifamiliar
o colectivo: Aquella en la que sobre una Gnica
parcela se localizan varias viviendas en un mismo
edificio con acceso comdn desde el espacio
piblico, en condiciones tales qus les pudiera ser
de aplicacién la Ley de Propiedad Horizontal.

categoria 38. Residencia comunitarias Cuando la
residencia esté destinada al alojamiento estable
del personal que no configuran nicleo familiar. En
esta definicibén estén excluidos los
establecimientos hoteleros de cualquier clase Y

APROBACION DEFINITIVA JULIO 1.994
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bueda ser objeto de
residenciales

nenores.

ey Buelo, constituye un uso
especifico dentro del global residencial el asignado
a los suelos calificados por el Plan General para
viviendas con proteccién pdblica en cualgquiera de
las clases que define el Plan Cuatrienal de
Viviendas 1992-1995 (Proteccién Oficial, en Régimen
General 6 en Régimen Especial, y Precio Tasado), 6
las gque pudieran definir posteriores disposiciones
reguladoras de la Administracién del Estado 6 de la
Comunidad de Madria.

Uso de Serviocio Terciario.
Definicién. Comprende todas las actividades, de

carfcter privado 8§ piblico, que tienen por finalidad
la prestacién de servicios al pdblico, empresas u

organismos, como son: los administrativos vy
. urocréticos, comerciales y de ocio, alojamiento
thoporal, informacién, gestién y actividades

V/Categoria 18, Ofioinas. Se incluye en este
concepto el servicio que corresponde a las
actividades terciarias que se dirigen, como
funcién principal, a prestar servicios
administrativos, técnicos, financieros, de
informacién u otros usos, realizando bé&sicamente
a partir del manejo y transmisién de informacién,
bien a las empresas o a los particulares, sean
éstos de carfcter piblico o privado. Se distinguen
los siguientes grados:

BL TECNICC inFCRMANTE

18 Servicios de 1la Administracién: que son
agquellos en las que el servicio es prestado por la
Administracién pdblica en todos sus niveles.

PARA APROBACION DEFINITIVA JULIO
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FagiL cdqpndo es una entidad
servigio.

3 onfpticoss cuando el
serviclv presta¥THer el tisylar en su propia
vivienda utidsepde" de sus plezas.

Categoria 23, Salas de reunién. cuando el servicio

esté destinado a actividades ligadas a la vida de
relacioén, acompafiadas en ocasiones de
espectéculos, tales como cafés-concliertos,

discotecas, salas de (fiesta Y baile clubs
nocturnos, casinos, salas de Juegos recreativos,
bingos y otros locales que practiquen Jjuegos de

azar.

A los efectos de la capacidad de espectadores se
establecen los siguientes grados y situaciones:

. Grado 18 .......0s000 hasta 50 peraonas.
. Grado 28 ....ses00000 hasta 100 personas.
., Grado 38 ...eess00000 hasta 300 personas.
Grado 48 .....s000000 hasta 1.500 personas.
N\ o Grado 58 cccocservce hasta 1.500 personas.

éi uacién 18 ...... ON local o edificio cerrado.
gikuacién 28 ...... &l aire libre.

tegoria 33. Comercial. S8Se incluyen en este
concepto las actividades que se destinan a
suninistrar mercancias al pdblico mediante ventas
al pormenor, ventas de comidas y bebidas para
consumo en el local, o a prestar servicios a los
particulares. Se distinguen los siguientes grados:

18 Local comercial:s cuando la actividad comercial
tiene lugar en un establecimiento independiente,
de dimensién no superior a 500 m* de superficie de

venta.

ae Agrupacién comercials cuando en un mwismo
espacio se integran varia firmas comerciales con
acceso e instalaciones comunes, en forma de

PARA APROBACION DEFINITIVA JULIO 1.994
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38, Orandds, suDeigigies coherciales: cuando 1la
actividad \* comspéM tiene lugar en
establecimientos que operan bajo una sola firma
comercial y alcanzan dimensiones superiores a los
tres mil (3.000) metros cuadrados de superficie de
venta.

Categoria 4A. Hostelero y Hospedaje. Se incluyen
los locales y edificios dedicados a alojamiento
temporal. 8e consideran incluidos en este uso
hoteles, hostales y edificics de uso anélogos, con
sus actividades complementarias de apoyo
(restaurante, tiendas, gonas deportivas,
alimentacién y juegos) en superficie inferior al
10% del uso especifico de que se trata. Quedan
expresamente excluidos los apartamentos turisticos
'\ Y cualquier otro inmueble cuyo &rea de alojamiento
L |sea susceptible de divisién horizontal. Se
consideran los siguientes grados:

12, Establecimientos con m&s de 100 dormitorios o
més de 3.500 m’ de superficie edificable.

28. Establecimientos de 51 a 100 dormitorios y
superficie comprendida entre 1.501 y 3.500 m?,

38. Establecimientos de 26 a 50 dormitorios y
superficie comprendida entre los 501 y 1.500 m?.

42. Establecimientos de hasta 25 dormitorios y
superficie comprendida entre 201 y 500 m?.

Bpigrage 3. De Uso Industrial y Almacenamiento.
Art. 4.2.6. Definiocidn. Es uso industrial el que tiene por

finalidad 1llevar a <cabo las operaciones de
elaboracién, transformacién, reparacién, almacenaje

DOCUMBNTO PARA APROBACION DEFINITIVA JULIO 1.994
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EL SECRETARIQ GENERA
y distribucién de productos ocF

que se expresan

las precisiones

D) Almacenaje

D

¢6) Reparacidn y tratamiento de productos de consumo
doméstico, incluida su venta al pdblico.

d4) Produccién artesanal y oficios artisticos, con
venta al pablico.

@) Taller de servicios y reparacién del automévil.
£) Oficinas y &reas de exposicioén.

Los usos de comercio mayorista, oficinas y &reas de
exposicién ir&n vinculadas a la produccién
industrial y su superficie no ser& superior al 20
por 100 de la superficie total construible sobre la
% v~ . \parcela neta considerada.

:_*oqorilo. Los usos industriales se clasifican de
erdo con su capacidad de asociarse al uso

Categoria 13, Compatible con uso residencial. Son
aquellas actividades industriales que no se
encuentran incluidas en el Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas vy
Peligrosas, Decreto 2414/1961 de 30 de Noviembre,
sin perjuicio de la adaptacién que sufra derivada
de la legislacién posterior.

Categoria 23. Molestas para el uso residencial.
Son todas aquellas actividades que incluidas en el
apartado anterior superan los parémetros fijados,
se encuentran definidas en 1la Relacién de
Actividades Exentas de Fiscalizacién por 1la
Comisién Central de Saneamiento (articulo 72 del
Decreto 840/1966 de 24 de Marzo).

DOCUMNBNTO PARA APROBACION DEFINITIVA JULIO 1.994
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. CatdioPtfdl B8] /ﬁlﬁmeﬁ con e} uso residencial.

os apartados
en-_el Reglamento de
Nocivas Yy
| medios técnicos se
eliminen \las cauup por las que una actividad
industrial\’est® ~‘incluida en una categoria
dctominada\“‘f Reglamento de Actividades, el
Ayuntamiento podr& incluirla, si procede en las
categorias 18 y 28 anteriormente expuestas.

“SIPI0OESs LN.O» OB

Bpigrate 4. De Uso Dotacional-Bquipamiento.

Art. 4.2.8. Definicién. E1l uso dotacional sirve para proveer a
los ciudadanos del equipamiento que haga posible su
educacién y enriquecimiento cultural, asi como a
proporcionar los servicios propios de la vida en la
ciudad, tanto de carfcter administrativo como de
abastecimiento o infraestructurales, incluido

garaje-aparcamiento.

Art. 4.32.9. Clases. Se distinguen las siguientes clases de
TR dotaciones:

Bducacidn: que comprende la formacién de las
personas mediante la ensefianza, colegios,
guarderias, las ensefianzas no regladas
(centros de idiomas, academias, etc.) y la

investigacién.

Cultural y oeciot que comprende 1la
conservacion y transmisién del conocimiento
(bibliotecas, museos, salas de exposicioén),
asi como el fomento del ocio y el recreo
mediante las siguientes actividades: teatro,
cinematégrafo, circo, zoolégico, espsctéculos
- deportivos, etc.

8. sanitario y asistencial: gque comprende la
prestacién de asistencia médica y servicios
quirdrgicos en régimen ambulatorio u
hospitalario y los servicios asistenciales

PARA APROBACION DEFINITIVA JULIO 1.994
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templos, iglesias,
centros parroquiales y conventos.

8.U. 8ervicios Urbanos: cuando la dotacién se

destina a 1la provisién de alguno de los
siguientes servicios:

8) Garaje-aparcamiento del automévil de
acceso pidblico.

b) Mercados de abastos Y ocentros de
comercio municipales mediante 1los que
Sé& proveen productos de alimentacién y
otros de ocarécter bésico para el
abastecimiento de la poblacién.

¢) Servicios urbanos que cubren la
salvaguardia de personas Y los bienes
(bomberos, policia, etc.),
mantenimiento y 1limpieza de 1los
espacios pdblicos (cantones de limpieza
Y similares) y en general, todas las
instalaciones para 1la provisién de
servicios a los ciudadanos.

d) Acuartelamiento e instalaciones de los
cuerpos y fuerzas armadas.

e) Cementerios.

8.I. 8ervicios Infraestructurales: cuando la
dotacién se destina a 1la provisién de
servicios vinculados a 1las infraestructuras
tales como suministro de agua o energia,

DOCUMEBNTO PARA APROBACION DEFINITIVA JULIO 1.994




b 2 a4 3 210 5 8 |
ex"):dlie(?\te N C-‘ A .'qu ?ar‘,m candfdr qua 81 presenta documerin int~yra @b
de{ Ayum;}, .a; L;;..q)ml- . .,itn Vs s e 2lqn Gonial da Order s on srbana
annet o Lo las a2, am JC'LI, antobac - ‘ ‘ . . ,
21 de Juho dé 1994, rrotado en seiion celebrada 9", dlf:
-I . -
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4.3.20, de s Normas, considera como una clase
especifica de dotacién y equipamientos pdblicos las
viviendas sujetas a algln régimen de proteccion
piblica siempre que la Administracién mantenga la
titularidad del suelo de acuerdo con el art.
225.2.a) del Texto Refundido de la Ley del Suelo.

Bpigrafe 5. De Bspacios Libres.

Art.4.32.11. Definicién. 8Son usos de espacios 1libres las
actividades que se desarrollan en 1los terrenos
destinados a garantizar 1la salubridad, reposo Yy
esparcimiento de la poblacién, la mejora de las
condiciones ambientales de los espacios urbanos, la
proteccién y aislamiento de las vias de trénsito
rodado, al desarrollo de juegos infantiles, y, en
general, la mejora de las condiciones estéticas de
los nGcleos urbanos. Podréd ser pdblico o privado.

9. Clases. Segln las caracteristicas del terreno donde
- ‘niqgolarrollon, se distinguen las siguientes clases:

1
\

a) “Parquo suburbano, que corresponde a los espacios
sxteriores forestados Yy acondicionados para su
/disfrute por la poblacién.

Parque urbano, que corresponde a los espacios
abiertos y ajardinados destinados

fundamentalmente al ocio, al reposo y a mejorar
la salubridad y calidad ambiental.

c) Parque deportivo, que corresponde a las &reas
acondicionadas bésicamente para el ejercicio del

deporte programado al aire libre.

FAVORABLE
1 8 51 1994 |
2 4 t!

r\‘;-’ sind ;

-
A\

EL TE:

Jardin, que corresponde & los espacios
ajardinados urbanizados destinados tanto al

APROBACION DEFPINITIVA JULIO 1.994




b ILIGENG (4 : 8ach hd¥ot Bordtof hudel Bresome documento integra o
3gpedlenm ca Ay o U stanal doitan Qeneral do Oraanacién Urbana

el Ayuntarncstn atas hozos ae Llaacd, aprebado en sasion celebrada el dia
21 de Julio de 1994,

-IV.1l1l~-

-

-»r
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disfrute de la poblacidén com¢ al ornato y mejora

'de 1a calidad estética de su Zntorno y reposo de
peatones y dafenia Ye la red Wwaria.

3

Bpigrate ¢. Del Transpo

Art.4.2.13. Definicién. Ti¢ para el transporte y las
comunicaciones espacios sobre 1los Qque se
desarrollan los movimientos de 1las personas Yy

vehiculos de transporte, asi como los que permiten

la permanencia de estos estacionados.

Red viaria cuando se destina a facilitar el
movimientc de los peatones, de las bicicletas,
los automéviles y de los medios de transporte
colectivo en superficie habituales en las &reas
urbanas (autobuses, trolebuses, metro ligero,
etc.), asi como el estacionamiento de vehiculos.

Red ferroviaria cuando se destina a facilitar el
movimiento de 1los vehiculos sobre railes.
Constituyen el S8istema General Ferroviario todos
los suelos que sirven a este modo de transporte
ya sean zonas de viales, de instalaciones 6 de
servicios ferroviarios.

Bpigzrate 1. Del Uso Residencial

Art. 4.3.1. Aplicacién. Las condiciones que se sefialan para el
uso residencial son de aplicacién cuando resulten de
llevar a cabo obras de reestructuracién en los
edificios o construcciones de nueva edificacién.

Las Viviendas con Proteccién Oficial estarén

sujetas, en lo que concierne a condiciones de
programa y proyecto, a las disposiciones que desde

DOCUNENTO PARA APROBACION DEFINITIVA JULIO 1.994
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el Estado las regulen que ser&n, en todo caso, de
aplicacién para cuanto no hubiese quedando previsto
en estas Normas para cualquier otra clase de

edificacién residencial.

Art. 4.3.2. Vivienda exterior. Todas las viviendas de nueva
edificacién deberén ser exteriores, para lo cual
todas las piezas habitables tendr&n huecos gue abran
a espacio abierto o a patios que cumplan las
condiciones que se establecen en estas Normas y, al
menos, uno de los huecos recaeri sobre calle,
espacio libres pdblico, espacio privado en contacto
con la via ptblica, patio abierto a la via ptblica

6 patio de manzana.

el OOCDs LD IO DI

Art. 4.3.3. Programa de la vivienda. Se entiende como vivienda
minima la que esté compuesta por un vestibulo, una

3,3 cocina, una estancia-comedor, un cuarto de aseo, un
dormitorio principal o dos dormitorios sencillos Yy

$
‘g | un armario ropero. B5u superficie dtil no seré
’ %idg/—_;> inferior a treinta y seis (36) metros cuadrados.
' «8% ya Las diferentes plezas que compongan la vivienda
a cumplirén las siguientes condiciones:

1. Bstancias tendré una superficie dtil minima de
doce (12) metros cuadrados; uno de sus lados
tendrs una longitud libre de, al menos,
doscientos setenta (270) centimetros; su forma
serd tal gue pueda inscribirse un circulo de

diadmetro no menor que tres (3) metros.

o cup
e
encias.

Y
cA8. ¢
y defict

errores

Estancia-comedor: tendrd una superficie 1til
. minima de catorce (14) metros cuadrados,
" " cumpliendo el resto de las condiciones

\
}anteriorcs.
/

' pstancia~comedor-cocinas tendr& una superficie
dtil minima de veinte (20) metros cuadrados,
cumpliendo el resto de las condiciones

anteriores.

4. Cooinas tendré una superficie minima de seis (6)

APROBACION DEFINITIVA JULIO
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metros cu ~3,ﬂ7.‘\uno de sud lados tendré& una
lonqitudh,-upgp.'_‘-- de cienko sesenta (160)
contluogc .t PO

S$. Coeiy » \\ cie minima de
§ ocho (8) Wafxen \bvadrados, cumpliendo el resto
5 de las condiclGnes se aladas para la cocina, con

uno de sus lados con dimensién minima de dos (2)
metros.

6. Dormitorio principal: tendr& una superficie

minima de, al menos, doce (12) metros cuadrados,

con uno de sus lados de longitud libre no menor
que doscientos cuarenta (240) centimetros.

7. Dormitorio doble: cuando haya algin dormitorio
doble, ademés del principal, tendré&d una
superficie de, al menos, diez (10) metros
cuadrados, con uno de sus lados de longitud
libre no menor que doscientos cuarenta (240)
centimetros.

Dormitorio sencillo: tendr&, como minimo, una
superficie de seis (6) metros cuadrados, con uno
de sus lados de longitud libre no menor que dos
(2) metros.

Cuarto de Aseo: tendr§ una superficie no menor
de tres (3) metros cuadrados. Dispondrs, al
menos, de un lavabo, una ducha o bafiera y un
inodoro. El acceso al cuarto de aseo no podré
realizarse desde la cocina ni desde ningdn

L dormitorio. 8i el acceso se dispusiera desde la
. "’ estancia, ambas piezas deber&n quedar separadas
. N por un distribuidor con doble puerta. En caso de
A haber m&s de un cuarto de aseo, uno de ellos

‘ - tendré acceso independiente, pudiendo accederse
‘ al resto desde los dormitorios.

» Armario Ropero: la vivienda contaré con armarios
roperos con una longitud minima conjunta, en
funcién del ndmero de personas para las gue se
proyecte, segin se sefiala en el siguiente
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EL SECHT T AN S f
cuadro: MO GENERAL

Longitud (m)

1,20
1,80
2,60
3,40

11. Pasillos: tendrén una anchura minima de noventa
(90) centimetros. Podré&n existir
estrangulamientos de hasta setenta y cinco (793)
\centimetros, siempre que su longitud no supere
os treinta (30) centimetros y en ningidn caso
frentados a una puerta.

endedero: salvo si existiese tendedero comdn,
0 el tendido de la ropa pudiera hacerse en el
patio de parcela, toda vivienda de més de un (1)
dormitorio estar& dotada de una superficie
cubjerta y abierta al exterior de, al menos dos
(2) metros cuadrados de superficie destinados a
tender ropa, que no seré& visible desde el
espacio ptGblico por lo que, si da frente al
mismo, estaré dotada de un sistema de proteccion
visual que dificulte la visién de 1la ropa
tendida.

13. Vestibulo: tendr& una superficie no menor que
ciento cuarenta (140) decimetros cuadrados y un
lado 1libre minimo de <ciento diez (110)
centimetros.

. Art. 4.3.4. Altura de los techos. La distancia libre minima
?*'I medida verticalmente entre el suelo y el techo seré
de doscientos cincuenta (250) centimetros.

Art. 4.3.5. Dimensiones de los huecos de paso.

1. Toda vivienda dispondré& una puerta de acceso de
dimensiones minimas de doscientos un (201)
centimetros de altura y ochocientos veinticinco
(825) centimetros de anchura.
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2. LasEWFRGHADASIO SikfidL e las hojas de las

puertas de acceso a las piwzas de la vivienda
serén de ci nowenta y dos\ (192) centimetros
altura, ijcientos inticinco (625)
cuartos de aseo
milimetros para

4.3.6. Accesos 'O wjﬁr"*g las viviendas. Los espacios
“SQomunes ‘den aqceso a una o més viviendas deberén

lir las“siguientes condiciones minimas:

- Los desniveles, escaleras o rampas, cumplirén las
condiciones siguientes: -

. Rampas: pendiente méxima 6%.

. Escaleras: anchura minima en todo su recorrido
un metro. Los rellanos no podré&n ser partidos ni
compensados.

. Resto de condiciones: las exigidas en el
artfculo 5.9.6 y concordantes de estas Normas.

Art. 4.3.7. Dotacién de aparcamiento. Se dispondr& una plaza de
3 aparcamiento por cada cien (100) metros cuadrados y,
Tfll en todo caso, por cada unidad de vivienda.

Art. 4.3.8. Residencia ocomunitaria. Las condiciones de
f' aplicacién a los edificios o locales destinados a
: residencia comunitaria son las mismas que para las
viviendas familiares cuando su superficie total no
rebase los quinientos (500) metros cuadrados, en
cuyo caso les serén de aplicacién
complementariamente las correspondientes a los
edificios o locales destinados al hospedaje.
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2. BRsocal¢gcas. El hfmero de escaleras entre cada dos
pisos “a¥ré 3¢ una por cada quinientos (%00)
metros ocuadrados de superficie del piso
inmediatamente superior, o fraccién mayor que
doscientos cincuenta (2350) metros cuadrados, Yy
se localizarén en los lugares Que provoguen
menores recorridos.

3. Ascensores. Cuando el desnivel a salvar dentro
del local sea superior a ocho (8) metros, se
dispondr& un aparato elevador por cada
quinientos (500) metros cuadrados sobre su
altura.

Altura libre de pisos. La distancia minima de
suelo a techo serf, en edificios de uso
exclusivo, de trescientos (300) centimetros como
inimo. En los edificios con otros usos, serén
las que sefialan las normas de aplicacién en la
gona en que se encuentren.

Aseos. Los locales de oficina dispondrén de los
siguientes servicios sanitarios: hasta
doscientos (200) metros cuadrados, un retrete y
un lavabo; por cada doscientos (200) metros
cuadrados més o fraccidén superior a cien (100),
se aumentar8 un retrete Yy un lavabo,
separéndose, en este caso, para cada uno de los
88X08s.

EL TECNICO INFORMANTE

En ningdn caso podr&n comunicar directamente con
el resto del 1local para 1o cual, deberé
instalarse un vestibulo o espacio intermedio.

e
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En los ¢AdbSi0AGHE AU ABMERAiIstalen varias
firmas, podr&n agruparse lok aseos, manteniendo

6.
plaza de apaPramiento por cada cien (100) metros
cuadrados de superficie de oficina cuando esta
no haya de ser utilizable por el pidblico, en
cuyo ocaso, se dispondré una plaza por cada
cincuenta (50) metros cuadrados.

7. Condiciones de 1los despachos profesionales
domésticos: Ser&n de aplicacién a los despachos
profesionales domésticos las condiciones de la
vivienda a que estén anexos.

Art.4.3.10. Condiciones de las Salas de Reuniédn. Cumplirén las
condiciones del comercio (Art. 4.3.12) y las
establecidas en el Reglamento General de Policia de
Espectéculos Piblicos y Actividades Recreativas.

Art.4.3 Condiciones de Hostelerfa y Hospedaje.

ensiones. Ningtn dormitorio tendr4
nensiones menores que las establecidas para
de viviendas familiares y dispondré&n todos

81 por las caracteristicas del establecimiento
las habitaciones dispusiesen de cocina, se
cumplirén las condiciones del programa de
vivienda.

Los accesos interiores cumplirén los requisitos
que se seflalan para las viviendas familiares.

Ascensores. Cuando el desnivel a salvar dentro
del establecimiento sea superior a ocho (8)
metros se dispondré& un aparato elevador al menos
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EL SECRETARIO GENE
para cada treinta (30) habltaciones o fraccién

“ 2 3. Asec ;M <= - de utilizacidén por el
| piblido §n geneyhl dispondrén de un retrete y un

gl lavabl independiente para cada sexo, por cada

doscientqs (300) metros cuadrados de superficie
! atil. Por cada cien (100) metros cuadrados més,
' se aumentaré un retrete para cada sexo y por
| cada quinientos (500) metros cuadrados
' adicionales o fraccién superior a doscientos
’ cincuenta (250) metros cuadrados, un lavabo.

l. 4. Aparcamiento. Se dispondr& una plaza de
aparcamiento por cada cien (100) metros
cuadrados de local destinado a hospedaje o por
cada tres (3) habitaciones si resultase ndmero
mayor.

i

A - s b RO T e - " N Ty L aAta
T Sy L A T L ki e v 4 R
RO TN . .

Art.4.3. sondiciones del Comercio.

ensiones. A los efectos de la aplicacién de
s determinaciones que hagan referencia a la
guperficie de venta, esta dimensién se entenders
cgmo la suma de la superficie 4dtil de todos los
ocales en los que se produce el intercambio
_~'comercial o en los que el pGblico accede a los
productos, tales como mostradores, vitrinas y
géndolas de exposicién, probadores, cajas, etc.,
los espacios de permanencia y paso de los
trabajadores y del pidblico, incluidos bares y
restaurantes si existiesen en el interior del
establecimiento o agrupacién de 1locales; se
excluyen expresamente las superficies destinadas
a oficinas, almacenaje no visitable por el
pGblico, zonas de carga y descarga y a los
aparcamiento de vehiculos y otras dependencias
de acceso restringido.

(- ey
T ~tr .

138 Nt N

(Y Sie

T S

En ningdn caso la superficie de venta seré menor
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de seis () SHEEION BABWIRAL no podrs servir

endrén una anchura minima de un (1)
metro; los desniveles se salvarén, con una
anchura igual que el resto de los recorridos,
mediante rampas o escaleras.

En los locales de grado 22 y 38 los recorridos
tendr&n una anchura minima de ciento cuarenta
(140) centimetros; los desniveles se salvarén
mediante rampas o escaleras con una anchura
igual gue el resto de los recorridos.

3. Bscaleras. El nimero de escaleras entre cada dos
pisos ser& de una por cada quinientos (500)
metros cuadrados de superficie de venta en el
piso inmediatamente superior, o fraccién mayor
que doscientos cincuenta (250) metros cuadrados,
>\ con una anchura de, al menos, ciento veinte
2\ (120) centimetros, que se localizaré&n en los
-]lugares que provoguen menores recorridos

cer o rr‘.

peli Ascensores. Cuando el desnivel a salvar dentro

) del establecimiento sea superior a ocho (8)

metros se dispondré& un aparato elevador por cada

lg " quinientos (500) metros cuadrados por encima de

< R esa altura que podrén ser sustituidos por

g wl = ’ escaleras mecénicas siempre que haya, al menos,
g il R un aparato elevador.

= st 2| =

Q0[S | u|s. altura 1ibre de pisos. La distancia minima de

& ol Bt % suelo a techo ser&, en edificios de uso

= - .@ exclusivo, de trescientos (300) centimetros como

ninimo en todas las plantas. En los edificios
con otros usos, las que sefialasen las normas de
aplicacién en la zona en que se encuentre,
siendo siempre de doscientos setenta (270)
centimetros como minimo en las plantas que
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Aseos. Llos 1lo s )Jdestinadps al comercio
tes servicios
(200) metros
un lavabo; por ocada

agg qua e los sexos. Los locales que se
A res, ocafeterias y restaurantes
dispondr&n de un minimo de dos unidades de
retrete y lavabo, cualguiera que sea su
superficie, separados para cada sexo.

En ningdn caso podr&n comunicar directamente con
el resto de los locales, para lo cual deberé
instalarse un vestibulo o espacio de

aislamiento.

Los aseos de los comercios de grado 22 podrén
agruparse manteniendo el ndmero y condiciones
on referencia a la superficie total, incluidos
Jos espacios comunes de uso publico.

, arcamientos. Se dispondr& una plaza de

A aparcamiento por cada cien (100) metros
cuadrados de superficie comercial en los grados
12 y 29, salvo si la superficie destinada al
e comercio alimentario supera los cuatrocientos
(400) metros cuadrados, en cuyo caso se dotaréi
de una plaza por cada cincuenta (50) metros
cuadrados.

- .
2=

18

sy -
- w b

Para los comercios de grado 3%, se dispondré una
plaza de aparcamiento por cada cincuenta (50)
metros cuadrados de superficie comercial.

ordenacién de la oarga y descarga. Cuando la
superficie de venta alcance los mil quinientos
(1.300) metros ocuadrados o los setecientos
cincuenta (750) en los comercios alimentarios,
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se dispondr&, dentro del lgcal, de una dérsena

con un&l. SFSRRTAISLSENMIARMA de trescientos
cuarenta (340) ntigetros qie se aumentaré en
una unidad por cada\mi) (1.000)\metros cuadrados

o fraccién supe

disp esthh s igltnl forma que permitan las

oporqai( “§&d-§qua y descarga en cada una de
ollad¥q£ﬁﬁi%33'lmonto sin entorpecer el acceso

9. Pasajes Comerciales. Las agrupaciones
comerciales podr&n establecerse en planta baja
formando un pasaje que tendr§ acceso para el
piblico por ambos extremos con una anchura
superior a cuatro (4) metros.

10. Almacenaje de productos alimentarios. Los
locales en que se trafigque con alimentos
dispondrén de un almacén o trastienda para su

conservacioén debidamente acondicionados, con una

superficie de, al menos, el diez por ciento

(10 §) de la superficie de venta del local

destinado a estas mercancias y con una dimensién

minima de tres (3) metros cuadrados.

am

g;ln ga'.fjbol

i§ Industrial y Almacenamiento.

‘

Ar G.Qm*i;PQdei iones de la Industria compatible con el uso

.....

Poica i pemjdencial (Categoria 18).
Bn planta baja de edificios:

. En zonas de uso caracteristico residencial o
terciario, cualquier nuevo edificio destinado
a uso industrial dispondr& 1los muros de
separacién con los colindantes no
industriales a partir de 1los cimientos,
dejando un espacio libre de quince (15)
centimetros, no teniendo contacto con los
edificios vecinos excepto en las fachadas
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! BL SEChHE
‘ donde se ‘%EﬁBUAMNERm aislamiento
conveniente.

coypstruida ser& de
erficle de todos los
' dad productiva

tnagee > - -

-

. E1 nivel sonoro m&ximo ser& de 3 DBA superior
al ruido de fondo en la vivienda més
afectada. Nivel sonoro méximo de 40 DBA
medidos en el exterior de la parcela.

e T00CO 4SO U LOUAGD

-
-

2. Bn edificios exentos:

— ) - -

st . e M B . . - e a

. La parcela m&xima ser& de 500 m’.

. La parcela minima la permitida en la zona o
sector en gue se ubique.

. Potencia méxima utilizada 50 C.V.

Altura de la edificacién, la de la zona en
que se ubique.

Nivel sonoro de 3 DBA al ruido de fondo en la

vivienda m&s afectada. Nivel sonoro méximo 40
DBA medidos en el exterior de la parcela.

"13. Servicios y dotacién requeridos:

. - Saxvicios de  aseo: Tendrén aseos
3 independientes para los dos sexos, Qque

contar&én con un retrete, un lavabo y una
ducha para cada veinte (20) trabajadores o
fraccién superior a diez (10).

. Dotacién de aparcamiento: Se dispondrd una

plaza de aparcamiento por cada ciento
cincuenta (150) metros cuadrados de
superficie, a excepcién de los talleres de

e
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refir 86 L8 W3 1008 s que dispondré&n de
una plaza de aparcamiepto por cada cincuenta
(50) metros cuadrados superficie dtil de
taller.

aplicacién
NP y

-+ (- las ocategorias
2 y 3

U “pexdn desarrgllarse actuaciones de
conjuntgien,Phrcelas de superficie inferior a los
2 ‘o ATy
500 m [} ‘\’_:z' t“' J"'.

PO woN

Para la .'bguqiéd serd necesaria la realizacién de
un proyecto \unitario de modo que gueden resueltos
para el conjunto y cada una de sus partes las
condiciones que son de aplicacién a 1los usos
industriales, a cuyos efectos se considerar& el

conjunto como unidad de produccién o almacenaje.

Las condiciones de posicién de los edificios en la

parcela serén las que se sefialen en las condiciones
generales.

Cuando la superficie de produccién o almacenaje
supere los 500 m’, la instalacién dispondr& de una
zona exclusiva para la carga y descarga de los
productos en el interior de la parcela, dentro o
era del edificio de tamafio suficiente para

acionar un camién, con unas bandas perimetrales
¢\ un (1) metro. Para parcelas de 1.000 m’. o
frjccién se duplicars.

‘Jabrén de cumplirse las condiciones de ocupacién,
higiénicas, de forma y seguridad que se establecen
para la edificacién en 1la zona, no pudiendo
- superarse, en ningdn caso, la altura mé&xima que se
hubiese establecido.

b: No podré&n concederse licencias de ocupacién en tanto

no esté concluida la urbanizacidn exterior.

| e
]

\ :‘j - {Las instalaciones industriales cumplir&n las

3 . disposiciones vigentes sobre 1la actividad que
esarrollen.
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Los locales de oficinas permitidos cumplirén las

Se dispondré de @ugos independiektes para ambos
sexos a razon de U un lavjbo y una ducha
por cadj Shrerom o' - Se dispondrén,
asimismo, t:‘” tc ario con taguillas

personales.

Aparcamientos rofoders dentro de la parcela
edificable una plaza de aparcamiento por cada 150
»’. de superficie dtil; si dicha dotacién de
aparcamiento se realiza en sbtano o semisdtano del
edificio no computa a efectos volumétricos.

Art.4.3.15. Dimensiones y condiciones de los locales.

1. Superficie. La superficie a ocupar por una
industria viene fijada por 1la suma de
superficies de todos los locales y espacios
destinados a esta actividad.

Se computaré la superficie de las oficinas, zona
de exposicién y venta, aunque tengan acceso
independiente a los locales destinados a trabajo
) industrial, bien directo desde el exterior o a
“\ través de un vestibulo de distribucién.

'hos locales industriales en los que Se prevean
puestos de trabajo deberén tener, como minimo,
una superficie de ocho (8) metros cuadrados y un
volGmen de 20 metros cibicos por cada uno de
ellos. Se exige la iluminacidén y ventilacién
natural o artificial. En el primer caso, los
huecos de luz y ventilacién deberén tener una
superficie total no inferior a un octavo de la
que tenga la planta del local. En el segundo
caso, se exigir& la presentacién de los
proyectos detallados de las instalaciones de
{luminacién y acondicionamiento ds aire, que
deberin ser aprobados por el Ayuntamiento,
quedando estas {instalaciones sometidas a
revisién antes de la apertura del local en
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cualquier momento. En el sgupuesto de que éstas
no fuerarf L JAREBEdRIOL sm_fijard por 1los
Servicios Téocpie
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que ol prasente documento integra al

2. Bscaleras. mrd; foulacién general cumplirén
las condicio js~las de vivienda, con un ancho
minimo de un metro.

3. Construccién. Todos los paramentos interiores,
asi como los pavimentos, seré&n impermeables y
lisos. Los materiales que constituyen la
edificacién deberé&n ser incombustibles y las
estructuras resistentes al fuego Yy de
caracteristicas tales que al exterior no
permitan llegar ruidos ni vibraciones, cuyos
niveles se determinan en la Ordenanza Municipal
sobre la materia.

4. Bnergia eléctrica. Para el movimiento de las
méquinas y aparatos, asi como para el alumbrado,
Gnicamente se permite el empleo de energia
eléctrica, no debiendo utilizarse la de origen
térmico més que en los casos de emergencia.

La potencia electromecénica esté determinada por
-\ la suma de los motores que accionan las méquinas

| y aparatos y se expresar8 en caballos de vapor
(CV). No se evaluaréd como potencia la de las
méquinas portétiles con fuerza no superior a 1/3
CV cuando el nGmero de estas no eaexceda de
cuatro; ni la de las instalaciones de aire
acondicionado, aparatos elevadores de cualquier
tipo, ventilacién forzada, transportes
interiores, bombas para la elevacién de agua y
aire comprimido y, en zonas industriales, la
destinada a la conservacién de alimentos o
géneros. Cuando en un nmismo taller se
desarrollen actividades comprendidas en diverso
epigrafes del Reglamento de Actividades, la
potencia total no superard a la més alta de las
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méximas poggg§ée or .aguellos, ni las
parciales oxcodob}nmgdi’ Gldtrico que 1le

corresponda.

Las 1nsta,f61§/3‘?;\\ uersza y alupbrado de los

establagigisntosliriddetrialép-cunp ir&n con las
AR o

reglamentgdte vigahtes.

e
Los motores\Y:}AS i/quinao, as! como toda 1la
instalacién, C fn montarse bajo la direccién
de un técnico legalmente competente. Cumplirén
los requisitos necesarios para la seguridad del
personal Yy, adenfs, los que sean precisos
acistica y térmicamente, a fin de no originar

molestias.

La instalacién de calderas y recipientes a
presién estar& sujeta a las disposiciones

vigentes.

No se permitiré&n debajo de vivienda los aparatos
de produccién de acetileno empleados en las
instalaciones de soldadura oxiacetilénica.

. (S} i“ ‘.
Y “.?\ 8i los residuos que produzca cualquier
’\\\1ndustr1a, por sus caracteristicas, no pueden

Q?? ' |ser recogidos por el Servicio de Limplieza
t“? “/domiciliario, deberén ser trasladados
- / directamente al verterdero especifico por cuenta

cotict A DE

POLITICA FEAMiCriAL del titular de la actividaad.

La evacuacién de gases en el punto de salida al
exterior tendré una concentracién de CO inferior
a 50 partes por millén. En ningdn caso podré
sobresalir de los paramentos de fachada a la via

pdblica o espacios 1libres exteriores ni
constituir un elemento discordante en 1la
composicién.

s. Instalaciones contra incendios. Para la
prevencién vy extincioén de incendios se
dispondré de las salidas de urgencia y accesos
especiales para salvamento, asi como de los
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aparatos, 1m§3’1§€§onu y Gtiles que en cada

caso y de 4 TASHN GENERMturaleza y

caracteristicas _de la actividaad.

\\

dotaciones seré \ cacién en las parcelas que
el planeamiento destina para ello y en las que, adn
sin tener calificacién expresa de dotacién, se
destinen a tal fin por estar habilitados para ello

por la normativa de aplicacién en la zona en que se
sncuentren.
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Las condiciones que hagan referencia a las
caracteristicas fisicas de la edificacién -posicién,
ocupacién, voldmen y forma- s6lo serén de aplicacién
en obras de nueva edificacién y, cuando proceda, en
s de reestructuracién.

| i i e
L0l l® :

oo - PSR . - - oo

3417, Alxluco de la calificacién dotacional. 8i solamente
1 ttrno calificacién de egquipamiento en el Plano de
comsesiiace  GAlificacién 'y Regulacién del suelo, podré
RUICAIERE" Aisponerse cualquiera de los servicios que comprende
seflalados en los articulos 4.2.9 y 4.2.10.

8 w

< 2 La calificacién pormenorizada o el sefialamiento de
& w § % una accién programada para un uso detalladamente
I I {é cualificado tienen el valor de la asignacién de un
E;;‘ ?3 S uso preferente. 8i las condiciones urbanisticas en
E;gg é; Q el momento de materializar la instalacién del uso
b 7 aconsejaran su alteracién, no ser& considerado
AR -

modificacién del Plan General ni del Programa de
Actuaciédn si se mantiene el uso dentro del mismo

tipo de la clasificacién del equipamiento que se
establece en el articulo 4.2.9.

o

o

“ men e

Art.4.3.18. Compatibilidad de usos. En la parcelas calificadas
para usos dotacionales, ademés del uso predominante
se podr& disponer cualquier otro que coadyuve a los
fines dotacionales previstos, incluyendo el uso
residencial previsto en el articulo 4.2.10.

w o =
[,

“.-.'v‘-.

ot
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DILIGENC!A: Para hdcsf eonstar que el prassente documento integra el

21 do Julio de 1994,
Art.4.3.19. Sustitucién de 1los usos dotacionales existentes.

Ningdn uso dothbfalEhiiutabENPBALA sor sustituido
sin mediar informe técnic en el Qque Qquede

caracteristicas
dn dotacional hicieran
' 4 i6n siguiendo las
condiciones de la zona en que se localice, podré
relevarse de su cumplimiento, a excepcién de las que
se refieren a su altura méxima y retranqueos.

Art.4.3.21. Plasas de aparcamiento, carga y descarga.

1. Los usos dotacionales dispondrén, en todo caso,
de una (1) plaza de aparcamiento por cada cien
~o. (100) metros cuadrados de superficie atil, que
‘eer&n incrementadas si asi resultase de las
Q}q 1'19“1.nt0l condiciones:
V3 U
"‘ a En las dotaciones en gue pueda pesuponerse
concentracién de personas, al menos, una
(1) plaza por cada cincuenta (50) personas
de capacidad.
b) En el equipamiento sanitario con
hospitalizacién, al menos una (1) plaza por

cada cinco (8) camas.

o) En los mercados de abastos Yy centros de
comercio bésico, al menos una (1) plaza por
cada cincuenta (50) metros cuadrados de

superficie de venta.

2. Los equipamientos educativos que se dispusieran
en edificios exclusivos, contarfn con una
superficie fuera del espacio pdblico capaz para
la espera, carga y descarga de un (1) autobis
por cada doscientas cincuenta (250) plazas
escolares o fraccién superior a ciento

veinticinco (128).
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Bpigrafe 8. Del Uso de los lopmsimw GKNERAL

piblico ocaliflte
Reserva Natural R4 : ‘
y Cultural (R. /el Artioulo 7.3.1. Yy
siguientes de estidg _Norhas. Los parques suburbanos
no se podr&n utilizar para més fines gque 1los
previstos en los articulos citados .

No podré& edificarse para ninguna actividad que no
esté vinculada al fin antes citado o para dar cobijo
a actividades de investigacidn o de instruccién a la
poblacién sobre las caracteristiscas propias del
parque, o a las concesiones especiales que el
Ayuntamiento 6 la Administracién gestora del parque
acuerden para el apoyo del uso permitido.

Se acondicionar&n manteniendo estrictamente las
caracteristicas de su medio natural.

Art.4.3.23. Parques Urbanos. Los parques urbanos mantendré&n una

0 Los parques de superficie superior a diez (10)
1 3 hectireas contarén con juegos infantiles, juegos
% ‘ P libres y &reas de deporte no reglado.
!

|

|

L
NS

Los parques de superficie menor de diez (10)
hectéreas tendrén las mismas caracteristicas salvo
que, en ellos, no se podrd edificar.

Los parques de superficie menor que dos (2)
ctéreas contarén con juegos infantiles y deberé&n
disponer su arbolado preferentemente en hileras. En
ellos no se podré edificar.
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Art.4.3.24. Jurdines. Los gamdipae
& los elementos o entiles y a
para la estancia dy rsonas.

RLdando prioridad
s xeas adecuadas

deber& contar con cultivos de
dr& espacio para deporte, ni
do y no se autoriza ninguna

ejes y pergpectivesy
flores. No\gs digdq
siquiera no\\zgg

edificacién.
éill Bpigrafe ¢. Del Transporte y las Comunicaciones.
é Art.4.3.25. Aplicacién. Las condiciones que se sefialan para la
'. circulacién seré&n de aplicacién a los terrenos que

el planeamiento destine a tal fin y que se
representan en la documentacién gré&fica del Plan
General en los planos de Calificacién y Regulacién
del suelo, Ordenacién del Suelo  Urbano,
Infraestructuras. Red Viaria y Transporte y en las
fichas particulares de las Unidades de Ejecucién.

Serén también de aplicacién en los terrenos que, adn
-~ sin tenerlo expresamente previsto el planeamiento,

" 4/,\ 8¢ destinen a tal fin por estar habilitados en
". Wwplicacién de estas Normas.

plicacién de las condiciones que hacen referencia
2 la jerarquia del viario, se han considerado los
siguientes rangos, que se representan en el Plano de
[ N f' Infraestructuras. Red Viaria y Transporte:
i c

@) Red viaria supramunicipal, que sirven
fundamentalmente para desplazamientos
interurbanos, con separacién de calzadas para
cada sentido (N-VI, M-50 y M~-505).

Viario articulador principal, que configura la
estructura viaria de primer orden y sirve para
desplazamientos de largos recorridos dentro del
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' GL 8ECRETARIO GENERAL
¢) Viario secundario, uncién principal es
H completar de 1A red principal del
mun vias importantes
;'2 Y e henor rango.
)
d4) Resto de viam/ g} N e local o particulares,
f{ cuya fudc&bp -5~‘.1pa1 es canalizar el tré&nsito

: hasta las ag idades. Las vias de este nivel no
, esté&n representadas especialmente en el
'}' mencionado plano.

l Art.4.3.27. Dimensiones y caracteristicas del viario. El viario
- se proyectaré con las dimensiones y caracteristicas
p que se deriven de las intensidades de circulacién
" previstas y del medio que atraviesen.

. ~—

Los m&rgenes de las vias, cuando discurran por suelo
no urbanizable, estarén sometidos a las limitaciones
y servidumbres que determina la Ley de Carreteras.
Cuando discurran por suelos urbanizables Yy urbanos,
estar&n sometidos a las condiciones que el Plan
General establecs.

R

noymativa especifica y a 1o que dispongan las Normas
o Instrucciones de aplicacién que dimanen de los

Estado y la Comunidad de Madria.

| Los elementos de las redes supramunicipal que no
) g posean carécter de autopista o autovia y cuya traza
3 discurra por el suelo no urbanizable, se disefiarsn
' con arreglo a lo que disponen la Instruccioén de
Carreteras y las Normas e Instrucciones de
aplicacién que dinamen de los organismos competentes
de la Comunidad de Madrid.

-

HENE et i v b & ‘,4 ; Mhileen 8 e 2 My -‘.4 o
N a2 ., - . - v - Jog o e R
< Mippres of DT e b oL ) .

El resto de las vias se disefiard con las condiciones
que se estableciesen por los Organismos competentes
y cuantas sean de aplicacién contenidas en estas

e e it

iy

' ! <!
: , €y)

o=
' ’
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Art.4.3.29. Condiciones especificas de las calles particulares.
Se definen como tales las de propiedad privada que
figuren con este car&cter en los Planes y Estudios
de Detalle.

,"“4

- .

Su urbanizacién se ejecutars por los particulares o
entidades promotoras de los respectivos proyectos,
Yy su ejecucién se ajustard a las prescripciones y
caracteristicas establecidas por el Ayuntamiento
para las vias pdblicas, debiendo disponer de los
servicios urbanos que sefiala la Ley del Suelo,
ademés de los de jardineria y redes de riego. Los
Mroyectos se ajustar&n a la normativa municipal
§opre la materia.

autoridades municipales estan facultadas para
- 6%lgir la utilizacién pdblica de la calle o calles
' ,particularol y su inspeccidén y vigilancia regulando
“ el uso de las mismas conforme a las necesidades de
la ciudad, pudiendo los propietarios proponer su
entrega y conservaciédn al Ayuntamiento, previa la
cesion gratuita a éste, libre de cargas y gravémenes
de dichas calles, las cuales deberé&n estar dotadas
de la totalidad de los servicios sefialadados en el
nimero anterior y en perfectas condiciones de
urbanizacién.

8i, con posterioridad a la apertura de una calle
particular, se modificase el Plan de Ordenacién del
sector en el que se encuentren incluidas, se
mantendri su calificacién urbanistica de terreno
vial a todos los efectos, incorporé&ndose éstas al
patrimonio municipal, de acuerdo con el sistema de

- e -
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| Respecto a la
y de edificaci
presentes Normas.

Podré&n disponerse calles en fondo de saco que
tendrén un longitud mé&xima de setenta y cinco (75)
metros Yy trazado sencillo, evitando curvas
pronunciadas; en su final se proyectar&n espacios
suficientes que permitan el giro de los vehiculos.
Se unirén por senderos de peatones que permitan
enlaces cémodos y se prever& la instalacién de los
servicios complementarios o de infraestructura. No
podré&n servir a més de cien (100) viviendas.

Axt.4.3.30. Dimensiones y caractexisticas de las sendas piblicas

MNilacién de peatones ser& de ciento cincuenta
centimetros. En las calles que sea previsible
»7 la centracién de peatones, sea por su carécter
tig comerpial 6 cualquier otra causa, la anchura minima
consesena mer&/de cuatrocientos cincuenta (450) centimetros.

o N

Fd
4
.
R
4

¥ 0 — as vias de circulacién tendr&n una pendiente
g ;f 1 % | 1longitudinal minima del uno por ciento (1 %) para
i g z evacuacién de aguas pluviales y una mé&xima del ocho
L ? 1 por ciento (8 §%).
cot| 2
;;‘; ;: 3 Estos limites podré&n sobrepasarse, previa
2 “l | 5 justificacién de su necesidad, siemprs que se
o = cumplan los siguientes requisitos:

a) Para pendientes inferiores al uno por ciento
(1 §) cuando se asegure transversalmente o con

amplitud de dispositivos la recogida de aguas
pluviales.

A
-l
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b)

longitud

5o (8 %) y
ientimetros.

©) Cuando por haber un itinerario alternativo que
suprima las barreras arquitecténicas. En este
caso podré&n disponerse escaleras con peldafios de
huella minima de treinta Y c¢inco (38)
centimetros, contrahuella minima de dieciséis
(16) centimetros, en un nimero mé&ximo de diez
(10) peldafios entre rellanos de longitud minima
de ciento veinte (120) centimetros.

Las escaleras, manteniendo una anchura minima libre
de ciento cincuenta (180) centimaetros, se
acompafiar&n de alineaciones de &rboles.

Art.4.3.31. Calles de Trificos Compatibles. Son aquellas que

pueden ser utilizadas indistintamente por peatones

Yy autombviles; tienen, por tanto, un car&cter local

. Y, especificamente, son propias de las 4&reas
D Og .
S\\\OF\ & sidenciales

é§ G?ﬂ ﬁi”-una calle compartida podr& tener una intensidad

%) { J detratico incompatible con el carécter estancial de

CCMSELS

A DE
“hE

5¢ evitard la impresién de separacién rigida entre
calzada y acera; por consiguiente, no existiran
diferencias fisicas notables entre los distintos
elementos de la seccidén transversal de la calle. Las
bandas que visualmente separen el espacio peatonal
del vehicular deben interrumpirse cada veinticinco
(25) metros de manera perceptible para el usuario.

Los accesos a estas calles se indicara&n
preferentemente mediante seflalizacién horizontal.

Las entradas y salidas de estas calles deben
reconocerse como tales por su propia ordenacién vy,
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ﬁ' vehiculos,

gL 88
en la medida en que ssoigﬂuvﬁq]&

se tratar&n de forma ané accesos de
garajes y aparcpsiengsB indicarén
mediante sefial ¥2sbhdy, K¢ te referdntemente.

S8e  dispondrin w;? .
especificos, &.las disyin - s de la zona de
coexistencia, 4 Eiﬂi&l a la circulacién vehicular,
de modo que los vehiculos circulen a la velocidad de
los peatones. La distancia que separe estos
elementos de ordenacién no debe superar los
cincuenta (50) metros.

Si se dispusiesen espacios especialmente disefiados
como &reas de juego, se diferenciard&n con claridad
de los destinados a la circulacién. Es recomendable
que estas &reas de juego estén fisicamente separadas
de los espacios utilizables por vehiculos.

Art.4.3.32. EBstacionamientos en la via piblioca. Los

estacionamientos gque se establezcan en las vias
pdblicas no interferirén el trénsito de @éstas,
debiendo contar con un pasillo de circulacién con

El 1 - UkjBireccional (a uno o ambos lados):

parcamiento en linea, tres (3) metros.
Aparcamiento en bateria, cinco (5) metros.
. Aparcamiento en espina, cuatro (4) metros.

- Bidireccionals

. Aparcamiento en linea, cuatrocientos cincuenta

(480) centimetros.
. Aparcamiento en bateria, seiscientos ochenta

(680) centimetros.

3 4 . Aparcamiento en espina, quinientos (500)
centimetros.

Entre las plazas de aparcamiento se plantaré &rboles
que, ademés de aportar sombra, disciplinen 1la

tr:gra el

nal dal Plan Genaral da Ordengci
il d . MNuacion Yrb
Maarnd, aprobado an sesion celebrada elag}:
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posicién de los vehiculos. GENE

Art.4.3.33. Aparcamientos mn@

a) Detinic ¥ 8. Aparc blicos son

L

los espagios on la red viaria
destinados snto temporal de
vehicules:

Pueden \ sanydldarse tanto en edificios
exclusivos,~como en superficie.

b) Aplicacién. Solamente podr&n  disponerse
aparcamientos pdblicos por iniciativa municipal
o previa autorizacién del Ayuntamiento.

La autorizacién municipal estar& condicionada
por un estudio del impacto sobre las condiciones
ambientales y circulatorias. 8e condicionar§,
también, por la existencia real del déficit a
paliar; por el hecho de que la actuacién no
desnaturalice el uso de la superficie bajo la
que se construya, si es bajo rasante, ya sea
espacio pdblico o zona verde; por el compromiso
.. \de reconstruir la situacién previa en superficie
' el caso de que se encuentre consolidada; por
compromiso de otorgar simulténeamente a tal
iperficie el destino urbano que el Plan fije en
1 caso de que no hubiese alcanzado; y por el
./compromiso de reparar las posibles pérdidas que
la actuacién pudiese causar.

( 1l
| - .| e) Accesos. S8e disefiarén los accesos de forma que
L eh no afecten negativamente a puntos de especial
ﬁ | concentracién de peatones, tales como cruces de
L calzada, paradas de transporte pdblico, etc.

Los accesos podrén ser unidireccionales de
carfcter alternativo para los inferiores a dos
mil (2.000) metros ocuadrados. Para los
comprendidos entre dos mil (2.000) y seis mil
(6.000) metros cuadrados deberén contar al menos
con un (1) acceso bidireccional o dos (2)
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N C I A: Para hacet constar que el '

b + Para h SON! presente documento integra
expcdiente Qe Aprobacion Provisiondl del Plan General de OrdemviaVU?ban'a.
d?l Ayuntimienty de las Rozas de Madrid, aprobado en sesion calebrada el dia
21 de Julio g §§8#eccionales diferenciad f

. Entre seis m
z mnil (10.000)

dos (2)

f8ceso y las de comunicacién entre
plantas, a excepcién de los accesos propios del
aparcamiento, no podré&n ser bidireccionales,
salvo si su trazado en planta es rectilineo.

Los accesos para peatones deberén ser exclusivos
y diferenciados de los de los vehiculos, salvo
en los aparcamientos cuya superficie no supere
los quinientos (300) metros cuadrados. La
comunicacién entre plantas, si las hubiese,
deberd hacerse mediante escaleras de anchura
minima de ciento treinta (130) centimetros y
ascensores si el desnivel es mayor que ocho (8)
metros, debiendo disponerse al menos dos (2)

... N\qscensores, y otro més por cada mil (1.000)

DOCUNBNTO PARA

ros cuadrados en que exceda la superficie de
sda planta a dos mil (2.000) metros cuadrados.

al, que la distancia de cualquier punto de la
planta a uno de ellos no sea superior a cuarenta
(40) metros; para plantas superiores a dos mil
(2.000) metros cuadrados deberén establecerse
itinerarios exclusivos para peatones.

Las calles de acceso de los vehiculos tendrén
una anchura minima de tres (3) metros.

Las rampas no tendrén una pendiente superior al
dieciséis por ciento (16%) en tramos rectos, ni
al doce por ciento (12%) en tramos curvos,
medida a 1o largo del eje del carril interior en
caso de ser en curvo y bidireccional. El radio
de giro no podré ser inferior a seis (6) metros.

APROBACION
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del Ayuntamiento de las R »
dw Julio da 1994, 0728 de Mudnd, aprobado en sesion celebradter 87a

ser&, como minimo, de

La sec as rampa
tres ( )tnogr%ﬁégf QE“‘ WAkido de circulacién;

la de acceso desde e exterior, si es
bidirecciqiia] y durva tendrd una seccién minima
V4 setenta cinco (675)

a bt d8‘Y4taxbanientg. Las dimensiones de las
\ ento serén las que se sefialan
& ulo 5.8.22. En estacionamientos
5 piblicos se destinaré una cuantia de plazas de
;f aparcamiento para uso de minusvdlidos, igual o
g superior al dos por ciento (2%) del nimero total
S

MADO

de plazas. Estas plazas deberén sefializarse
debidamente.

FAYORABLE
~

UN“HTRDINFcu;

N\ Todas las dem&s condiciones exigibles a 1los
“,-yarajes especificadas estas Normas ser&n de
dbligado cumplimiento para los edificios de

Cnparcamiento pablico.

ciones Particulares de la Red Fexroviaria.

Art.4.3.34. Definicién. La red ferroviaria estd compuesta por
los terrenos e infraestructuras de superficie o

subterréneas que sirven para el movimiento de los
ferrocarriles como modo de transporte de personas y
mercancias, y facilitar asi, las relaciones del
municipio con el exterior y las fundamentales en su

interior.

La red ferroviaria comprende:
a) La zona de viales, constituida por los terrenocs

ocupados por las vias Yy sus instalaciones
complementarias.

P) La zona de instalaciones ferroviarias,
constituida por los terrenos que sirven de

soporte a talleres, muelles, almacenes, Yy, 6&n
general, ocualquier instalacién directamente

relacionada con el movimiento del ferrocarril.

o) La zona de servicio ferroviario, constituida por

. DOCUMNENTO PARA APROBACION DEFINITIVA JuLlO 1.994
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,' 8 ‘ LIGENCIA: Para hacm constar que el presente documento integra al
expadlem.; de Apcabacisa Provisicnel del Plan General de Ordenacion g{gdé?
del Ayuntamiento doe ias Hozau de Mudnd, aprobado en sesion calebrada el

21 de Julio de 19945 +qrrenos ocupados por andenes y estaciones,
que pEXrSSeR ArAREd X4 BNE del servicio por los

ciudadanos.

g Art.4.3.385. Condiciones Ge} 0 de los terrenos
destinados al estihlegis de infraestructuras de
g nueva LanplapcEy >Jnejora de las
preexistentes;
g nivel, y los afed

G@do S8 proyectos de conservacién
entretenimiento fcpoif- é6n de la linea férrea y
sus instalaciones, regular& por la Ley de
ordenacién de los Transportes Terrestres (L.O.T.T.)
y su Reglamento.

'. Respecto de las nuevas edificaciones, o 1la
l ampliacién o mejora de las existentes, el uso de los
' terrenos se regular& por lo dispuesto en los
= articulos siguientes.

f'll Art.4.3.36. Condiciones Particulares de 1la 3ona de Viales
i Perroviarios. No se podrén edificar en la zona de

. viales otras instalaciones que 1las directamente
vinculadas a garantizar el movimiento de los
vehiculos del sistema, tales como casetas de

proteccién, sefializacién, etc.

“adudiciones Particulares de la Zona de Instalaciones
pAroviarias. En ésta zona podrén construirse
edilficios con uso industrial, de almacenes o de
sedvicio terciario directamente vinculados al
porvicio del funcionamiento del sistema ferroviario;
fiviendas familiares para la custodia de las
instalaciones; residencias comunitarias para los
agentes del ferrocarril y equipamientos para el uso
del personal del servicio.

Su edificabilidad no ser& superior a 0,70 m’/m’, con
una ocupacién méxima en planta del 50 5.

En todos los casos, cumplirén las condiciones que,
para cada uso se establecen en estas normas.
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del Ayuntamiento de las Rozes sisfial del Plan General

Art.4.3.38. Condiciones particulares de (la sona de servioc
Perroviario. EnfLIEEQRBIAME MINKhQio ferroviario
podrén construirse edificios paxa la atencién del
usuario, nave estdcion y serkicios terciariocs

_ b}-de la parcela. En todos
los casos, cumplirt Zgondiciones que, para cada
uso, se establag |

Art.4.3.39. Aparcamiento. sd sfpondrd una (1) plaza de
aparcamiento en las zonas de instalaciones

ferroviarias y de servicio ferroviario, al menos,
por cada cien (100) metros cuadrados construidos.

Art.4.3.40. Condiciones de Desarrollo. Para el desarrollo de
actuaciones urbanisticas complejas tanto en la zona
de instalaciones ferroviarias como en la zona de
servicio ferroviario, deber& ser aprobado un Plan
Espacial, salvo actuaciones puntuales necesarias y
urgentes que sean interiores y no afecten al entorno
de las zonas calificadas o estén de acuerdo con los
proyectos y planes existentes para éstas. Estas
xcepciones se desarrollarén mediante proyecto de
banizacién o edificacién.
tidencias de Obras. Los actos de edificacién y
| sta en un nuevo uso de los terrenos incluidos en
conse.;.g_m{qg S sistema general ferroviario estén sujetos al
POLTICATHAIL 2 g nite de licencia municipal de obras y, en
general, sometidas a las reglas de tramitacion

establecidas por el Ayuntamiento.

Los permisos y licencias administrativas precisas
para la realizacién de las obras necesarias para la
gestién del servicio ferroviario, tales como tendido
y ampliacién de vias, construccién de andenes Yy
muelles de carga y descarga asi como cualquier otra
que no afecte al Plan General, se entenderén
implicitamente concedidas conforme establece el art.

ne 179 del L.O.T.T.

s ento inteyra |
) R de Qrdegucate '
21 de Julio de 1994, 29 Hadnd, aprobado en aesicn calebrfg::::%‘}:
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& \ colindantes con
denyciones qué, se prevea sean
. o colindantes con la

AZt.4.3.42. Limitaciones aliLufi
el ferrocarril.
cruzadas Rg
misma, reguld , _
respetando las 1IN : X s|en el Titulo
VIII, Policia de
28 de septiembre)\’ 3,/-uiondo a estos efectos
entre las szonas d8nipfo pablico, servidumbre y
afeccién. Estas zonas se extienden a ambos lados de
la via y su anchura, medida siempre desde la arista
exterior de la explanacién del ferrocarril, es la
que se indica a continuacién:

O-O0CDs ANDe ANNO OUIWTACD

a) Sona de dominio pOblico: explanacién més 8
metros desde la arista exterior de la

explanacién.

b) Sona de servidumbre: desde la zona de donminio
piblico hasta 20 m. de la arista exterior de la
explanacién.

c) Sona de afeccidén: desde la zona de servidumbre
hasta %0 m. de la arista exterior de 1la
explanacién.

el suelo urbano las distancias a la arista
iterior de la explanacién son 3 metros, para la

COMSENTADE
POLITICA R TMIRSE X

En puentes, viaductos, tdneles y otras obras de
f&brica, se medir&n las distancias desde 1la
proyeccién vertical sobre el terreno del borde de

las obras.

D G O U &8 e
b=
-]
[« 3
o
[«
0o
8
-
3
-
o
c
=
o
P
o
0
9
w®
8
®
ct
L))
0o
e
'
]
]
®
-]
o
N
o
3
o
1%
o

T 1994

”n
(%]

En las estaciones, estas distancias se medirén desde
el vallado de las mismas, y a falta de éste, desde
el limite de la propiedad del ferrocarril.

FAVORABLE
1 8 G.

DCUMENTO INFORMADD

28 limitaciones al uso y aprovechamiento de los
terrenos en cada una de estas zonas, 8oOn las

siguientes:

B T
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b) La sona de servidumbre: En esta zona, no podré&n
autorizarse nuevas edificaciones o
reedificaciones, salvo en los casos
excepcionales previstos por la Ley, y si podrén
autorizarse obras o actividades que no afecten
al ferrocarril.

eI LOCDe LN.De AN DAINOG
Q
o
-
o
®
o
o
S
o
o

¢) La sona de afeccidn: Para la ejecucién en esta
zona de cualquier tipo de obra o instalaciones
fijas o provisionales, el cambio de uso o
destino de las mismas, asi como la plantacién o
tala de &rboles, se precisa previa licencia de
la empresa titular de la linea, que podré
establecer las condiciones en qua deban
realizarse dichas obras o actividades.

s e

R

las &reas urbanas, se impedir& el libre acceso a
as lineas ferroviarias mediante la disposicién de
barreras o vallas de separacién de altura suficiente
para el cumplimiento de su destino y, de acuerdo con
la normativa establecida por el Ministerio de
Transportes, no se crearf ningdn paso a nivel, es
decir, el cruce de la red viaria o peatonal prevista
en los planes con la via férrea se realizarf a
diferente nivel.

CONSEJERIA DE
POLITICA TERRITORIAL

-

e e

-

La obligacién de soportar los gastos de las obras de
vallado corresponde a RENFE en las &reas urbanas
consolidadas y a los promotores en las actuaciones
banizadoras de nueva implantacién ¢ de
remodelacién que impliquen reurbanizacién.

W .

gy T
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Otras Condiciones de las Ordenacién Colindantes.
ordenaciones que se Prevea que sean cruzadas por las
vias férreas, o inmediatas a ella, regulars&n 1la
edificacién y o1 USO y ordenarén el suelo,
respetando 1las 1limitaciones impuestas por 1a

legislacion especifica ferroviaria Y por la
normativa ferroviaria de éste Plan.

”to‘o’o" Las

En ellas, 1la inedificabilidad a que se

apartado anterior, podr& ser ampliada o reducida
respecto a é&reas o sectores determinados, siempre
que se respeten, en todo caso, las limitaciones
impuestas por 1a empresa titular de la 1inea y
~Rrevia autorizacién de la Administracion Competente.

refiere el

a general ferroviario ests&n obligadas a

AN, a su cargo, las lindes con éste o a

lecer medidas de proteccién suficientes para
seguridad de las personas Yy bienes.

La construccién de huevas urbanizaciones o
equipamientos, cuyo acceso conlleve la necesidad de
cruzar una via férrea, implicars 1la obligacién de
construir un cruce a distinto nivel Y, en su caso,
la supresién del paso a nivel existente, siendo el
coste de tal construccion Y supresidn de cuenta del

promotor de la urbanizacién O equipamiento (Art.
287.10 del Reglamento de 1la L.0.T.7.),

G)‘)(flfym(,,-m,m o 'A’ Ac:p

) ]tar Que g
Lo IR T T IO al il f Presentq documentg |
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SOMAS DB LINITACION AL USO D§ LOS TERRENOS COLINDANTES CON BL
PERROCARRIL, SBGUM BsTABLECE §h SERLTUCREFGHEGAALIIY DB 28 DE

SEPTIENBRE, (B.O.B. 8-X-90)
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- Las distancias establecidas gn el sualo urbano son 5 mts. para la sona de
dominio pablico, 8 mts. para la sona de servidumbre y 25 mts. para la zona

de afeccibn.

viaductos, estructuras y obras similares, se

- Bn los casos de puentes,
la linea de proyeccidn

tomara como arista exterior de la explanacién,
vertical del borde de las obras sobre el terreno.
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