5 1 L 48 6% 010 26
v LIGENCIA: Para harer constar aue ¢l preseate dorag o
“ preﬂlﬂnfﬂ ue i‘-\l"lll.‘i. v il vV st 4l (v J)lt'i(."'lj 1 O
. del Ayuntamiento te ias 1 y g e et - o s OREReRed B uichs W
) ) S HuZas de Madnd, aprobado on so S resiven ;
21 de Julio de 1994, PIGLAGH cigusion caisbrava ghgly_

Suelo Urbanizable los
eral declare aptos en

1 tados y se delimiten como
;' tales en los Planos U¥ Clasificacién del Suelo.

' Art. 9.1.2. Divisién en sectores. El Suelo Urbanizable, para su
- desarrollo, se divide en sectores cuyos &mbitos se

definen en los planos 3 "Calificacién y regulacién

I' del suelo" y en las fichas correspondientes de los
; anexos normativos del Plan General. Las Normas
i' particulares que establecen las condiciones
:l' especificas, que ademés de las de carécter general

| afecten al desarrollo de cada sector, se incluyen
r" igualmente en las fichas correspondientes de los
citados anexos normativos.

Art. 9.1.3. Programacién. En funcién de las previsiones de su
incorporacién al proceso de desarrollo urbano

establecido en el Plan General, el suelo urbanizable

m—— se divide en dos categorias: Suelo Urbanizable
it ﬂ‘;\!’roqranado y Suelo Urbanizable No Programado.

L4

oy

Definicién. Constituyen el suelo urbanizable
programado aquellos terrenos del suelo urbanizable
cuya programacién se establece desde el propio Plan

'Lc. . | General y, en consecuencia, deben ser urbanizados en
o los términos y plazos establecidos en el mismo.
L
o R En el suelo urbanizable programado se incluyen
;‘;g- [ nuevos asentamientos de poblacién y actividades
; ‘3 .| productivas en los términos del programa

sistemas generales o elementos de los mismos, que
son necesarios para el desarrollo de las previsiones
Plan General en esta categoria de suelo.

l 2 ‘ . | vinculéndolos al establecimiento de aquellos
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Art. 9.2.2. Revisién ¢ contenido y las
determinacionéa } ograma serén revisados por el
Ayuntamiento de Las Rozas cada cuatro (4) afios y
como consecuencia de dicha revision podrd&, segin los
casos:

-‘.-_-,—."I"I - ®
- .

a) Excluir del suelo urbanizable programado parte
23 del mismo para su incorporacién al suelo urbano

e e e

T.-‘ si, en ejecucién del Plan, estos terrencs llegan
i a disponer de las condiciones previstas en el
l' articulo 10 de la Ley del Suelo, siempre que
3 dichos terrenos estén insertos dentro de un
". poligono cuyos propietarios hayan cumplimentado
& todas las obligaciones derivadas del

8 | planeamiento.

b) Excluir del suelo urbanizable programado a parte

del mismo para su incorporacién al suelo
~ urbanizable no programado o al suelo no
\urbaniublc, cuando el programa no se hubiese

'1levado a cabo dentro del plazo establecido al
[ letecto Y las circunstancias urbanisticas
aconsejen tales medidas a tenor de los criterios
y objetivos establecidos por el presente Plan.

Ampliar para todo el suelo o parte de dicho
i suelo, en otros cuatro (4) afios, el limite
| temporal de las previsiones del Programa, © en
3 un plazo menor si se estima conveniente a tenor
' de las circunstancias existentes en aquellas
partes del suelo urbanizable programado.

, d) Aplicar 1la expropiacion-sancién para los
supuestos de incumplimiento del programa y de
los consiguientes plazos de urbanizacién.

" En cualquier caso, la revisién del programa exigiréd
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modificacién o rw

del Ayuntamiento y su
ada a los trémites
e se requiera la

Caso
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programado. El
 se desarrollaré
, Parciales (P.P.)
gtores delimitados por el

; suelo urbanizap

: mediante lo

: {' correspondientes
Plan General.

|' é Art. 9.2.3. Desarrollo del

'!l Los Planes Parciales deberén referirse a un sector

completo de suelo urbanizable programado,

'*‘l. incorporando los sistemas generales al sector cuando

G las condiciones urbanisticas recogidas en el Plan

; General lo vinculen al desarrollo del mismo u

"" obliguen su ordenacién conjunta por el planeamiento
especial oportuno.

i oyl ‘. _

'ﬂ .\')‘“' s Planes Parciales cumplirén, en los diferentes

n»-.., u&toru, las determinaciones y condiciones que para

/ lu esarrollo particular se expresan en las fichas

_ j espondientes a cada uno de ellos. ‘Se ajustarén

q' PoLif 5, Piare )/ 8u contenido y tramitacién a lo establecido en el
!t Mrticulo 3.2.8 de estas Normas Urbanisticas.

La ejecucién de cada sector se efectuard por el
sistema de actuacién previsto que fije el
Ayuntamiento, bien en la ficha correspondiente de
este Plan General, bien por acto expreso posterior
a la aprobacién definitiva del mismo. La aplicacién
de los diferentes sistemas de actuacién se regulan
en los articulos 3.3.3. y siguientes de estas Nornas
Urbanisticas. En las urbanizaciones de iniciativa
privada se aplicard también la regulacién sefialada
en la seccidén 4 del presente titulo.

FAVCRABLE
1 8 CCT. 1994

BEL TECNICO INFORMANTE

MENTO INFORMADO

I. Art. 9.2.4. Régimen Urbanistico de 1la Propiedad. Los
: propietarios de terrenos incluidos en el suelo
1. urbanizable programado podrén ejercer las facultades
' relativas al uso del suelo y su edificacién con
: arreglo al contenido normal de la propiedad que les
" corresponde, en funcién del aprovechamiento tipo que
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el Plan asdgEECRBEAAREEtE Ayeneral al suelo
. g cuatrienio, todo

urbanizable programado

¢ ello sin perj tplimiento de los
t. deberes y ok la Ley como el

presente Rl u cumplimiento
!' previo o exrcicio de dichas

2 facultades

!' Los propietdgivs 'Y« suelo urbanizable programado

tendrén derecho al ochenta y cinco por ciento (85%)
l del aprovechamiento tipo del cuatrienio para el que
' esté programado el sector, calculado en la forma
: sefialada en el articulo 97 de La Ley del Suelo, si
|l bien tal derecho queda condicionado, con todas las
: consecuencias, al efectivo cumplimiento, dentro de
_ los plazos establecidos por los programas, de las
|' obligaciones y cargas que se imponen al propietario.

' Art. 9.2.5. Aprovechamiento tipo del suelo urbanisable
. programado. El Plan General sefiala el
aprovechamiento tipo para los sectores del Suelo
Urbanizable Programado que integran las dos &reas de
. \reparto AR 8.U.P-1 correspondientes a los dos
uatrienios junto con los sistemas generales
'hdscritos 6 incluidos en ellos. Este aprovechamiento
ipo es de 0,1454 metros cuadrados de edificacidn
unifamiliar por cada metro cuadrado de suelo del
&rea AR. S8UP-1 y de 0,3909 metros cuadrados de
edificacién industrial por cada metro cuadrado de
ol
&
=

suelo del é&rea de reparto AR SUP-2 obtenidos de la
forma que se indica en el Capitulo VIII de 1la
Memoria del Plan General.

o Los Planes Parciales, respetando la ponderacién
fijada en el Plan General para las Areas de Reparto
del suelo urbanizable programado (8.U.P.),
establecerén, si procede, la ponderacién relativa de
los usos pormenorizados y tipologias edificatorias
resultantes de la subzonificacién que contengan, con
referencia igualmente al wuso y tipologia
edificatoria caracteristicos.

=4
18 C2T 1994 |
o .

TECNICD i»
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Art. 9.2.6. Obligaciones y oca s propietarios. Los
propietarios CU ituados en suelo
urbanizable programgdte obligados a:

EL SECHETARI

a) Ceder gr 0.0 ' n los plazos previstos al
' al organo

= La superf{¥®tw~total urbanizada de los viales,
parques y jardines pdblicos, zonas deportivas
Y de recreo y expansién, centros culturales y
docentes y los terrenos precisos para 1la
instalacién y funcionamiento de los restantes
sexrvicios pdblicos necesarios.
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= En los sectores con exceso de aprovechamiento
sobre el susceptible de apropiacién privada,
ademés de las cesiones del apartado anterior,
la superficie de suelo edificable sobre 1la
que se sitda el exceso de aprovechamiento 6
el importe en dinero de su valor urbanistico
cuando se dén las circunstancias previstas en
el articulo 151.4 de la Ley del Buelo.

- El quince por ciento (15%) del
aprovechamiento del sector, obtenido por
aplicacién a su superficie del
aprovechamiento tipo del &rea de reparto del
suelo urbanizable programado (8.U.P.) del
cuatrienio correspondiente.

Costear 1la urbanizacién del BSector y sus
conexiones con el exterior en los términos
sefialados por los articulos 59, 60 y 61 del
Reglamento de Gestidn Urbanistica.

Conservar y mantener en buen funcionamiento la
urbanizacién ejecutada cuando as{ se imponga por
el Plan de Ordenacién o por las Bases de un
Programa de Actuacidén Urbanistica o resultante
expresamente de disposiciones legales y hasta su
recepcién provisional por el Ayuntamiento.
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a) solicitarcuﬁmgg}eggg&ﬂcaomn de los
solares der los plazos que fije el Plan
General ye
licepciap.

e) Mantener plantaciones existentes
en condiciy guridad, salubridad y ornato
piblico, asI~Como preservar su uso pablico
cuando las determinaciones del Plan asi 1lo

‘\ estableciesen.

—mu divisién del suelo urbanizable programado en
Lh.ctorcl se ha establecido de forma tal que éstos
‘contituyan unidades geogré&ficas y urbanisticas que
~ permitan un desarrollo adecuado en Planes Parciales.
c Los terrenos incluidos dentro de cada sector vienen
definidos en el plano correspondiente y se ha
efectuado con arreglo a caracteristicas urbanisticas
homogéneas y su perimetro estd delimitado por
situaciones de planeamiento existente, por sistemas
generales de comunicacién, por espacios libres de
Plan General o por elementos naturales, definidos de
forma que garantiza una adecuada insercién dentro de
la estructura del territorio. Los Sectores se han
delimitado con las dimensiones necesarias que
permitan las dotaciones de las reservas exigidas en
el Reglamento de Planeamiento.

Art. 9.2.7. Obras y Proyectos de Urbanisacién. La ejecucidén de
las obras de urbanizacién requieren en todo caso
qgue, previamente, ademés del Plan Parcial se haya
aprobado el correspondiente Proyecto de Urbanizacién
y esté constituida, en su caso, la Junta de
Compensacién.

Los Proyectos de Urbanizacién abarcan la totalidad
del Sector y deberén ajustarse a las previsiones
del Plan Parcial que desarrollen. Para su contenido
y tramitacién se seguirén las especificaciones de
los titulos III y VI de estas Normas Urbanisticas.

Art. 9.2.8. Condiciones para poder edificar en sectores de Suelo
Urbanisable Programado. El suelo urbanizable
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i edificarse ¢ ,

totalmente ufkanis
l. requisitos d&}?

Urbanistica p
I' del mismo texto

Art. 9.2.9. Parcelacién. No se podr& proceder a la parcelacidn

II urbanistica en el Suelo Urbanizable hasta que no se
i haya obtenido 1la correspondiente 1licencia de
: parcelacién o se haya aprobado definitivamente el
l' Proyecto de Compensacién o Reparcelacién.

Art.9.2.10. Bdificaciones de sistema general y 1local. Con

" independencia de las edificaciones que pudieran

incluirse en los Planes Especiales que ordenen los

" sistemas generales, podrén ejecutarse, antes de que

los terrenos adquieran la condicién de solar, las

. edificaciones correspondientes a estos sistemas

,' generales asi como las correspondientes a las

dotaciones locales de titularidad pdblica sobre las

' reservas del suelo definidas en los Planes

_ Parciales, siempre que se haya producido la cesién

o "_;;-xD DG al Ayuntamiento de la parcela de terrenc en que se

biquen y se cumplan ademés los requisitos a) y b)
1 articulo 9.2.8.

S5 @

Q {
m.’p.i.u. Dotaciones de los Planes Parciales. La reserva de
corr .- suelo para dotaciones se dimensionard, salvo
condiciones especificas impuestas por el Plan
General, de acuerdo a lo previsto en el Anexo al
T‘; Reglamento de Planeamiento.
o!

& A La reserva de suelo para Centros Docentes, se haré
€.t o buscando agrupaciones que permitan instalar unidades
' completas.

&

l\
' G: Las distintas &reas escolares serén distribuidas
0 ’\ _:_‘ | adecuadamente en el &mbito territorial, a fin de
conseguir que la distancia a recorrer por la
oblacién escolar sea lo més reducida posible,
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debiéndose garg_ntiz_ar el acceso a las mismas desde
la red viarih SECHETARIO GENERAL

Parques y Jardines
er& como minimo el
al ordenada, debiendo

- vY- las determinaciones del
suelo urbanizable, en los sectores que asi se
marque.

Los elementos morfolégicos e hidrolégicos singulares
-arroyos, vaguadas, etc.- se preservarén como
componentes caracterizadores del paisaje urbano.

Las agrupaciones de masas arbdreas se integrarén en
el sistema de éreas estanciales y las lineas de
arbolado en el de pasecs. Se conservarén las
especies existentes y se cumplir&n los requisitos
exigidos en el apartado c) del articulo 9.2.15 de
estas Normas.

ndiciones de disefio de red viaria interior al
‘adgtor. El Plan Parcial, en funcién del andlisis de
% la yelacién con su entorno inmediato, determinaré el
é ' trapado y ocaracteristicas de la red de

J comunicaciones previsto en el Plan General, con
alamiento de alineaciones y zonas de proteccidn
® toda la red viaria y previsién de aparcamientos.

ENTO INFORMADO

FAVORABLE

La red de itinerarios peatonales deber& tener las

w | caracteristicas y exteneién suficiente para
% | garantizar las comunicaciones no motorizadas dentro
r:‘; <| del perimetro planeado, a tono con las &reas
% 5| colindantes, en especial facilitando el acceso al
e Z | equipamiento comunitario.
=18
@ | 3| En el estudio de la red de comunicaciones se
- @ incluiré un an&lisis de circulaciones y, si procedes,
o de la implantacién de servicio ptblico de

sportes.

La red viaria pdblica tendré la superficie minima

DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA JuLlO 1.994




W
F .

T N T T TR
o1 ‘ i )y £
LIGENC I A Para harer const
9xpediante de Aprata i

, - arque el presente doe
e non P w3 : ok P aocumen
,' del Ayuntamicte, (g tag };'0:;”*””_'}»-:-){ d2l Plan Goenoral de Oru.:m;”t.?di?tsgra el
21 de Julio de Ve § do Madng, aprobado en sovior ktﬂuhmgadr}(.
: ' ]
2. imprescindible Sp&re 1AGHI4ENERAR ciroulacién de
personas y la circulpcién estacionamiento de

e ~.al\ aire 1libre en
i' funcion al nimeNr-eilhilvispdas o equivalente en
é proporcién al 30 .‘_g*'lﬂl«'og gidos.

4 iy (G

!l Art.9.2.14. Condiciones de sonlsicacién y edificacién. Las
" ordenanzas de los Planes Parciales ocumplir&n las
1 condiciones generales de la edificacién y se
i' adaptarén, en 1lo posible, a las ordenanzas

equivalentes del suelo urbano que figuran en estas

Il Normas. Desarrollarén el sistema de ordenacién més

' coherente con las determinaciones que tengan

' asignadas para su sector en la ficha

'l correspondiente, asi como los usos cuya implantacidén
se prevea.

.. Art.9.2.15. Condiciones particulares de ordenacién para los
sectores de Suelo Urbanisable Programado. Los Planes

"' e Parciales disefiarén su ordenacién con arreglo a las

determinaciones contenidas en la ficha del sector y
los criterios que les sean de aplicacién de los
erados a continuacién.

Los elementos caracteristicos del paisaje se
conservarin e integrarin en el sistema de
espacios pdblicos.

b) Se cuidaré&n las condiciones de borde con el

J g E suelo urbano y con el suelo no urbanizable,
' ? % g asegurando la unidad paisajistica con ellos y la
4 oMl RIS continuidad de itinerarios.

: O 13| ol e 8in perjuicio del cumplimiento de los articulos
" zZ| o 2 5.11.8, 7.3.1 y siguientes y de la Ordenanza
L‘l % 1 - i]:, Zonal 7, en lo que en cada caso corresponda,

todo Plan Parcial que ordene terrenos con algan
tipo de arbolado deber& incorporar:

E
i‘

‘ 18) Estudio demostrativo de que las masas
hI. arbdreas quedan preservadas al menos en el

l DOCUMBNTO PARA APROBACION DEPINITIVA JULIO 1.994
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j' gratuita, \ |
_ 28) Cat arbdreos,
!l § aislad s en masas, o©uyo
i 5 difmetr héo sea mayor de 50 cm., qQue
t se consider®N protegidos segin el articulo
} 7.2.9.
38) Estudio del impacto ambiental de las &reas

a urbanizar sobre las masas arbdreas y los

individuos aislados protegibles.

a)

Las determinaciones particulares contenidas en
el Plano de Ordenacién y en las fichas, tiene el
alcance que a continuacién se sefiala:

- Trazados y alineaciones: Los viales sefialados
como vinculantes en la ficha tiene carécter
de determinaciones de Plan General y se
consideran de cumplimiento obligatorio sin
perjuicio de los eventuales reajustes.

Usos y reservas: la representacién gréfica,
la densidad expresada en nimero de viviendas,
asi como la edificabilidad, son parémetros
fijos del planeamiento. Los textos que
acompafian a los gréficos establecen el grado
de vinculacién de la localizacién y de la
calificacién.

r‘\_r_\lt._h .
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cuando no exista vinculacién expresa sobre
localizacién y calificacién de los usos
dotacionales, el planeamiento de desarrollo
del Plan General podré& proceder a reajustar
en la forma la localizacién que figura en la
ficha con la justificacién oportuna. En todo

i caso se mantendrén los esténdares de
.5 ' dotaciones asignados.
: Cualquier alteracién de las determinaciones

contenidas en la ficha que no concuerde con el

PARA
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y b

" alcance §ue:BBRES AWODTAR)NRflRlan para ella deberd
tramitarse, en su caso, comq modificacién del Plan

;' General.

i

Art.9.2.16. Relacidn

1\ SuUglo Urbanisable
. 2 Programado.

e BSuelo Urbanizable
: lan General, son, con
l su cédigos, d. rorﬁ ia, los siguientes:

V2 3 N trial.
-VIIXI-4b : E1 Cantizal.

- 8.U.P
- 8.U.P

. L]

\'{Jh&) )
Y 9.9°%. finicién. Constituye el suelo urbanizable no
p ogramado agquellos terrenos que siendo aptos, en
’ ncipio para ser urbanizables de acuerdo con el
sgdelo de utilizacién del suelo adoptado por el Plan
neral, no forman parte de la programacién del
ismo.

P

' Q 2| La delimitacién de las &reas que se establecen en el

¢« - suelo urbanizable no programado aparecen en el Plano
l 1 P v de Ordenacién y en las fichas correspondientes.

¥ * 2} *

' 2 7 En cada 4rea se cumplirén las determinaciones

> especificas que se expresan para cada Programa de

l L, El : ) Actuacién Urbanistica en las fichas de los Anexos

S L__“_J @i | Normativos que se incluyen estas Normas y las

' ot : restantes disposiciones contenidas en las mismas,

H‘D\mlq\lhra que sea la figura de planeamiento que las

desarrolle.

i TN

Art. 9.3.2. Desarrollo del suelo urbanisable no programado. En
aplicacién de las determinaciones contenidas en el
Plan General para este Suelo, el Ayuntamiento de Las
Rozas podr& autorizar 1la formulacién de los
correspondientes Programas de Actuacién
Urbanisticas, a fin de regular la ordenaciébn y
i' urbanizacion de estos terrencs.
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Los programas se formularén directamente por ‘el
propio lYﬁﬂtiltﬁn?ﬂnws ~§ﬁ§-.f°n°“r'° piblico,
contendré&n las dntarminno?hnol Adocumentos fijados
por estas Normas y aguellos otro gue se precisen
conforme a las E del Concyrso gque pueda
convocarse ’3"\; R_eJjycucién,

el presonto documentn ing '

Las determinaciones
fichas sobre el

len las respectivas
§ la actuacién se
Mlacién del Programa
tendr&n carécter

de Actuacién Urbanlgtiea',
vinculante. E

Los Programas de Actuacién Urbanistica se
desarrollarén a través de los correspondientes
Planes Parciales en la forma dispuesta por la Ley
del Suelo, sus Reglamentos Y las presentes Normas
del Plan General.

Art. 9.3.3. Programas de Actuacién Urbanistica. Los Programas de
Actuacién Urbanistica son 1los instrumentos que
determinan la ordenacién de suelo clasificado como
urbanizable no programado con el nivel de detalle
que es propio del planeamiento general. Con su
aprobacién, los sectores comprendidos adquieren 1la
situacién de suelo urbanizable programado apto para
su desarrollo mediante los correspondientes Planes
Parciales.

CONSicau pe
UITICA TERRITO R

Cada Programa de Actuacién Urbanistica comprenderé
el &mbito fijado incluidos los Sistemas Generales
- | adscritos, segln aparece delimitado en los planos
] n® 3 "calificacién y Regulacién del Suelo" y 4
"Gestion y Areas de Reparto del Aprovechamiento" Y
en las fichas correspondientes de 1los Anexos
Normativos.

FAVORABLE
1 8 0CT. 1934

MENTO INFORMADO

3

5 Los Programas de Actuacién Urbanistica contendré&n
las determinaciones sefialadas en el articulo 82 de
la Ley del Suelo y articulo 72 del Reglamento de
Planeamiento, as{ como las especificadas en estas
Normas para cada una de las unidades de suelo
urbanizable no programado. Comprender&n los
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DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento inlegra el
*l' expediente de Aprobacion Provisional del Plan General de Ordenacion Urbane
del Ayuntamiento de las Ruzas de Madrid, aprobado an seslon celebrgﬁa?sgll
21 de Julia de 1994,
l. documentos g ?%‘H}?E? qu Al?rt!.culo 74 del
Reglamento de Planeamiento hdemés de las contenidas
L

l en la ficha co
A

Art. 9.3.4. Derecho
{ . tanto no se ap
i é de Actuacién Urba

ropietarios. Hasta
_ dientes Programas

_.i' errenos clasificados
como suelo urbaR}¥able’'pb  programado estarén

-
l' é sujetos, ademés de & 'o.c; 'mplado por el articulo

18 de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién
Urbana, a las siguientes limitaciones:

a) No podré&n desarrollarse usos distintos a los

l. existentes a la entrada en vigor del Plan
General y que estuviesen legalmente autorizados

en ese momento, salvo los agrarios que resulten

l' acordes con las caracteristicas del suelo y lo

sefialado en el apartado siguiente.

|l b) Loa usos y construcciones que se autoricen se
ajustarén a las condiciones particulares que
para cada uno de ellos se establecen en el
Titulo VIII ~ Suelo No Urbanizable, de las
presentes Normas, especialmente los relativos a
- | parcelacién y edificacién. 8Se entenderén
‘| aplicables a estos efectos, las normas previstas
en dicho Titulo sobre la constitucién de ntcleo
de poblacién.

e
-

?) Las construcciones vinculadas a las
3 explotaciones agrarias, o las destinadas a
vivienda familiar gque puedan autorizarse
conforme al apartado anterior, estarén afectos
al régimen de provisionalidad contemplado en el
articulo 136 de la Ley del Suelo durante los
ocho (8) afios iniciales de vigencia del Plan.

- ~ d) En esta clase de suelo no podré&n efectuarse
arcelaciones urbanisticas hasta tanto no se
aprueben los correspondientes Programas de

Actuacién Urbanistica y los Planes Parciales que
lo desarrollen, debiendo sujetarse, entre tanto,
a los dispuesto en la legislacién agraria, a la

-

MENTO INFORMADO

FAVORABLE
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pi' - Ley sobre Medidas de Disciplina Urbanistica de
la CorfonSE@FENCcHlExAddnds disposiciones

' § - Urbanistica, las
, facultades ‘“del -derecho de propiedad de estos
l terrenos se ejercerén dentro de los limites y

con el cumplimiento de los deberes Yy
' obligaciones establecidos en el mismo.

. Art. 9.3.5. Ambito de los Programas de Actuacién Urbanistica.
l' Las actuaciones urbanisticas que puedan llevarse a
. cabo en el suelo urbanizable no programado deber&n
; referirse a cada uno de los sectores que se
lrl' ...... establecen, de forma que los Programas de Actuacién

o uperficie minima coincidente con la de alguno de
1ds sectores previstos, salvo determinacién

pecifica expresada en la ficha del propio sector.

'\U;banintion que se autoricen deber&n incluir una

o obstante, los Programas de Actuacidén Urbanistica
podran comprender varias &reas de suelo urbanizable
{ no programado siempre que la integracién de estos

: : _.I"'""_lll-...
i ——
=

8 ., | sectores sea completa y no desvinculen de la misma
l _-n' = a parte de los terrencs comprendidos en cada sector.

( 2 A estos efectos el Ayuntamiento podrd acordar la
1 ' o integracién de dos o més sectores dentro de un
' : | vi Programa de Actuacién Urbanistica, siempre que, de
PR acuerdo con las necesidades de la ciudad en el
" Ll h_*- % | .| momento de abordar el Programa correspondiente,
S s l:_’ "> | queden garantizadas las demandas de la poblacién y
g e ol : la insercién de las obras de infraestructura en la
' rdenacién general, asi como la conveniencia y
d justificacién de proceder al desarrollo conjunto de
f' los sectores propuestos.

! Art. 9.3.6. Condiciones y determinaciones urbanisticas de los
%' sectores de 8.U.M.P. De acuerdo con los objetivos de
la actuacién que se sefialan en cada sector, Yy

conforme a 1o dispuesto en el articulo 82 de la Ley
‘l del Suelo y en el articulo 34 del Reglamento de
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ll g Planeamiento, Etls E'f‘ﬁ%‘rfa‘:%”ig%ﬁ'mi'“ en cada
caso!
i' § a) Los usos glof jos y\los incompatibles
en cad odelv-territorial y la
" 2 estructura
; D) Las carackeristicdas/ urbanisticas de cada
1. actuacién en ré#lagién con la estructura urbana
del territorio, sefialando particularmente las
:l superficies en que se prevé la localizacién de
i los sistemas generales de viario, espacios
libres, servicios o dotaciones; donde se
l' concentran los aprovechamientos lucrativos; las
: conexiones del sector con las redes viarias y de
: servicios contenidos en el Plan y, en general,
" las condiciones esenciales para la ordenacién

del &mbito afectado.

" Igualmente, el Plan establece la dimensién de la

-----

actuacién y 1la edificabilidad méxima para el

' qllos, edificabilidad a la que se ajustarén, sin
perarla en ningdn caso, los Programas de Actuacién
banisticas.

La edificabilidad méxima concedida en el presente
4 Plan General figura referida en las fichas de cada
» sector referida al conjunto de los usos globales
' permitidos en cada unoc de ellos, y su conversién a
g ) los diferentes usos permitidos o compatibles se
3 ' llevard a cabo de acuerdo con los coeficientes de
4 ; ; ponderacién relativa que deberén seflalar los
: | ' respectivos Programas de Actuacién Urbanistica.

En la formulacién, ejecucién y desarrocllo de los
Programas de Actuacién Urbanistica cuya autorizacién
se lleve a cabo, adem&s de las especiales
determinaciones del sector que se contraigan, se
respetardn las condiciones generales de uso,
urbanizacién y edificacién contenidas en las
presentes Normas asi como las particulares
condiciones establecidas por el Plan para el suelo

' ' DOCUMBNTO PARA APROBACION DEFINITIVA JULIO 1.994

s 6zis 2 Madnd, aprobado en sesion colebXadlul dig



: 4851 |
DILIGENCIA: Para hacer CONSLAL qua »! iy,

l' expediente du Aprobsian ity 0 e HEA G
5 Yoo+

del Ayuntamienl qo : Mt e

21 dsy‘ju"l“‘)”d:[;lﬁf.‘;t bas Hozas oy Madgg, aprodado en sesion ‘LJi\.IJ‘tﬁx'ls.‘ '
.' urbanizable pro ramado.
b CRETARIONGENERAL
7] Art. 9.3.7. Aprovecham o los Sectodes de Suelo Urbanisable
|' N pgramad AT establece para cada
3 sector U M le No Programado,
!' § delimitados con/X to independientes, el
i aprovechamientof liickat{Vo; pn n’ de edificabilidad de

cada uno de los\upbs.glepbles asignados.

51' .

1 Art. 9.3.8. Relacidén de BSecto Ae 8.U.N.P. Los sectores de
k' Suelo Urbanizable No Programado que establece el
: Plan General son, con su cédigos de referencia, los

siguientes:

- 8.U.N.P. IV=3: Marazuela.

- 8.U.N.P. V=3: El1 Montecillo.
- 8,U.N,P. VII-2: Fuente del Cura.
« 8,U.N.P. VIII-7: La Retorna.

promotor. A los efectos de aplicacién de las
previsiones del Titulo I de la Ley 4/1.984 sobre
Medidas de Disciplina Urbanistica de la Comunidad de
Madrid, se entiende por promotor de un Plan Parcial
de iniciativa privada la persona fisica o juridica
que lo formula y lo eleva a la Administracién
Urbanistica competente. Las condiciones que debe
cumplir el promotor, asi como la transnmisién de sus
obligaciones, se regulan en el Art. 2 de la citada

Ley.

Garantia. Con el f£in de asegurar el cumplimiento de
; los compromisos, deberes y obligaciones asumidos por
I' el promotor, se constituirén por éste las garantias

previstas en el Art. 6 de la Ley sobre Medidas de
i Disciplina Urbanistica. Las condiciones para la
! presentacién de las garantias, los efectos del

incumplimiento de su constitucién y, en su caso,
l' las condiciones que permitan dejar esta o decretar

Art.9.4.2.
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axpediente de Aptobacion cal e Plan General de Ordenacion .ibana
del Ayuntanicnlo e las RG233 de vadnd, apiobado cn sesion cegiipoa el dia
21 de Juliv us 1994,
}. su devolucién o su ‘Blrdida, se_regulan en los
Articulos 6, 7 HW& g:y.
’. Art. 9.4.3. Plasos para § ion s Parciales. Los
Planes Pasgih S, prdenac de iniciativa
t' particular fiebeFhn.dreseniarse a trémite en el plazo
‘ g fijado en ﬁlmt, ' ‘ sector correspondiente.
‘ Dicho plazo\g ,nfultl contar transcurrido 15 dias
" § desde la pubNcacitpfle la aprobacién definitiva del
| Plan General en el Boletin Oficial de la Comunidad
! de Madrid.
i |

Art. 9.4.4. Plasos para desarrollar los Planes Parciales. Dichos
Planes Parciales, al fijar los plazos exigidos en el
Art. 3 de la citada Ley 4/1984, no sobrepasarén los
que se establezcan en el propio documento de Plan
Parcial.

Art. 9.4.5. Licencia de Parcelacién. 8i 1la parcelacién
urbanistica resultante de la ejecucién del sector no
estuviera en el Proyecto de Compensacién o de
Reparcelacion, se formularé un Proyecto de
Parcelacién, que deberé& presentarse a trémite a
efectos de obtencién de la preceptiva licencia, en

plazo méximo de tres meses, a contar desde la

iepcioén definitiva de las obras de urbanizacién.

t. 9{43. cafiloidad. Paralizado cualquier expediente relativo
¢ j a ha actuacién de iniciativa privada en B8uelo
’Cﬂf‘?& o Abe Urbanizable por causas imputables al promotor, el
‘wins, gfgano  competente advertird a éste de que,
transcurridos tres meses sin que atienda al
requerimiento formulado, se producird la caducidad
o del expediente con el archivo de las actuaciones.

Incumplimiento de obligaciones. 8in perjuicio de los
efectos derivados de la extincién de los derechos
urbanisticos a que se refieren los articulos 2.2.3.,
2.2.6, 2.2.10y 2.2.12., de estas Normas Yy de la
imposicién de sanciones y de la ejecucién de las
J | garantias y su pérdida, el incumplimiento por el
Cr = | promotor o propiotario de las obligaciones, deberes

rﬁ——._ﬂ.i_yr compromisos contraidos facultard a la
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C.~ Expropiacién-sancién total o parcial de los
terrenos en los términos previstos en los
Articulos 11, 12 y 13 de la Ley sobre Medidas
de Disciplina Urbanistica.

BEntidades Urbanisticas occlaboradoras. En toda
actuacién en BSuelo Urbanizable Programado, al
finalizar 1a promocién del Plan Parcial, se
constituiré obligatoriamente una Entidad Urbanistica
Colaboradora para el mantenimiento y conservacién
permanente de la urbanizacién. El1 promotor de la
actuacién no quedard libre de sus obligaciones
hasta que la Entidad haya sido inscrita en el
Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras y
hasta que por dicha Entidad se hayan constituido
garantias legalmente exigibles.

que,/ se hayan suscrito con la Administracién las
de recepcién definitiva de las obras,
nstalaciones, dotaciones y cesiones obligatorias
y se hayan cumplido las dem&s obligaciones de esta.
El procedimiento de disolucién se atendrd a lo
fijado en el Articulo 10.3. de la citada Ley
4/1.984.
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