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es tienen por

Art. 5.1.1.
deben regular

suelo en la gque se asiente.

gu contenido describe y refleja las exigencias
fisicas, que se establecen Y cuantifican
posteriormente en las condiciones particulares
para cada clase de suelo, que afectan a la parcela
para poder considerarla edificable y las
exigencias minimas que en todos los casos deberé

reunir cualquier construccién.

Art. 8.1.2. Capacidad de edifiocar.

1. La capacidad de edificar en un terreno esté
P condicionada por la clasificacién del &rea en

%97 T\ que se encuentre Yy su calificacién
‘) yrbanistica, ¥ sometida a la oportuna
t71icencia municipal.

/
3 ’En el suelo no urbanizable cabré la
" edificaci6tn en los terrenos que cunplan los
requisitos establecidos en el Titulo VIII.

En suelo urbanizable son edificables los
terrenos gue cumplan las condiciones fijadas
en el Titulo IX, ocuando estén calificadas
como aptas para edificar Yy cumplan las

condiciones de solar.

N o ‘Wil 4. En suelo urbano son edificables las parcelas
que cumplan los requisitos establecidos en el
Titulo X, tengan la consideracién de solar y
satisfagan las condiciones establecidas en
las normas particulares de la zona en que se

sncuentren.
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8. No podrép; ”m‘% as parcelas que
incumplan las 1lim t;b:m#%hta lecidas en

los apartados anteriores, atn cuando pudieran
satisfacer la condi

rt. 5.1.3. Clases de condicione

1. La edificacién cump

se detallan en 1%
referentes a los sig

a) Condiciones de parcela.

b) Condiciones de posicién en la parcela.

o) Condiciones de ocupacién de la parcela.

d4) Condiciones de edificabilidad y
aprovechamiento.

e) Condiciones de volumen y forma.

£) Condiciones de calidad e higiens.

g) Condiciones de dotaciones y servicios.

h) Condiciones de seguridad.

i) condiciones ambientales.

J) Condiciones de estética.

Las condiciones generales de la edificacién
y de sus relaciones con el entorno daberén
cumplirse tanto en obras de nueva edificacién
como en obras de reestructuracién total,
salvo indicacién en contra en las propias
normas generales o en la regulacidn
g particular zonal.

La edificacién deberé satisfacer, ademés, las
condiciones contenidas en el Titulo IV, segln
el uso a que se destinen el edificio o los
locales.

En suelo urbano, la edificacién deberé
cumplir, asimismo, las condiciones que el
Plan General establece para cada zona, o las
que establezca el instrumento de planeamiento
que lo desarrolle.
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cumplir&, ademés, las ©qQ Eicn s que sefiale

el Plan Parcial correspahdiente.

[ .

5.32.1. Definicién. Son las cOMN¥ J0e debe cumplir
una parcela para poder ser edificable. Se entiende
por parcelas la superficie de terreno deslindada
como unidad predial y registrada. Las condiciones
de la parcela son de aplicacién para obras de

,. nueva edificacién y se sefialan en el régimen

*gll correspondiente al uso a que se destina, y en la
regulacién de zona.

\glacién entre edificacién y parcela. Toda
wd\ficacién estard indisolublemente vinculada a
™ uns\ parcela, circunstancia ésta que quedaré
E’J dcb damente registrada con el sefialamiento de la
; edificabilidad u otras condiciones urbanisticas
' " bajo las que se hubiera edificado.
: La segregacién de (fincas en que existiera
-r edificacién deber& hacerse con indicacién de la
n parte de edificabilidad que le corresponda segQn
b el planeamiento ya consumida por construcciones.
3 Si la totalidad de la edificabilidad estuviera
= . agotada, seré posible la segregacién, pero deberé
‘ realizarse una anotacién registral en que se haga
constar que la finca segregada no es edificable,
por 1o que sblo podré destinarse a espacio libre
o viario.

cuMT T
L1 oo

CCurs
EL Y.

permitirén segregaciones o agregaciones de
parcelas que no cumplan las condiciones sefialadas
por el planeamiento. Las parcelas de dimensidn
igual o menor que la minima serén indivisibles,
condicién Que deber&  quedar debidamente

registrada.

‘ll Art. 5.2.3. Segregacién y agregacidn de parcelas. No se
l' Se podré consentir la edificacién en las parcelas

DOCUNBNTO PARA APROBACION DEFINITIVA JULIO 1.994
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que no cumpf&ns'ig Fohai i Greqe
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T 4%apgfidose testero el 1lindero opuesto a
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A6 Panyaa A7 | 9
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expediedy
e IS
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6 Julio do 1994 VZas da Madrig aprob ﬁ;fleréll de Ordenacion egbra el
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*1iddd el dia
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condiciones dimengionales, si\ existiendo
ada con akterioridad

a), sat)gfacen el

como solar y #& riy-exll

reparcelacién ces N cglin
r;; l‘.l\‘t/“““ -\C‘.,

tinderos. Linder qunwuf;’linoao perimetrales que
sela y la distinguen de sus

el lindero que delimita la parcela
el espacio libre pdblico al que aé

son linderos laterales los restantes,
la

de parcelas con mé&s de un lindero
en contacto con via © espacio libre pdblico
tendrén consideracién de todos ellos, aunque se
entenders como frente de la parcela aquél en que
se sitde el acceso a la misma.

cuando se trate

E1l Ayuntamiento podré exigir al propietario de una

~Pparcela el amojonamiento Yy sefialamiento de sus

sea nhecesario por motivos

linderos ocuando
urbanisticos.

1inderos. Es la establecida
planes que desarrollen
o varios linderos de

pinmensién minima de
por estas Normas O por los

el Plan General, para uno
parcela.
superficie de la parcela. Se entiende por

superficie de la parcela 1la dimensién de 1la
proyeccién horizontal del &rea comprendida dentro

de los linderos de la mnisma.

Parcela editicable. Es aquella que, cumpliendo con
las condiciones urbanisticas que le son de
aplicacién, se puede edificar. Dichas condiciones

son:
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a) Condktiddesi: GerpleanEsiaptos debyré tener
aprobado definitivamenteql planeamidgnto que
el Plan General o nentos postyriores
sefialen para el desarrelle.del &rea y\estar
calificada con ¢ ' W

*

Ccondiciones de urbdriisddtids Pt
~ parcela sea consid &Gm,&dﬂ cable ha de
.\ satisfacer las sigiisntes ~pOndiciones de
- §rbanizacién: R

U

OO0 LN.Ds LNV SN
v
-

Estar emplazada con frente a una via
piblica urbana que tenga pavimentada la
calzada y aceras, y disponga de
abastecimiento de agua, evacuacién de

| 5? < aguas en conexién con la red de

| O W § = alcantarillado y suministro de energia

i~ S ol e eléctrica.

‘ C o E} g « Que adn careciendo de todos o algunos de
Q los anteriores requisitos se asegure la
é ejecucién simulténea de la edificacién y
-

de la urbanizacién, con los servicios
minimos precedentes, conforme a un
proyecto de obras aprobado por el
Ayuntamiento y con arreglo a las garantias
del articulo 40 del Reglamento de Gestién
Urbanistica.

c) Condiciones de gQestién: deber& tener
cumplidas todas las determinaciones de
gestién que fijen los instrumentos que marque
el Plan General o las figuras de planeamiento
que lo desarrollen, asi como las
determinaciones correspondientes a la unidad
de ejecucién 6 &rea de reparto en la gque
pueda estar incluida para la distribucién de
las cargas y beneficios del planeamiento.

4a) condiciones dimensionales: para gque una
parcela sea edificable deber& satisfacer,
salvo la excepcién prevista en el articulo
5.2.3. las condiciones dimensionales fijadas
por el Plan General, o los instrumentos que

DOCUMBNTO PARA APROBACION DEFINITIVA JULIO 1.994
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1o desarie PEém BAAFGYAGE UK Fifil

. Superfjciéi . 4y ser \igual o
super ja angamiento
como Nini

Zz

[/
2 N

. Linderdgr gue'han de tener una longitud
igual o ™ ior a la fijada por el
planeamiento como mininma.

\is de las condiciones descritas en el apartado
rior, deber& cumplir las que sean aplicables
bido al uso a que se destine, y a la regulacién
de la zona en que se localice.

Ccu o -8R
POL;H;/’\ Gy,

Art. 85.2.8. solar. Salvo que mediase un instrumento de
planeamiento que estableciera condiciones
adicionales, tendr&n la condicién de solar en el
suelo urbano las parcelas edificables que
satisfagan las condiciones sefialadas en el
articulo 5.2.7. y podr&n ser edificadas una vez
otorgada la oportuna licencia municipal de obras.

SRCCION 3. Condiciones de posicién del edificio en la parcela.

art. 5.3.1. Definicién. Las condiciones de posicién son las
que determinan el emplazamiento de las
construcciones dentro de la parcela, y se definen
en la regulacién de las zonas y, en su caso, las
figuras de planeamiento que desarrollen el Plan
General.

Art. 5.3.2. Posicién de 1la edificacién respecto a la
alineacién. Respecto a las alineaciones, 1la
edificacién podr& estar en alguna de estas
situaciones:

a) Bn linea: cuando la linea de edificacién o el

cerramiento son coincidentes con la
alineacién.

DOCUMBNTO PARA APROBACION DEFINITIVA JULIO 1.994
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c¢) Remetida o :otn ‘U )
edificacién o el ® any interivr a la
alineacién.

v
]
{

Sk

-

P

O T—

e

expresamente se autoricen en estu&s Normas, ninguna
parte ni elemento de la edificacién, sobre el
errenc o subterrénea, podré quedar fuera de linea

-

CONOREDSs AUSLDes ANV DIWUJSMoC)

-

wa fachada, entre ésta y el lindero de referencia
_fas préximo, medida sobre una recta perpendicular
a éste.

E

-~

En aquellos casos eén que las Normas establezcan
distintos valores de 1la separaciédn entre 1la
edificacién a los linderos laterales y al testero,
y cuando por la irregular forma de la parcela sea
dificil diferenciar cull es el testero, se medirén
las separaciones de modo que redunden en la mayor
distancia de la construccién a las de su entorno,
y en la mejor funcionalidad y mayor tamafio del
espacio libre de parcela.

- U B

A

®

e

.‘.’M

Axt. 5.3.4. Retrangqueo. Es la anchura de la faja de terreno
comprendida entre la linea de edificacién y la
alineacién exterior 6 pdblica. Puede darse como
valor fijo obligado o como valor minimo. El
retranqueo se medird en la forma determinada para
la separacién a linderos.

ek

21 L ag . n e,

Art. 5.3.5. Separacién entre edificios. La separacidn entre
edificios es la dimensién de la distancia que
separa sus fachadas. Cuando se estableciese en las
normas de zona se habré de cumplir, tanto si estén
las construcciones en la misma parcela como en
parcelas colindantes o separadas por vias u otros

ot g ot

R -"v'r“_l’l : e -
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EL SECRETARIO GENERAL
espacios pdblicos.

¥ Se entiende que un edificio egtd separady de otros

3 una dimensién dada cusp@e exikte una barda libre

| en su perimetro que *‘l“ <

’ ' % proyeccién horizontd ‘;"‘ddfﬂa’,tp ¢
1 g'h

[ |
dimensién como mini cs-
9 que pase por é§l.

en la planeamiento, que sefiala, cuantitativa y no
gr&ficamente, la posicién en la que debe situarse

l g Art. 5.3.6. Yondo edificable. Es e fmetro que se establece
1
la fachada interior de un edificio, mediante la

’!Il expresién de la distancia entre cada punto de ésta
‘ y la alineacién exterior, medida
‘ perpendicularmente a ésta.

'}

; Azxt. 8.3.7. Area de movimiento de la edificacidén. Es el &rea

f dentro de la cual puede situarse la edificacién
como resultado de aplicar condiciones de posicién
u ocupacién de la parcela.

Vgt

finiocién. Las condiciones de ocupacién son las
precisan la superficie de parcelas que pueda
ocupada por edificacién, y la que debe

P !

TV A Y

pacién o superficie ocupada. Es la superficie
comprendida dentro del perimetro formado por la
proyeccién de los planos de fachada sobre un plano

? % | norizontal.

Lo L " > I I

=z En las zonas en que se admitan patios de parcela,
») la superficie de los mismos se descontaré de la
)

superficie ocupada.

- ““,, -

v i

-

FOC!H 27 7
-
= [}2 o .
' EL TECN!ICD .

" R

La ocupacién seré necesariamente igual o inferior
los valores de la superficie ocupable y de la

-

e L‘_q:_»'u.
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en estas Normas,
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General.

Superficie ocupable. superficie
nela edificable

“t. ..‘0’0
ocupable la supe
ioacion.

Coeficiente de oocupsg

”t [ ] ' [ ] ‘ [ ] ‘ [ ] (
coeficiente de ocupacié
superficie ocupable y la superficie de la parcela

edificable.

O
Q
{;f----gr78u sefialamiento se har& bien como cociente
g} § relativo entre la superficie ocupable y la total
& g de la parcela edificable, bien como porcentaje de
5' : 'é' la superficie de la parcela edificable que puede
M o | ser ocupada.
: <
3
@ El coeficiente de ocupacién se establece como
ocupacién méxima; si de la conjuncién de este
rémetro con otros derivados de las condiciones

posicién se concluyese una ocupacién menor,
este valor el que sea de aplicacién.

SN ul
S
5.4.8.) Superficie libre de parcela. Es el érea resultante
plicar la condicién de ocupacién de la parcela
salvo que la

normativa de 1la
pertinentes.

ARCCION 8. Condiciones de edificabilidad v aprovechamiento.

Definicién. Las condiciones de edificabilidad y
aprovechamiento son las condiciones que acotan la
que pueden

la gque no se puede edificar,

co
zona sefiale las excepciones

POV

Art. 5.5.1.
dimensién de las edificaciones
levantarse en una parcela.
Art. 5.8.2. Aplicacién. Las condiciones que se sefialen para
determinar la edificabilidad y aprovechamiento,

son de aplicacién para todas las obras de nueva
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::i::::::m;nz ;%%%’35%8@3095&5% a alterar la

cantidad total edificada. Son establecidas para
cada parcela segtn ilno"ﬁj iva de apligacién para

Para su aplicaciép’ Eafarsn 10 pariwetros de
referencia que 07 os articulos
siguientes.

Art. 5.5.3. Cémputo de la superficie edificada. Es la suma de
las superficies edificadas comprendidas entre los
limites exteriores de cada una de las plantas de
la edificacién.

En el cOmputo de la superficie edificada por
planta quedan excluidos 1los soportales, los
pasajes de acceso a espacios libres piblicos, los
] patios interiores de parcela que no estén
.3 ~.. dybiertos, las plantas bajas porticadas, excepto
| . ‘IQ porciones cerradas que hubiera en ellas, los

(") elspentos ornamentales en cubierta, y la
| arficie bajo la cubierta si carece de
bilidades de uso y siempre que tenga una
ra inferior a 180 om., O est& destinada a
poésitos u otras instalaciones generales del

edificio.

ne

.l

AT A
POLLICA T Lori

|

EL TECNICO INFORMANTE

Ssalvo 1indicacién expresa en la normativa
particular de la zona o uso, no se computaré&n las
superficies correspondientes a plazas de
aparcamiento obligatorio, ni la parte que les
corresponda de accesos Yy 6&reas de maniobra,
tampoco se computari la superficie destinada a
cuartos de calderas, basuras, contadores y otros
anflogos que sean de instalacién obligada por el
uso principal a que se destine el edificio.

A

JEODAg

J0 0

1 8 02T, 1854

L!!’

Se exceptdan del computo de superficie edificada
los balcones, balconadas y miradores autorizados.
Las terrazas tenderos y cuerpos volados, contarén
en la totalidad de su superficie,

PARA APROBACION DEFINITIVA JULIO 1.994
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Art. 85.8.4. Superficie dtil.

il de un local
" erior de sus
paramentos \ v / Que es de directa
utilizacién uso a que se destine. Es
superficie dtil de una planta o del edificio,
la suma de las superficies dtiles de 1los
locales que lo integran.

1. Se entien

2. La medicién de la superficie aGtil se hars
siempre a cara interior de los paramentos
terminados.

Art. 5.5.5. Superficie edificable. Es el valor .que sefiala el
pPlaneamiento para limitar la superficie.

S8u dimensién puede ser seflalada por el
planeamiento mediante los siguientes medios:

a) La conjuncién de las determinaciones de

ff”j;f\\\ posicién, forma y voldmen sobre la parcela.

RN
\

5) \ El coeficiente de edificabilidad.

A G

5.5.46.] Coefficiente de edificabilidad. El coeficiente de
. 1:»r8dificabilidad es la relacién entre la superficie

poticr= egdficable y la superficie del terreno de

eferencia. Se distinguen dos formas de expresar

la edificabilidad:

~

RS
5 ¢

;,-\O

) RBdificabilidad bruta: cuando el coeficiente
de edificabilidad se expresa como relacidn
entre la superficie total edificable y 1la
superficie total de una zona, poligono o
unidad de actuacién, incluyendo, tanto las
parcelas edificables como los suelos que han
de quedar libres y de cesién obligatoria.

3!
l
!
|

NGO INECHRMANTE

[Reg W2}

EL
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b) Bdificadbilidad neta: cuando el oooricicnttt‘ra&‘ el di
edificatil B4R E9.MREN eaag relacién entre
la superfici edificable la
,E;ﬁ superficie nega diendo por
S - tal la de la parcs:! QLN su caso,
= Z la superficie, de ‘lamdpe, poligono\o unidad
¢ u g z de actuacidg_\# | ha_dedigido 1la
S NS f? superticie de edpicft
o (B ]
:' : X La determinacién del coeficiente de edificabilidad
. - O se entiende como el sefialamiento de una
¢ K edificabilidad méxima. 8i de la conjuncién de este

rar fmetro con otros derivados de las condiciones
posicién, ocupacién, forma y volumen se
xluyese una superficie total edificable menor,

2
o

Art. 5.6.1. Definicién. Las condiciones de volumen y forma son
las condiciones que definen la organizacién de los
voldmenes y la forma de las construcciones.

'Y

-

Se establecen mediante los paré&metros contenidos
en este capitulo.

=1

Art. 5.6.2. Aplicacién. Las condiciones de volumen y de forma
de los edificios son aplicables a las obras de
nueva edificacién y a las gue se ejecuten en
edificios que alteren las caracteristicas que en
este capitulo se seflalan y son establecidas para
cada parcela segdn la normativa propia del uso a
gue se destine y de la zona en que se sitde

-

-

-

Art. 5.6.93. Altura de la edificacién. Es la elevacién de un
edificio medido desde la rasante del terreno o
calle hasta la cara inferior del forjado més alto.
Puede venir medido en metros o nimero de plantas.

E o o anliE 4

PRy

o -

Azt. 5.6.4. Cémputo de la altura del edificio. A los efectos
de la determinacién de la altura de un edificio,
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se tendrén en
construyan por Sngill
calle asi como/aquell)
forjado de tegho de s
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=

todas las plantas que se

@ﬁ’p gm“d l terreno o
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i
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Cuando la altura de la edificacién se fije en

O™SNI0OLSs N D LU SN
c
]
b= |
«
o
®
-
o
e |
L
o

metros lineales esta longitud se medirs& desde la
y ;»'-"; rasante de la calle o terreno hasta la ocara
A §w < g inferior del dltimo forjado; en el caso de no
3 £ 5 g,’ g existir éste se considerar&d el apoyo de la
i ~r;; | % cubierta sobre el muro de fachada. En parcelas de
- g Ol & o esgquina a dos calles de distinta anchura la altura
_mg f | 2 de la mayor se prolongarid en la menor en una

5 |- g longitud ma&xima de 15 metros.

3 las calles con pendiente se escalonaré la
eédigficacién en tramos de 20 m. de forma que no se
supeke la altura establecida, medida en el punto
medid de cada tramo conforme al procedimiento
sefialado en los p&rrafos anteriores.

YA
strucciones por encima de la altura. Por encima
de la altura méxima podré&n admitirse con carécter

general:

a) Las vertientes de la cubierta. No podrén
rebasar el plano trazado desde el borde
superior del forjado de la dltima planta en
fachadas y patios con una inclinacién mé&xima
de 45 grado sexagesimales, excepto 1lo
dispuesto en las ordenanzas de cada zona.

b) Cuartos trasteros con una superficie m&xima
de 10 m’ por unidad y sin posibilidad fisica
de conectarse con viviendas de la planta

inferior.

c) Los remates de las cajas de escaleras,
casetas de ascensores, depésitos y otras
instalaciones, que no podrén sobrepasar una

PARA APROBACION DEFINITIVA JULIO 1.994
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ara hacer cons

a) Las chimeneas de 5n 0 de eacuacion

Q de humos, calsfaccit sndicionam{ento de
§ - aire, con 1lgps _ n or a su
2 [ correcto fun & Jeterninen las Normas
8 4l el = Tecnolégicas @s del MOPT y en
Zz Y :: 2 su defecto el\{ constructivo.
O %]l e *

Ol | o
E E © (3 e) Los paneles de captacién de energia solar.
- | -| O
3 »-&-3 Por encima de la altura méxima de cornisa que se

determine, ademés de las anteriores se podré
admitir la construccién de antepechos,
~parandillas, remates ornamentales que no podré&n
ebasar en nés de ciento cincuenta (150)
Atimetros la altura de cornisa, salvo con
orjamentos aislados o elementos de cerrajeria.

__CONSESLPADE ./
(7 Cﬂ}’bt' de planta de pisos. Es la distancia vertical,

medida entre la cota de la planta baja, y la cara
superior del forjado de la planta a la cual se
refiera la medicién.

Art. 5.6.7. Altura de pisos. Es la distancia entre las caras
superiores de 1los forjados de dos plantas

consecutivas.

Art. 5.6.8. Planta. Es toda la superficie horizontal
practicable y cubierta de edificio, acondicionada

para desarrollar en ella una actividad.

7 ll La regulacién del Plan General considera los
:»ll siguientes tipos de plantas en funcién a su

posicién en el edificio.

o -.:»vi.;é ‘

a) sétano, se entiende por planta sétano aquella
en que més de un setenta por ciento (70 %) de
la superficie edificada, tiene su techo por
debajo de la cota de la rasante de terreno o

calle.

lar que el presanto documento inge

tal de 'QWQuacidn U
8N s$88ion cel?_brada ql dig
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1 ura libre no seré& inferior a doscientos

b) Semisédtano,
cincuenta .
edificada 19:\& el

de techo p pﬂciﬁ‘m 7 la rasante,
sin que sobyéptse 1& ota de ciento treinta

(130) centimdf¥os..sdhre rasante.

La altura libre exigible ser& en funcién de
las condiciones propias del uso, con minimos
absolutos de doscientos veinticinco (223)
centimetros para la altura libre y doscientos
X cincuenta (250) centimetros para la altura de
. N\, piso, salvo el caso de garajes en semisbdtano.

+ E1 nGmero total de plantas bajo rasante,
b) incluidos semisétanos, no podr& exceder de

tres (3) ni la cara superior del pavimento
N / del sé6tano més profundo distars més de siete
(7) metros medidos desde la rasante de la

§ k- acera o del terreno, ello sin perjuicio de

Z2 [.]Z2 mayores limitaciones establecidas en 1la

ouls é‘, normativa de zona.

< 3 : s

O 8 & ; Los semisétanos cuya ocara inferior del

‘%E o | forjado de techo se encuentren a distancia

g - g} mayor o igual de ciento treinta (130)
centimetros respecto de la rasante de la
acera o terreno, se consideran a todos los

@s

efectos plantas sobre rasante.

e) Baja, es la planta cuya cara superior de
forjado de suelo no podr& sobrepasar 1,50 m.
sobre la rasante.

a) BEntreplanta, es la planta que en su
totalidad, tiene el forjado de suelo en una

posicién intermedia entre los planos de
pavimento y techo de una planta baja y el
techo de esta. Se admite la construccién de
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entiepdrith Td{upes \foBANa superticie dtil no
exceda el cincue por dlento (50 §) de 1la
superficie dat C a gque esté
adscrita, Yy, ) -

edificable.

encima y por

La altura N -
treplanta seré la

debajo A
correspondi .
todo caso, . or a doscientos cincuenta

(250) centimetros.

i

| ',ibL 48
-1’ [t 'A
Y& S

)

%

e) Piso, planta situada por encima del forjado

de techo de la planta baja. El valor de la

o~ altura libre de planta de piso se determinaré

pL Ué'}\ en funcién del uso y de las condiciones
*3“ particulares de la zona o clase de suelo.

tico, dltima planta de un edificio en la que

u superficie edificada es inferior a 1la
pm$3%¢ﬂﬁ*ﬁg, normal de las restantes plantas, y sus
~*  fachadas se encuentran separadas del resto de

Fé; o los planos de la fachada del edificio.
« z
T ul = § g) Bajo cubierta, planta eventualmente
S 9‘3 (é abuhardillada, situada entre la cara superior
= : ks é del forjado de la dltima planta, y la cara
ﬁ'?ﬁ @19 interior de los elementos constructivos de la
;_‘J:g i adl B cubierta inclinada.

salvo determinacién contraria de las normas

de uso y zona, la altura libre minima en
plantas sobre rasante, para locales en que
exista utilizacién permanente por personas,
seré de doscientos cincuenta (250)
centimetros.

aArt. 5.6.9. Patios.

1. Patios de luces: Se entenderd por patio todo
espacio no edificado situado dentro del
volumen de la edificacién y destinado a
obtener 1luz y ventilacién, tanmbién serés
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ara hacer constar que el presente documento inteyry al

acton Piavistonal del Plan Gaeaeral de Ordanacion Urhana
las Flozas du Madrid, dprobiado en sesion Calub(aﬂ&“ﬁ(a

onside . tal alqui acio no
:ditﬁagge%‘i?zﬁhécﬁ#% qla:ra “:uc iones

exteriores cuyo perimetro esté rodea¥o por la
edificacién ony%nién superiok a las
4

dos terceras pj,

es aguel que esté
interior de la edificacién

O en su perimetro si se trata de un patio
abierto.

D) Patio de mansana: es aquel que tiene
definida por el planeamiento su forma y
posicién en la parcela para, junto con los
de parcela colindante, formar un espacio
libre Gnico para todas ellas.

c) Patio inglés: es el patio en fachada por
debajo de la rasante de la acera.

Los patios de parcela o de manzana podré&n ser
abiertos o cerrados. Son patios abiertos los
que cuentan con una embocadura abierta en
toda la altura del patio a la via pdblica, a
un espacio libre o a un patio de manzana.

Dimensiones de los patios.

a) Dimensién de 1los patios de parcela
cerrados: Se establece en funcién del uso
de las piezas que abren a ellos y de la
altura H del patio, medido de la forma
citada en el punto correspondiente.

El cuadro siguiente determina las distancias
minimas de luces rectas, sin perjuicio de 1lo
establecido en cada Ordenanza.

APROBACION DEFINITIVA JULIO 1.994
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EL SECHE acién Minima
- sece iR ‘i&l&i&u (m)

Piezas habitables 3.60
(excepto cocina \
Cocina y oficio H “\\\\-3.oo

Piezas no habitables H 3.00
(bafios, aseos, escaleras 5
y paramentos ciegos)

El patio mantendré estas dimensiones minimas en
toda su altura.

Cuando un patio tenga en una de sus dimensiones
mayor longitud que la minima establecida, podré
reducirse la distancia entre los lados opuestos,
en la otra dimensién 0,30 metros, por cada metro
completo que la primera exceda de dicho minimo,
con un 1limite de 1/5 de 1la altura de
edificacién, mayor o igual a 3 m.

La forma del patio ser& tal que permita trazar
en su interior una circunferencia de 3 m. de
diSmetro como minimo, manteniéndose para el
resto de los paramentos enfrentados las
distancias minimas establecidas en el cuadro
anterior.

Todos los patios deben tener acceso.

TS
1894

EL TECNICD inrC:VASTE

D) Dimensién de 1los patios de parcela
abiertos: Se consideran patios abiertos
agquellos cuya relaciéon de forma sea
P<1,5"a", siendo P su profundidad medida
desde el plano de fachada y "a" el ancho
de su embocadura.

 y
,4!'
{2y |

—.e s 8t

IR
alin b 4
le.

~—

18

Un

Para que tengan carfcter de patio abierto,
el valor de P en cualquier punto, debe ser
mayor o igual a 1,50 metros.
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{a embocadura del patio tendrd un ancho

mayor;:a Yn ¥areciq de éﬁu' &u:a H\(H:3) con
minimo de seis (6) metgos, valor gue podré

reducirse hast minimo de un quinto de
B (H3) Y tres siempYe que

- P
c) ninggogp nsana y de
los Am& s ingleses: Los patios de manzana
cumplfTAn las dimensiones minimas del

gr&fico adjunto en la pigina siguiente.

Los patios ingleses cunplirén las
dimensiones de los patios de parcela
cerrados. Estarén dotados de cerramientos,
barandillas o protecciones adecuadas. No
podré&n situarse en alineaciones de calle.

Art.5.6.10. Bntrantes, salientes y vuelos. Se. entiende por
salientes o vuelos todos aquellos elementos que

sobresalen de la fachada del edificio, tales como
balcones, miradores, terrazas cublertas, cuerpos

pSJ DE olados cerrados, etc.
4o

Definiciones: A todos lo efectos se definen
de la siguiente forma:

a) Se entiende por balcdn el vano que arranca
desde el pavimento de la pieza a la que

s 4 sirve, y que se prolonga hacia el exterior
o' <« | 2 en un forjado o bandeja saliente, respecto
L:‘ f;‘j @ | 7 a la fachada, no superior a ocuarenta Yy
S PN cinco centimetros, y ocuya longitud no
SRS supere en mis de treinta centimetros el
QI: S o ;,’ ancho del vano. Este no podré exceder de
(, - :ui ciento cuarenta centimetros.
S~ ) °
“ b) Se entiende por terrazas los espacios
entrantes o salientes no cerrados.

e) Se entiende por mirador el vano de anchura
inferior a doscientos cincuenta (250)
centimetros que arranca desde el pavimento

APROBACION DEPINITIVA JULIO 1.994
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21 de Julio de 1934 de la pieza a la que sirve, y se prolonga

EL"Q@&Q&A%%‘QR{M n cuerpo acristalado

cuya bandeja no sobrgsale de la fachada
m&s de cincusnta (50) \gentimetros y cuya
talada no rehasa una longitud

n cent{(metros al ancho

d) Cuer Qa vol"

AT D

. cerrados son los salientes
en fa Baw 0 pertenecientes a la clase
Il de miradores, independientemente del tipo

de material con que estén cerrados.

No se permitir& sobresalir de la alineacién
oficial m&s que con los vuelos que se fijan en
estas Ordenanzas. Los salientes méximos se
establecen en las definiciones o en relacién con
el ancho de la calle. En las zonas en que se
establezcan retranqueos obligatorios no podré
ocupar el terreno que determine el retranqueo
ningdn vuelo.

RN Y

|

Los entrantes a partir de la rasante de la acera
0 terreno y por debajo de éste (patio inglés),
deberéd reunir las condiciones que esta Ordenanza
establece para patios. Estarén dotados de
cerramientos, barandillas o protecciones
adecuadas.

D YA
- L

NSEJE
PO[ sl'CA TERRI w

Se permitiré el retrangueo de las construcciones
de la alineacién oficial, siempre que no dejen
medianerias al descubierto, adosé&ndolas cuerpos
de edificacién, pudiendo admitirse su conversién
en fachada o su decoracién con los mismos
materiales y caracteristicas de las fachada
existentes. Dichos retranqueos no alterarén la
altura de la edificacién, £ijada en relacién con
el ancho de la calle.

Se consienten terrazas entrantes con profundidad
no superior a su altura ni a su ancho. Esta
profundidad se contar& a partir de su linea
exterior.
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Se prohiben los balcones, miradoyes o terrazas
voladas sobré L1866 (eUsrpax) carwe volados.

2. Dimensiones: <::§lj>

a) Cuerpos NQYeC , cexrades: en ficacién
cerrada,l e} e Ndximo contado a
partir

BT ERERR A - S el Mo

—
ol .

. - te’ fachada serd de
1,00 metrQ§ gn gﬂ es de 10 6 més metros de
ancho, sieNm que la edificacién quede
retranqueada de la alineacidn oficial al
menos 1,00 metro en toda su longitud y
cumpla las condiciones del Articulo 10.1.6
de estas Normas.

R : > aize e ' n—
. o AT e Y e

ANMOBOOTDe ifDs (TN DLITMOCD

,.. .
o —

Quedarén separados de las fincas contiguas
en una longitud como minimo, igual al
saliente y no inferior de 0,60 metros. La
altura minima sobre la rasante de la acera
© terrencs ser§ superior a 3,00 metros. Se
prohiben los cuerpos volados cerrados en
cualquier otro caso en edificacién cerrada.

o -

-

.

-~

Terrazas cubiertas: en edificacién cerrada,
cumplirén las mismas dimensiones que los
cuerpos volados cerrados.

En edificacién abierta o aislada, los
vuelos seré&n libres, pero no podré&n superar
los limites que la normativa seflale para el
retranqueo a linderos.

e

e

La superficie en planta de 1l1los ocuerpos
salientes cerrados se computard en un
cincuenta por ciento a efectos del indice
de edificabilidad y de la superficie de
techo edificable.

R T

” IRE S ey

- .ufu.f s

La proyeccién de los cuerpos salientes
cerrados y abiertos se computaré totalmente
a efectos de ocupacién méxima en planta.

W o e

TR

Se prohiben los cuerpos salientes en planta
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En las calles de anchura menor de 8 metros

Art. 5.7.1. Definicién. Son condiciones de calidad e higiene
las gque se establecen para garantizar el buen
hacer constructivo y la salubridad en la
utilizacién de los locales por las personas.

1dad de las construcciones. Las construcciones
S4rén en sus soluciones de proyecto la mejor
dilidad, durabilidad, resistencia, seguridad

fpleados y de su colocacién en obra.

HERELADD 1
\‘ -’ 4 - *

En aplicacién del contenido de estas Normas y de
las responsabilidades que le son propias, es
competencia del Ayuntamiento velar tanto por el
respeto al contenido urbanistico del Plan como por
una mejor de la calidad constructiva y, en
onsecuencia, de 1la calidad de vida del
vecindario.

NP e s oam
~.l"..l‘_ ;cvn 1ag

Art. 5.7.3. Aislamiento térmico. Las nuevas construcciones
cumplirén las condiciones de aislamiento térmico

previstas en las disposiciones vigentes sobre
ahorro de energia. Con este fin los materiales
empleados, su disefio y solucién constructiva,
cumplirén las condiciones impuestas por Ja
legislacioén sectorial.

Art. 5.7.4. Adislamiento actstico. Las edificaciones deberén
reunir las condiciones de aislamiento acdstico
fijadas por la Norma Bé&sica de la edificacién
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vigente. EL SECRETARIO ENERAL

Bpigrafe 2. Condiciones higidj

Art. 5.7.8. Local. Se entign | njunto de piezas
contiguas en Q‘Eglph-w d¢dicadas desarrollo y
ejercicio de uny“misma: actiy

Azxt. 5.7.6. Local exterior.
1. Se considerarf& que un local es exterior si

P todas sus piezas habitables cumplen alguna de
A iN\Jas siguientes condiciones:

Dar sobre una via piblica, calle o plaza.

Recaer sobre un espacio 1libre de
edificacién de carécter ptblico.

Dar a un espacio libre de edificacidn de
carécter privado que cumpla las
condiciones especificas de la norma de
zona gue le sea de aplicacién.

Dar a un patio que ocumpla las normas
correspondientes en cuanto a sus
dimensiones.

2. Deber& cumplir adem&s las condiciones
correspondientes de superficie de huecos y
superficie de ventilacidn.

Art. 5.7.7. Piesa habitadble. Se considerar& pieza habitable
toda aquélla en la que se desarrollen actividades
de estancia, reposo o trabajo que requieran la
permanencia prolongada de personas.

Toda pieza habitable deberé satisfacer alguna de
las condiciones que se sefialan en el articulo
5.7.6. Se exceptdan las pertenecientes a aquello
locales gque deban o puedan carecer de huecos en
razén de la actividad que en ellos se desarrolle,
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Yy siempre que cuenten con instalacién mecénica de

ventilacidn ysseendigiph de aire.

L
Art. 5.7.8. Piesas habitables ¢(n Piahtas sétapo y seamisbtano.

el prasente documanto intagra e)

adscritas a 4g¢ l&f nciales salvo gque se trate
de piezas R hodientes a una vivienda
unifamiliar, y cumplan las restantes condiciones
de calidad e higiene.

Art. 5.7.9. Ventilacién. Se admite la ventilacién forzada de
las piezas no habitables tales como aseos, bafios,
cuartos de calefaccién, de basuras, de
acondicionamiento de aire, despensas, trasteros y
garajes.

Art.5.7.10. Iluminacién. 8in perjuicio de incidencia de las
condiciones que se detallasen para cada uso,
ningGn local podr& contar con un hnivel de
iluminacién artificial inferior a cincuenta (50)

— lux medidos sobre un plano horizontal situado a

(iv <':ijh\snotonta y cinco (75) centimetros del suelo.

- Yentilacién e iluminacidén de piesas habitables.
bs huecos de ventilacién e iluminacién deberén
Jener una superficie no inferior a un sexto (1:6)
ie la de la planta del local. No se dispondré
ningGn puesto de trabajo estable a més de diez
(10) metros de distancia de 1los huecos de
iluminacién y ventilacién, salvo especiales
exigencias técnicas de la actividad.

SIEARUIARD

Ccada una de las piezas habitables dispondré de una
superficie practicable con una dimensién de, al
menos, la eguivalente a un doceavo (1:12) de la
superficie dtil de la pieza.

DCTAZ T

Las cocinas, asi como cualquier otra pieza donde
se produzca combustién o gases, dispondrén de
conductos independientes para su eliminacién.
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Art.8.7.12. Oscurecimiento de las piesas\habitables. Todas las
piezas habitabibs USHETIS FENEtATICia ¥ descanso

)

de personas didpor de los\medios necesarios
gue permitan sgocubegimiento kemporal frente a
la luz <exgeriot,..Nen mediynte distemas fijos o
previendg dar ‘RMpcién de\dlohps sistemas por
los usuapiosl 7§

(ey 8 e) IONO

sdigicicn.

Art. 5.8.12. Definicién. Son condiciones de las dotaciones y
servicios de los edificios, las que se imponen al
conjunto de instalaciones y méquinas, asi como a
los espacios que ocupen, para el Dbuen
funcionamiento de los edificios y los locales
D ~qonforme al destino que tienen previsto.

asimismo, de aplicacién en el resto de las obras
en los edificios en los que, a juicio de los
servicios técnicos municipales, su provisién no
represente desviacién importante en los objetivos
de las mismas.

En todo caso se cumplirén las condiciones que
estén vigentes de &mbito superior al municipal o
las que el Ayuntamiento promulgue. El Ayuntamiento
ré exigir el cumplimiento de las instrucciones
contenidas en las Normas Tecnolégicas de
Edificacioén.

Bpigrafe 1. Dotacién de agua.

Art. 5.8.3. Dotacién de agua potable. Todo edificio deberéd
disponer en su interior de servicio de agua

DOCUNRNTO PARA APROBACION DEFINITIVA JULIO 1.994




DILiGEMc Py hpt 2 2 N T 4L
xpodiente de Ao ra hacer consiar u
Yu"talm VISidn an Gﬂne |
ral ¢

, enty e las
21 de Juiig 36 1994 $ Rozas gg Madny, aprobado gn g

) Ordemmlcmé)

suficiente para
Las viviendas
quivalente a
habitante.

corriente p@.ﬁﬁcfum\modggp

todos 1los
n de alimentos Yy
s para cada actividad.

. '“‘".i‘J‘
En aplicacién de 16 aisgipsto en el Real Decreto
“Q28/1979, de \¥ _de >~ Marzo, sobre Garantias
Shnitarias de los-Abastecimientos de Agua con
tino al Consumo Humano, y en virtud de las
ultades propias de este Plan General, no se
d hgdrén otorgar licencias para la construccién de
Born fingGn tipo de edificio, hasta tanto no quede
garantizado el caudal de agua necesario para el
desarrollo de su actividad, bien a través del
sistema de suministro municipal u otro distinto y
se acredite la garantia sanitaria de las aguas
destinadas al consumo humano de acuerdo con 1lo
dispuesto en el citado Real Decreto. Cuando las
aguas utilizadas no fueran del suministro
municipal, deberé justificarse su procedencia, la
forma de ocaptacién, enmplazamiento, aforos,
anilisis y garantia de su suministro.

Art. 5.8.4. Dotacién de agua caliente. En todo edificio deberéd
preverse la instalacién de agua caliente en los
aparatos sanitarios destinados al aseo de las
personas y a la limpieza doméstica.

Bpigrafe 2. Dotacién de energia.

Axt. 5.8.8. Bnergia eléctrica. Todo edificio contar& con
instalacién de energia eléctrica conectada al
sistema de abastecimiento general o a sistema

adecuado de generacioén propia.

Las instalaciones de baja tensién en el edificio
quedarén definidas para la potencia eléctrica
: necesaria, teniendo en cuenta para el célculo las
“ll previsiones de consumo de energia para servicios

i
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(alumbrado, aparptos:cARXMOKARNe ] 10T accion,

etc.), asi como la necesari} para 1los usos
previstos, de acuerdo\con las condiciones de
dotacién strucciones vy

Art. 5.8.6. Cuarto de c,h'*‘ Yy contrqles.~¥n todos los
instalaciones

local con las. cnxnnﬁi'lltical técnicas adecuadas
para albergar lou ¢o tadores individualizados y
los fusibles dQ Ioguridad.

Azrt. 5.8.7. Puesta a tierra. En todo edificio se exigirs 1la
puesta a tierra de las instalaciones y estructura.

La instalacién de puesta a tierra quedard definida
por la resistencia eléctrica que ofrezca la linea,
! considerando las sobretensiones y corrientes de
defecto que puedan originarse en las instalaciones
eléctricas, antenas, pararrayos y grandes masas
met&licas estructurales o de otro tipo.

Axrt. 85.8.8. Gas energético. Los edificios que incluyan el gas

entre sus fuentes de energia, deber&n cumplir en
su instalacién las condiciones impuestas por
reglamentacién especifica, por 1las Ordenanzas
,gorrespondientes que apruebe el Ayuntamiento, y
(e normas de las propias compafiias
ministradoras en su caso.

. —

B U a— -

ombustibles 1iquidos. Cuando la fuente de energia
i ntilizada sean los derivados del petrdleo, las
- - |instalaciones de almacenamiento de estos
combustibles, deberé&n ajustarse a lo establecido
por la reglamentacién especifica y demés normas de
carfcter general que sean de aplicacién.

-

T e — S

La dotacién de depbsitos de combustibles quedaréi
definida en cada caso, segin lo establezca la
reglamentacién correspondiente.

v e

Art.5.8.10. Bnergias alternativas. Se recomienda que la

e
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edificaciort AGETWRYM PRNELINORACN prevea espacio
y condiciones técnicas suficientes para 1la

ubicacién de una talhcién receptora de energia
solar u otry_gpexs ficiente para

impacto, estdtiyo
especial '9fY§ﬁP\
- o “§

Art.5.8.11. Cuartos "é6==dﬁi eras. Cumplirén la normativa
técnica en funcién del tipo de instalacién de que
se trate.

n los edificios destinados a vivienda colectiva
se preverd la intercomunicacién en circuito
cerrado dentro del edificio, desde el portal hasta
cada una de las viviendas.

Las instalaciones de telefonia e interfonia,
quedardn definidas teniendo en ocuenta 1la
posibilidad inmediata de conectar con la red
pGblica y la posibilidad de intercomunicacién en
circuito cerrado dentro del edificio, desde el
portal hasta cada vivienda.

Art.5.8.13. Radio y televisién. En todas las edificaciones
destinadas a vivienda colectiva, y aguéllas en que
se prevea la instalacién de equipos receptores de
televisién o radio en locales de distinta
propiedad o usuario, se instalar8 antena colectiva
de televisién y radiodifusién en frecuencia

modulada.

cuando el elemento a instalar sea una antena
receptora de sefiales de televisién via satélite,

DOCUNBNTO PARA APROBACION DEFPINITIVA JULIO 1.994
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isible desde
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i' los espacios pddb

l. Art.5.8.14. Servicios Ppe pondr& de
L g buzones para [l4 43 3ia en un lugar
i fécilmente acdfai Ry . servicios de

Bpigrate 4. Servicios de evacuacioén.

*I' Art.5.8.15. Bvacuacién de aguas pluviales. El desagile de las

aguas pluviales se har& mediante un sistema de
recogida gque, por bajantes, las haga llegar a las
atarjeas que las conduzcan al alcantarillado
urbano destinado a recoger dicha clase de aguas o
por vertido libre en la propia parcela cuando se
trate de edificacién aislada.

De no existir alcantarillado urbano frente al
inmueble de que se trate, deber&n conducirse por
jebajo de la acera hasta la cuneta.

wacuacién de aguas residuales. En suelo urbano
» jeberén acometer forzosamente a la red general por
A" /intermedio de arqueta o pozo de registro entre la
red horizontal de saneamiento y 1la red de
alcantarillado.

cuando la instalacion reciba aguas procedentes de
uso de garaje, aparcamientos colectives, o
actividades semejantes, se dispondr& una arqueta
separadora de fangos o grasas antes de la arqueta
o pozo general de registro.

Para aguas residuales industriales, el sistema de
depuracidn deberd merecer la aprobacién previa de
los organismos competentes.

Bvacuacién de humos. En ningdn edificio se
permitir& instalar la salida libre de humos por

PARA APROBACION DEFINITIVA JULIO 1,994
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4@l Ayuntamiento de las Rozas du Madrid, aprobado en sesion celobrada el dia

21 de Julio de 1994, -V.30-
fachadasfilL PECRETARISAENERMIicones y ventanas,
aunque dicha salida_jenga caréctex provisional.
Cabrs autorizar FaceupSinold procedentes
de locales de pJentibiSard (nferiorgs a la baja

situados en patiocs ‘bas 7 - dificlo.

de aislamiento y revestimiento suficientes para
evitar que la radiacién de calor se transmita a
las propiedades contiguas, y que el paso y salida
de humos cause molestias o perjuicio a terceros.

Los conductos no discurrirén visibles por las
fachadas exteriores y se elevaré&n como minimo un
metro por encima de la cubierta més alta situada
a distancia no superior a ocho (8) metros.

Es preceptivo el empleo de filtros depuradores en
las salidas de humos de chimeneas industriales,
instalaciones colectivas de calefacciédn y salidas
de humos y vahos de cocinas de colectividades,
oteles, restaurantes o cafeterias.

ouacién de residuos sdlidos. Todos los
ijmoﬁ.. iticios ocupados por m&s de una familia, y los
"ﬂﬁﬁﬁimwm* estinados a usos urbanos no residenciales,

contarén con un local para cubos de basura, cuya
ventilacién se efectuard mediante chimenea
independiente.

= -
3 3‘ B La instalacién de evacuacién de basuras se
definird por su capacidad de recogida y
almacenamiento, en funcién de las necesidades de
los usuarios.

UMENTC peEnrAR0

= Complementariamente regirén las condiciones de la

y 42/1975 sobre Desechos y Residuos S86lidos

Urbanos. S8e prohiben los trituradores de basuras

y residuos <con vertidos a la red de
alcantarillado.
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a'de‘h@ﬁiﬁ&$mfﬁl basuras u otros residuos sélidos que
produjera Lo por sus

actividad

Bpigrafe S. Instalaciones de contfxi.. ot

Instalacién de clima artificial. Todo edificio en
el que existan locales destinados a la permanencia
sedentaria de personas deber& disponer de una
instalacién de calefaccién o acondicionamiento de
aire pudiendo emplear ocualguier sistema de
produccién de calor que pueda mantener las
condiciones de temperatura fijadas por la
normativa especifica correspondiente. El proyecto
de la instalacién buscar& la solucién de disefio
que conduzca a un mayor ahorro energético.

"‘.'... 1’.

‘ el caso de instalaciones de calefaccién

. central, el Ayuntamiento podr& permitir la

¢ apeytura, en fachada o portal del edificio, de

t;‘ tolvas o troneras destinadas a facilitar el
...~ almhcenaje de combustibles.

d)NS‘EJ"ﬁl"‘ ug ‘
pOTICA T Tt 7L
alvo en el caso de locales Que, por las

caracteristicas peculiares del uso a que se
destinen, requieran el aislamiento de la luz solar
o deban ser cerrados, en los que la ventilacién y
/ climatizacién del local se har& exclusivamente por

% medios mecénicos, no cabré la ventilacién de un
local s6lo por procedimientos tecnolégicos. La
previsién de instalacién de aire acondicionado no
se traducir8 en inexistencia de ventanas o
incumplimiento de las condiciones de iluminacién
y ventilacién natural establecidas para cada uso,
sino que los sistemas naturales y mecénicos serén

complementarios.

Las instalaciones de ventilacién quedarén fijadas

APROBACION DEFINITIVA JULIO 1.994
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DILIGENC I A : Para hacar constar que el presenta documento integra el
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21 de Julio de 1994,
por la capacjida €l ﬁ renovacion del aire de los

locales sobr 3iPidad exigida a
los locales donde se prey§ acumulacién de
a A\
gases toOxicos o exp las condiciones
higiénicas de rent e Para la
justificacion.d jatia Mt icay técnicas de
o por conducto
se exigird un certific@c ﬁionamionto del
sistema enmitido por el 1In Yto Nacional de
Calidad de la Edificacién o laboratorio

homologado.

S | {nstalaciones de aire acondicionado cumplirén
g amn la normativa de funcionamiento y disefio que le sea
o Ff} de sp}icacién y aquella otra que puedan imponerle

salida de aire caliente de la refrigeraciodn,
salvo autorizacién expresa del Organo Municipal
competente, y con informe favorable de los
servicios técnicos, no se har& sobre la via
pGblica, debiendo hacerse a través del patio de
luces interior de parcela o cubierta del edificio.
En Gltimo extremo, si ha de hacerse sobre el
espacio pdblico, no se har& a altura menor que
tres (3) metros y no producir& goteos u otras
molestias sobre el espacio pdblico.

’\
~ TV

FAV

Art.5.8.20. Aparatos elevadores. Se incluyen bajo este
concepto los ascensores para el transporte de
personas, montacargas, montaplatos, montacoches,
asi como las escaleras mecénicas.

Todo edificio cuya altura desde la rasante en el
portal sea superior a tres (3) plantas 6 diez (10)
metros, dispondrs de ascensor. Se excepttan los
edificios destinados a vivienda unifamiliar.

El ndmero de ascensores a instalar, y el tamafio de
los mismos, se determinar& en funcién de las
necesidades del edificio. En edificio de viviendas
habr& un ascensor por ocada dieciséis (16)
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21 de Juliowiv’iepdas 6 fraccién. Todos ellos serén de ascenso

y descenso. a censor\ en planta baja
no estaré a%&%ﬁiﬁtzﬂé Ggﬁﬁ-\@l incuenta (150)
centimetros respecto a Jla rasante ¢n la entrada
del editicio.

Cada desembarqiip de.’m yi\so r& cqmunicacién
directa o A: ‘
circulacién, ci§

Serd obligatoria la instalacién de montaplatos en
restaurantes, ocafeterfias u otros 1locales de
consumo por el poblico de comidas y bebidas,
cuando las &reas de expedicién de productos Yy
estancia del pGblico se encuentren en distintas

plantas.

Las escaleras mec&nicas cumplirén las condiciones
de disefio y construccién convenientes al uso a que
se destinen. lLa existencia de escaleras mecénicas
no eximiré de la obligacién de instalar ascensor.

arcamientos y garajes en los edificios.

Dotacién de aparcamiento. Todos los edificios y
locales en 108 que asi lo tenga previsto estas
Normas en razén de su uso y de su localizaciédn,
dispondrén del espacio que en ellas se establece

a

C W
L. =
0
¢
4

para el aparcamiento de los vehiculos de sus

———

i usuarios. La dotacién de plazas de aparcamiento se
- g sefiala en la normativa de zona o en la propia del
22 uso.
E} § La provisién de plazas de aparcamiento es
) independiente de la existencia de garajes privados
é comerciales y de estacionamiento pdblicos.
-
d

El Ayuntamiento, previo informe técnico, podré&
relevar del cumplimiento de 1la dotacién de
aparcamiento en los casos de locales que se
instalen en edificios existentes gque no cuenten
con la provisién adecuada de plazas de

PARA APROBACION DEFINITIVA JULIO 1.994
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21 de Juligradifitento y en los que la tipologia del

editiclo no PEASACHAIBRENRRIAN do 1as places

adicionales necesarias, © ituirlo por
aparcamientos situados fugra de 14, parcela del

Pyl I

edificio. T

Para implan s O para

aguellos @qu or su \singularidad un
tratamiento determinaré 1la
dotacién de p arcamiento previo informe
vinculante de os servicios técnicos
correspondientes.

En todo caso, las plazas de aparcamiento que se
establecen como obligatorias, como dotacioén que
son de los locales, se consideran inseparables de
éstos, a cuyos efectos figurarén asi en la
correspondiente Licencia Municipal.

Plasa de aparcamiento. Se entiende por plaza de
. aparcamiento una porcién de suelo plano con las
\s:quiontcc dimensiones segtn el tipo de vehiculo

.

. "gue se prevea:

Tipo de vehiculo Longitud Latitud
(m) (m)
utoméviles grandes 5,0 2,8
Automéviles ligeros 4,5 2,2
W Industriales ligeros 5,7 2,5
Z Industriales grandes 9,0 3,0
S
ﬁé " La superficie minima obligatoria de garaje seri,
. en metros cuadrados, el resultado de multiplicar
por veintidés (22) el nimero de las plazas de
%ﬂ aparcamiento que se dispongan, incluyendo asi las
r dreas de acceso y maniobra.

En todos los aparcanientos se dispondré, al menos,
el veinte por ciento (20 %) de sus plazas para
automéviles grandes.

No se considerar& plaza de aparcamiento ningGn

PARA APROBACION JULIO 1.994
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espacio que, aln cumpliondo las condiciones
dimensionales EicSUvRTAR S4F4 A eso y maniobra
para los vehiculos.

Art.5.8.23. Garajes. Se onti'qf O espacio
edificado dostipqﬂb 1 dparcamiento §e vehiculos.
Podrd autorizajg ) Kzad comg garaje de
los locales | émp iguientes

situaciones:

a) En las plantdw—kejas o bajo rasante de los

edificios.

b) En edificaciones autorizadas bajo 1los
espacios libres de las parcelas.

o) En edificios exclusivos.

3‘&0000. a los g¢garajes. los garajes y sus
sitablecimientos anexos dispondr&n en todos sus
cesos al exterior de un espacio de tres (3)
tros de anchura y cinco (5) metros de fondo,
como minimo, con piso horizontal (excepto en las
viviendas unifamiliares), en el que no podré
desarrollarse ninguna actividad. El pavimento de
dicho espacio deberé& ajustarse a la rasante de la
acera, sin alterar para nada su trazado. La puerta
- del garaje no sobrepasaré en ningGn punto la
| alineacién oficial y tendr& la altura minima de
dos (2) metros. En las calles con pendiente, dicha
altura se mediré en el punto més desfavorable.

t. | s accesos a 1os garajes podr&n no autorizarse en
alguna de las siguientes situaciones:

a) A distancia menor que gquince (15) metros de

la interseccién de las lineas de bordillo de

las calles, en tramos curvos de radio menor

de diez (10) metros u otros lugares de baja
visibilidad.

T
ol S -

b) En lugares que incidan negativamente en la
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Las rampas rectas no lobrdpasartn la pendiente del
dieciséis por ciento (16 %) y las rampas en curva
la del doce por ciento (12 %), medidas por la
linea media. Su anchura minima ser& de tres (3)
metros con el sobreancho necesario en las curvas,
y su radio de curvatura, medido también en el eje,

cesos de estos garajes podré&n servir también
para dar entrada a locales con usos autorizables,
siempre que las puertas que den al mismo sean
blindadas y el ancho del acceso sea superior a
cuatro (4) metros.

En los garajes de superficie mayor de dos mil
(2.000) metros ocuadrados, la entrada y salida
deberén ser independientes o diferenciales con un
ancho ninimo para cada direccién de tres (3)
metros e independiente ademés del portal y del
acceso peatonal.

Las rampas de comunicacién entre plantas, para
garajes de superficie superior a dos mil (2.000)
metros cuadrados, no podrén ser bidireccionales,
salvo que su trazado en planta sea rectilineo.

AXt.5.8.35., Altura libre de garajes. La altura libre en los
garajes ser&, como minimo de doscientos veinte
(220) centimetros medidos en cualquier punto de su
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{ Art.5.8.26. Bscaleras en los qm§5i.”'ilé'wm tendrén un

tl ancho minimo de un (1) metro para garaj)es de hasta

dos mil (2.000) met
l' ' ciento treinta (130)
" 3 superficie. '

cuandrados y Bpuperior a
etros en log de mayor

s é‘ma~! E rajes) subterréneos,
4pa tural ,/o forzada ser& proyectada

con suficie \#]itud para impedir 1la
acumulacién de hulids o gases nocivos. Se haré por
patios o chimeneas exclusivas para este uso,
estancas, con secciédn uniforme a 1o largo de todo
su trazado, construidas con slementos resistentes
al fuego, que sobrepasarén un (1) metro la altura
méxima, alejadas diez (10) metros de cualquier
hueco o abertura de las construcciones
o olindantes. S8i desembocan en lugares de uso o
Peeso al pdblico, tendrén una altura minima desde
133 superficie pisable de doscientos cincuenta
centimetros, de manera gque en el punto més
§w;§ ato ado no se superen los niveles de inmisién.
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| Art.5.8.27. Ventilacién
la ventilaci

m'
po\,\\\w\ Vo

a) Para ventilacién natural se dispondré& un (1)
metro cuadrado de seccién de chimenea por
cada doscientos (200) metros cuadrados de

8 superficie del local, existiendo al menos un
§ % conducto vertical en cada cuadrado de veinte
8 u é (20) metros de lado en que idealmente pueda
> ¢l = g dividirse el mismo.

o0&l b) Se entiende por ventilacién forzada a aquel
E Z| o 8 conjunto de elementos que garanticen un
% vl - § barrido completo de los locales, con una
3 capacidad minima de seis (6) renovaciones por

hora y cuyas bocas en proyeccién vertical
sobre el suelo por cada uno de los cuadrados
de quince (15) metros de lado en que
idealmente pueda ser dividido sl local.

Es obligatorio que se establezca un programa de
funcionamiento de 1los equipos mecénicos de
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; L.Ju.inniQLOn de contaminantes se mantengan siempre en

cualquier pynto del -garaje .dartxo\de los limites

reglamentados. de supenficie igual o
: superior a mil _Netros adrados, se
b efectuard la instAa}l Ma'\ deteccidn de €O con
‘ é sistema de Rafivttol lautométivo de 1los
ventiladores. T fgteres ré&n los
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.. _6stablecidos por 1 c
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ventilados y en la proporcién de uno (1) por cada

quinientos (500) metros cuadrados de superficie de
qarqjo o fraccién.
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mando de los extractores se situard en el
xterior del recinto del garaje o en una cabina
resistente al fuego y de f&cil acceso.

34

Retalety K '\O
"D
- -t

Solamente en edificios exclusivos para este uso,
podr& autorizarse la ventilacién de las plantas
sobre rasante a través de huecos en fachada a la
calle siempre que sus dimensiones y situacién
garanticen el nivel de ventilacién adecuado. En
~CURlquier caso, estos huecos distar&n como minimo
cuatro (4) metros de las fincas colindantes, no
autorizé&ndose en fachadas a patio de manzana.
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SRCCION 9, Condiciones de Segquridad en los edificios.

Art. 85.9.1. Aplicacidn. Las condiciones que se seflalan para la
seguridad en los edificios son de aplicacién a las
obras de nueva edificacién y a los edificios en
los que se produjesen obras de acondicionamiento
y reestructuracién. Ser&n asimismo de aplicacién
en el resto de las obras en los edificios en los
que, a 3Jjuicio de 1los servicios técnicos
municipales, su provisién no represente desviacién
importante en los objetivos de la misma.

Cumplirén la legislacién supramunicipal en 1la
materia y, en particular, la Ley 8/1993 de 22 de
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junio,  de Promocién y Supresién de arceris

Arquitootonm(seewElmﬁ‘?"&‘é’ﬁ}& de Madrid y el
Real Decreto 3556/1989 de me ‘l minimas sobre

accesibilidad en los edificios.

Art. 5.9.2. Accesos a las b
deberd estar V e, Pxtariormerkte para su

identificacién ek jna cla
de dia y des noc £ { acera\de e
servicios municipales os lugares en que

debe exhibirse los nombres de las calles y deberén
.-\ aprobar la forma de exhibir el ndmero del
‘ypditicio.
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las edificaciones deber& accederse desde la via
dblica, aunque sea atravesando un espacio libre
privado, en cuyo caso, dicho espacio libre deberé
ser colindante directamente con el viario pdblico.
La distancia a recorrer entre la via pdblica y la
entrada al edificio, cuando se destine a vivienda
colectiva, no superarf los cincuenta (50) metros
y en este caso, y en cualquier otro edificio de
uso colectivo, ser& posible el acceso a la
construccién por vehiculos de servicios de
ambulancia.
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ando asi se determine en las normas de uso o de
zona, se exigir4 acceso independiente para los
usos distintos al residencial, en edificios con
dicho uso principal.

. -

-

Art. 85.9.3. Sefialisacién en los edificios. En los edificios de
uso pablico, existirsd la sefializacién interior
correspondiente a salidas y escaleras de uso
normal y de emergencia, aparatos de extincién de
incendios, sistemas o mecanismos de evacuacién en
caso de siniestro, posicién de accesos Y
servicios, cuartos de maquinaria, situacién de
teléfonos y medios de ocirculacién para
minusv&lidos, sefialamiento de peldafieado en
escaleras y, en general, cuantas sefializaciones
sean precisas para la orientacién de las personas
en el interior del mismo, y facilitar los procesos
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de evacuacioén en caso de accidente o siniestro y

la accién abt %&*EWQFJ‘EH% proteccidén

ciudadana.

§ La sefializacidn y) :

de omorqonqda~ié§(&-~ , specdioén por los
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Art. 85.9.4. Puerta de aco 08 edificios tendré&n una puerta
de entrada desde el espacio exterior, cuya
anchura, salvo el ocaso de las viviendas
unifamiliares, no seri inferior a ciento treinta
(130) centimetros, con una altura que ser& mayor

o igual a doscientos once (211) centimetros.

e, Deberé& distinguirse claramente de cualquier otro
' - hueco practicable de la misma planta.

Ciroulacién interior. Se entiende por espacios de
circulacién interior de los edificios los que
permiten la comunicacién para uso del ptGblico en
general entre los distintos locales o viviendas de
un edificio de uso colectivo, entre ellos y los
accesos con el exterior, los cuartos de
instalaciones, garajes u otras piezas gque integren
la construccién. Son elementos de circulacién: los
portales, rellanos, escaleras, rampas, ascensores,
distribuidores, pasillos y ocorredores. Sin
perjuicio de que por el uso del edificio se
impongan otras condiciones, cumpliré&n las
siguientes:

a) Los portales tendrén una anchura minima de
dos (2) metros hasta el arranque de la
escalera principal y los aparatos elevadores.
El hueco de entrada al portal no tendr& menos
de ciento treinta (130) centimetros de luz.

b) Los distribuidores de acceso a viviendas o
locales, tendrédn ancho superior a ciento
veinte (120) centimetros cuando sirvan a un
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Art. 5.9.6. Bscaleras. La anchura Gtil de las escaleras de
utilizacién por el pdblico en general, en
edificios de menos de cinco (5) plantas, no podré
ser inferior a cien (100) centimetros ni podrén
tener rellanos partidos, desarrollos helicoidales,
peldafios compensados, ni otras soluciones que
ofrezcan peligro al usuario. En edificios de més
de cinco (3) plantas, el ancho de la escalera seré
igual o superior a ciento treinta (130)
centimetros. Ello sin perjuicio de mayores
limitaciones contenidas en la normativa del uso a
C:TT:\\guo se destine el edificio o local.

g? (ahl) “g} rellano en escaleras tendr& un ancho igual o
e xL \ swerior al del tiro. La anchura de las escaleras
o r& uniforme en todo su recorrido. Cada tramo de
'‘dscalera entre rellanos no podr& tener nés de
dieciséis (16) peldafios. La dimensioén del peldafio
ser& tal que la relacién entre la tabica y 1la
huella no dificulte la ascensién. La altura de
tabica ser& igual o inferior a diecinueve (19)
centimetros y la anchura de huella mayor o igual
a veintiséis (26) centimetros.

La altura libre de las escaleras seri en todo caso
superior a doscientos diez (210) centimetros.

UMENTND 11'FCT MADO
1 8 C3T 1554

TECNICO itscORMANTE

8i las puertas de ascensores o de acceso a locales
abren hacia el rellano, sus hojas no podrén
entorpecer la circulacién de la escalera, por 1lo
que el ancho minimo del rellano seré de ciento
setenta (170) centimetros. 8i existiendo huecos
éstos abrieran hacia el interior de los locales,
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o mediante PuetdA: AemidIAREER, Jp anchura del
rellano no ser& inferior a cienty veinticinco
(125) centimetros. La ap ra de pudrtas se haré

en plantas bajo ras )
“ 3“:‘7\gh1nonoa de ventilac jtro medio semejante, y
o S interioxes a 1los 1locales. Cuando 1la
.%f . iluminacién de la escalera sea directa a fachada
' o ' patio, contar&n al menos con un hueco por
. planta, con superficie de iluminacién superior a
. 'V“\uxklo metro cuadrado, y superficie de ventilacién
y , al menos cincuenta (50) centimetros cuadrados.

—

9 8 n edificios de hasta cuatro (4) plantas, se
8 = admitirda la iluminacién cenital de la caja de
3 &l & escaleras, siempre que se resuelva la ventilacién
! b m & mediante un medio mecénico o chimenea adecuada. En
| E;EZ 3 este caso, la superficie en planta de iluminacién
E Q = del lucernario seré superior a las dos terceras
g& ® partes (2:3) de la superficie dtil de caja de
) v escaleras, y se emplearin en su construccién

materiales transldcidos. En escaleras con
iluminacién cenital, el hueco central libre tendré
un lado minimo de cincuenta (50) centimetros y una
superficie minima de un (1) metro cuadrado.

s Art. 5.9.7. Rampas. Cuando las diferencias de nivel en los
accesos de las personas fuesen salvadas mediante
| rampas, éstas tendrén la anchura del elemento de
1} paso a que correspondan, con una pendiente no
superior al diez por ciento (10 %). Cuando se
trate de rampas auxiliares de las escaleras, su
anchura podré reducirse hasta los cincuenta (50)

centimetros.

Art. 5.9.8. Supresién de barreras arquitecténicas. En toda
‘ edificacién, tanto de nueva planta como de
g rehabilitacién y reforma, ser& de aplicacién 1la
Ley 8/1993 de 22 de junio, de Promocibn vy
Supresién de Barreras Arquitecténicas de 1la
Comunidad de Madrid.

S ,: A g
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Art. 5.9.9. Prevencién %SeﬁﬁWiQPEWPL

deberén cumplir las medidas que e

onstrucciones
orden a la
protecciédn contra 1 ndidg, establecen la Norma
B&sica de la Bditic% CPI-91 "Qondiciones
de Prevencién contra i

3

% cuantas est én vige
g y

:

9

cualquier otro rAn - ito del\ Estado 6 de la
Comunidad de Ma 1d.- R

©
:\;l.ll\l\lA?/

e Los locales de uég no\§i dencial, situados en
ANy oditiciou con uso s residencial, no podrén
,nonunicaruo con las viviendas, caja de escalera,
o portal, si no es a través de un vestibulo con
p:orta de salida resistente al fuego durante

ngventa (90) minutos.

/ Cuando una instalacién no pueda alcanzar, a juicio
del Ayuntamiento, unas condiciones correctas de
seguridad para si misma, y para su entorno,
ofreciendo riesgos no subsanables para personas y
2 bienes, podré& ser declarada fuera de ordenacién,
8' forz&ndose la erradicacién del uso y el cierrs de
g la instalacién.
K

T 1534

A
v

0 e -
. L, o

168

Las construcciones existentes deberén adecuarse a
la reglamentacién de proteccidn contra incendios,
en la medida mé&xima que permita su tipologia y
funcionamiento.

Art.5.9.10. Condiciones especiales para locales para estancia
de automéviles. En los destinados a la guarda,
depdsito y reparacién de vehiculos automéviles, se
tomarén las siguientes medidas de precauciodn:

a) Todos los elementos que constituyan 1la
estructura de la edificacién habrén de ser
resistentes al fuego durante tres horas o
estar debidamente protegidos con material
aislante, teniendo en cuenta la accién
derivada de 1la temperatura que pueda
alcanzar dicha estructura a través de su
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proteqqispc dePAiand: eAReificarse en los

proyectos correspondientes l\a naturaleza,

espesores Yy . caracteristices de los
material ~

b) El gecintd dedert e ado\del resto
de la ntes por
muros y for wWistentes al fuego, sin
huecos diyxectos dg omunicacién con patios
o locales DS & otros usos.

Podr& comunicarse el local con la
escalera, ascensor, cuartos de calderas,
\, salas de méquina, cuartos trasteros u
\ otros servicios autorizados del inmueble
lcuando éstos tengan otro acceso Y
dispongan de un vestibulo adecuado de
aislamiento con puertas blindadas de
cierre automético, resistentes a la

Q temperatura durante noventa (90) minutos
§ . y estancas al humo. 8i sstuvieran situados
% w| = 2 debajo de salas de espectéculos, estarén
Lal®lQ totalmente aislados, no permitiendo
o |5 2 ninguna comunicacién interior con el resto
;g : 8 del inmueble, Yy cualquier hueco de éste
% wl 5 deberé estar a una distancia al menos de
Eg - cuatro (4) metros de otro del edificio o

o de los linderos con las fincas

colindantes.

B) 2n los medios de iluminacién:

a) La iluminacién artificial de los locales
se realizard s6lo mediante lémparas
eléctricas, y las instalaciones de energia
Y alumbrado responderén a las
disposiciones vigentes sobre la materia.
El Ayuntamiento podré exigir la
instalacién de alumbrado supletorio de
emergencia en los locales de m&s de dos
mil (2.000) metros cuadrados, con un nivel

minimo de cinco (5) lux.
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- dprobado g Sesion Celapraga
perjuicio del
Norma Bésica
los locales
spondré&n de

Se 1nctalurln gm,ro de extincion de
incendios dg £

carbénica o
forma que corroopondan cuatro (4), como
minimo, por cada quinientos (500) metros
cuadrados de superficie de 1local o
fraccién. Estén exentos de esta obligacién
los de dimensiones inferiores a cincueata
(30) metros cuadrados. En los locales de
més de dos mil (2.000) metros cuadrados se
contaré con un carro extintor de polvo de
cincuenta (50) kilogramos de capacidad y
otra més por cada tres mil (3.000) metros
cuadrados de exceso.

En los locales de superficie superior a
seis mil (6.000) metros ocuadrados se
instalard una red interior de agua para
incendios, conectada en su caso a los
hidrantes. Esta red mantendrd en todo
momento una presién de tres y media (3,5)
atmésferas y estard dotada de los
correspondientes equipos de presurizacién
cuando la red general no garantice tal
presién. A esta red se enganchar& un
puesto de agua por cada quinientos (500)
metros cuadrados de planta, con manguera
suficiente para alcanzar toda la
superficie.

81 la mencionada superficie de quinientos
(500) metros cuadrados estuviera
desarrollada en varias plantas, se
exigir&n al menos dos (2) extintores en
cada una de ellas. Los extintores manuales
se situardn sobre los soportes y muros, en

|)h)|ntp(ra 8
Ordunauon Ur !

bang
el dia
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de instrucci Igual
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extintores.
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Los 1peplés™ ‘4% /mss de dos mil (2.000)
metros \cua os dispondrén, en las
proximid de cada acceso por la via

piblica, de un hidrante del modelo
reglamentario utilizado por el Servicio
contra Incendios.

8i los locales tuvieran tres o m&s plantas
Y superficie superior a seis mil (6.000)
metros cuadrados, contaré&n con un sistema
especial de detectores de incendios, con
cuadro centralizado en las proximidades de
los accesos principales en su parte més
cercana a la via pdblica.

Se instalard en cada quinientos (500)
metros cuadrados de superficie o fraccién
superior a doscientos ocincuenta (250)
metros un recipiente de material
resistente al fuego, con tapa abisagrada
de las mismas caracteristicas, para
guardar trapos y algodones que pudieran
estar impregnados de grasa o gasolina.

Se instalarén, para las mismas
dimensiones, recipientes abiertos que
contengan productos capaces de absorber
cualquier derrame fortuito de gasolina o
grasas (tales como arena, tierra de
infusiones, etcétera). Esto productos
podr&n estar en sacos para su fé&cil
transporte y el depésito dispondr& de una
pala para su manejo.

Art.85.9.11. Prevencién ocontra el rayo. Cuando por la
localizacién de una edificacién, o por 1la
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moxin:om::i.ht instalaciones de Rkroteccién en su
entorno, exfHtiRCHROI GENEAKX

Definicién. Las condiciones ambientales son las
que se imponen a las construcciones cualquiera que
sea la actividad que albergue y a sus
instalaciones para que de su utilizacidén no se
deriven agresiones al medio natural por emisién de
radiactividad, perturbaciones eléctricas, ruido,
vibraciones, deslumbramientos, emisién de gases
nocivos, humos o particulas, o por sus vertidos
liquidos o sélidos.

Aplicacién. Las condiciones anmbientales son de

. plicacién en las obras de nueva planta, en las de

~ awgondicionamiento y reestructuracién. Serén

¢ aaimismo de aplicacién en el resto de las obras en

\ \ lo¢ edificios en que a juicio del Ayuntamiento su

L cupplimiento no represente una desviacién
{fiportante en los objetivos de la misma.

Compatibilidad de actividades. En los suelos
urbanos o urbanizables solamente podré&n instalarse
actividades autorizadas por el Reglamento de
b Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas Yy
L Peligrosas (Decreto 2414/61 de 30 de noviembre),
J | o dispongan las medidas de correccién o prevencién
vy necesarias.

:-Q,r';
' l «.'{3 Para que una actividad pueda ser considerada

:ﬁ ; compatible con usos no industriales deberé:
tft:::::t::i""i) No realizar operaciones que generen

emanaciones de gases nocivos o vapores con

PARA APROBACION DEFINITIVA JULIO 1,994
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articulas en
marcadas en

olor desayr&Bahie;,huras)
proporciones superiores a 1

estas Normas.

b) No utilizar

inflamables o, en

vapores que pud Fa producir solamente por
chimeneas de caracteristicas adecuadas.

ener la maquinaria instalada de forma que
A Ljas vibraciones, si las hubiese, no sean
‘ & ercibidas desde el exterior, o lo sean en
cuantia inferior a la determinada en estas
Normas.

No transmitir al exterior emisiones
acisticas, gaseosas, luminosas, etc., con
niveles superiores a los autorizados para la
zona por las presentes Normas.

£) Cumplir las condiciones de seguridad frente
al fuego.

TBi no se diesen las condiciones requeridas ni
siquiera mediante técnicas correctoras, el
Ayuntamiento podré ejercer las acciones
sancionadoras que tuviese establecidas.

Art.5.10.4. Lugares de observacién de las ocondiciones. E)
impacto producido por el funcionamiento de
cualquier actividad en el medio urbano estars
limitado en sus efectos ambientales por las
prescripciones que seflalan las presentes Normas.
Su cumplimiento se comprobaré en los siguientes
lugares de observacién:

a) En el punto o puntos en los que dAichos
efectos sean més aparentes para la
comprobacién de gases nocivos, humos, polvo,

documento intesgra gl
al do Ordenavion Urbana
aprobado en sesion v igaaa el dia
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21.de Julhig de 1yyd.
residuos Qe cu_alauiog otra forma de
contnnﬁkuﬁf&gp\"om ramientos,
perturbaciones eléctricas o adiactivas. En
el punto o puntos en donde se ede originar,

b) En el peryy ,
la activid®wsw”tnitva—en_ad ficio aislado,
para la comprobacién de ruidos, vibraciones,
olores o similares.

Axt.$.10.8. Bmisién de radiocactividaa Y perturbaciones
eléctricas. Las actividades susceptibles de
generar radioactividad o perturbaciones eléctricas
deberé&n cumplir las disposiciones especiales de
los Organismos competentes en la materia.

mita radiaciones peligrosas, asi como ninguna que
oduzca perturbaciones eléctricas que afecten al
ncionamiento de cualquier eqguipo o maquinaria,
diferentes de aquellos que originen las

Art Transmisién de ruido. El nivel sonoro se medir& en
decibelios ponderados de la escala A (dB A) segtn
8 p la Norma UNE 21/314/75 Y su determinacién se
§ -2 efectuard en 1os lugares de observacién sefialados
S‘“ S en el articulo 5.10.4., 0 en el domicilio del
L al R Y vecino m&s afectado por molestias de la actividad,
o R IE: en condiciones de paro y totalmente funcionando,
5 g © 8 de dia y de noche, para comprobar el cumplimiento
g P : 5 de los siguientes limites:
2 =

DOCUMBNTO PARA APROBACION DEFINITIVA JULIO 1.994




N ﬂ i
o
K

o . v - - g . Bk S -
T L P . < " . - . . Rl " o
W e TR : - . : . . .

&8y
e

L i

A ——— e

e OO TR De LN DTN

< —- "
= [
g '(}1' .
% . ("-2 : /
cH -
9 OO
b e €
Wl ®| o
o -
[ J
_\
DOCUMENTO

L)
?

—i' Aactividad Dia Noche

4 8 A W 7 1 Y7 66

LINITES DB RECEPCION SONORA EN BL
INTERIOR DB LOS LOCALES

Recepoidn méxima (dB A)

A
sanitario y bienestar social 25 20
Cultural y religioso 30 30
Educativo 40 30
Para el ocio 40 40
Hospedaje 40 30
Oficinas 45 -

Comercio 55 55

Piezas habitables, excepto cocinas 35 30
Pasillos, aseos y cocinas 40 35
Zonas de acceso com(n 50 40

En todo caso, entre las veintidés (22) y las ocho
(8) horas, el nivel sonoro admisible en el
domicilio vecino més afectado no podré& sobrepasar
en m&s de tres decibelios (3 ABA) al ruido de
fondo, entendiéndose por tal el de ambiente sin
los valores punta accidentales.

PARA APROBACION DEFINITIVA JULIO 1.994
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LINITES DB BHISION SONORA TRANBMITIDA
(@B A)
Actividad Colin AR che
Actividad Indus lo 4.3.13.,
Servicios urband
administrativc 55
Actividades Comorc‘-
Residencia 65 35
Servicios terciarios no
comerciales 55 45
Equipamiento no sanitario
Equipamiento sanitario 45 38



Art.s5.10.9.

Art.s5.10.9. Emisién ae gases,
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DILIGENCIA: Para hacoer constar que el presente docimento mt_f ,t;?ne(:
- o R sheel P Coneaal o O aniba
expadienty de Apcobizeion 1Y i) » . TP .
del Ayunitamienta de ias Moz, de M Lind, aprobado en sesion ceiebrada el dia
21 de Julio de 1994, V.51
Vibraciones. Blo P& TAREL guna vibracién
que sea detectabl

como de apoyos ‘eldsti‘aos
paramentos. Las vibraciones
= 10 log 3.200 A? N,
centimetros y 1a N la

Superarén los siguientes valores:

articulo
bancadas
tructura

Para la fijacién a
medidas en Palg (Vpals

siendo A 1a amplitud en
frecuencia en hertzios) no

LINITS DB VIBRACIONES
[ Lugar

Vibraoién (Vbals)

Junto al enerador

30
En el 1limite del 1local 17
Al exterior del local 8

Deslumbramientos, Desde

reflejado, debido a fuentes 1luminosag de
intensidad o a Procesos de

tomporatura-, tales como ¢

los lugares de observacion

Culo 8.10.4., no podré ger
deslumbramiento directo

o
gran

1ncnndalconcia a altas

ombustién, soldadura y
otros.

contaminantes atmosféricos.
enisién de ningdn tipo de
vapores, gases ni otras formas
que puedan causar dafios a 1}

personas, a 1a riqueza animal

bienes inmuebles, o deterioren
limpieza

& salud de
O Vegetal, a

exigibles para e} decoro urbano.

En ningdn caso ge permitirg 1a manipulacisén
sustancias gque produzcan Olores, que
detectados sin necesidad de

lugares sefialados en el articulo 5.10.4.

PARA APROBACION DEPINITIVA JULIO

humos, particulas Y otros

No se permitirs 1a
cenizas, polvo » humos,

de contaminacion

las
los

las condiciones de

de

puedan ger
instrumentos en los
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DILIGENC A Paci hacor constug qQue el presente documento ntr-jra el
expediecte ¢ 4 ¢ e, 0, ool Cong o o 1rbana
del Ayuntarni ., 46 1as Hozis ve Mauing, aprobado ¢n seuiun (;t:lel)!'.(?a el dia

41 de Juiqgg 'Y44ses, humos, particulas y en general
cualquier ‘HWWMAE' la atmésfera,
NO podré&n ser evacuados en nipgdn caso libremente
al exterior, sino que deberdn Yacerilo a través de

conductos o chimeneap’gbe se alusten a 1o que al
respecto fusss de i on.

de calor, el

-5 . humos sers& de uno
deRifigelmann o de dos (2) en la
escala de Bachari® » pudiendo ser rebasados, en
instalaciones que utilicen combustibles sdlidos,

POr un tiempo méximo de media hora al proceder a
..§u encendido.

ertidos industriales. Las aguas residuales
procedentes de procesos de elaboracién industrial
8¢ decantarén y depurarén en Primera instancia por
la propia industria antes de verterla a las redes
generales de saneamiento. Las instalaciones que no
Produzcan aguas residuales contaminadas, podran

verter directamente con siftén hidradlico
interpuesto.

CONE I e
PC'U'A;».A 35 RURRANE JURNY

Las instalaciones industriales que produzcan
vertidos a la red de colectores, debersn someterse
& las prohibiciones Y limitaciones establecidas en
el vigente Reglamento de Vertidos no Domésticos a
@ Red de Alcantarillado de la Comunidad de
Madrid.

.m*lhmnml_ﬂum

Art.5.11.1. Dpefinicién, Condiciones de estética son las que se
imponen a 1a edificacién y denéds actos de
incidencia urbana, con el propésito de obtener
los mejores resultados en la imagen de la ciudad.

1 8 C3T 1894

Art.85.11.2. Aplicacién. Las condiciones que se sefialan para la
estética de la ciudad son de aplicacién a todas
las actuaciones sujetas a licencia municipal. E1

’ ' DOCUMBNTO PARA APROBACION DEFINITIVA JULIO 1.994
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querir a la
ara gue ejecute

Ayuntamiento, entt&iwCifasRq P
propiedad de los bienes urbanos

las acciones necesarias para ajustarse a las
condiciones que se ¢ an gn estas\Normas.

% Art.$5.11.3. Salvaguarda/ 4 .llfél'ﬁ ied ur defensa de

g la imagen url ffomento de, su valoracion y
mejora, ta refiere a 1los
edificios, @ tos o individualizadamente,

g como a las 4reas no edificadas, corresponde al
Ayuntamiento, que podr& denegar © condicionar

} cualquier actuacién gque resulte antiestética,
inconveniente, o 1lesiva para la imagen de la
ciudad.

En las &reas urbanas consolidadas, las nuevas
construcciones y las modificaciones de las
existentes deberé&n responder en su disefio y
composicién a las caracteristicas dominantes del
ambiente en que hayan de emplazarse, de acuerdo
con lo dispuesto en el articulo 138 de la Ley del
Suelo. A tal fin, se pondr& especial cuidado en
‘ armonizar, no en imitar, sistemas de cubiertas,
"\, cornisa, posicién de forjados, ritmos, dimensiones
'‘\de huecos y macizos, composicién, materiales,
olor y detalles constructivos. A los fines de
arantizar la debida adaptacién de las nuevas
'edificaciones a las ya existentes y a su entorno,
podr& exigirse la aportacién de los anélisis del
impacto sobre el medio en que se localicen, con

3 — ?‘;’ utilizacién de documentos gréficos del conjunto de
v A é las calles o plazas a que aquéllas dieran frente
: Cllal S y otros aspectos, desde los lugares que
g o :?f z permitieran su vista.

" ' o % Los Planes Parciales, Planes Especiales o Estudios
' -1 de Detalle, demostrarén la consecucién de unidades
— E coherentes en el aspecto formal mediante los

orrespondientes estudios del impacto. Sobre 1la
base de un anflisis del lugar en cue se
identifiquen sus limites visuales desde los puntos
de contemplacién més frecuentes, las vistas desde
o hacia el sitio a conservar o crear, las siluetas

——— vy
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Art.8.11.4.

Axt.5.11.8.

Art.5.11.6.

caracteristicas,tL SRSIIE 1 APNgOGEN R elementos

importantes en cuanto a 8gos del\paraje, punto
focales, arbolado ifNcios e stentes, se
Justiticars 1a N

contemplar al manos los siguient ctos:

i ‘ctqfu; estructura espacial
yd -tantQ /Mel sistema de espacios
I‘g,qg# rdes, grandes vias) como
cios cerrados (plazas, calles,

/ itinerarios del peatén).

) Establecimiento de criterios para 1a
disposicién y orientacién de los edificios en
los que respecta a su percepcién visual desde
las vias perimetrales, 1los accesos y 1los
Puntos més frecuentes e importantes de
contemplacién.

e) Establecimiento de criterios selectivos o
alternativos para el enmpleo arménico de los
materiales de urbanizacién, de edificacién y
de ajardinamiento, asi como de las
coloraciones permitidas para los mismos.

Fachadas. Las soluciones de ritmos y proporcién
entre los huecos y macizos en la composicién de
las fachadas, deber&n adecuarse en funcién de lac
caracteristicas tipolégicas de 1a edificacién, del
entorno, y especificas de las edificaciones
catalogadas, si su presencia Y proximidad 1o
impusiese.

Las fachadas laterales Y posteriores se trataran
con condiciones de composicién y materiales
similares a los de 1la fachada principal.

Tratamiento de las plantas bajas. En las obras en
los edificios que afecten a la planta baja, ésta
deberd& armonizar con el resto de la fachada.

Materiales de fachada. La elecocién de 1los
materiales para 1la ejecucién de las fachadas se

PARA APROBACION DEFINITIVA JULIO 1.994
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,'-LOh.@téV hreferentemente con
materiales quo I—cdonservacioén mininma,
tanto en las féb Somo en las carpinterias.

i~

Modificacién de fachadas. Podrd procederse a la
"o, Mmedificacién de las caracteristicas de una fachada
‘3 istente de acuerdo con un proyecto adecuado que
¢ is antice un resultado homogéneo del conjunto
E | argjuitecténico y su relacién con los colindantes.

pontiamiedit, 4 Jounit. of idiouta ki
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- e podr8& autorizar el cerramiento de terrazas y
balcones existentes de acuerdo con las
determinaciones de un proyecto del conjunto de la
fachada, que deber& presentar el propietario del
edificio. En «casos Jjustificados podr& el
Ayuntamiento hacerse cargo de la elaboracién de
este proyecto de disefio de conjunto de la fachada,
repercutiendo su costo en las licencias
correspondientes.

i

En edificios en gque se hubieran realizado
cerramientos andrquicos de terrazas, el
Ayuntamiento podré& requerir para la adecuacién de
las mismas a una solucién de disefio unitario.

OCUMENTQ 'NFDORMADO

Art.5.11.8. Instalaciones en la fachada. Ninguna instalacién
de refrigeracion, acondicionamiento de aire,
evacuacién de humos o extractores, podré
sobresalir més de treinta (30) centimetros del
plano de fachada exterior, ni perjudicar 1la
estética de la misma.

La instalacién de aparatos de aire acondicionado
visible desde la via pdblica, requeriré un estudio
del alzado del edificio, no pudiendo instalarse
sino en la posicién en gque menos perjudiquen a la
estética de 1la fachada y sin romper su
cerramiento.

%i|' DOCUMBNTO PARA APROBACION DEFINITIVA JULIO 1.994
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esacién exterior,

8 que casos
nés de tres (3)
vel d& la acera. Como
pPor patio de luces

aire en 1oc.1.qg,_-ggmmp
a fa

No podré&n tener salida
justificados Yy siempre que qued
metros de altura sob 1
regla genergl, se da
6 cubierta el

£
)

Cornisas y a

Y aleros sobre
de sesenta
limitacioén

imo de cornisas
neacién exterior, no exceders

centimetros, salvo mayor

(60)
en la normativa de cada zona,

Con el fin de subrayar el perfil de
Proteger las fachadas de 1la
recomiendan las soluciones de
cornisa o alero.

la calle, y
intemperie, se
coronacidn con

Marquesinas.

S8e prohfbe 1a construccién
marquesinas

de
excepto en los siguientes casos:

25 Cuando estén incluidas en

edificio en obras de

el proyecto del
nueva planta.

Cuando se trate de actuaciones conjuntas de

Proyecto unitario, acordes con la totalidad
de la fachada del edificio, de idénticas
dimensiones, saliente Y materiales en todos

los 1locales de Planta baja, Y exista
compromiso de ejecucisn simulténea por todos
los propietarios de los locales.

La altura minima libre desde 1la

la marquesina hasta la rasante de 1la acera o
terreno, sers superior a trescientos veinte (320)
centimetros. El1 saliente de la marquesina no
Xcederé& la anchura de la acera menos sesenta (60)
centimetros y, salvo el caso de marquesinas
formadas por elementos transldcidos y con espesor
menor a quince (15) centimetros, dnicamente podré&n
cubrir los vanos de 1a pPlanta baja con un saliente
méximo de un (1) metro. Con 1la solicitud de
licencia, debersn presentarse fotografias en

cara inferior de

APROBACION DEPINITIVA JULIO 1.994



4 B 630407 7 L

BILYGENC!A: Para hacer constar que el presente documanto integra el
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| $8a8E¥d'ad”1h fachada existente y acera a fin

de garantizar queprlastusteiacidn: de qguesina no
causa lesiédn al ambiente urbano ni al\arbolado.

Las marquesinas no . pi
via pdblica. Su @ excederd del quince por
ciento (15 A} de’

P 1

rasante del t fJ,n
forjado de sueld’dal Dpyimer piso.

Art. 5.11.11. Portadas y escaparates. La alineacién exterior no
podrdé rebasarse en planta baja con salientes
superiores a quince (15) centimetros con ninguna
clase de decoracién de los locales comerciales,
portales o cualquier otro elemento. En aceras de
anchura menor Qque setenta Yy cinco (75)
centimetros, no seré& permitido saliente alguno.

Art. $.11.12. Toldos. Los toldos méviles estarén situados, en
todos sus puntos, incluso los de estructura, a una
altura minima sobre la rasante de la acera de
doscientos cincuenta (250) centimetros. Su
saliente, respecto a la alineacién exterior, no
podr& ser superior a la anchura de la acera menos
sesenta (60) centimetros, sin sobrepasar los tres
(3) metros y respetando, en todo caso, el arbolado

. existente. Los toldos (fijos cumplirén las

. \condiciones del articulo 3.11.10.

estras. Los anuncios paralelos al plano de
jachada, tendr&n un saliente méximo respecto a
- fsta de diez (10) centimetros, debiendo cumplir
= adenés las siguientes condiciones:

- ;“;! a) Quedan prohibidos los anuncios estables en
i tela u otros materiales que no retnan las
| minimas condiciones de dignidad estética.

b) En planta baja, podré&n ocupar Gnicamente una
faja de ancho inferior a noventa (90)
centimetros, situada sobre el dintel de los
huecos y sin cubrir éstos. Deber&n quedar a
una distancia superior a ocincuenta (50)

PARA APROBACION DEFINITIVA JULIO 1,994
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BILIGENCIA: Para hacer constar que ol presente documeanto inte-jra el
expadranta e Agraiacion Provisional del Plan General do Ordenacis } Urbana
del Ayuntamiente aw las Hoszas de Madnid, aprobado en sesion caltl a el dia

1 de Julio de 1994,
e who de dﬁﬁ&lnotrou del hueco del pRrtal, dejando

totalmeritis SACHREW ARIO GNBIA Q) mismo. 8e
exceptdan las placas e, ochpando como

dimensién WAXh
(25) genting

janbas, Se¢ adosar en su totalidad al
frente ds ‘IdE' N liendo las
liuitaOIQholldi ladas para éstas y pudiendo
sobrepasa?~por encima de ellas una altura
méxima igual al espesor de éstas.

c) Las muestras colocadas en las plantas de los
edificios podr&n ocupar dGnicamente una faja
de noventa (90) centimetros de altura como
mé&ximo, adosada a los antepechos de 1los
huecos y deber&n ser independientes para
cada hueco, no pudiendo reducir 1la
superficie de iluminacién de los locales.

En 2o0nas de uso no residencial, podré&n
colocarse anuncios como coronacién de los
- edificios, que podr&n ocubrir toda 1la
' longitud de la fachada con una altura no
‘| superior al décimo (1:10) de la que tenga la
finca, sin exceder de dos (2) metros.

En los edificios exclusivos, con uso de
espectéculos, comercial o industrial, en la
parte correspondiente de la fachada, podrén
instalarse con mayores dimensiones, siempre
que no cubran elementos decorativos o huecos
o descompongan la ordenacién de la fachada,

) para cuya ocomprobacién ser& precisa una
S : representacién gréfica del frente de 1la
‘ i;J <l fachada completa.

Las muestras luminosas, ademés de cumplir
con las normas técnicas de la instalacién y
con las condiciones anteriores, iré&n
situadas a una altura superior a tres (3)
metros sobre la rasante de la calle o
terrenc. Requerir&n para su instalacién 1la
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o, en general,
locales con huecos
(10) metros de~
si lo tuvig;uﬂig‘\

Nt =

una altura mi¥iimg @ébfe la rasante de la acera o
terreno de dosc s cincuenta (250) centimetros,
con un saliente méximo igual al fijado para los
cuerpos volados. Su dimensién vertical m&xima seré
de noventa (90) centimetros. Se podr& adosar en su
totalidad a 1los laterales de las marquesinas
cumpliendo las limitaciones sefialadas para éstas
y pudiendo sobrepasar por encima de ellas una
altura méxima igual al espesor. En las plantas de
pisos Gnicamente se podré&n situar a la altura de
los antepechos. ’

n zonas de edificacién no residencial se
;;permitirén los banderines verticales con altura
superior a noventa (90) centimetros con un
saliente méximo igual que el sefialado para las
marquesinas.

las normas técnicas de la instalacién y con las
condiciones anteriores, iré&n situados a una altura
superior a tres (3) metros sobre la rasante de la
calle o terreno. Requerirén para su instalacién la
conformidad de los inquilinos, arrendatarios, o,
n general, de los usuarios de los locales con
huecos situados a menos de veinte (20) metros del
anuncio.

0 Los banderines luminosos, ademé&s de cumplir con
H
)

$.11.15. Publicidad en ocarreteras. Las normas de
edificacién de carteleras y anuncios publicitarios
en las carreteras y vias de tréfico rodado del
término municipal de Las Rozas de Madrid son las
siguientes:

1. 8in perjuicio del ocumplimiento de 1la
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! prasente documaen
1 Plan General de Ordong

1°91'1‘WBECHE?RQT6°&>EN \ﬁt de las
Administraciones s rams ales queda
exXpresamente %& publicidad
exterior en los

8) En  los  suj

clasiYicados como
urbqn;gablii,gf os y no
pr ’ip”é‘ddm i/ n los no urbanizables en
cualgyfeza &8 Aus categorias.

b) En los suelos de Sistemas Generales de

a)

a)

b)

cualquier tipo.

En los suelos calificados con espacios

libres, pdblicos 6 privados, adn cuando
no estuvieran ejecutados.

En ambas m&rgenes de las carreteras N-~VI

Y Eje de Pinar y en 1la margen derecha de
la carretera M-%05.

En los lugares donde se permitan, s6lo se

autorizarén 1los siguientes tipos de
carteles:

Carteles o rétulos con 1la denominacién
del establecimiento, situados en la
pPropia parcela o en el edificio,
cumpliendo en este caso las condiciones
de los articulos anteriores.

Carteles indicadores de las actividades
que se desarrollen o vayan a

desarrollarse en un terreno y colocadas
en el mismo.

Carteles informativos relativos a
servicios Gtiles para el usuario de la
carretera. Estos carteles podr&n situarse
& una distancia no superior a mil (1.000)

metros del lugar en que se encuentre el
servicio anunciado.
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3. Ademis de 1o reglamgntado  por “Uradaeldia

Adminis&aﬁf“’iEMmg 1 en cuanto a
retrangueos de la viaria, seré
preceptivo soliQita yuntamiento

de Las nstalacién

. Dimon;}on’ y técnicas

Plano de Situacién y Emplazamiento
respecto a la via més préxima.

Distancia a "vallas publicitarias
existentes”, no admitiendo una distancia
menor de 200 m., entre dos anuncios
consecutivos medidos en cualquier
direccién.

\

i
i

34

FAVORAD .-
1 8 C3T 16

Ser& oriterio municipal 1la proteccién
ambiental de aguellos parajes que, por
sus singulares caracteristicas, no
admiten la colocacién de los carteles
publicitarios.

UMENTO iNEORRIADO

EL TECNICO ir CRidf

Art. 5.11.16. Medianerias. Los pafios medianerocs al descubierto,
deberén tratarse de forma que su aspecto y calidad
sean tan dignos como los de las fachadas.

Por razones de ornato urbano, el Ayuntamiento
podr& asumir la ejecucién de obras de mejora de
nedianerias en determinados espacios pdblicos de
importancia visual y estética.

El Ayuntamiento podré elaborar criterios estéticos
y de disefio que sean de obligada observancia en
las obras de mantenimiento y decoro de medianerias
y fachadas en general y requerir a la propiedad de
los inmuebles para su cumplimiento.

Art. 5.11.17. Cerramientos. Tanto los solares como los terrenos
que el Ayuntamiento disponga, deber&n cercase
mediante cerramientos psrmanentes situados en la
alineacién oficial, de altura comprendida entre
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fabricados con
estabilidad vy

dos (2) yELﬁEGHEmumm
materiales que garanticen
conservacién en bue

s de altura
ntimetros,

Las parcelas podxfip ¢
inferior a doscientosg™;
salvo en zonas de kdifiq’- 2
el cerramiento de ~.gr'qﬁ;,i*l vias o espacios
piblicos podré rolo}" :

Con elementos ciegos de ciento cincuenta
(150) centimetros de altura m&xima,
completados, en su caso, mediante
protecciones di&fanas estéticamente acordes
con el lugar, pantallas vegetales o
soluciones similares hasta una altura méxima
de doscientos cincuenta (250) centimetros.

Por medio de cerramientos de estéticas
acorde con el lugar, que no formen frentes
opacos continuos de 1longitud superior a
veinte (20) metros ni rebasen una altura de
dos (2) metros.

i i v

Lol

Se exceptdan aquellos edificios aislados
que, en ragzén de su destino, requieran
especiales medidas de seguridad, en cuyo
caso, el cerramiento se ajustar& a las
necesidades del edificio.

e N -

En ningin caso se permitirfd el remate de
cerramientos con elementos que puedan causar
lesiones a personas y animales.

W S
EUR RO T,

-

Art. $.11.18. Proteccién del arbolado. El arbolado existente en
el espacio pdblico, aunque no haya sido calificado
como zona verde o espacio de recreo, deberi ser
protegido y oconservado. Cuando sea necesario
eliminar algunos ejemplares por causa de fuerza
mayor imponderables se procurari que afecten a los
ejemplares de menor edad y porte.
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Toda pérdida de arbolado en la via pdblica deberéd

Pt s i
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Los patios o dp&ELdRt THINERSEMEHdentes en 1a
actualidad, pdblige que se
encuentren ajarfginads; ~ conservar Yy
mantener en T % 14 lantaciones
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- o Pe6 X algdn ejemplar
, arbdreo pablico e pri?ado se indicar& en 1la

solicitud de licencia correspondiente sefialando su

\\\\\pituaoibn en los planos topogréficos de estado
ctual que se aporten. En estos casos se exigiréd

garantizard que durante el transcurso de las
bras queden protegidos los troncos del arbolado,
hasta una altura minima de ciento ochenta (180)
centimetros, de un adecuado recubrimiento rigido
que impida su lesién o deterioro.

e

ity
© —_—

I

La necesaria sustitucién del arbolado existente en
las vias piblicas, cuando por deterioro u otras
causas desaparezcan los ejemplares existentes,
seré obligatoria a cargo del responsable de la
pérdida sin perjuicio de las sanciones a que
pudiese dar origen. La sustitucién se har& por
especies iguales y del mismo porte que las
desaparecidas, o empleando la especie dominante en
la hilera o agrupacién del arbolado.

et ik ety

Art. 5.11.19. Consideracién del entorno. Las obras de nueva
edificacién deber&n proyectarse tomando en
consideracién 1la topografia del terreno la
vegetacién existente, la posicién del terreno
respecto a cornisas, hitos u otros elementos
visuales, el impacto visual de la construccién
proyectada sobre el medio que la rodea y el perfil
de 1la zona, su incidencia en términos de
soleamiento y ventilacién de las construcciones de
las fincas colindantes y, en la via pablica, su
relacién con ésta, la adecuaciédn de la solucién
formal a la tipologia y materiales del é&rea, y
demés parémetros definidores de su integracién en
el medio urbano.
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El Ayuntamiento podré& exigir la inclusién en la
-\’ documentacién con la que se solicite licencia de
un estudio de visualizacidn y paisaje urbano en el
Astado actual y en el estado futuro que

B R s N UL WU i, i 7"

T e . o o
PR - -

proyectada.

P 1oty (O
. De

En los supuestos en que la singularidad de 1la
solucién formal o el tamafio de la actuacién asi lo
aconsejen, podr8 abrirse un periodo de
participacién ciudadana para conocer la opinién de
la poblacibén de la zona.

s i

Pl

El Ayuntamiento podr&, asimismo, establecer
criterios para determinar la disposicién y
orientacién de los edificios en lo que respecta a
su percepcidén visual desde las vias perimetrales,
los accesos Yy los puntos més frecuentes e
importantes de contemplacioén.

- i i
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Art. 5.11.20. Ajardinamiento de patios. Los patios de manzana
deber&n ajardinarse al menos en un cincuenta por
ciento (30 §) de su superficie.
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