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i DILIGENCIA: Parahacer constar que el présente :Jncnnmnu‘..:_mt-' ra el
expediente dg Aprobzcion Biovisional der Plan General de Ordenacion =.:rban'a
del Ayuntamiznto de las H)7as de Madrid, aprobado en sesion colebrada el dia

21 de Julio de 1994, -VIi11.1-

Art. 8.1.1. Definicién y “émbit€. Constituyen el BSuelo No
Urbanizable aquellos terrenos del término municipal
que, por sus valores de orden ecolégico paisajistico
o agrario, o por no ser necesarios para usos
urbanos, son excluidos del desarrollo urbano por el

l Plan General, siendo objeto de medidas tendentes a

' ' evitar su degradacién y a potenciar y regenerar las

_ condiciones de 1los aprovechamientos propios del
|l mismo. Los terrenos que lo constituyen se delimitan

en el plano n8 1 "Clasificacién del Suelo" y n® 3
'l ncalificacién y Regulacién del Suelo".

Art. 8.1.2. Categorias. El Suelo No Urbanizable queda
subdividido en dos categorias:

1. Suelo no urbanizable com@n.

infraestructuras béAsicas del territorio vy
istemas generales que, total o parcialmente, quedan

ubicados en el &mbito del Suelo No Urbanizable.
1 by
Do 1\ | Para su ejecucién o ampliacién se tramitardn los
l' T @ ! oportunos planes Especiales o, en su caso, 8se
' . v: | someterén a la autorizacién prevista en la norma

8.2.13. para las instalaciones de utilidad pdblica
o interés social.

' Q Cuando la obra se promueva por un 0Organo
. inistrativo o Entidad de derecho ptblico, y el

: b grado de definicién aportado por estas Normas
I. permita la redaccién directa del Proyecto de
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%ﬁtc al trédmite previsto

EL SECRETARIO G
Ejecucitn, bastaré lOlll.E.

ruttura no prevista en
aria la tramitacién de

Bpigrafe 2. Concepto de nGcleo de poblacién y definicién del
riesgo de su formacidn

Art. 8.1.4. Definicién. Se entenderé como aquella asociacién de
fl. elementos que destinados a residencia familiar
‘ pudieran llegar a formar una entidad de tal carécter
| que requiriese actuacién de tratamiento conjunto de
l. abastecimiento de agua, saneamiento, depuracién de
| vertidos o distribucién de energia eléctrica.

" Art. 8.1.5. Riesgo de formacién de ntcleo de poblacién. Las
i condiciones objetivas que pueden dar lugar a la
.T;' formacién de un ndGcleo de poblacién y que definen
; por tanto el riesgo de formacién son las siguientes:

;:.\ cuando la edificacién que se proyecta diste
" \menos de 150 m. del limite de un nGcleo urbkano,
. wntendiendo por tal el limite del Suelo Urbano
‘Jo Urbanizable definido por este Plan General y
los planes o Normas de 1los municipios
colindantes.

Cuando se actde sobre el territorio cambiando el
suelo rdstico por otro de caracteristicas
urbanas, lo cual se puede manifestar tanto por
la ejecucién de obras como por la pretensién de
una parcelacién que por sus caracteristicas
pueda conducir a aguel resultado. Se presumiré
que esto puede ocurrir, entre otras, por alguna
de las siguientes circunstancias:

a) Cuando la parcelacidn tenga una
distribucién, forma parcelaria y tipologia
edificatoria impropia de fines rdsticos por
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b) 8 &reas de concentracién
revistas en estas Normas se
pPropios de zonas urbanas Yy
aungue ssa simplemente
compactando el terreno; se presumird en
particular que ello ocurre cuando se abran
caminos o se mejoren los existentes con una
anchura de firme para rodadura superior a
tres metros; se exceptdan los caminos Y
vias justificados POr un Plan de
Explotacién Agraria debidamente aprobado
Por la Comunidad de Madrid Y los accesos
Gnicos a las instalaciones agrarias y de
interés social debidamente autorizadas.

Por la construccién de alguna red de
servicios ajena al uso agrario o a otros
autorizados en aplicacién de esta
Normativa.

d) Por la sucesiva alineacién de tres o m&s
edificaciones a lo largo de caminos rurales
© carreteras en un frea en 1la gque no esté

prevista la concentracién de actividades en

este Plan General.

.m—.mmm_mnm;nmh

Art. 8.3.1.

"t. .l'.’.

bocunENTO

Criterios de utilisacién. El Buelo No Urbanizable
deberd utilizarse de 1la forma en que mejor
corresponda a su naturaleza, con subordinacién a las
necesidades e intereses colectivos.

Usos admitidos y prohibidos. Los usos propios del
8uelo No urbanizable son aquellos que constituyen la
base productiva de su aprovechamiento es decir, el
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ar constar que el prasente documento intesyra el

N C ! A: Parahac ; wacion Urbana
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del Ayuntamicnlo de las Hozas de Madrid, aproba -VIII.4-

, %1 8 Jdlioao a‘gg‘ibola el bprestal. La regulacién
‘ que o-t&iseﬁgﬁ?ﬁﬁ&ée&aw tiende a hacer
compatible la pregervdeién y fohento de cada uno de

estos usos con - derivadas de su

de los valores

coexistencia 54&n
isticos y productivos

' m ecoldégicos, cultyr

"'2 de los terrenos. | {3

' DRITOAL L 3

[l Son usos compatibl ﬁ}gog 199 anteriores aquellos que
g deben localizarse en dio rural, sea por que por

' Su naturaleza es necesario que est&n asociados al

i'g mismo, sea por la no conveniencia de su ubicacién en

el medio urbano. Las limitaciones que les imponen
estas Normas tienden a garantizar su compatibilidad
con los usos propios de esta clase de suelo y la
proteccién de sus valores.

' 8on usos prohibidos con carfcter general en el Suelo
; No Urbanizable aquellos que tienen su destino
; ' natural en el medio urbano, asi como los que
' resultan incompatibles con los usos propios de
' s aquél. Se prohibe expresamente los usos

~¢\| residenciales no vinculados a la explotacién

. \agropecuaria y la instalacién de infraestructuras
- [como pozos de riego, transformadores eléctricos,
:4tc) cuyo uso no este exclusivamente adscrito a la
Xplotacién agropecuaria del suelo adn cuando
hubieran obtenido las autorizaciones de los érganos
; competentes no municipales. En el &mbito del suelo
I' especialmente protegido, se prohiben ademés aguellos

usos incompatibles con el fomento y proteccién de
los valores caracteristicos de cada uno de los tipos
.. | que se diferencian dentro de esta categoria de
| ¢ -, | suele.

’. 5(;’ > .| 8in perjuicio de 1o sefialado en este articulo, en
Wol =, i| los suelos incluidos en las categorias de Parque

[:‘_/ Regional (P.R), Reserva Natural Educativa (R.N.E) y
Reserva Natural y Cultural (R.N.C) se cumpliré&n las
ndiciones de uso indicadas en la Seccién 3 del
Titulo VII de estas Normas Urbanisticas.
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DILIGENCIA: Para hivier constar que el presente documento Nl jri o
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del Ayunlamierii de las lHozas de Madnd, aprobado en sesian celebrada el QY]

2 A8S Julo Te3vTardoter de las limitaciones. Cualquiera Que sea su
categaringcitir ANl nBRa Urbanizable carece de
aprovechamiento urbanistico. \ Las edificaciones e
instalaciones p ‘\- que se\regulan en 8.2.16 lo
Son en razén d - \Y Protgccién de los usos

propios de O\de los que estén
asociados al

! a regulaocién y
ultan incompatibles con

Las limitaciones a la edificacién, al uso y a las
transformaciones que sobre el Buelo No Urbanizable
imponen estas Normas Urbanisticas, o 1las que se
dedujeran por aplicacién posterior de las mismas, no
conferirdn derecho a indemnizacién alguna en cuanto
no constituyan una vinculacién singular que origine
la disminucién del valor inicial que poseyeran los
terrenos por el rendimiento rastico que les sea
Propio por su explotacién efectiva.

" obyas Y actividades que se enumeran en el Titulo
[ T ¢ * de esta Normativa estd sujeta a la obtencién

ZEJ? preyia de licencia municipal.
PoNsE particular estén sujetas a licencia municipal,
previa autorizacién en su caso por la Comunidad de
jadrid, las parcelaciones Y las construcciones, que
¢ rigen por las condiciones Y procedimiento

stablecido respectivamente en las normas contenidas

[en el epigrate 2 y epigrafe 3 de la presente
seccioén.

.ll.aai,“ﬂggo- sujetos a licencia. La ejecucién de todas las

No estén sujetos al otorgamiento de 1la licencia
municipal previa los trabajos propios de las labores
agricolas, ganaderas Y forestales no enumerados en
el Titulo III, siempre que no suponga actos de
dificacién ni de transformacién del perfil del
terreno ni del aprovechamiento existentes.

Art. 8.2.5. Normas concurrentes. Es de aplicacién a esta clase

de suelo, por razén de la materia, aquella Normativa
sectorial y especifica que afecta a: vias de

DOCUMBNTO PARA APROBACION DEFINITIVA JULIO 1.994
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ue el present
A : Para hacer constar qué s
DiL S : ;l cAl fobacion provisional del Plan Gener 1l ;
expediente 8 AP Aozas de Madnd, aprobado en

del Ayuntamienio de las
21 de Jullo de 1994.comunicaciodn, int Hucturu bésicas del

tor:ﬁtmET@ﬂlOFE arrallo agricola, pecuario
forestal y mir as coxrientes y lacustres o

embalsadsé, q.o

Las au administdatiVas qgue puedan ser
exigida orm oncurrente tiende el
carfcter\de prdyfas a la licencia municipal y no
tendrén e gin caso la virtud de producir los

efectos de la misma, ni subsanar la situacién
juridica derivada de su inexistencia.

spigrafe 1. Desarrollo mediante instrumentos de planeamiento.

Art. 8.2.6. Desarrcllo por Planes Especiales. Fara el desarrollo
de las previsiones de estas Normas en el Buelo No
Urbanizable solo se podr&n redactar Planes

— Especiales. Bu finalidad podra ser cualquiera de las

“~previstas en los Articulos 84 y siguientes de la Ley

’ . Suelo Yy concordantes del Reglamento de

8 r'py Plapeamiento, que sea compatible con la regulacién
{ j estjblecida en el Suelo No Urbanizable.

c‘.

ST i
l."_:.'

c‘am principales objetivos de estos Planes Espsciales
ERHIT AL

r&n ser pues: la proteccién y potenciacién del
aisaje, los valores naturales y culturales © los
spacios destinados a actividades agrarias, 1la
onservacién y mejora del medio rural, la proteccidn
e las vias de comunicacién e infraestructuras
! sicas del territorio y la ejecucién directa de
* lestas dltimas y de los sistemas generales.

o/ THS
POLT, ICA

g8e redactarén también Planes Especiales cuando se
trate de ordenar un &rea de concentracién de
actividades propias de esta clase de suelo, asi como
ndo se trate de implantar instalaciones agrarias
o de interés social ouya dimensién, servicios o
complejidad requieran de este instrumento.

Art. 8.2.7. Determinaciones. Dichos Planes Especiales deberén
cumplir las determinaciones de estas Normas, © las
qgue se aprueben por algtn instrumento de Ordenacién

DOCUNENTO PARA APROBACION DEFINITIVA JULIO
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21 de Julio de 1994, AT

Territoriafl e HrlWtduh CRYEE

contenido y tramitapibn umplirén

Titulo III de estifieipativa
/h N Ex

no municipal. Bu
o previsto en el

Art. 8.2.8. Concepto de PEgS §i#h. Por parcelacién a efectos
de esta normativa B8 entiende todo acto de division
material o segregacién de una finca, con
independencia de cual sea su denominacién a efectos
de la legislacién hipotecaria, asi como de sl se
trata de actos de trascendencia fisica en el terreno
o de meras declaraciones formales contenidas en
documentos pdblicos o privados, inscritos o no en

Registro de la Propiedad.

. HM“-“«r

{

récter rOstico. En Buelo No Urbanizable solo
r&n realizarse parcelaciones rdsticas,
modéndose a lo dispuesto en la legislacién
aria y a lo previsto en el Titulo II Capitulo I
la Ley 4/1.984 sobre Medidas de Disciplina
banistica.

« ! .| En ningGn caso se autorizarén parcelaciones gque
éig , | entrafien riesgo de formacién de ndcleo de poblacién,

: | de acuerdo con los criterios que se establecen en el
. | epigrate 2 de la seccién 1 del presente titulo, o
; t:iJ : | que no respeten la parcela minima definida por la

Unidad Minima de Cultivo legalmente vigente.

ok i3
o H
8 i Cualquier parcelacién que infrinja lo dispuesto en
los apartados 1 y 2 del Articulo 14 de la citada Ley
1.984 ser& nula de pleno derecho.

Art.8.2.10. Licencia Municipal y Autorisacién Urbanistica
previa. Las parcelaciones rdsticas son actos sujetos
a la obtencién de licencia municipal. Para poder
otorgar la licencia deberén ser antes autorizadas
por la Comisién de Urbanismo y Medio Ambiente de
Madrid, previo informe favorable de la Consejeria
que ostente las competencias en Agricultura Yy
Ganaderia [ informe del Ayuntamiento
correspondiente, segin determina el Articulo 14 de

Q l DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA JULIO 1.994
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La Ley 4/BLBHGRETARIO GENBJRAL

Para obtener torizacidn urbanistica y 1la
licencia muni ard una solicitud Gnica.
Esta se Pryss amiento que remitird
el expe &ih Conssjeria de Politica
Territor ' e informe de la Corporacién.
El info le de este no interrumpiré el

trémite

. nte, debiendo remitirse en todo
caso a la

‘diQCQn-cjoril.

Art.8.2.11. Documentacién de la solicitud de autorisacién. La
documentacién minima, por duplicado, que deberé
contener la solicitud de autorizacién para una
parcelacién rdstica seré la siguiente:

1. Memoria Justificativa. Tanto del cumplimiento de
las condiciones que £ija la Ley sobre Medidas de
Disciplina Urbanistica como las determinaciones
especificas del presente Plan General, en dbnde
deberd recoger:

S =\Objetivos de la parcelacién.

escripcién de la finca matriz, propiedad
ctual, usos, linderos, superficie,
eferencias catastrales, servidumbres Yy
cargas.

o - Fincas resultantes de la segregacién
: “| daescribiendo para cada una de ellas como
minimo su superficie, servidumbre y cargas.

- De existir, se describirén asi mismo todas y
cada una de las edificaciones existentes

' ; sobre la finca matriz, sus usos actuales y
& 3’ previstos, superficies edificadas, alturas,

ko S e materiales de ocubricién y ocerramiento Yy
\fh'*—ﬂm-.____cualquior otro dato que sirva para completar
la descripcién. Para cada una de ellas deberé
justificarse su adecuacién a la naturaleza y

destino de la parcela a la que se adscribe y,
en el caso de tratarse de viviendas, su

DOCUNBITO PARA APROBACION DEFINITIVA JULIO 1.994
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\ EL SECIE TARIOGE

AEW&kPdeagion agraria de 1la

: l necesidad para’l
¥ parcela y ep-pode en que queda establecida su
! vinculacién *

2. Plano de situ

t reconendénd \gvlh"

"‘ l § de clasif ;é‘:mgﬁ,

t[' 9 3. Plano de @ttal.].g:" delimitacién de la finca
0

e la finca a escala adecuada
6n del plano 1:5.000
elo del Plan General.

&

matriz y ‘'de .22 resultantes, asi como
localizacién de las edificaciones existentes, y
si las hubiera, siendo la escala recomendada la
1:2.000. Se aportarf igualmente plano del
.. ++._ Catastro de Ristica con la delimitacién de las
. ' . "fincas objeto de la actuacién. En dicho plano
~.Bebrén de figurar detalladamente, de existir, el
aslinde gréfico de caminos pdblicos y vias
sruarias.

estimarlo necesario, tanto el Ayuntamiento
como la Consejeria de Politica Territorial, o la
de Agricultura y Ganaderia podrén solicitar del
O X interesado 1la aportacién de documentacién

e adicional relativa a escrituras de propiedad de
; la finca, ocertificacién catastral de su
luporticic,nditicaoion-loxiutcntosdcslindando
vias pecuarias, caminos, cauces, lagunas ©
embalses piblicos o a cualquier otro aspecto que
se considere necesario para la resolucién del
expediente. En el caso de tratarse de suelo de
regadio podr& solicitarse justificacién del
—cunplimiento de los requisitos del Decreto 16/84
de la Comunidad de Madrid.

S

i&

Art.s.2.12. Bdificaciones existentes. No se podré autorizar una
parcelacién rdstica cuando, como resultado de la
misma, las edificaciones que en ella estuvieran
implantadas con anterioridad resultasen fuera de
ordenacién en aplicacién de las previsiones del Art.
15 de la Ley 4/1.984 o de las determinaciones de
esta Normativa.

A I Sl YL
N e o e m

i e

-

oS =S O OB oE Gh O e =
|1e.-“’1
TECNIL

Art.s.2.13. Licencia y autorisaciones anteriores. Tampoco podré

Iy
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ristica cuando, como

autorizageecWHE TRINEAA BRI

Art.8.2.14. Proteccién de dominio piblico. Cuando la finca
matriz sea colindante con una via pecuaria, o con un
camino, ocauce, laguna o embalse pdblico, seré
preceptivo que, con caréocter previo a 1la
autorizacién se proceda al deslinde del dominio

Il pdblico. En el supuesto de que éste hubiera sido

invadido por dicha finca la autorizacién
condicionars el otorgamiento de la licencia a que,

l' previamente se haya procedido a la restituciédn del

dominio pdblico, rectificando el cerramiento en su
caso.

Art.8.2.38. Bxpropiaciones. No estén sujetas al trémite de
e torizacién las segregaciones de fincas rdsticas
“rqi’*tantu de un expediente de expropiacién.

e

S
5
qrn?_\_?. Construcoiones e instalaciones

PoLiica A 7
.2.16. ghfat, Instalaciones y Bdificaciones permitidas.

1. Obras permitidas. En el Suelo No Urbanizable
o com(n, y en el Especialmente Protegido donde las
' | condiciones establecidas en la seccidén del
presente titulo lo permitan, solo podrén ser
autorizadas, sobre parcelas de superficie igual
o superior a la Unidad Minima de Cultivo, los
siguientes tipos de instalaciones:

a) Llas obras y construcciones destinadas a

| % = explotaciones agrarias adecuadas a la
! M naturaleza y destino de la finca, que se
' regulan por las condiciones de la Norma

8.2.17.

' DOCUMBNTO PARA APROBACION DEPINITIVA JULIO 1.994
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b) Las  ‘instalaciones edificaciones de

hLJﬂi’&EI&'-Fugr BAlntexés social que hayan

de [emplaza n el medid\rural, incluyendo

pa, | bl infraestXucturas bésicas

5P y sigtemas Jenerales. Estas

Lo regulan por las
condiciShes de la Norma 8.2.18.

-

- 1

2. Obras prohibidas. Quedan prohibidas las
construcciones o instalaciones no comprendidas
en los pArrafos anteriores.

PN DD U De AT SN
o
o
S

—-———

Wl

En general se prohiben las construcciones

l. propias de las éreas urbanas as{ como todas
aguellas afectadas a 108 usos que en 8.2.2. se

declaren prohibidos en esta clase de suelo.

3., Bdificaciones existentes. Las actuaciones
" permitidas en las edificaciones o instalaciones

existentes en esta clase de suelo se regularén
T por lo dispuesto en la Norma 8.2.19.

icencia y autorisacién previa. La ejecucién de
. . Ubbras, instalaciones o construcciones en el
l by 'Suelo No Urbanizable esté sujeta a licencia
unicipal y a la previa autorizacién de los
6rganos urbanisticos compstentes de la Comunidad
de Madrid, siguiendo el tré&mite indicado en la

0 | Norma 8.2.20.

No seré necesaria la autorizacidn urbanistica
para la concesion de licencia en el caso de las
construcciones e instalaciones vinculadas a la
ejecucién, entretenimiento y servicio de las
obras piblicas, siempre que sean de titularidad
pdblica y sin &nimo de lucro. Las que no cumplan
ambas condiciones deberén seguir el trémite
general de las instalaciones de interés social.

TECNICC i -,

_F
‘ EL

otras autorisaciones administrativas. Las
autorizaciones administrativas exigidas en la
legislacién agraria, de minas, de aguas, de
l. montes, de carreteras, sestc., tienen también

e
L]
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carfcter de previas a la licencia municipal, no
produ&lm(:lgfmurd los efectos de la

6. Planes BEspel En el caso de gque la
instalacién que se pretende ejecutar sea de
dimensién, servicios o complejidad singulares,
la Consejeria de Politica Territorial podré
requerir la formulacién de un Plan Especial para
autorizar instalaciones en reas de
concentracién y actividades que requieran de una
ordenacién previa.

7. Proteccién de dominio pblico. Cuando la finca
sea colindante con una via pecuaria, o con un
camino, cauce, laguna o embalse pablico,. la

autorizacién y la licencia se condicionarén al
€5 ‘\ deslinde y restitucién del dominio pdblico en
1\[cm términos previstos en la norma 8.2.14.

i it

Instalaciones de explotacién agraria. Las
edificaciones o instalaciones que se podré&n
autorizar edificar con carécter ordinario en
suelo no urbanizable son las destinadas a
explotaciones agrarias, adecuadas a la
naturaleza y destino de la finca y ajustadas a
la norma agraria y en especial a la Unidad
Minima de Cultivo definida para cada é&rea.

-
i

w. V)R A

En el Suelo Especialmente Protegido se estari a
las limitaciones gque se regulan por 1lo
: establecido en la seccién 4 del presente titulo.

I - ﬁ En el caso de que en la finca existan otras

edificaciones habr4 de justificarse que 1la
funcién de la que se gquiere instalar no puede
ser adecuadamente atendida con ninguna de las

e Rt Rt W I
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F‘rfwf:ﬁt.m':ﬁ A1 Pl presente doe

an (Z',- fi1 3 T -
245 ae Madrd uhial de Ordenses

aprobado an gey

EL SECHETM”O 2 =VIII.13~-
existentep:”
¥
2. viviond‘(rd! ; excepcional se
podré putors: de viviendas
familisges den las siguientes
circuns
2 - Que la vivienda sea necesaria para el
funcionamiento de una explotacién agraria,
existente o de nueva instalacién, en cuyo
caso la autorizacién se solicitarid en el
Y mismo expediente.

En el caso en que la finca existieran otras
viviendas habré& de justificarse gue todas son
necesarias para la explotacién.

kﬁfJA, ~\= Que la vivienda gquede vinculada a la
’ E . explotacién mencionada y a la finca a la que
L e adscribe.

ue no existe riesgo de formacién de un
dcleo de poblacién segin se define en el
epigrafe 2 de la seccién 1 del presente
titulo.

Que, en caso de tratarse de suelo
especialmente protegido, se admita el uso
residencial en las condiciones establecidas
en la seccién 4 del presente titulo.

En cualquier caso la superficie construida
méxima seré de 150 m2., salvo gque la
composicién familiar permita justificar la
necesidad de un programa de vivienda mayor,
justificacién que deberé ser apreciada por la
Comisién de urbanismo y Medio Ambiente.

3. Licencia municipal y autorisacién urbanistica
previa. Las obras, instalaciones y viviendas
citadas en 1 y 2 esté&n sujetas a licencia
municipal, que solo podr& otorgarse previa su
autorizacién por la Comisién de Urbanismo y

APROBACION

HmMento inte g
o
Sl Ccolebrada ol di 4
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expediente de Apromrr i yop,
del Ayuntamie: nto de |

21 de Julio de 19y,

PARA

;1IF11.7i,d"\

72179 726
1Star que el pros
sietial del )i (g,

gha&rm
cor iente dacoymer, - I

v et ey Ohpei L 1,0

Vaging, dituhondo en §e S L g, 'VI;;:fl"

Medics mmcpg ﬁ

determina 01 :

gin el trémite que
la Ley 2/1.984.

La trami coptenido de) expediente de
su autorfis terminado en
la No

e €ultivo y parcela minima. Las
construcciones a que se refieren los pérrafos 1

Y 2 anteriores deberén, en cualquier caso
vincularse a parcelas independientes que retnan
las condicién de unidad minima superiores a
aguellas que, para el Suelo No Urbanizable
especialmente protegido se establece en 1la
seccidén 4 del presente titulo.

Se entenderé cumplida esta condicién cuando, aun
disponiendo la construccién o instalacién en una
finca de superficie inferior a la Unidad Minima

\\du Cultivo, se vinoculen otras fincas a dicha
nstalacién de forma que alcancen en conjunto la

Yy tales supuestos, y con carécter previo a la
torizacién, deberé procederse por el
ropietario a agrupar las diferentes fincas,
describiéndolas con total precisién en el titulo
de la agrupacién, asi como a inscribir 1la
resultante como una sola finca y bajo un sélo
nimero registral, con expresa mencién de gque,
aun no siendo colindantes, forman en conjunto
una "unidad orgénica de explotacién”. Todo ello
de conformidad con los Articulos 44 y 45 del
Reglamento Hipotecario.

La concesién de la autorizacién urbanistica
erminard la indivisibilidad de 1la finca
resultante de la agrupacién y la necesidad de
inscripcién de dicho extremo por el propietario
en el Registro, sin ocuyo requisito la
autorizacién no produciré efecto alguno.

Condiciones de uso y edificacién. Las

APROBACION DEFPINITIVA JULIO 1.994
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DILIGENCIA: Para hater conslar que ol presente docyment.:
expediento de Apronautut Provid ovial et hany Caogton i R Ay
- . -VI11.16-
’ del Ayuntamiento Je lus holas Ho nanand, aplubato en suuinh Culeuli. . -.‘.:n >
: l 21 de Julio de 1933, condiciones de edificacién, higiénicas, de
segwidagy \gen, con darécter general,
las qu las nodpas 8.2.21. Y

las Normas
Edificecién de esta
5 Normativa;En 1 Ambito d¢ o Especialmente
Protegido plicaran las anteriores en tanto
no entren en contradiccién con las condiciones
especificas fijadas en la seccién 4 del presente

titulo.

; ¢. MNormativa e Instrucciones Bspecificas. Cada tipo
" de estas instalaciones se sujetard a 1la
normativa especifica que puede afectarle, asi
: como las Srdenes e instrucciones que puedan ser
' dictadas por el Ayuntamiento de Las Rozas de
Madrid y la Consejeria de Politica Territorial.

Art.s.2.18. Bditicaciones e instalaciones de utilidad piblica ©
interés social.

T
o~

vLicencia y asutorisacién urbanistica previa.
Estas edificaciones e instalaciones estén
sujetas a licencia municipal, que solo podré
otorgarse previa autorizacién del Consejero de
Politica Territorial segtn determina el Art.
7.11 del Decreto 69/1.983 en relacién con el
Art. 16 de la Ley del Suelo.

La tramitacién y el contenido del expediente de
autorizacién se ajustarén a 1o determinado en la

norma 8.2.20.

utilidad piblica o interés social. Todas las
instalaciones Yy edificaciones incluidas dentro
de este apartado lo serén en virtud de su
inclusién dentro de uno u otro de los supuestos

siguientes:

- 8u consideracién de utilidad pdblica en
aplicacién directa de la legislacién o de la
declaracién en este sentido de los Organos

APROBACION DEFINITIVA JUL1O 1.994
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DILIGENCI A : Para hacer conslar que ¢l presente documentoint' i

expedianle U_e Aprobacion Provisienal dot Plan Geneal de Qidenacion oan
del Ayuntamianto de las Rozas do Madnd, aprubado en seuiop ceigbrasga vl di,
21 de Julio de 1894 =VIII.16-
A2 BERE E L EVOsG BEpRtentes.
= Bu considera por 1la
Comunidad . propio
procedimigptody rizaciém\urbanistica. En
A
este  suprk ?ﬁqg%‘ ) deberé
"ot mw #QY

g‘ =
- b
E ! :El F
& i
c.? ] )

CLUMENT
[10c
TEC-\.L;.._: oW ks ;

a) Infraestructura Y

- ™ generales

!
|

i ' DOCUMENTO PARA APROBACION

justitic citud el interés social
de la iMetalacigd/y el Ayuntamiento se
pronuncinrinlobri el interés social para el
Municipio, siendo el Consejero de Politica
Territorial quien resolverd definitivamente
sobre la consideracién de interés social en
el acto de autorizacioén.

Tipos. Solo se entrar& a considerar la utilidad
piblica o el

construcciones e
encuadrarse en alguno de los siguientes grupos:

social de las
puedan

interés
instalaciones que

sistemas generales.
Infraestructuras bésicas del territorio e
instalaciones constitutivas de sistemas
municipales que, parcial o
“\localmente, deben implantarse en el Suelo
‘No Urbanizable. Por ejemplo depésitos de
gua, cementerios, colectores, vias de
omunicacién, aductores, vertederocs, lineas
de alta tensién, ciertas instalaciones
ligadas a la Defensa Nacional, etc.

b) Instalaciones asociadas al medio rural.

Edificaciones o instalaciones de cualquier
naturaleza que, por la actividad que vayan
a realizar, tengan que estar asociadas al
medio rural. Se pueden ocitar a titulo
informativo actividades extractivas,
piscifactorias, escuelas-granja, centros de
estudios del medio rural o natural,
instalaciones deportivas y recreativas para
disfrute de éste, centros asistenciales y
sanitarios cuya terapéutica se basa en el
reposo y el aire no contaminado, etc.

DEFINITIVA JUuLlO

1.994
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DILIGENCI A : Para hacer constar que el presente documasnto intaqgra €
expediante de Aprobircion Provisvnal del Plan Goneral de Ordenacion iban
del Ayuntamiento dg las Rozas de Madud, aprobado en sesion celebiaddmh§lar-

21 de Julio de 1994
%‘E%E%lﬁgt%ﬁm&gﬁgm ° bl::ta:::io.nlosmzzi?

TR

impone, Npgdd .
urbano y f pq Sudlo No Urbanizable
el lugar su instalacién.
agtividades consideradas
incompatibles coh el medio urbano en el
Reglamento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas o las
instalaciones deportivas que, sea por su
gran consumo de suelo, sea por su potencial
peligrosidad o molestas sobre los espacios
habitados, deben instalarse en el medio
rural, como los campos de golf, autddromos,
grandes instalaciones hipicas o centros de
vuelo para vehiculos aeroligeros, etc.

D% O LN De LU DAnroc

4. Viviendas anexas. Con caricter excepcional podré
‘ autorizarse la edificacién de viviendas
L]' "\ tamiliares asociadas a 1la instalacién de
: “ utilidad pdblica o interés social siempre que se
o -\ Justifique su necesidad para el funcionamiento
i ";lde la instalacién y se cumplan las restantes
{_j condiciones del punto 2 de la Norma 8.2.17.
POLTSCRE 1 o

HiHiToRy

Servicios a las obras plblicas. Las
instalaciones vinculadas al mantenimiento y
servicio de las obras pdblicas y sin &nimo de
lucro se considerarén incluidas en este apartado
a todos los efectos, y en particular en cuanto
o a su tramitacién.

A0

p13 g el suelo No Urbanizable Especialmente Protegido

[

: solo podrén autorizarse los usos e instalaciones
z de utilidad pablica o interés social que
l - é respeten las condiciones de especial proteccién

"‘*I N Y

' T '
J-:' ., £ ,| 6. condiciones de actuacién en suelo protegido. En

= ’ establecidas en la Seccién 4 del Presente titulo
.8===‘_\';£'= y en la Seccién 3 del Titulo VII.

I' 7. Condicién de parcela. Por su naturaleza, las

APROBACION DEFINITIVA JULIO
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DILIGENCIA: Para hacer ¢
§ onstar que el presente documento inte
expediente de Aprobacidn Provisional del Plan Gene ks

"

1n¥ aégcio_nu_ que se encuadran en el apartado a)
de Ep £55TARESAABNE A esthn sujetas a ninguna
limitacién referpite 4l tamafid de la parcela. El
resto de las
adscribiy a‘

condicioigp de i6n y retranduec fijados en

S ey

8. Condiciones ¥ uso Yy edificacién. Las
condiciones de edificacién, higiénicas, de
seguridad o estéticas son, con caricter general,
las que se fijan en la norma 8.2.21. Yy
siguientes. En todo caso para 1o que no quede

J. regulado directamente en este titulo regirén las

: Normas generales de Uso y Edificacién de esta

Normativa. En el &mbito del suelo Especialmente

j‘l' Protegido se aplicaran las anteriores en tanto

no entren en contradiccién con las condiciones

" especificas fijadas en la seccién 4 del presente

Sy
ap B
D OCDe WUDs UTPO OOt
[
»
=
g
o
-
.
)
N

titulo.

. "%, Mormativa e Instrucciones Bspecificas. Cada tipo

~ \, de estas instalaciones se sujetarén a 1la
_\Nomativa especifica que pueda afectarla, asi
. ‘como a las 6rdenes e instrucciones que puedan
‘/ser dictadas por la Consejeria de Politica
Territorial.

D

1. Licencia y autorisacién previa. Las actuaciones

citadas estén sujetas a licencia municipal, y
& necesitarin la previa autorizacién del Organo
: Urbanistico correspondiente de la Comunidad de
¢ e Madrid segin el procedimiento descrito en la
= seccién 4 del titulo II.

G

-

2. Interés social. Para cualquier actuacién de obra
5 mayor o de cambio de uso en una edificacién que

e haya sido de utilidad pdblica o interés social
@

i deberé considerarse de nuevo el interés social
' R de la misma en el trimite de autorizacién.

S

r---»
iy
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DILIGENCIA + Para hacer constar que el presente documento int: jra @
expedients de Aprobacion Pravisional dal lan General de Ordenacion Urbang

del Ayuntamiento de las Rozas de Madnd. & : 0510 ehitsx
: . aprobado an sesion celebrada .19=
21 de Julio de 1994, 1

Art.8.2.20. Tramitp ’Sgc los expedientes de
nutor.tego nﬁgf&@?

1. Tramita 4 El trémite de

solicitud as ica, previo a

la lidancia Hurddipal; iniciard ante el
Ayuntanisnto, gue §o remitird a la Consejeria de
Politic.?%)‘Torsf_ rial acompafiéndolo del
preceptivq/infopxe de la Corporacién. El informe
desfavorable de ésta no interrumpird el trémite
del expediente que se remitir& en todo caso a la
citada Consejeria.

81 se trata de una instalacién de interés social
el citado informe municipal deberé reflejar el
pronunciamiento expreso del Ayuntamiento en
cuanto al interés social de la instalacidén para
el municipio.

2. Documentacidén de la solicitud de autorisacidn.
La documentacién minima, por duplicado, que
deberd contener la solicitud de autorizacién
seré la siguiente:

#° . . .  a) Memoria justificativa del cumplimiento de
' : las condiciones que fija la Ley sobre
Medidas de Disciplina Urbanistica asi como
de las especificas del Presente Plan
General, comprensiva de 1los siguientes
extremos:

= Objeto de la edificacién proyectada en
relacién con la explotacién gque se
desarrclla o se proyecta desarrollar en
la finca.

= Descripcién de 1la finca, que aporte

informacién sobre: propiedad uso actual,

linderos, superficies catastrales,

servidumbres y cargas.

De existir, se describirén asimismo todas

y ocada una de las edificaciones

existentes sobre la finca, detalléndose

usos actuales, y previstos, superficies

UMENTN PIEDRMA
18 00T 1934

TECNICO INFORMANTE

z;
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DiIL) : Pari

expeaje(;IE NC l. A . Para hacer constar que el pre

o e dp Aprobacion Provisional dol Plan G |
yuntamisento de las Rozas g2 Mad" Aprobs

21 de Julio de 1994 e

sGhHte dtu:un?UfH(}inlejra 8l
cneal de Orrfenuciél!lmbah
mabado en sesion celebradg al

edificadas, alturas, ateriaies' " 48

tduBE sl alquier otro

Par deberé
esp en la
explREsifnagtaria o instalacién de que
se trat®—apértando en cualquier caso los

planos necesarios para su correcta
comprensién a escala minima 1:500.

D) Memoria Yy planos descriptivos de la
edificacién o instalacién para la que
solicita autorizacién, en donde queden
claramente especificados los usos
previstos, superficies edificadas, alturas,
huecos exteriores y distribucién interior,
asi como los tratamientos superficiales,
textura, colores y materiales a emplear en
cerramientos, cubiertas, ocarpinterfas vy
cualquier elemento exterior.

Se describirén las soluciones de acceso,
abastecimiento de agua, saneamiento,
depuracién y suministro de energia, salvo
cuando las caracteristicas propias de la
instalacién lo hagan innecesario.

Q " La escala de los planos ser& la adecuada
= S~ para su correcta comprensién.

?: Hl [_g ;::g

u-l1eal g ¢) Plano de situacién de 1la finca ocon
? s b delimitacién de ésta, recomenddndose la
e =N e utilizacién del Plano 1:10.000 de
E‘,‘k © (E"T clasificacién del suelo de este Plan
35 ol B General.

) Localizacién de las construcciones

:

previstas y existentes en relacién con la
finca en Plano a la escala adecuada, nunca
inferior a la 1:2000 y en el del Catastro

de Rdstica.

PARA APROBACION DEFINITIVA JULIO 1.994



DILIGENCIA: Para hacer constar que ¢l presente documento integra el
expodients de Aprobacion Provisional de! Plan Ganeral de Ordenasion Libana
del Ayuntamianto de las Rozas de Madnd, aprobado en sesion culebracaeiglal-

21 de Juliv de 1894,

3. Documentacién complementaxia.
EL SECRETAINIO GENERAL

a) 51 se trata de una instalagién de utilidad
P ,. (:;:g;! tendrén que
[ ]

sl como la

(=

ﬁ v, 5 I
Furel.: -

-

b) ge trata de una instalacién que produzca
vertidos residuales al medio circundante de
cualquier tipo, se justiticaré
documentalmente la solucién de tratamiento

y depuracién de estos residuos.

¢) 8i en el expediente se incluye una
vivienda, ademés de su necesidad para el
funcionamiento de la explotacién a la que
esté vinculada, deberd& justificarse que con
su construccién no se origina riesgo de
formacién de ntGcleo de poblacién con
arreglo a los criterios del epigrafe 2 de
la seccién 1 del presente titulo.

Sers imprescindible acompafiar a la
solicitud la documentacién acreditativa del
deslinde del dominio pdblico si la finca es
colindante con una via pecuaria, camino,
cauce, laguna © embalse pdblico, si la
instalacién se pretende ubicar a menos de
o sesenta metros del eje de dicha via
0 = pecuaria marcado en el plano de
[

L

£ clasificacién del suelo, o si de alguna
otra manera gueda afectada por la misma.

1824

De estimarlo necesario, tanto el
Ayuntamiento como la Comunidad de Madrid,
podrén solicitar del interesado la
aportacién de documentacién adicional
relativa a la acreditacién de la condicién
de agricultor del peticionario, al Plan de
Explotacién de la finca, a la viabilidad
econémica de dicha explotacién, a la
correccién de su impacto sobre el medio o a

[V

QU == o
TECN:_ _ . -
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DILIGENCI!A: Para hacer constar que el presenle duc;umem:_}'m!f]ra_ ]
expediente de Aprobacion Provisional del Plan Genardl de Ordenacion Jrpana
del Ayuntamiento de 1as Rozas de Madnd, aprobado en sesiun culubrady eVARE .22~

21 de Jullo da 1994. cualquier otro aspecto que se considere

ELkcaisi? A6 O Git@RAL 1a\ resolucién del

expediente.
4. Licencis .. 0 preo ico. Una vez
autpriuqa , instalaci por el Organo

competents. de 1la Comunidad de Madrid, el
Ayyntaniento y@solvers sobre la concesién de la
ras. En el caso de Qque en el

autorizacién no se hubiera
inclu Y proyecto completo de la instalacién,
el solicitante deberé aportar dicho proyecto al
Ayuntamiento en un plazo méximo de cuatro meses,
pasado el cual se considerard caducada la
autorizacién previa. Dicho proyscto se adecuaré
a todas y cada una de la determinaciones con que
se haya otorgado la autorizacién, requisito sin
el cual la licencia ser& anulable.

Art.8.2.21. Condiciones comunes de la edificacién.

o e, :\L Altura. La altura m&xima permitida seré de una
planta, con un méximo de cuatro metros y medio
~\entre la cara superior del forjado o solera del
; ledificio (o de cada volumen edificado) y el
"/ alero de la cubierta.

En cualguier caso la cumbrera, o punto més alto

3 de la cubierta sin contar los conductos de
s 5 ventilacién o chimenea, no superaré los seis
metros medidos desde la cara superior del
forjado o solera del edificio.

La altura maxima desde el alero a cualquier
punto del terreno circundante no superari los
cinco metros.

Los diferentes volimenes edificables deberén
adaptarse a las condiciones topogrdficas de la
parcela banqueéndose de forma que no supere los
citados limites.

Ubicacién en el terreno y retranqueos. La

APROBACION DEFINITIVA JULIO 1.994
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i DILIGENCIA: Para hacer constar que ¢l presente :ic;‘r.:umnntoIintr-:;r;.l el
’ expediente de Aprobaciun Provisional dol Plan General de Ult’.fi."ﬂ'.l’iil?_ﬂ -,.:rbadna
: del Ayuntamiento de las Rozas de Madnd, ajnobado en sesion celebrada al dig
21 de Julio de 1994, ~VIII.23-

ediftigacian an @ XBNERAN gLl terrenoc atendiendo
a oriterios de reptabilidad agraria (méximo
aprovechamien elo libry de edificacién),
impacto ambien mismo), ahorro

se establece un retranqueo
cualquier lindero de 1la
parcela, sin uicio de los que dimanen de las
Normas y disposiciones, tanto generales como
municipales que sean més restrictivas.

No obstante 1o anterior para aquellas

Il instalaciones de almacenaje, tratamiento, y/o
: manufactura de productos peligrosos, inflamables
g o explosivos (por ejemplo depbsitos de gas,
Il polvorines, fabricacién de alcoholes, etc.) se

__ establece un retranqueo minimo a ocualqguier
'|' lindero de la parcela de veinte metros, siempre

que la normativa especifica de aplicacién a
dichas instalaciones no imponga condiciones més
restrictivas.

, '\ Ooupacién de parcela. Se establece como indice
: &ximo de ocupacién por construcciones el 10% de
BJa superficie de la parcela.

B

o obstante, se podrd& actuar superficialmente
sobre otro 30% de la parcela para desarrollar
actividades al aire libre propias o anejas al
uso principal no agrario (por ejemplo playas de
estacionamiento, depésitos de material al aire
libre, etc.), debiendo quedar el resto en su
estado natural, o bien con las operaciones
propias de las labores agricolas o con
plantacién de especies vegetales arbéreas
propias de la zonas.

-

T . K
—ariey

Cubiertas. La composiciétn de las cubiertas se
adaptard en lo posible a las soluciones de la
arqgquitectura tradicional de la zona,
resolviéndose a base de faldones, de inclinacién
similar a los habituales en el entorno.

T R e R . T i
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DILIGENC!A: Para hacer constar que el presame'ﬂod:mema integra el
oxpediente de Aprobacion Provisional del Plan General de Orgenac.on Lrbans
del Ayuntamiento de las Fozas de Madrid, aprobado en sesion celobrada 8l die,

21 de Julio de 1094,

PR i‘ ...Iii

< -VIII.24-
,' EL SECRETARIO GENER

; $. Cerramientos de La parte opaca de los
' cerramientof’ con soluciones
__rl adaptadas p’ ijond\es de la zona, no
_'f pudiendo sopr caso un metro de

)} a incorporacién de
utorh&:::f/ soluciones  potencialmente
peligrosiy,  tales como vidrios, espinos Yy

puntas.

A S

P Sy

El cerramiento deberé retranguearse como minimos

UMAGDCoe SV De LTINS DLNICD
L]
B

L St

- Cuatro metros de cada lado del eje de los
caminos pdblicos.

= Cinco metros de los cauces, lagos, lagunas y
embalses pdblicos.

En ningdn caso los cerramientos podrén
interrumpir el curso natural de las aguas ni
favorecer la erosién o arrastre de tierras.

En la proximidad de las vias pecuarias. caminos,

cauces, lagunas y embalses piblicos se aplicaré4
\6 7 o~ lo previsto o en el Qltimo pérrafo de la Norma
-I;" k_ff"_ 021110

ones higiénicas de saneamiento y servicios.
Rﬁﬁ?é;*‘m} aneamiento y servicios deber&n quedar
Al duspfeicados en la solicitud de autorizacién o de
Tobacién cuando as{ proceda, y seg(in sea el tipo
construccién o instalacién, el acceso,
stecimiento de agua, evacuacién de residuos,
‘daneamiento, depuracién apropiada del tipo de
‘desiduos que se produzcan y suministro de energia;
‘ds1 como las soluciones técnicas adoptadas en cada

Tt S o
A e

cualquier caso serd competencia del Ayuntamiento
de la Consejeria de Politica Territorial solicitar
el promotor previamente a la autorizacién
urbanistica, la modificacién de los medios adoptados
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: 21 d yuntamiento de las Rozas e Madrid, aprobado en susici Ce S s

e Julio de 1994, AdICh Cerebrada olggr, zs-

para dualQUivradnceetaeRarvinios y, en particular,
para la depuracién de agyas resiliyales y vertidos de
cualquier . €ipo, @ Indocutgntacién sefialada

técnicamente la

i. Const wey’/ existentes. Asimismo, en las
construc s e instalaciones existentes que
fuesen focos productores de vertidos de
cualquier tipo de forma incontrolada, se deberén
instalar, © mejorar en su caso, la
correspondiente disposicién de depuracién,
seguridad y control, a efectos de restituir el
medio natural a sus condiciones originales, sin
perjuicio de 1las sanciones que pudiesen
derivarse de dicha situacién, siendo potestad
del Ayuntamiento u Organo Administrativo
competente ordenar la ejecucién de dichas obras
con cargo a los propietarios e inhabilitar la
edificacién o instalacién para el uso que 1lo
produzca hasta tanto no se subsane.

Normativa aplicadble. Los vertidos solidos,
liquidos y gaseosos se regulan por la Normativa
establecida en los titulos VI y VII de las
Presentes Normas.

mdiciones estéticas generales. Toda edificacién o
nstalacién deber§ ocuidar al méximo su disefio y
eleccién de materiales, colores y texturas a
utilizar, tanto en paramentos verticales como en
cubiertas y carpinterias, con el fin de conseguir la
méxima adecuacién al entorno, guedando expresamente
prohibida la utilizacién de materiales brillantes o
reflectantes para cualquier elemento o revestimiento
exterior.

; : Vi 1. Arbolade. Ser& obligatoria la plantacién de
" arbolado en las czonas préximas a las
edificaciones con la finalidad de atenuar su

impacto visual, incluyendo en el correspondiente
proyecto su ubicacién y las especies a plantar.
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del Ayuntamiento de las Rozas do Madrid, aprobac - ac »
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ecolégico aconseje otra solycién se plantarén
les, ocujyas especies se

' dos (filas ¢ i RE
' % spias\ del entorno.

seleccionars

i. 2. Condiciongs eaj Y »-cualquier caso, seré
potestad Ayl Inyunun‘d nto y de los Organos de la
, Comunidad ‘g4 _Madydd competentes para la
,. autorizacién “-urbeanistica, dictar normas o
' imponer condiciones de disefio y tratamiento
*_ﬁ; ' exterior en aguellos casos en que se consideren
afectados desfavorablemente los valores

medicanbientales.

1. Oportunidad. En la tramitacién de la autorizacidn

"\ urbanistica de una instalacién o edificacién, si las
. \eircunstancias lo requiriesen, podré solicitarse del
"._"_., oromotor por parte del Ayuntamiento o Consejeria
o pctuante, un Estudio de 1Impacto Ambiental
justificativo de la preservacién de Medio Fisico en
aguellos aspectos que queden afectados. Berén
L | asimismo necesarios estudios de impacto en todos
=\ i aquellos supuestos previstos en la Normativa
concurrente aplicable.

v (o
ot Be 19:."1

Se exigird obligatoriamente el estudio de impacto
ambiental cuando la actuacién se proyecte sobre el
Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido.

18

[
E..TE'\'..-f\i_\. N

de evaluacion de impacto ambiental.
Art. 8.3.2. Fincas. Los contenidos de estudios de Impacto
Ambiental podrén versar sobre los impactos causados

por una o varias de las siguientes variables:

- La situacién de la instalacién en el medio.

DOCUMENTO PARA APROBACION DEFPINITIVA JULIO 1.994
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" etc.
}

ensiones, materiales

- E1 trénsito

residuos.

1‘; "'. :
B -
]

« El1 uso improbioido-mcdio fisico.

- La nnilibn{dl j“ t: iente de cualquier tipo de

lll Cualquier tipo especifico podr& ser considerado por
la Administracién actuante con objeto de lograr el

I. tratamiento més adecuado.

_ Art. 8.3.3. Método. El método a emplear para la realizacidn de

I' los Estudios de Impacto Ambiental deberd ajustarse

al siguiente esquema bésico.

Identificacién de 1los elementos del medio
susceptibles de recibir impacto. En donde de
definird el estado preoperacional en aguellos
aspectos bésicos que pueda afectar la
instalacién en cuestién tanto de tipo ambiental
como de tipo social, urbano, econémico, etc.

Identificacién de los elementos del Proyecto. En
donde se efectuaré un anélisis del proyecto,
especificando 1los elementos del mismo
susceptibles de producir impacto en el medio
producidos por el proyecto.

e -
™
-
.

.

Enfrentamiento de los elementos del medio y del
proyecto. Fase en la que se podré&n de manifiesto
los impactos no deseados en el medio producidos
por el proyecto.

s
{
i_l -

B T

4. Valoracién de 1las alteraciones. Donde se
valorarén todas las implicaciones parciales
sobre el medio que, tanto en fase de proyecto
construccion o funcionamiento se detecten.

5. MNedidas correctoras. En donde se especificarén
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&%ﬁg orden encaminadas a paliar
la relacidn de las

-

l Este ar a la modificacioén
2 del pr ] nal en el sentido de aplicarle
las med$qgs ‘correctoras, quedando el ocitado

proyecto modificado a la consideracién del
Ayuntamiento y de la Consejeria de Politica
Territorial.

N e

Art. 8.3.4. Resolucién. A la vista de dicho estudio, el 6rgano
administrativoe actuante resolveréd sobre la
procedencia de la propuesta, gque en el caso de ser

! negativa debera& ser motivada. En su caso el promotor

]' deber& modificar 1lo proyectado o propuesto de

acuerdo con la citada resolucién.

TN
Mt 0.4.1. 8

) (r ﬂ\

ncepto, tipos y ambiente. 8in perjuicio de 1lo
alado en la Seccién 3 del Titulo VII de estas
s para los Espacios Naturales, al suelo No
nizable especialmente protegido le es de
licacidn la normativa especifica que se establece
continuacién, destinada al mejor amparo del tipo
e valor a proteger, asi como las restantes normas
e este titulo.

s diferentes tipos de suelo dentro de esta
ategoria son las siguientes:

= Suelo no urbanizable especialmente protegido por
su interés forestal, naturalista 6 paisajistico.
Se incluyen todos 1los Suelos Especialmente
Protegidos del término municipal excepto 1los
afectos al Parque del Guadarrama.
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- SueldE nSERRBNMANY 1T RERNG i mente protegido por

afeccién de cav beras reas adyacentes,
al Régimen de
X urso Medio del Rio
y w n en el Plan General

g llamamo del Guadarrama®.
5

'
f
]

{
)
' El 4é&mbito que abarca cada tipo de 8uelo No
Urbanizable de especial proteccién es el definido en

el plano de clasificacién del suelo.

1
d

Art. 8.4.2. Normativa oconcurrente gque supone una afeccidén
cautelar de proteccidn. Estos tipos de proteccidn se
establecen sin perjuicio de otras afecciones sobre
el territorio que quedan reguladas por su Normativa

legal especifica, como son las limitaciones

'l derivadas de la legislacién sobre carreteras, vias

| pecuarias, caminos rurales, aguas, minas, patrimonio

' histérico artistico, medio ambiente, navegacién

‘ ' aérea, etc.

4
'!' Art. 8.4.3. Superposicién de protecciones. A las é&reas del
_ territorio que queden afectadas por dos o més tipos
07 "™\  de proteccién a afecciones de los antes sefialados
& ser&n de aplicacién 1las condiciones més
ptrictivas de cada una de ellas.

iociones especificas del Suelo Mo Urbanisable de
Bgpecial proteccién por su interés forestal,
turalistico & paisajistico. Dado que los Suelos
otegidos afectos a la Ley de la Cuenca Alta del
‘Hgnzanares estén suficientemente regulados por dicha
_1 gislacién y por el Plan Rector de Uso y Gestién
qhe la desarrolla, las condiciones de este articulo
refieren al resto de los Suelos de Especial

Construcciones. En estas 2zonas se prohibe
cualquier edificacién e instalacién que no esté
relacionada con la proteccién, el mantenimiento
y el disfrute de los recursos naturales del
suelo, permitiendose instalaciones de acogida
(aulas ecologicas) para desarrollo de
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. act ivigstag adnoakd YRR RU1 rales relacionadas

con la proteccién ambiental.
i' Con cyré e ﬁl, en cdtcondancia con

"B'm t de estas Normas,
ﬁ" rkaprse las

‘l é podrin. ceWdbrk: edificaciones o
¥ inst ';%oggw‘él utilidad pdblica o interés
social. e debei

. tipo de terrencs y no sea posible instalarlas en
el Suelo No Urbanizable comGn, siempre que no
-‘. afecten negativamente a los valores naturales

del terreno y mantengan integros sus valores
biofisicos.

"l' 2. Bxtracciones. Quedan prohibidas las
instalaciones para la extraccién de A&ridos,

|' incluso si proponen actuaciones complementarias
para la regeneracién de los suelos.

"“" 3. cCaminos. Se prohibe la apertura de caminos que
i no sean los de exclusivo interés forestal para
el mantenimiento, explotacién y proteccidén de

estas Areas.

Soos \Talas. Se pernite la tala de los &rboles para la
¥ ... explotacién comercial de las masas forestales,
' eb las condiciones que para ello establezca la
Agencia del Medio Ambiente de la Comunidad de
drid, siendo un acto sujeto a la Licencia tal
como establece el Art. 16 de la Ley 4/1984 sobre
Medidas de Disciplina Urbanistica de la
Comunidad de Madrid.

iAce)

=l

En las &reas deforestadas por la explotacién
econémica que se sefiala en el pérrafo anterior,
se procederé a la consiguiente repoblacion,
debiendo cubrir una superficie como minimo igual
a la ocupada por los ejemplares que se hayan
cortado y con especies autorizadas por 1la
Agencia del Medio Ambiente de la Comunidad de
Madrid.

E’b’q"

UMENTO (ANt ala Y A T
FAVDE .
I 18G6CT. '
TECN!CO i Clat s
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Art. 8.4.5. Condiciones

terrencs irgiuiSoa abion segin se
sefiala en eNplano del suelo.

Ty
Los terrenos comprendidos en esta categoria gquedan
sujetos a las condiciones impuestas por la Agencia
del Medio Ambiente de la Comunidad de Madrid en el
Plan de Ordenacién de Uso y Gestién (P.O.R.N.) de
los espacios sometidos a régimen de Proteccién
Preventiva del Curso Medio del Rio Guadarrama. Asi
mismo, deberén cumplir las siguientes condiciones:

1. Se prohibe todo tipo de construccicnes o
instalaciones salvo las declaradas de interés
social o utilidad pGblica vinculadas a
actividades de recreos y cultura al aire libre.
En las bandas lineales a lo largo de las
mérgenes del rio sblo se admitirdn las
instalaciones correspondientes a los usos
asociados al aprovechamiento de los recursos
hidréulicos que precisan de su ubicacién
contiguo al cauce.

.. |Las construcciones e instalaciones existentes,
con independencia de sus diferentes situacicnes,
deberén evacuar con depuracién y, cuando sea
posible, integrar el vertido en el sistema
general de saneamiento.

Se prohibe cualquier tipo de vertido directo o
indirecto a los cauces, cualquiera que sea la
naturaleza de los vertidos y de los cauces, asi
como los que se efectden en el Subsuelo o sobre
el terreno, balsas o excavaciones, mediante
evacuacién, inyeccién o depésito, salvo aquellos
que se realicen mediante emisario y provenientes
de una depuradora en un grado tal que no
introduzcan materias, formas de sesnergia o
induzcan condiciones en el agua que, de modo
directo o indirecto, impliquen una alteracién
perjudicial del entorno o de la calidad de las

BLTECNICO 1. | o,

[
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aguas &bcicm con 10a usos posteriores o con
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* 3. Se prohibe acumulacién de
residuos . © sustancias,
%. cualquiera LA tukraleza y el lugar en
_ que se depositen; puedan constituir un
i peligro en g1, li‘ﬁﬁ@ descrito en 2.
| =

4. Con independencI® tel dominio de los cauces, se
; ] ' prohiben los movimientos de tierras,
v instalaciones o actividades que puedan variar el

; curso natural de las aguas o modificar los
]' cauces vertientes. De igual forma, se prohibe la
e alteracién de 1la topografia o vegetacién
gt \'\ superficial cuando represente un riesgo
—~ . ‘potencial de arrastas, aumento de la
Q o ? drosionabilidad o simple pérdida del tapiz
';w}.qctll.

Los cerramientos de fincas deberan
retranquearse, en toda su longitud, una anchura
minima de cinco metros, del terreno cubierto por
las aguas en las mé&ximas crecidas ordinarias.
Deberé&n realizarse con soluciones constructivas
y materiales tales gque no interrumpan el
discurrir de las aguas hacia sus cauces, no
alteren los propios cauces ni favorezcan la
erosién o arrastre de tierras.

Quedan prohibidas las instalaciones para la
extraccién de 4ridos, incluso si proponen
actuaciones complementarias para la regeneracién
de los suelos.

3 Art. 8.4.6. Condiciones especificas para el Suelo No Urbanisable
especialmente protegido afectado por la Ley de la
fl. Cuenca Alta del Mansanares. Los suelos incluidos en

el &mbito de la Ley 1/1985 de 23 de Enero, del

|' Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares se
: regulan por los preceptos de la misma y su
. desarrollo en el Plan Rector de Uso y Gestidn.
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reguladas, para cada
lo 4 "Zonificacién,
actividades" de la
s distintas zonas
Las Rozas esté
2 "Estructura

Sus °°“d¥9}3Egﬁ;Ef

zona diferenciada,
niveles de Prgtecaié
Ley 1/1985. La dyl

que afectany . al:®
roprolontada\ T4
Orgénica y Usc

U ¥ sus condiciones de uso vienen reguladas, para cada

, gona diferenciada, en el Capitulo 4 "Zonificacidn,
3 | niveles de Proteccién, Usos y Actividades" de 1la
'? Ley 1/1985 y reproducidas en sus aspectos més
3 significados, en el articulo 7.3.2. de estas
R Normas. La delimitacién de las distintas zonas que
: L;;j ' afectan al municipio de Las Rozas estd representada
‘ en los planos n® 2 "Estructura Orgénica y Usos
Globales".
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