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Art. 11.1.1. Aplicacién i,”.iﬂa-w j las Reglas de Valoracién.
Las valoracighes ¢d) suelo y los bienes afectos a
61 se efectulrém’con arreglo a los coriterios
establecidos en la Ley Sobre Régimen del Suelo y
Ordenacién Urbana. Tales coriterios regir&n para
las indemnizaciones por motivos urbanisticos en
los casos previstos en el Titulo VI de la Ley del
Suelo y para las expropiaciones cualquiera que sea
la finalidad que la motive y 1la legislacién,
urbanistica 6 de otro carécter, que las legitime.

G G s v &
ATLDe 4T _

T
L
\\
A
i
-

(I
s
8
S
g

erencia Temporal de 1la Valoracién. Las
oraciones se entenderé&n referidas:

s T e

' Cuando se aplique la expropiacién forzosa, al
ot momento de iniciacién del expediente de

justiprecio individualizado o de exposicién
g ) :ﬂ h al pablico del proyecto de expropiacién
v & | cuando se siga el procedimiento de tasacién
i el conjunta.

| ® | B) cuando la valoracién sea necesaria a los
: efectos de determinar la indemnizacién por
cambio de planeamiento en 1los supuestos
previstos en el titulo sexto de esta Ley, al
momento de la publicacién de la aprobacién
definitiva del nuevo planeamiento.

CLL'ENTO INFORMA

T e e

ARCCION 2. Valoracién de Terrenos.

e

Art. 11.2.1. Oriterios de Valoracién. El suelo no urbanizable
Y el urbanizable no programado que no cuente con
Programa de Actuaciédn Urbanistica se tasar&n con
arreglo al valor inicial.
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El suelo urbanizable programado que no cuente con
el planeamiento de desarrollo preciso se tasars
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péglo al planeamiento anterior, salvo que el
1lor asi obtenido exceda del correspondiente al

por 100 del aprovechamiento urbanistico
sceptible de apropiacién por su titular
nforme al nuevo planeamiento, en cuyo supuesto
e aplicard el valor del citado porcentaje.

valoracién de 1los terrenos urbanos vy
rbanizables respecto de los gue se hubiera
letado su ordenacién urbanistica se har& de
onformidad con su valor urbanistico.

' Art. 11.2.2. Valor Inicial. El valor inicial se determinaré
aplicando 1los criterios contenidos en las

§ disposiciones que regulan 1las valoraciones

' catastrales del suelo de naturaleza rdstica, sin
consideracién alguna a su posible utilizacién

' urbanistica, salvo lo establecido en el articulo
anterior.

a' Art. 11.2.3. Valor Urbanistico. E1 valor urbanistico se

determinard en funcién del conjunto de derechos o
facultades de este carécter que, en el momento de
practicarse la valoracién, se hubieran adquirido.

En todo ocaso prevalecer& sobre el valor
urbanistico el 1inicial, calculando segin 1lo
establecido en el articulo anterior, si éste
fuera superior.

urbanizable programado, el derecho a urbanizar
agrega al valor inicial del terrenoc el 50 por 100
del coste estimado de su urbanizacién.

' Art. 11.2.4. Valoracién del derecho a urbanisar. En suelo
' PARA APROBACION DEFINITIVA JULIO 1.994
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| Los terrencd oé tario tenga adquirido el
| 2 derecho a urp@piz 1‘&-‘0 asarén afiadiendo al valor
iy urbanistico \gosresPpfidiente a esta fase el
" importe de los 3 os ya efectuados tendentes a
la ejecucién del planeamiento, siempre que gueden
]. debidamente justificados.
£ Art. 11.2.5. Derecho a urbanisar extinguido. Extinguido el
‘. derecho a urbanizar por incumplimiento de deberes
& urbanisticos, la valoracién de 1los terrenocs
l. afectados seré la siguiente:

a) 8Suelo urbanizable programado: valor inicial.
Il b) Suelo wurbano: el 50 por 100 del
g aprovechamiento urbanistico susceptible de
apropiacién o el resultante del planeamiento
anterior, si éste fuera inferior a aquél.

oracién del derecho al aprovechamiento
urllanistico. Una vez adquirido el derecho al

un terreno se determinard por aplicacién a
dicho aprovechamiento del valor Dbésico de
percusién en el poligono corregido en funcién de
situacién concreta dentro del mismo.

los supuestos de inexistencia o pérdida de
igencia se aplicaré&n los valores de repercusién
el suelo obtenidos por el método residual,
onforme a lo dispuesto en la normativa técnica
e valoracién catastral.

n la valoracién de aprovechamientos urbanisticos
e deduciré el coste de la urbanizacién precisa
no ejecutada, segin las normas de este carécter
" contenidas en el planeamiento, o en su defecto,
3 los costes necesarios para que el terreno
correspondiente alcance la condicién de solar.
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cuyo propietario tenga adqu erecho a
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dquirido el derecho a la edificacién diferenciaré
1 valor del suelo y el de la edificacién.

El valor del suelo an el momento de concluirse la
edificacién seré el correspondiente al
aprovechamiento urbanistico que efectivamente se
hubiera materializado sobre el mismo sin adicién
» deduccién alguna. El valor de la edificacion se
Metermina en funcién de su coste de reposicidn
sorregido en atencién a la antigliedad estado de
onservacién y conformidad o no con la ordenacién
en vigor.

Art. 11.2.9. Reglas especificas de valoracién. Las Reglas de
valoracién contenidas en los articulos anteriores
se entenderén sin perjuicio de las especificas
contenidas en los articulos 2.2.6, 2.2.7, 2.2.10
Yy 2.2.12 de estas Normas Urbanisticas y en los
articulos 38.3 y 40.2 de la Ley Sobre Régimen del
Suelo y Ordenacién Urbana.

Wﬂh

Art. 11.3.1. Regla General. La valoracién de los terrencs
destinados a sistemas generales, © a dotaciones
locales en suelo urbano, que se obtengan por
expropiacién y de 1los terrenocs incluidos en
unidades de ejecucién respecto de las Qque se
hubiere fijado el sistema de expropiacién, se
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determinard de _conformidad con las reglas
establecidas en 154 E‘E SUBE &5 3idhientes del
Texto Refundido As' & Lay del Siglo.

los terrenos
destinados a sif es adscritos, o en
suelo urbano, o de“# errenos clasificados como
suelo urbano en el resto de los supuestos
previstos en el articulo anterior, ser& el
resultado de referir a su superficie el 75 por 100
del aprovechamiento tipo del &rea de reparto donde
estén adscritos o situados, respectivamente.

Art. 11.3.3. Suelo Urbanisable Programado. La valoracién a

efectos expropiatorios, de los terrenos destinados
a sistemas generales adscritos, o en suelo
urbanizable programado, y de los incluidos en
unidades de ejecucién que hubieran de

'.J,- \desarrollarse por el sistema de expropiacién en

xjcha clase de suelo, seré el resultado de referir
3 \su superficie el 50 por 100 del aprovechamiento
© del &rea respectiva.

rrenos destinados al Patrimonio Muniocipal del
welo, a 1la Construccién de Viviendas de
roteccién Piblica y a otros fines de interés
ocial. Los terrenos gque sean objeto de
xpropiacién para la constitucién y ampliacién del
htrinonio Municipal del suelo y otros patrimonios
dblicos de suelo, o para la construccién de
iviendas de proteccién publica u otros usos de
nterés social, se valorarén por aplicacién del 75
del 50 por 100 del aprovechamiento tipo del 4rea
reparto correspondiente, segin se trate de

uelo urbano o urbanizable programado,
respectivamente.

Art. 11.3.5. Suelo Urbanisable Mo Programado y BSuelo No

Urbanisable. La valoracién, a efectos de
expropiacién de los terrencs destinados a Sistemas
Generales no incluidos ni afectos al suelo urbano
é al suelo urbanizable programado, y de los
incluidos en BSectores de B8uelo Urbanizable No
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Programado en tanto no cuenten con Programa de
Actuacién Urbanistica, ser& el resultado de
aplicar su valor inicial.

RRCCION 4. Valoraciépn de obras y otres bienes y dereches.
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Art. 11.4.1. Valoracién de obras, edificaciones, instalaciones,
plantaciones y arrendamientos. Las plantaciones,
obras, edificaciones e instalaciones que existan
en el suelo se valorarén con independencia del
mismo con arreglo a los criterios de la Ley de
Expropiacién Forzosa y 1lo establecido en el
articulo 56.3 de la Ley del Suelo e incrementarén
con su cuantia el valor total del inmueble, salvo
que, por su carfcter de mejoras permanentes, hayan
sido tenidas en cuenta en la determinacién del
valor del terreno.
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Las indemnizaciones a favor de los arrendatarios
raGsticos y urbanos se fijar&n de acuerdo con lo
previsto en la Ley de Expropiacién Forzosa.
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Art. 11.4.2. Valorcoidn de derechos reales sobre inmuebles. Las
L' valoraciones de los derechos reales sobre
. inmuebles y de las fincas gravadas con cargas se
efectuarén conforme especifica el articulo &4 de

" la Ley Sobre el Régimen del Suelo y Ordqmqﬁﬁ" Wi,

= Urbana.
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