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SECCION 2.- CDNDICIONES PARTICULARES DE LA ORDENANZA Z
ZONAL 2: EDIFICACION EN BLOQUE ABIERTO. _!

—

Art. 10.2.1.  Ambito de Aplicacién.

Corresponde a la tipologia de edificacion exenta, con ordenacién libre
dentro de su parcela. Su ambito de aplicacién viene reflejado en los
planos n° 3 “Calificacién y Regulacion del Suelo” y n® 5 “Ordenacién del
suelo Urbano, Alineaciones y Rasantes en los que se identifica con el
codigo 2. '

Art. 10.2.2.  Divisién de Grados.

A efectos de regular los pardmetros de tamaiio de parcela, edificabilidad,
altura de la edificacion y densidad, se distinguen, en esta Ordenanza 2,
cuatro grados que afectan cada uno de los terrenos seiialados en los
planos n® 3 “Calificacién y regulacion del Suelo™ y n° 5 “Ordenacidn,
Alineaciones y Rasantes”™, con los c6digos 0°, 1°, 2° y 3° respectivamente.

En el grado 3° se permite optar por edificar segiin lo que regula esta
Ordenanza 2 6 de acuerdo con la Ordenanza de Vivienda Unifamiliar
grado 3° permitiéndose en este segundo caso el uso comercial en planta

baja.

Epigrafe 1. Condiciones de parcela.
Art. 10.2.3, Tamaiio de parcela.

La parcela minima edificable tendra una superficie neta de 2.000 m? en el
grado 0°, de 350 m® en los grados 1° y 2°, y de 500 m? en el grado 3°. No
sc permiten segregaciones por debajo de la superficie minima de parcela
inscritas en el Registro de la Propiedad con posterioridad al 21 de julio de

1994,

Art. 10.2.4. Frente de parcela, {

El frente minimo de parcela serd de 30 m., en el grado 0° y de 13 nh.,
para nuevas parcelaciones o segregaciones donde se permitaahehvEBRE Manaio
existente si la parcela figura inscrila en el Registro de Id"[’mpmdaﬂ% 1'1‘\3’" 0L A,
anterioridad al 21 de Julio de 1994. l‘hh't 3 e

Art. 10.2.5. Fondo minimo de parcela.

[l fondo minimo de parcela serd de 30 m., en el grado 0°y de
con las mismas condiciones exigidas en el arliculo anterior.
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Art. 10.2.6. Alinecaciones y rasantes.

Son las definidas en el plano n® 5 “Ordenacién del Suelo Urbano,
Alineaciones y Rasantes”.

Eplgrafe 2. Condiciones de edificacion.

* Art. 10.2.7. Retranqueos.

El retranqueo minimo al frente de p'arccla sera de 4 metros, salvo en el
grado 0° en el que la fachada coincidird con la alineacién exterior al
bulevar central en un 50% como minimo de su longitud, y de 3
metros a los demds linderos sin que en ningiin caso sea inferior a la mitad
de la altura de la edificacidn.

La separacion entre cuerpos de edificacion de diferentes parcelas sera de :
. 1,5 veces la altura en el caso de bloques de igual altura,

. 1,5 veces la altura del bloque de mayor altura cuando éste afecte
al soleamiento del otro bloque.

. | vez la altura del bloque de mayor altura cuando esté localizado
de modo que no afecte al soleamiento del otro bloque.

En el grado 0° se construird un soportal continue, a lo largo del
bulevar central, con seccion y altura minima de 4,5 m y de acuerdo a
las condiciones estéticas que establezecan los servicios técnicos

municipales.

En la fachada alineada a dicho bulevar central, se prohiben cuerpos
edificados volados, tolerindose tan solo, balcones y miradores.

Art, 10.2.8.  Fondo edificable.

Ll fondo méximo edificable sera libre no estando condicionado sino por
el resto de parametros de ocupaciéon maxima de parcela, retranqueos y
separacion entre bloques.

Art. 10.2.9. Ocupacidn de la parcela por edificacion.

La ocupacién maxima de parcela serd del 40% de la superficie neta de|la

misima.
em— |
P e d% COMUNIDAD DE MAPRID
Aoy SN CONSTUERIF % arrag e
ol ) LT & I v ki
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10.2.10. Edificabilidad.

La superficic maxima construible por parcela sera la correspondiente a
una edificabilidad de 1,2 m? / m? de parcela neta en el grado 0°, de 1 m?
/m?los grados 1°y 2°, y de 0,8 m?/m2 en el grado 3°.

Ar.10.2.11. Altura de la edificacién.

En el grado 0” Ia altura mixima serd de cuatro plantas y media (baja
+ 3 + bajo cubierta) con una dimensibn méxima de 14,5 n.,
pudiéndose resolverse las esquinas o remates de edificio con fachada
al bulevar central con torrcones o cuerpos edificados singulares, con
una altura mixima de 17,5 m. La proyeccién en planta de dichos
cuerpos edilicados no superari el 4% de la superficie de la parcela.
La longitud de fachada de dichos torreones alcanzardn a lo sumo un
25% de la longitud de cada fachada

,En el grado 1° la altura maxima serd de 3 plantas (baja +2) con una
dimension maxima de 10,00 m. En los grados 2° y 3° la altura méxima
serd de 2 plantas (baja + 1) con una dimensién maxima de 7,00 metros. En
todos los grados se permiten las piezas habitables bajo cubierta que
computara en el calculo de la edificabilidad.

Art. 10.2,12. Densidad.

El mimero maximo de viviendas construibles serd el resultante de
aplicar los siguientes tamafios medios de viviendas, salvo existencia
de otras determinaciones de planeamicnto que lo limiten:
- grado 0%, I° : 100 m? construidos por vivienda.

- grado 2° : 125 m? construidos por vivienda.

- grado 3°: 145 m? construidos por vivienda.

Art, 10, 2, 13. Sustitucién de edificios unifamiliares existentes.

En las parcelas donde para edificar con arreglo a esta Ordenanza haya que
demoler un edificio unifamiliar deberan incorporarse a los documentos
preceptivos de solicitud de licencia los siguientes:

¢ Imagenes fotograficas de la finca en su estado actual con sus
edificaciones principal y auxiliares y elementos vegetales.

* Estudio del efecto de la nueva edificacion en la vegetacion y Proyecto
de Ajardinamiento en el que se demuestre que se respelan los
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individuos arbdreos cuyo didmetro de tronco sea superior a 50
centimetros y que no se afecta a més del 25% de las masas arbdreas de

extension superior a 500 m2.

Tado ello sin perjuicio de las prescripciones que fija el articulo 5.11.18
sobre proteccién del arbolado.

- Eplgrafe 3. Condiciones de Uso.

Art. 10.2.14. Uso caracteristico.

Uso residencial:
Permitido en todas sus categorias excluyendo la planta sétano vy

semisotano para estancias vivideras.

Toda promocién deberd garantizar una plaza de garaje por vivienda
dentro de la parcela edificable.

En concreto para el grado 0° se deberi garantizar una plaza de
garaje por cada 75 m’ construidos de edificacién residencial y una
plaza de garaje por cada 50 m* construidos de uso comercial y de
servicios. Para el grado 1° se deberi garantizar una plaza de
garaje por cada 75 m?* construidos.

Art. 10.2.15. Usos compatibles.

Art. 10.2.16 Usos prohibidos.

Los restantes no citados.

Uso terciario:
Permitido en un maximo del 30% de la edificabilidad de la parcela.
Solamente podra situarse en plantas bajas o en edificio exclusivo.

Iin el grado 0° se destinard como minimo el 5% de la superficie
construida a dicho uso terciario -comercial, oficinas servicios, ete-
o a uso dotacional.

Uso dotacional:
(Educativo, asistencial y deportivo)

L
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SECCION 3. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDENANZA % ¢
ZONAL 3: VIVIENDA UNIFAMILIAR.

ORDENANZA ZONAL 3 - VIVIENDA UNIFAMILIAR

CONDICIONES DE LA EDIFICACION

GRADOS
1 2° S £ | s 6°

i Edificio |- 'Edificioexentoo | Edificio agrupado 6en | Edificioa:

" TIPOLOGIA = || exentoo | - agrupado . f v hileral . | -conservar.
| agrupade | .o ool T ) T T R L e

PARCELA MINIMA (m2) 2.000 1.000 500 250 125 Existente
RETRANQUEOS (m) TETN B 1T T R
A linderos/ 5 7 5 75 7.3 4 |- 3 3. -'| 2 | Existente:
-_A alineacién ) . ok W j fin H e N e
OCUPACION (%) 20 20 30 40 60 Existente
ALTURA MAXIMA ‘ - 7 metros en dos plantas y bajo cubierta - - Existente’
FRENTE MINIMO

DE PARCELA (m) 30 20 10 (% 7,50 (*) 6,00 Existente
EDIFICABILIDAD 03 04 0,6 08(**) [ 1 | Existente
(m2 /m2) S E P s A

(*) En actuaciones de 5 6 mas viviendas se podra pasar al grado posterior.

Aprchado srovisionalments
en Sesio . ~lenaria de

Hi”” 09 D1C 1996

El Secretario,
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SECCION 8. CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ORDENANZAS
ZONALES EN AREAS DE PLANEAMIENTO REMITIDO

Art. 10.8.12. Ordenanza Zonal 4 P.E. (Terciario) en el Area de Planeamiento
Remitido P.R. VII “Parque Empresarial”.

- 0. Condiciones Generales.
0.1. Desarrollo y Urbanizacién: Planes Especiales, Estudios de
Detalle y Proyectos:

e Para el desarrollo de elementos significativos del sistema de
espacios libres o infraestructuras, asi como para la ordenacidn
detallada de los dmbitos de los Sistemas Generales, podrén
redactarse Planes Especiales a tenor de lo establecido en el
Articulo 76 y siguientes del Reglamento de Planeamiento.

Las condiciones de posicidn y ocupacion de la edificacién y de
las dreas libres privadas podrdn variarse, sin necesidad de
modificar el Plan General, mediante Estudio de Detalle,
siempre que se cumplan las siguientes condiciones:

+ Incluir un d4mbito que abarque dos o més parcelas que
se reagrupen en una sola propiedad.

« No suponer variacibn en las condiciones de
edificabilidad, total y por usos, ni en el régimen de
usos.

Apicoade prov sionalments
en Sesi6: Flensria de ® INo incrementar el nimero de plantas ni la altura de la
fecha o @« =& edificacién.
e B R PR
El Secretario, « No incrementar la extensién del Area de Movimiento o
de los porcentajes de ocupacién por edificacién o
aparcamiento.

« \No alterar la disposicién, caracter, forma o superficie de
10s_espacios libres plblicos ni de las dreas dotacionales.

« No disminuir las superficies de espacios libres piblicos
o privados.

La edificacién de cada parcela, 6 agrupacién de parcelas, se
realizard mediante proyecto unitario, pudiéndose realizar por

cupar por las fases posteriores, en
=Y, Fibae s D

U ,—E%;‘Eﬁ las superficies ¢ elementos
FSFORTE

= -'-_":l‘-'...'-!C'Y

urie



de edificacion a los que se prevé adosar las edificaciones de las
fases sucesivas.

o En el Area ya urbanizada (fases 1 y 2), las reformas de la
urbanizacién que sean necesarias se podran acometer mediante
los correspondientes proyectos de obras ordinarios, mientras
que para el resto, deberd tramitarse una Modificacién del
Proyecto de Urbanizacién que podri en todo-caso incluir las
obras de las fases ya urbanizada.

El Parque podrd desarrollarse mediante un Proyecto
independiente.

0.2. Parcelacion:

Las condiciones de parcelacién (numéricas y cartogréificas)
definidas para esta Ordenanza son vinculantes y su modificacién
por segregacién o agrupacién requerird la aprobacion del
correspondiente proyecto de parcelacién que no implicara
modificacién del Plan General. Cualquier modificacién de la
parcelacién deberd cumplir las condiciones particulares de parcela
fijadas para cada una de las diferentes subzonas. Las parcelas
resultantes quedardn sujetas al régimen de la subzona a que
pertenezcan. ‘

Los proyectos de parcelacién podrin incorporares a los Planes
Especiales y Estudios de Detalle que propongan modificaciones

de parcelario. Aprobado prov-sionalmente
-. en Sesidn Flenaria de
: _‘,:ja ha
‘ n.,.rkgpga de edificacién: . ».\ 03 Ol C 1995

as'-adiﬁcacmnes enlas p ela§ ccl;l frente a la Autopista N:VI y
: ' &l 'Eje de Pinar no podrér rebsrgar.la lirfea de edificacién definida
ik ":- 1 b [} {C. u J;Sor una paralela a sus lm'ﬂcxosh ditchiak vias y a 33 metros de
pootnE TSt ‘”* distincia de los mismo )

3 ;....:\a PROLAG

5 = .-'
FLIGAS, ~ L h{l Secretar]

\ Aparcamientos:

Se consideran preferentes las soluciones de plazas de
aparcamiento en s6tano o semisdtano que serdn obligatorias para
las plazas que hayan de proveerse por encima de las que

5/minimicen el uso de aparcammnto en superficie sustituyéndola
por el correspondiente ajardinamiento. Las plazas que pudieran
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ser necesarias por encima de las que tienen cabida en superficie
deberan materializarse bajo rasante, en sétano o semisotano.

Las superficies destinadas a aparcamiento sobre rasante deberan
interrumpirse con superficies de ajardinamiento o arbolado, a
razén de, como minimo, 1,5 m? por plaza o de un 4rbol cada 50
m? ; el espacio ocupado por estas interrupciones ajardinadas no
contabilizard de los minimos que hubieran podido fijarse en cada
subzona.

0.5. Condiciones de Estética:

En aquellas parcelas donde se permita la construccion de edificios
independientes deberdn ejecutarse estos con un proyecto unitario
y con iguales calidades arquitecténicas ain cuando los usos a
albergar fueran distintos.

Los vallados se resolveran con similares calidades a las fachadas,
pudiendo alcanzar los muros ciegos edificados una altura méxima
de 1,50 m. y completarse con verjas y cierres vegetales hasta una
altura total maxima de 2,50 m.

0.6. Mantenimiento dela Urbanizaciﬁn:'

A tenor de lo autorizado por el Articulo 88 del Reglamento de
Gestién Urbanistica, los titulares adjudicatarios propietarios de los
terrenos que se enajenen quedan sujetos a la conservacion de las
obras de urbanizacién y el mantenimiento de las dotaciones e
instalaciones de los servicios publicos. A tal efecto, se constituird
por el Consorcio una Entidad Urbanistica colaboradora como

entidad de Conservacion.

Entretanto se constituye la Entidad de Conservacion, las funciones
correspondientes serdn ejercidas por el Consorcio del Parque
Empresarial que estard facultado, de acuerdo con el Articulo 14
el Reglamento de Gestién Urbanistica y cuando se trate de
rvicios susceptibles de aprovechamiento individualizado, para
poner y recaudar de los propietarios de terrenos las
ntraprestaciones correspondientes.

Aprobado prov sionelmzanic
en Sesidon Plenaria de

f s S PR Rt o
ecna 071U 3850

L=

El Secretarlo;

¢
.
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1.1!

1.2.

1.3.

1.4.

Definici6n:

Se refiere a edificacién aislada sobre parcelas, destinadas a uso
terciario (categorfa 1%) de oficinas en jgrados 1° (servicios de la
Administraci6n) y 2° (oficinas privadas).

Ambito:

Son de aplicacién en las 4reas sefialadas en los planos n°® 5
“Ordenacién del Suelo Urbano, Alineacién y Rasantes” con la
cifra 4 (general para toda la subzona) seguida de los codigos 0.1,
0.2, los que la letra 0 indica el uso principal de oficinas y la cifra
siguiente el grupo al que pertenece.

Oficinas. Divisién en grupos:

En los usos terciarios definidos en el epigrafe 1.1. se distinguen
dosgrupos: Aizoadc proev 510 . 8
en S5e5100 risnarlty de

e Grupo0.1 - feere 03 DIC 1996

e Grupo 0.2
~, El Secretario,

En los edificios o parcelas encuadradas wa\silbzona no podran
realizarse divisiones horizontales de_la® o‘pg{t_;\ad que \{efinan
— s R o
unidades o locales de menos Efé"ti_) s e

Posicidon de la Edificacion:

La edificacién deberd cumplir las condiciones expresamente
sefialas en el cuadro siguiente:

Grupo y Tamafio

SEPARACION MINIMA 0.1 y 02
EN METROS
Parcelas de hasta | Parcelas de 4.000 a | Parcelas de més de
4.000 m2 15.000 m? 15.000 m?
A ALINEACION 15,00 15,00 20,00
EXTERIOR

A LINDERO LATERAL 10,00 12,50 15,00

A LINDERO DE 15,00 20,00 30,00

FONDO
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1.6.

1.5.

En parcelas de esquina, se entenderd como testero o lindero de
fondo de parcela el que sea prolongacién o mantenga la misma
direccion del lindero de fondo de la parcela colindante.

Ocupaci6n de la Parcela:

- La superficie ocupada por edificacion sobre rasante se mantendra

dentro de las dreas de movimiento o del perimetro definido por las
lineas de separacién a linderos y no excedera de los siguientes
porcentajes del total de la parcela correspondiente:

0.1 0.2

Ocupacién méxima
(en %) 40 30

La superficie ocupada por aparcamiento en superficie no podra
exceder los siguientes porcentajes, expresados sobre el total de la
parcela correspondiente:

0.1 0.2
Aparcamiento en
superficie (Maximo - 40 - 50
%)

En todos los casos, se destinard al menos el 20% del terreno a
superficies ajardinadas.

La edificacién bajo rasante del terreno podra ocupar hasta un 80%

de la extensién de la parcela sin extenderse en ningtin caso al 20

% restante reservado para superficie ajardinada.. - - = _.5-gIimente
en Sesion Fienaria de

".*ﬁ””“ 03D1C 1996

._;_-.~ 15 cretario,

Condiciones de 0cupam6n

superficie por construcciones, aparcamiento 6 vias interiores,
deberan cubrirse hasta la rasante del terreno con una capa vegetal
de al menos 100 cms. susceptible de soportar plantacion ve
que reqmera bajo consumo de agua, permmendo

F‘ui_'n.,,rCAB



En todo el perimetro de la parcela se mantendrd una banda de
ajardinamiento con arbolado. Su superficie contabilizard y
formaré parte del minimo fijado en el articulo precedente y no
podra, en consecuencia, ser ocupada por edificacién bajo rasante.
El ancho minimo de dichas bandas sera de tres metros (300 cm.),
en linderos laterales y de fondo de parcela y de cinco metros (500
cms), junto a las alineaciones exteriores. Estas bandas solo podran’
interrumpirse con las vias de acceso al interior de la parcela.

Contando a partir del frente de parcela, los espacios no ocupados
por edificacién se mantendrdn ajardinados. En dicha superficie
ajardinada se permitiran:

. Vias de acceso y aparcamiento en superficie siempre que
conjuntamente ocupen menos del 20 % de la superficie
resultante,

. Las edificaciones auxiliares (depdsitos y silos).

En parcelas de esquina se entenderd como frente el lindero que
correspondiese a la calle de mayor anchura, incluyendo en ellas
las bandas de espacio libre puiblico adyacentes o comprendidas
entre el viario.

En las parcelas con frene a las vias de servicio de las carreteras N-
VI y eje de Pinar, las dreas incluidas en la banda de 33 metros
comprendida entre la linea de retranqueo y el lindero con dichas

vias se mantendrédn ajardinadas, no permitiéndose el acceso a las
parcelas a través de ellas, aunque si el aparcamiento.

1.7. Altura:

La altura méaxima de la edificacion serd de tres plantas.

La altura méxima de la linea de cornisa serd de catorce metros y

i . dnalnvonis

&h <-S10 - miwnaria de

fecra (3 D1C 1996

=t
..‘l"f-\_\ El Secretarlo,



1.8. Condiciones de parcela:

A efectos de subdivisiones o reparcelaciones, el frente minimo de

parcela serd de 30 metros y la superficie minima de 2.000 metros

cuadrados. Aprobado provisionalmente
en Sesidn n-’lan.nr:a de

_,,-fa;e:.%:‘;e;;;,pa C 1995

1.9. Eaiﬁmhmﬂad:' TR f_.;-.,-.n

resultante de mulhplzca.r

indice:
JGrpe 03 sua 0,42 m? /m2
.Grupo 0.2 ... 0,50 m?/ m?

excepto para aquellas parcelas a las que se asigne una
edificabilidad total concreta en el “cuadro general de
caracteristicas del Area de Planeamiento Remitido PR VII -
Parque Empresarial”.

1.10. Usos Caracteristicos y compatibles:

Son usos caracteristicos para todos los grupos, conforme a las
definiciones del P.G.0.U., los Terciarios en su categoria 1%, grado
1 (Servicios de la Administracién), Terciarios en su Categoria 1°
grado 2 (oficinas privadas) y los dotacionales en sus clases E
(Educativo), C (Cultural) y S (Sanitario).

Son usos compatibles:

Terciario, en su categoria 2°, (salas de reunién) y 3* (comercial)
en grado 1°.

Industrial, en categoria primera vinculado al uso caracteristico
y a la propiedad de la parcela y con una edificabilidad maxima
del 10% en los grupos 0.1, 0.2. Se admite el uso de almacenaje
alds) nruf 27l¥mpio y vinculado a la actividad terciaria, sin que supere el
L DRE AU B_E% de ]a edificabilidad de la parcela.

; ,AQ:IC Dotacmnales, en sus clases E, C, S y D, (educacién, cultura y
~r.--0610, sanitario-asistencial y deportivo), donde no fueran usos
'---*caracteristlcos

Se permite una vivienda vinculada a la guarda y custodia de la
instalacion s6lo en las parcelas con més de 2.000 m? de

& edificacion.
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1.11. Requisitos de plazas de aparcamiento:

Se preverdn en el interior de cada parcela todas las plazas de
aparcamiento necesarias para atender las necesidades originadas
por los empleados y visitantes de las oficinas que en ella
estuviesen instaladas. El proyecto de edificacion deberd incluir
Justificacién expresa de las necesidades previstas.

En todo caso se deberan prever, al menos, tres plazas por cada
cien metros cuadrados de edificacion (1 plaza cada 33 m?).

1.12. Cargay Descarga:

Todas las operaciones de carga y descarga deberan resolverse en
el espacio previsto al efecto en el interior de la parcela,

La separacién minima a linderos de las 4reas de carga y descarga
serd, al menos, igual a la fijada para la edificacién.

4-ST

2. Condiciones Particulares de la Subzona S.T.: Servicios
Terciarios.

SIESSEEES : —_—
2.1. Definicién:

Se refiere a la edificacién aislada sobre parcelas destinadas a
albergar una mezcla diversa de actividades de cardcter pablico o
privado que tienen por finalidad la prestacién de servicios al
publico, empresas u organismos, como son: terciario, en categoria
1% oficinas, en grados 1° (Servicio de Administracién) 1° y 2°
(Oficinas privadas), terciario en categorias 3°: comercial en grados
.1° (local comercial) y 2° (Agrupacién comercial).

iSon de aplicacion a las dreas sefialadas en los Planos n°® 5
| | “Ordenacién del Suelo Urbano, Alineaciones y Rasantes™ con la

IDAD o8 - pifra 4 seguida de las siglas S.T.
'. 145 PUELICAS, Aprobado prDViSlOnﬂlmenta

en Sesion Plenaria de

fecna 03 D\61996

El Secretarloy




2.3. Posicién de la Edificacién:
La edificacidn debera cumplir las siguientes condiciones:

- A alineacidn exterior: 15 m.
- A lindero lateral: 10 m.

24, bcﬁpacidni |

La edificacién podré ocupar, como méximo el 40 % de la parcela.
La ocupacién bajo rasante podrd extenderse al 80% de la parcela.
Se autoriza la ocupacién del semis6tano para las instalaciones y
usos vinculados al mantenimiento del edificio y su actividad.

ocupacién méxima por aparcamiento en superficie 30 %.

Area minima de ajardinamiento - pavimentacién
peatonal: 20%.

2.5. Altura de la Edificacién:
La altura méxima de la edificaci6n seré de cuatro plantas,

La altura méxima de la linea de cornisa serd de catorce metros y
medio (1.450 cm.) medidos en cualquier punto respecto a la
rasante de] terreno.

La altura méxima de coronacién de la edificacién serd de
diecisiete metros y medio (1.750 cms.), respecto a la superficie
reglada apoyada en el encuentro entre el perimetro del edificio y
la rasante del terreno.

Condiciones de parcela:

efectos de subdivisiones y reparcelaciones al frente minimo de
cela serd de 30 metros y la superficie minima de 2.000 m.

Para la parcela 16.3 se podré reparcelar y segregar a través de un
Estudm de Detalle que garantice el acceso viario a cada una de las

1aw
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integra el expediente de Modificacién Puntual del PGOU de Las

Rozas de Madrid en e! é&mbito de la Parcela 24 del A
Planeamiente Remitido PR {
pmvislonalrn e por el Pleno

2.7. Edificabilidad :

PARCELA | SUPERFICIE SUELO | -SUPERFICIE EDIFIC.
1.1 549307 5.493,07
2 7688 7.648
163 (*) 40.278,3 | 56.822,05
(242 . 29400 | 22.000

" (*) A esta parcela le corresponde 52.850,73 m2., Ediﬂcabies de Servicios
Terciarios y 3.971,32 m2., Edificables de Locales comerciales.

' 2.8. Usos caracteristicos y compatibles :

Son usos caracteristicos segin las definiciones del P.G.O.U..

- Tcrclano, categoria 1% grado 1° Senrmms de la Administracién y grado

2°. Oficinas privadas.
En los edificios encuadrados en este uso no podrén realizarse divisiones
horizontales en la propiedad que definan unidades, o locales de menos de

100 m2.,
— Terciario categoria 2°., grado 1°,2°y 3° : Salas de reunién hasta 300 m2.
— Dotacionales clases E, C, 8, D, R, SU. y SI. (Educacién,,Cultural y Ocio,
. Sanitario y Asistencial, Deporte, Religiosos, Servicios Urbanos y
Servicios Infraestructurales). :
Son usos compatibles:

- Terciario, categoria 3%, grado 1°. Local cumercial

~ Hostelero y hospedaje grados 4°3° y 2° establecimientos hasta 100
camas, con una superficie hasta 3.500 m2.

-~ Se permite una vivienda vinculada a la guarda y custodia de la instalacién
solo en las parcelas con més de 2.000 m2. de edificacion

Son usos incompatibles todos los demas.
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2.9.

Requisitos de Plazas de Aparcamiento:

Se preveran en el interior de cada parcela todas las plazas de
aparcamiento necesarias para atender las necesidades originadas
por los empleados y visitantes de las oficinas que en ella
estuviesen instaladas. El proyecto de edificacién deberd incluir

- justificacion expresa de las necemdadea prewstas

2.10.

En todo caso se deberfm prever a] Menos:
« Una plaza por cada 25 m? de oficinas.
» Una plaza por cada 50 m? de locales de comercio o reuni6n.

- Una plaza por cada 75 m? de usos dotacionales.

Carga y Descarga:

Todas las operaciones de carga y descarga deberdn resolverse en
el espacio previsto al efecto en el interior.

I .
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Definicion:

e refiere a la edificacién destinada a albergar una mezcla diversa
actividades y locales terciarios en configuraciones ajustadas a
ituacion especifica de cada caso.

Son de aplicacién a las dreas sefialadas en los Planos n° 5
‘Ordenapién del Suelo Urbano, Alineaciones y Rasantes™ con la
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3.3. Desarrolloy ejecucion:

En los dmbitos de aplicacién de esta ordenanza serd obligada la
redaccién previa de Estudio de Detalle 6 Proyecto Unitario de
Edificacion.

. 34.  Condiciones de posicién, ocupacién y alturas:
En el 4mbito de las manzanas 25 y 28 de la Parcelacién del Area
PR VII “Parque Empresarial” regirdn, ademé4s, las siguientes
condiciones de ocupaci6n, a respetar por el Estudio de Detalle o
Proyecto Unitario.

» Ocupacién maxima por edificacién conjunta (computable y no
computable): 40 %.

» Ocupacién méxima por aparcamiento en superficie:
45 %.

« Ocupacion maxima por actividades comerciales, dotacionales,
deportivas o de reunién al aire libre: 20 %.

. Area minima de ajardinamiento: 25%.

- La edificacién se ubicard dentro del “area de movimiento”
definida en los planos de ordenacién.

. La edificacién bajo rasante podrd ocupar hasta un 70% del
terreno.

3.5. Altura de la Edificacion:

La altura méaxima de la edificacion sera de catorce metros y medio
1.450 cm.) definiéndose el nimero de plantas mediante Estudio
de Detalle o Proyecto Unitario de Edificacion.

t9do caso, a las siguientes condicionantes: / - - *

[t 1BC!" 1836

, “';_"J;S."_Ll'..n ERETE Frente munmo 50 metros. __,____ X (]3 D\C 1998
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3.7,

Edificabilidad:

La edificabilidad, total y por usos, expresada en metros cuadrados,
sera la asignada expresamente a cada ambito:

EDIFICABILIDAD
Ambito Oficinas, Comercio y Reunién
C.T. manzana 25 18.601,32
C.T. manzana 28 17.200,00
C.T. parcela 15.1 5.000,00
Total 40.801,32

Las superficies ocupadas por calles interiores cubiertas con
acristalamiento o equivalente y que no estén adscritas a local
alguno, no computaran a efectos de edificabilidad, pero si de
ocupacion.

3.8. Usos Caracteristicos y Compatibles:

Son usos caracteristicos segin las definiciones del P.G.0.U.:

« Terciario, categoria 1°, Oficinas grado 1% Servicio de la
Administracion, y grado 2° Oficinas privadas.

Terciario, categoria 2°, Salas de Reunién grados 1°, 2° y 3°
salas de reunidn con capacidad hasta 300 personas.

-

Terciario, categoria 3°, Comercial en todos sus grados, excepto
superficie de alimentacién superior a 2.500 m?.

- e n usos compatibles:
S Fd  z
: ‘_j [w] . .
2 omee . [Dotacionales, clases E, C, D, R y S.I. (educacién, cultural y
o "uni_ N b £/ocio,deportivo, religiosos y servicios infraestructurales).
T AL '- {2 C'.. i.h Gl

P

(3

i ‘.u

Se permite una vivienda vinculada a la guarda y custodia de la
~—====""1 instalacién sélo en las parcelas con més de 2.000 m? de
¢ edificacidn.
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3.9. Requisitos de Plazas de Aparcamiento:

Se preverdn, en el interior de la parcela, o en la solucién conjunta
que se adopte para las Manzanas 25 y 28 respectivamente, las
plazas necesarias para atender las necesidades originadas por los
empleados, visitantes y usuarios de los locales que en ellas
estuviesen instalados. El Proyecto de Edificacién o Estudio de
‘Detalle correspondientes deberd incluir justificacién expresa de
las necesidades previstas.

En todo caso se deberdn prever al menos:
» Una plaza por cada 25 m* de oficinas.
« Una plaza por cada 50 m? de locales de comercio o reunién.

« Una plaza por cada 125 m? de superficie no cubierta destinada
a usos comerciales, deportivos, dotacionales o de reunion.

+ En la parcela 28, se prevera al menos una plaza por cada 25 m?
de superficie edificable.

| H-Hc
4. iciones Particulares. .t Hotelero-
Convenciones.
4.1, Definicién:

Se refiere a la edificacién destinada a actividades de hosteleria y
reunién.

4.2. Ambito:

atizhcleti .;. .ll-.ﬂ;_',nf.'.. CE
Uiy heiias
PLAN'TILEL TN HEGIARL oo
"'.?'-% 4‘ S
W7 e 4 ol
dns ] _ ' -
“\.____,/ La separacion a linderos serd, como minimo. Igual a la altura de la

- edificacion que se sitlie mas préxima a ellos.

]
I
e

3

Aprobado provisionalmente

en Sesidn Plenaria de
fecha -

I

/ , .\ El Secretario,
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4.4

4.5.

4.6.

- 4.7

4.8,

UILIGENCIA: Para hacer constar que el presents doctimento
integra al 'expaqlente de Modificacian Puntual del PGoUy de Las
Rozas de Madrid en el &mbito de la Parcela 24 del Area de
Planeamiento Remilide PR VI "Parque Empresarial", aprobado
B[porativo en sesién da 30 de

provisionalmenta por el Pleno
mayo de 2012,

Ocupacién

f P

La Edificacién podrd doupg RERiMo-el 3
de la parcela. La ocupacién bajosas al 80% de la
parcela. Se autoriza la ocupacién del Semisais :

y usos vinculados al mantenimiento del edificio Y sus actividades, La
ocupacién correspondiente a estacionamiento en superficie y vias
rodadas no exceders el 30% de la parcela. Las areas no ocupadas por
edificaci6n o.aparcamiento se destinar4 a:

~ Areas ajardinadas, el 20% de g auperﬁéie dela parcela

— Areas ajardinadas o parque deportivo anexo a las instalacjones
hoteleras, el resto .

! Altura :

La altura méxima serd de cinco plantas. La altura méxima de la linea
de cornisa serd de veinte metros (2,000 cms.) medidos sobre la rasante
del terreno,

La altura méxima de coronacion, incluyendo elementos mecénicos y
casetones de servicios, serd de veinticuatro metros  (2.400 cms.)
medidos sobre la superficie reglada apoyada en las lineas de encuentro
entre el perimetro del edificio y 1a rasante del terreno.

‘ Condiciones de Parcels -

La parcela definida en la Parcelacién del Area PR VII “Parque
Empresarial” es indivisible, [

Edificabilidad :

La edificabilidad total serd de 11.000 m2.

Usos Caracteristicos y Compatibles :

Son usos caracteristicos, conforme  las definiciones d;s:] P.G.O.U.
. Terciario, categoria 4%, hoteles

Son usos compatibles:
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4.9.

EJI

h
(]

- Terciario, categoria 2°, grados l“ 2° 3%y 4°: locales de reunidn
hasta 1.500 personas.

- Terciario, categoria 3%, en grados 1°y 2°.

+ Los deportivos al aire libre.

"« Los dotacionales en sus clases Cy D, cultura y deportivo.

Son Usos Incompatibles, todos los demas.

Requisitos de Plazas de Aparcamientos:

Se atenderd en el interior de la parcela todas las plazas de
aparcamientos e la necesarias para usuarios, empleados y
visitantes. El proyecto de edificacion debera incluir justificacién
expresa de las necesidades previstas.

En todo caso se deberd prever, como minimo;

+ Una plaza por cada 75 m? de edificabilidad hotelera.

- Una plaza por cada 50 m? de edificabilidad en locales de

\

reunion. )

- Una plaza por cada 100 m? de edificabilidad comercial.

Condiciones particulares de la subzona [ggaulgncmlmﬂ
Bloque Abierto. oo

-y
i

Ambito de Aplicacién: . \,
Corresponde a la tipologia de edificacién exenta, con ordenaciéi

libre dentro de su parcela. Su dmbito de aplicacion viene rEﬂE_]Ei{lO
en los planos n® 3 “Calificacién y Regulacion del Suelo” y n° 5 LA
“Ordenacién del suelo Urbano, Alineaciones y Rasantes”, En ios' K
que se identifica con el codigo 2.

Division de Grados: -
A electos de regular los pardmetros de tamafio de parcelah
edificabilidad, altura de la edificacién y densidad, serd de
aplicacion en el Parque Empresarial los grados 0° %}f, 1° que
afectan cada uno de los terrenos sefialados en los planos n°® 3
“Calificacion y regulacion del Suelo” y n® 5 “Ordenacién,
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3%

54.

5.5.

5.6.

Dits

Alineaciones y Rasantes”, con los cédigos 0° y 1°
respectivamente. '

Tamaiio de parcela:

La parcela minima edificable tendrd una superficie neta de 2, ()00
m?* en el grado 0°, de 350 m? en los grados 1°.-

Frente de parcela:

El frente minimo de parcela serd de 30 m. en el grado 0° y de 13
m., para nuevas parcelaciones o segrepgaciones donde se permitan,
6 el menor existente si la parcela {igura inscrita en el Registro de
la Propiedad con anterioridad al 21 de Julio de 1994.

Fondo minimo de parcela:

El fondo minimo de parcela serd de 30 m. en el grado 0° y 13
metros con las mismas condiciones exigidas en el articulo
anterior.

Alineaciones y rasantes:

Son las definidas en el plano n® 5 “Ordenacién del Suelo Urbano,
Alineaciones y Rasantes™.

Retranqueos: i

El retranqueo minimo al frente de parcela serd de 4 metros salvo
en el grado 0° en el que la fachada, coincidird con la
alineacion exterior al bulevar central en un 50% como
minimo de su longitud, y de 3 metros a los demds linderos sin
que en ningin caso sea inferior a la mitad de la altura de la
edificacion.

La separacion entre cuerpos de edificacién de diferentes parcelas
serd de :

. 1,5 veces la altura en el caso de bloques de igual altura.

. 1,5 veces la altura del bloque de mayor altura cuando éste hfecte

COmUNINAD DE MADRID
COHSL A LE AR P HACAS,
LIR3AL i ; -f' -a‘ﬂFﬂL
Lot 2k 1 Asinuoy
PLARIF S, - RN




. | vez la altura del bloque de mayor altura cuando esté localizado
de modo que no afecte al soleamiento del otro bloque.

En el grado 0° se construird un soportal continuo, a lo largo del
bulevar central, con seccién y altura de 4,5 m y de acuerdo a las
condiciones estéticas que establezcan Jos servicios técnicos

municipales.

En Ia fachada alineada a dicho bulevar central, se prohiben cuerpos
edificados volados, tolerindose tan solo, balcones y miradores.

Los proyectos de edificacién establecerin y definirdn las normas de
instalacion de la publicidad de los locales, de acuerdo en todo caso a
los siguientes condiciones:

Los anuncios, carteles o rétulos, se integrardn de forma armdnica
en las fachadas y soportales, debiendo ser objeto de unas normas
de tratamiento unitario, concretindose su localizacién en el Plano
de la fachada correspondiente del Proyecto de Edificacion.

. En planta baja podrin ocupar tinicamente una faja de ancho
mdximo de noventa (90) cm., situada sobre el dintel de los huecos
y sin cubrir estos. En el resto de plantas la anchura maxima serd
de 75 cm.

En los soportales o porticos, se podrin situar dichos anuncios en
Ia alineacién exterior, en una faja de ancho miximo 75 cm.,
interrumpida siempre por las columnas o pilares del soportal y
retranqueada 10 cm. del plano de fachada o alineacidn exterior.
Se permiten los banderines o carteles perpendiculares al plano de
fachada con un vuclo igual o inferior al de los balcones y

miradores. o)

5.8. TFondo edificable:

El fondo méximo edificable serd libre no estando condicionado
sino por el resto de pardmetros de ocupacion maxima de parcela,
retranqueos y separacion entre bloques.

5.9.  Ocupacién de la parcela por edificacion:

La ocupacidn maxima de parcela sera del 40% de la suﬂérﬁcie
neta de la misma. e

Conbmitlal perny
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5.10.

5.11.

5.12,

5.13.

Edificabilidad:

La superficie méxima construible por parcela serd la
correspondiente a una edificabilidad de 1,1312 m? / m? de parcela
neta en el grado 0°, de 1 m2/ m? el grado 1°,

Altura de la edificacién:

En el grado 0° la altura maxima serd de cuatro plantas y
media ( baja + 3 + bajo cubierta) con una dimensién maxima
de 14,5 m., pudiéndose resolverse las esquinas o remates de
edificios con fachada al bulevar central con torreones o
cuerpos edificados singulares, con una altura méxima de 17,5
ni.. La proyeccién en plantade dichos cuerpos edificados no
superard el 4% de la superficie de Ia parcela. La longitud
mixima de fachada de dichos torreones alcanzarg a lo sumo
un 25% de la longittud de cada fachada

En el grado 1° la altura méxima sera de 3 plantas (baja +2) con una
dimensiéon méaxima de 10,00 m. En los grados 2° y 3° la altura
maxima serd de 2 plantas (baja + 1) con una dimension maxima de
7,00 metros. En todos los grados se permiten las piezas habitables
bajo cubierta que computaré en el cileulo de Ia edificabilidad.

Densidad:
El nlimero maximo de viviendas construibles sera el resultante
de aplicar los siguientes tamarfios de viviendas, salvo existencia

de otras determinaciones de planeamiento que lo limiten:

- grado 07, 1°: 100 m? construidos por vivienda.

Uso caracteristico:

e Uso residencial:
Permitido en todas sus categorias excluyendo la planta sétano y
semisétano para estancias vivideras.

Toda promocién deberd garantizar una plaza de garaje por
vivienda dentro de la parcela edificable.

et
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5.14.

5:15

6.1.

6.2.

6.3

En concreto para el grado 0° se deberd garantizar una
plaza de garaje por cada 75 m? de edificacién residencial y
una plaza de garaje por cada 50 m* de uso comercial y
servicios. Para el grado 1° se deberd garantizar una plaza
de garaje por cada 75 m? de edificacion residencial.

Usos compatibles:

e Uso terciario:
Permitido en un méaximo del 30% de la edificabilidad de la
parcela. Solamente podra situarse en plantas bajas o en edificio
exclusivo. En ¢l grado 0° se destinard como minimo un 5%
de Ia superficie construida a dicho uso terciario -comercial,
oficinas, servicios,etc- 0 a uso dotacional )

= Uso dotacional:
(Educativo, asistencial y deportivo)

Usos prohibidos:

Los restantes no citados.

Condiciones particulares de la subzona residencial
vivienda unifamiliar.

Ambito de aplicacion:

Corresponde a la tipologia de edificacion unifamiliar en parcela
exclusiva. Su ambito de aplicacion viene reflejado en los plands 'n®
3 “Calificacion y Regulacién del suelo” y n® 5 “Ordenacién del
Suelo Urbano, Alineaciones y Rasantes”, en los que se identifica
con el codigo 3.4.

Tamaiio de parcela:

La parcela minima edificable sera de 250 m? pudiéndose
desarrollarse condominio

Irente de parcela:

Ll frente de la parcela edificable tendra una longitud minima de
7,5 m,,. En actuaciones de 5 6 mas viviendas podréan aplicarse los
parametros del grado siguiente de tamafio inferior. Quedan
excluidas de esla exigencia las parcelas de frente menor que
cumplan las condiciones exigidas en el Articulo 10.3.3.
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6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

DIRECTILE: :NEm\L De
URE.HENT ¥
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PLANIFICACION REGIONAL §
.\

Alineaciones y rasantes:

Son las definidas en el plano n° 5 “Ordenacidn del Suelo Urbanos,
Alineaciones y Rasantes”.

- Retranqueos:

Los retranqueos de la edificacién a la alineacién oficial y a los
demés linderos de la parcela tendran una longitud, medida
perpendicularmente al lindero correspondiente, igual o mayor que:
Auican
en Sesio F"lanaria de

feche 03 D

TO RrCV EiDNe T
retranqueos a linderos: 3m.

retranqueos alineacion: 3m

> 1986

La altura méxima de la edificacién serd de 7 m. en dos plantas y
bajo cubierta. Se permiten las estancias vivideras bajo cubiertas
que computard en el célculo de la edificabilidad.

Edificabilidad:

La superficie méxima construible por parcela ser4 la siguiente:

. .PARCELA EDIFICABE_.]DAD m
3 13. 336 66
4 4.495,12
5.1 2.963,71
T 8.289,77
TOTAL 29.085,27

[




Se deberd garantizar una plaza de aparcamiento por vivienda
0 por cada 100 m* construidos, o por fracciones superiores a
50 m*, :

6.10. Usos compaﬁbles:

e Terciario:
Vinculado al usuario de la wvmnda unifamiliar. Se autonza en

todas sus categorias en las plantas bajas de las zonas del barrio
de Las Matas cuyo epigrafe de grado de Ordenanza va seguido
de la letra C. En el resto se autorizan los despachos
profesionales domésticos. No se permiten edificios exclusivos
para estos usos.

e Dotacional:
Educativo, asistencial y deportivo, con una superficie
construida inferior a 500 m? . Puede instalarse en edificio
exclusivo.

e Incompatible:
Los restantes no indicados.

CONUNIDAD DE MADRIO
5 O -:J-""'r F\.-'BLI-.-HS
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cuante a los documento concretos que se modifican se indica que sélo se

. altera €] art. 7.3 de |a ordenanza dotacional del Area dé P.R, Parque Empresarial

De™esta forma el art. 7.3 citado, relativo a las condiciones de _posicién,
ocupacion y altura, queda redactado de la siguiente forma: ’

La edificacion debera mantener las siguientes distancias minimas a los linderos
de parcela:

= Seis metros al frente de parcela en Equipamiento Escolar.

e Quince metros (1.500 cms.) al frente de parcela en el resto de
equipamientos.

o Seis (600 cms.) a los demads linderos.
La ocuapcion maxima por edificacién, sera del 50 % de la parcela.

El Estudio de Detalle queda facultado para disponer libremente nuevas
condiciones de posicién y ocupacién de la edificacién sin mas limitacion que su

separacion al frente de Ia calle.



7. Condiciones Particulares de la Subzona Dotacional.

7.1. Definicion:

Se refiere al conjunto de reservas de suelo y capacidad de

edificacion destinadas a la prestacion de servicios dotacionales en

funcién de las necesidades del Area y de lo requerido por el
. Anexo al Reglamento de Planeamiento. :

-

7.2 Ambito y Uso Caracteristicos:

Son de aplicacién en las dreas sefialadas en los planos n° 5
“Ordenacién del Suelo Urbano, Alineaciones y Rasantes”, con la
cifra 6 (general para toda la subzona) seguida de las siglas
indicativas de las distintas clases de equipamiento relacionadas en
dichos planos y en el articulo 10.6.2. de estas Normas
Urbanisticas.

« En las parcelas conde la cifra 6 no va acompafiada de sigla

indicativa de clase de equipamiento, se permite cualquiera de
ellos. Aprobado provisionalmenta

en Sesio Plenaria de

_eeme 03 DIC 1896

T3 Dﬁs-arrullu y Ejecucion:

Tal como se indica en el epigrafe 0; 1;,_»3 s :
Mediante un Estudio de De&@le,'.“ﬁ G
edificabilidades y divisién parcetari de es

mantengan las condiciones de edifiza r':"“ci total,
asignados y altura méximas de edificavigh. Para-€dificar se pbdra
actuar:

Por proyecto unitario.

Por proyectos independientes, correspondientes a parte de la
edificabilidad siempre que hubiesen sido precedidos por
Estudio de Detalle en el que se indiquen las distintas fases de
edificacién.

Condiciones de posicién, ocupacién y altura:

'ADRID

1 &dificacién deberd mantener las siguientes distancias minimas
;d:]as"linderos de parcela:

Vi

V. .+ _Quince metros (1.500 cms.) al frente de parcela.

ol S
B S

» Seis (600 cms.) a los demaés linderos.
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La ocupacién méxima por edificacién, sera del 50% de la parcela.

El Estudio de Detalle queda facultado para disponer libremente
nuevas condiciones de posicion y ocupacién de la edificacién sin
maés limitacién que su separacion de 15 metros al frente de calle.

La ocupacién méxima por aparcamiento en superficze seré del 30
% de la parcela. - ‘

La altura méxima, serd de tres plantas, autorizdndose,
excepcionalmente en la manzana 14, una edificacién de cinco
alturas cuya superficie en planta sea inferior al dos (2) por ciento
del tamafio de dicha manzana.

La altura méxima de cornisa, medida respecto a la rasante del
terreno, serd de catorce metros y medio (1.450 cms.) en la
edificacién de tres plantas y de veinte metros (2.000 cms.) en la de
cinco plantas.

Mediante estudio de Detalle se podré definir en la manzana 14 un
proyecto singular, que redefina las condiciones de volumen: altura
y ocupacion, incluso por encima de los sefialados.

7.5. Edificabilidad:

La siguiente relacién expresa en metros cuadrados Ila
edificabilidad total conferida a cada parcela:

Equipamiento escolar (parcelas 1.2 y 22.5) 14.662 m?

Equipamiento deportivo (parcela 1.4)(*) 3.137 m?
Equipamiento social (parcela 14.1) 19.600 m?

Requisitos de Plazas de Aparcamiento:

e prevera, en el interior de la parcela, una plaza por cada 50 m?
onstruidos en general, y por cada 100 m? construidos para usos

ocentes.
Aprobado prov sione!menie

en SesidU Flenaria de

fecha IL.']QQS




8. Condiciones Particulares de la Subzona P. Dotacional - Ocio y
Diticional 6.

8.1. Definicién:

Se refiere a la edificacién destinado a albergar una mezcla diversa
‘de actividades y locales que comprenden la conservacién y
fransmision de . conocimientos (bibliotecas, museos, salas de
exposiciones), asi como el fomento del ocio y el recreo mediante
las siguientes actividades: teatro. Cinematografia, circo,
zooldgico, especticulos, deportiva, etc.,...

La subzona dotacional deportiva se refiere a la edificacion
destinada a la dotacion de instalaciones para la practica del
deporte y al desarrollo de su cultura fisica.

8.2. Ambito:

Son de aplicacién a las 4reas sefialados en los planos n° 5

“Ordenacion del Suelo Urbano, Alineaciones y Rasantes” con la

cifra 6 seguida de las siglas C 6 D. Aprozade provisionalmente
en Sesidon rlenaria de

feche (9 D! C 1996
AT
EAS "-'-g—;'.‘f\._'s ecretario,

B T "
La edificacién con frente a la M-50 n¢ podza -_rg!_basajla linea de

8.3. Posiciﬁn de la Edificacion:

edificacién definida por una paralela aFﬁ: lindero tondicha viay a

dentro del

33 m. de distancia del mismo; ademésideberd. wbicars
RICEeRy

denycid

area de movimiento fijado en los plandgide

8.4. Ocupacién:

i '40,9 La ocupacién maxima por la edificacién conjunta (computable y
‘ ©ho computable) serd del 40% de la parcela, en el grado C y del
éa% en el grado D.

RIS I._!-::g:‘f.a‘.. D
e ﬁa':'mm"g a ocupacién mdéxima por aparcamiento en superficie serd del
45% de la parcela, en el grado C y del 20% en el D.

F

[

i Las superficies ajardinadas serédn, al menos del 25 % de la parcela

J en ambos grados.
HDAS
na)




8.5. Altura de la Edificaci6n:

La altura méaxima serd de 3 plantas sobre la rasante del terreno en
el grado Cy 2 plantas en el D.

La altura méxima de la linea de cornisa serd de 14,5 metros y
- - medio respecto a la rasante del terreno, en el grado C y de 8
metrosenel D.

La altura maxima de coronacién del edificio serd de 17,5 cms.
respecto a la superficie reglada apoyada en el encuentro entre el
perimetro del edificio y la rasante del terreno en el grado C y de
10 en el grado D.

8.6, Condiciones de Parcela:

Mediante Estudio de Detalle se podran definir parcelacién y
segregaciones posteriores con los siguientes condicionantes:

. Frente Minimo: 50 m Lprechado provisionalmente
. Superficie minima de parcela: 3.500 m? en Sesidn Pienaria de

feche (3 D1C 1996

S ‘-EI Secretario,

8.7. Edificabilidad: fﬂ.:z

expresamente a cada dmbito:

Parcela Grado | Edificabilidad m2
29 C 22.600,00
2 D 2.959.80
Total 25.559,80

a superficie ocupadas por calles interiores cubiertas con
dcristalamiento o equivalente y que no estén adscritas a local
guno, no computardn a efectos de edificabilidad, pero si de
/ ocupacién.

‘Ususacaracteristlcos y compatibles:

""Lr—~. Piaer

: it e daege . DOTACIONAL, equipamiento clase C (cultural y ocio).
P e Termano, categoria 2, Salas de Reunidn, en todos sus grados.
& ! . Deportivo.
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Son usos compatibles:

» Terciario, categoria 1, Oficinas, grado 2°, Oficinas Privadas.

. Terciario, categoria 3, Comercial, grado 1°, Local Comercial.

« Terciario, categoria 4, Hostelero y Hospedajes, grados 2°, 3° y
4°,

+ Deportivo al aire libre.

Son usos incompatibles todos los demés.

9. Condiciones Particulares de los Espacios Libres.

Serdn de aplicacién las sefialadas por el Articulo 4.3.22 y las
siguientes condiciones adicionales:

« Las dreas de juegos infantiles se sustituirdn por 4reas
debidamente acondicionadas, ajustadas a las caracteristicas de
la poblacién empleada en el sector.

Se permitird y preveré en ellos, bajo rasante, o con soluciones
semienterradas y apantalladas las instalaciones de
transformacion eléctrica de media a baja tension.

» Se tolerardn aparcamientos tratados con pavimentacién de
coexistencia que se integren en las zonas verdes, sin que la
superficie destinada a tal fin pueda superar %l 30% de las
o — Agroba 0

proevisionalmente
en Sesién Flenaria ce

A2ene (3 01C 199

P iy
EAIE El Secretario,

mesponden a los d4mbitos en ’ose ializan las
ligaciones de cesién de Sistemas Generales del Area PR VII
que Empresarial”.

Corresponde a las dreas expresamente sefialadas con la sigla 8.G.,
en los planos n° 2 “Estructura Orgénica y Usos Globales”. En las
parcelas donde las siglas S.G. no van acompafiadas de otra




10.3. Edificabilidad:

La siguiente relacidn expresa en metros cuadrados la
edificabilidad total conferida a cada parcela:

- Educativo (parcela 1.1) 5.600

- dotacional no especifico - (parcela 1.3) - 2.849,48

- espacios libres ' (parcela 1.4) - 595245
- Deportivo (parcela 1.5) 14.760,46

10.4. Condiciones Particulares:

El limite de separacion entre los sistemas Generales de Espacios
Libres y el &mbito de Parque Deportivo P.D., podra ser ajustado
de conformidad con lo sefialado es estas Normas.

Los Sistemas Generales podran desarrollarse unitariamente, e
integrarse en una misma parcela, pudiendo incluirse asimismo los
Sistemas Interiores.

El Proyecto de Parcelacién podrd definir una tnica parcela que
integre al Sistema General de Espacios Libres con los Sistemas
Generales Dotacionales  “no especifico” y “deportivo”™, y
asimismo el sistema interior deportivo adscrito al Parque Natural,
englobando la edificabilidad resultante, pudiendo destinarse dicha
edificabilidad a los fines especificos que el Ayuntamiento pueda
concretar en el futuro.

Dicha edificabilidad se concentrarda basicamente en las parcelas
1.3, 1.4. y 1.5, y complementariamente en enclaves colindantes a
las mismas o en los bordes del vial 6.

El Proyecto de Urbanizacion (o el Proyecto del Parque Natural y
Equipado) dotaré de una red de caminos y de servicios primarios a
dichas parcelas, determinando o estableciendo las éreas de
movimiento de la edificacién.

fprobado provisionalmente
en Sesidn Plenaria de

Aegna 03 UIT 1995

ARy
R -'_I_E‘l\ Secretarlo,
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- CUADROS DE CARACTERISTICAS URBANISTICAS DEL P.E.

' - PLANO DE PARCELACION

Aprobado previsionalmente

1
NIAD DE MADERID
1’ ¢ ICLIGAS,
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MODIFICACION DEL P.G.0.U. DE LAS ROZAS EN EL AREA DE PLANEAMIENTO REMITIDO VII" PARQUE EMPRESARIAL"

CUADRO COMPARATIVO ENTRE EL P.G.0.U. Y LA MODIFICACION PROPUESTA (SUELO Y EDIFICABILIDAD LUCRATIVA)

P.G.0.U. VIGENTE MODIFICACION PROPUESTA DIFERENCIA
usos - M2 SUELO M2 EDIFICABLES |M2 SUELO M2 EDIFICABLES |M2 SUELO M2 EDIFICABLES
OFICINAS 611.526,17 286.065,30 246.305,91 114.236,25 -365.220,26 -171.829,05
COMPLEJO TECIARIO 67.902,78 26.201,32 154.325,13 40.801,32 222.227,91 14.600,00
SERVICIOS TERCIARIOS 0 0 50.604,39 65.991,80 50.604,39 65.991,80
HOTEL-CONVENCION 44.100,00 33.000,00 44.100,00 33.000,00 0 0
CONJUNTOS COMERCIALES 9.303,48 4.805,23 0 0 -9303,48 -4.805,23
LOCALES COMERCIALES 0 0 9.669,11 11.724,67 9699,11 11.724,67
RES. BLOQUE ABIERTO N 0 0 196.358,71 210.925,59 196358,71 210.925,59
VIVIENDA UNIFAMILIAR 0 0 58.455,80 29.085,27 58455,8 29.085,27
EQUIPAMIENTO PRIVADO 285.895,35 41.171,15 133.809,90 25.559,80 -152.085,45 -15.611,35
EQUIPAMIENTO PUBLICO 0 0 123.379,16 - . 123.379,16 -
ESPACIO LIBRE 119.418,43 - 147.451,07 - - 2803264 -
VIARIO 272.642,30 - 278.001,65 - 5.359,35 - — &
2] L " | B |
SUBTOTAL [ 1.490.788,51] ° — 391.243,00]  1.442.460,83 531.324,70)” _ 48.32768] 140081, qp B2
1.2 -y (; ey FEER R
/. \ L >/ £ 5 M i !
SISTEMAS GENERALES SER e 2
222D 2D
DOTACIONAL NO ESPECIFIC 56.989,54 . 56.989,54 - 0 - padZE Ein
ESPACIOS LIBRES 546.917,00 - 595.244,68 - 48.327,68 - SPGB ELON
EQUIPA EDUCATIVO 14.000,00 - 14.000,00 - il | . EfzpER o
EQUIPA DEPORTIVO 29.520,95 - 29.520,95 - 0 - Ps E =
SISTEMA GENERAL VIARIO 122.092,00 - 122.092,00 - .0 - S -
am iy
SUBTOTAL _—769.519,49 - 817.847,17 - ;7 48:327,68) - &=
[ToTAL | 2.260.308,00] 391.243,00]  2.260.308,00] 531.324,70] = Ka.aﬂ,.,a_ Sy S n.f.,;_
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CUADRO DE CARACTERISTICAS DEL AREA DE PLANEAMIENTO REMITIDO
PR VIl ¥ PARQUE EMPRESARIAL"

Edificabilidad por usos

edificabilidad edificbilidad

computable no computable
Usos m2/suelo indice [total m2 |total m2
Oficinas grado 0 1 111.458,97 0,42 46.812,77
Oficinas grado 0 2 134.846,94 0,50 67.423,48
Complejo Terciario C.T. 154.325,13 40.801,32
Servicios Terciarios S.T. 50.604,39 65.991,80
Hotel Convencién H.C. 44.100,00 33.000,00
Locales Comerciales 9.669,11 11.724 67
Resid.Bloque Abierto 2.0° 130.229,56| 1,1312| 147.314,70
Resid.Blogue Abierto 2.1° 66.129,15 1| 63.610,89
Vivienda Unifamiliar 3.4° 58.455.80| 0,4976| 29.08527
Parque Dotacional Ocio C 77.592,12 22.600,00
Parque Deportivo D 56.217,78 2.959,80
Equipamiento Escolar 36.656,00 0,40 0,00 14662,40
Equipamiento Deportivo 62.747,00 0,05 0,00 3137,35
Equipamiento Social 23.976,16 0,00 19600,00
Espacio Libre 147.451,07 0,01 0,00 1474,51
Viario 278.001,65 0,00
Subtotal 1.442.460,83 531.324,70 38874,26

1442460,8
Sistemas Generales:
Dotacional no especifico 56.989,54 0,05 284948
Espacios Libres 595.244 68 0,01 5952,45
Equipamiento Educativo 14.000,00 0,40 5600,00
Equipamiento Deportivo 29.520,95 0,50 14760,48
Sistema General Viario 122.092,00
{

Subtotal 817.847,17 29162,4
TOTAL 2.260,308,00 68036,66

N° de viviendas por tipologias

k|

Lprobaco provisionalmente
en Sesion Flenaria de

~feebe(g D!

Tipologias m2 edificables N° viviendas| . ¥ - 1996
Fuf* £ | Secretario,
Resd. bloque Abierto 20° | 147.314,70 147300] s 2
Resd. Bloque Abierto 2 1* 63.610,89 636,00 =
Vivienda Unifamiliar 34° | — 29.085-_ 181,80}, * 3
o N —
Total ( 240.010(86 2.290,00
~SDRD DN 3T
; i P el AL
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=0 DE CARACTERISTICAS DEL AREA DE PLANEAMIENTO REMITIDG
| ‘PARQUE EMPRESARIAL"

celacién
(A |SUPERFICIE [USO-ORDENANZA _ [IND. EDIE. EDIFCABILIDAD
M2 M2/M2 | LUCRATIVA M2

—— 14.000,00|S.G.Equip.Escolar 0.4 -
32.202,00|Equip. Escolar 0.4 -
56.989,54|s.G. P, Equipado 0,05 -

- 657.991,68|Parque Nalural 0,01 -
29.520,95|5.G.Equip. Deportivo 0,5 "
56.217,78|Equip. Deportivo 0,0526 2.959,80
26.804,13|Resid. unifamiliar 3.4° 0,4976 13.336,66

9.034,33(Resid. unifamiliar 3.4° 0,4976 4,49512
5.956,49|Resid. unifamiliar 3.4° 0,4976 2.963,71
16.660,85|Resid. unifamiliar 3.4° 0,4976 8.289,77
6.143,64|Resid. Bloque Ab 2.1° 1 6143,64
2.518,26|Resid. Bloque Ab 2.1¢ - -
8.878,00(Resid. Bloque Ab 2.1° 1 8.878,00
5.493,07 [Servicios Terciarios 1 5.493,07
7.648,00|Servicios Terciarios 1 7.648,00
9.295,33|Resid. Bloque Ab 2.1° 1 9.295,33
22.140,00|Terciario Oficina 0.2. 0,5 11.070,00

‘ 7.920,00|Terciario Oficina 0.2. 0,5 3.960,00

i 7.920,00|Terciario Oficina 0.2. 0,5 3.960,00

I 21.392,58Resid.Bloque Ab.2 0° 11312 24.199,13

! 11.496,80|Resid.Bloque Ab.2 1° 1 11.496,80

i 23.976,16| Equipamiento Social = =

i 12.579,00|Complejo Terciario 0,3975 5.000,00

? 5.058,97|Terciario Oficinas 0.1 3.504,77

3 4.900,00| Terciario Oficinas 0.1 0,42 2.058,00

r 14.620,61|Resid.Bloque Ab.2.0° 11312 16.538,72

! 37.420,87|Terciario Oficina 0.2. 0,5 18.710,44

¢ 46.471,57|Terciario Oficina 0.2. 0,5 23.235,79

r 40.278,30|Servicios Terciarios 1,4107 56.822,05

! 3.174,50|Terciario Oficina 0.2. 0.5 1.587,25

r 3.255,00|Terciario Oficina 0.2. 0,5 1.627,50

f 3.255,00|Terciario Oficina 0.2, 0,5 1.627,50

! 3.290,00|Terciario Oficina 0.2. 0,5 1.645,00

! 21.059,69|Resid.Bloque Ab.2 0 ° 1,312 23.822,56

! 14.632,31|Resid.Bloque Ab.2 1 © 1 14.632.31

! 20.997,81|Resid.Bloque Ab.2 0 © 1,1312 23.752,56

f 7.350,00|Terciario Oficinas 0.1 0,42 3.087,00

g;‘ 3.675,00|Terciario Oficinas 0.1 0,42 1.543,50

'Ja 3.675,00|Terciario Oficinas 0.1 0,42 1.543,50

?h 22.050,00(Terciario Oficinas 0.1 0,42 9.261,00

v 22.050,00|Terciario Oficinas 0.1 0,42 9.261,00

'?, 17.782,26|Resid.Bloque Ab.2 0 © 1,1312 20.115,16

\ 9.723,85|Resid.Bloque Ab.2 0 ° 1,1312 10.999,55

{ 5.690,38|Resid.Bloque Ab.2 1 ° 1 5.690,38

i 7.474 43|Resid.Bloque Ab.2 1 1 7.474 43

J 4.454,00|Equip. Escolar - =

r~__1 __ 7.000,00|Resid.Blaque Ab.2 0 ° _1,1312 7-918&

\

{

]



25

PARCELA | SUPERFICIE USo IND. EDIF. | EDIFICABILIDAD |
. M2. ORDENANZA ‘M2/M2 M2
23,2 7.000,00 | Resid.Blogue Ab.2 0° 1,1312 7.918,35
23 3 7.000,00 | Resid.Bloque Ab.2 0° 1,1312 7.918,35
234 7.350,00 | Terclario Oficinas 0.1 0,42 .3.087,00
23.5 7.350,00 | Terciario Oficinas 02 0,42 3.087,00
24.1. 14.700,00-| Hotel Convencién 11.000,00
242, 20.400,00 | Servicios Terciarios 22.000,00
251+2 28.185,82 | Complejo Terclario 9.301,32
25.3 31.316,86 | Complejo Terciario 8.300,00
26.1* 10.506,90 | Resid.Bloque Ab 2 0 ° 1.312 11.885,33
26.2 7.000,00 | Terciario Offcinas 0.1 - 042 2.940,00
27.1 7.000,00 | Terciario Oficinas 0.1 0,42 2.940,00
27.2 14.000,00 | Terciario Oficinas 0.1 4.,500,00
28 82.283,00 | Complejo Terciario 17.200,00
29 77.562,12 | P.Dotacional-Ocio 22.600,00
TOTALES | 1.712.802,94 531.324,68

Nl N R W N T B N - - - -

e e e e e o T T T SEL T B et BT o ]

* Incluye un 5% de Locales Comerciales que en total ascienden a 11.725,99 m2.
edificables.

** Incluye 62.747 m2. de Equipamiento Deportivo de Sistema Interior

*** Parcela para agrupar con las parcelas del Area de Reparto Colindante

DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento
integra el expediente de Modificacién Puntual del PGOU de Las
Rozas de Madrid en el ambito de la Parcela 24 del Area de
Planeamiento Remitido PR VIl "Parque Empresarial’, aprobade
provisionalmente por el Pleno Corporativo en sesién de 30 de

mayo de 2012,

MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE LAS {ROZAS DE MADRID EN EL AMBITO DE LA
PARCELA 24 DEL AREA DE PLANEAMIENTO REMITIDO PR. VIl “PARQUE EMPRESARIAL"




