SECCIC)N 2.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA ORDENANZA
ZONAL 2: EDIFICACION EN BLOQUE ABIERTO.

! Art, 10.2.1. Ambito de Aplicacion.

Corresponde a la tipologia de edificacion exenta, con ordenacion libre
dentro de su parcela. Su dmbito de aplicacion viene reflejado en los
planos n” 3 “Calificacion y Regulacion del Suelo” y n° § “Ordenacion del
suelo Urbano, Alineaciones y Rasantes”, en los que se idenlifica con el
codigo 2.

Art. 10.2.2.  Division de Grados.

A electos de regular los parametros de tamaiio de parcela, edificabilidad,

altura de la edificacién y densidad, se distinguen, en esta Ordenanza 2,

cuatro grados que alectan cada uno de los terrenos sefalados en los

; planos n® 3 “Calificacid.: y regulacion del Suelo™ y n® 5 “Ordenacion,
T Alineaciones y Rasantes ', con los codigos 07, 1°, 2° y 3° respectivamente.

En el grado 3° se permite optar por edificar segin lo que regula esta
Ordenanza 2 6 de acuer lo con la Ordenanza de Vivienda Unifarniliar ¥
grado 3°, pcnmlmmlosc 1 esle segundo caso el uso comercial en planta

baja. s

Epigrafe 1. Condiciones de parcela.

Art. 10.2.3. Tamaio de parcela.

La parcela minima edificable tendra una superficie neta de 2.000 m? en el
grado 0% de 350 m* en los grados 1°y 2°, y de 500 m? en el grado 3°. Ng .
se permiten segregaciones por debajo de la superficie minima de parcela
. inscritas en el Registro de la Propiedad con posterioridad al 21 de julio de
& § 1994.

Art. 10.2.4.  Frente de parcela. { G A

Ll frente minimo de parcela serd de 30 m., en el grado 0° y de 13 n}.,
para nuevas parcelaciones o segregﬂuoncs clunde se permilamabolyimenli: MADRID

existente si la parcela figura inscrita en el chlslro de ld"l"l;pp]&dhﬂ‘ c‘l IS LiGLcAs,
anterioridad al 21 de Julic de 1994, Ciolafs L TR

Art. 10.2.5.  Fondo minimo de p:lrcc'ﬁu.

B
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[l fondo minimo de parceia serd de 30 m., en el grado 0° y de | ?nelro iy
con las mismas condluum s exigidas en el arliculo anterior. o Y

29




: P o i '

Art. 10.2:6. " Alin#aciones y rasantes: " -

* Son las definidas en zl plano n® 5 “Ordenacién del Suelo Urbano,
Alineaciones y Rasantes”. '

Eplgrafe 2 Condiciones de edificacidn.

Art. 10.2.7.  Retranquecos.

Ll retranqueo minimo al frente de parcela serd de 4 meltros, salvo en el
grado 0% en el que la fachada coincidird con la alineacidn exterior al
bulevar central en un 50% como minimo de su longitud, y de 3
melros a los demds linderos sin que en ningn caso sea inferior a la mitad
de la altura de la edificacion. e W

i .
i

l.a separacion entre cuerpos de edificacion de diferentes parcelas sera de :

™ . 1,5 veces la altura en el caso de bloques de igual altura.

. 1,5 veces la altura del bloque de mayor nllura cuando csle afecte
s 1I soleamiento del otro bloque.

. | vez la altura del bloque de mayor altura cuando esté localizado
de modo que no afecte al soleamiento del otro bloque.

En el grado 0% se construird un soportal Luntmuu, a lo l‘lrgu del
bulevar’central, con seecidn y altura minima de 4,5 m y de acuerdo a
las condiciones estéticas que csl.lhlc?cnn los servicios técnicos

HIIHIICI[)H]L‘&

En la fachada alineada a dicho bulevar central, se prohiben cuerpos
edificados volados, tolerindose tan solo, balcones y miradores.

(.-.I i ¥ s & i LN
% . Art. 10.2.8. Tondo edificable.

El fondo méximo edificable serd libre no estando condicionado sino por
cl.resto de parametros de ocupacién n;mcmn de parcela; retranquecrs y'-
separacion entre bloques, . ’ R I R

oArt 10,229, Ocupacidén de Ia parcela por edifieacion.

misma.
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Arl 10.2.10. Ldificabilidad. ; |
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. La superficie maxima construible por parcela sera'la corrgspondiente a’
- una edificabilidad de 1,2 m?/ m?* de parcela neta en el grado 0°,de 1 m?
/ m?los grados 1°y 2°, y de 0,8 m?/m2 en el grado 3°.

voon

Art. 10.2.11. Altura de la edificacion.

En el grado 0% Ia altura mixima serd de cuatro plantas y media (baja
+ 3 + Dbajo cubierta) con una dimensién mdxima de 14,5 m.,
pudiéndose resolverse las esquinas o remates de edificio con fachada
al bulevar central con torreones o cuerpos edificados singulares, con
una altura maxima de 17,5 m. La proyeccién en planta de dichos
cuerpos edificados no superard el 4% de la superficie de la parcela.
La longitud de fachada de dichos torrcones alcanzardn a lo sumo un
25% de la longitud de cada fachada

e En el grado 1° la altura méixima serd de 3 plantas (baja +2) con una
dimensién maxima de 10,09 m. En los grados 2° y 3° la altura méaxima
serd de 2 plantas (baja + 1) con una dimension méaxima de 7,00 metros. En
.todos los grados se permiten las piezas habitables bajo cubierta que '
computara en el calculo de la edificabilidad.

Art. 10.2.12. Densidad. :

-El niimero miximo de viviendas constiruibles serd el resultante de
aplicar los siguientes tamaiios medios de viviendas, salvo existencia
de otras determinaciones de planeamicnto que lo limiten:

- grado 0%, 1° : 100 m? construidos por vivienda.
grado 2° : 125 m?* construidos por vivienda.

i . grado 3°: 145 m? construidos por vivienda.

LU EET T R R L

Ar. 10. 2. I3.Sustitucion de edificios {mil‘nmilim;cs'cxis_tql_ltes.. i g G i “
En las parcelas donde para edificar con arreglo a esta Ordenanza haya que
demoler un edificio unifamiliar deberan incorporarse a los documentos
preceplivos de solicilud de licencia los siguientes:

. o \
* Imagenes fotogrificas de la finca en su estado actual con sus
edificaciones principal y auxiliares y elementos vegetales.

* Estudio del efecto de la nueva edificacion en la vegetacion y Proyeclo
de Ajardinamiento en & que se demuestre que se respelan los
& b 4 N S . i
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individuos arboreos cuyo didmetro” de lronco sea superior a 30
centimetros y que no se afecta a mds del 25% de las masas arboreas de

extension superior a 509 m2.

Todo ello sin perjuicio de las prescripciones que fija el articulo 5.11.18
sobre proteccion del arbolado.
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Epfgrafe 3- Condicivnes de Uso.

Art. 10.2.14. Uso caracteristico.

o Uso residencial: _ THEEEEETY
Permitido en todas sus calegorias excluyendo la planta s0lano

semisolano para eslancias vivideras.

Toda promocion deberd garantizar una plaza de-garaje por vivienda’
dentro de la parcela edificable.

En concreto para el grado 0° se deberi garantizar una plaza de
garaje por cada 75 m construidos de edificacién residencial y una
plaza de garaje por cada 50 m?* construidos de uso comercial y de
servicios. Para el gr.do 1° se deberd garantizar una plaza de
garaje por cada 75 m- construidos.

Art. 10.2.15. Usos conipatibles.
» Uso terciario:

Permitido en un maxiino del 30% de la edificabilidad de la parcela.
Solamente podra situarse cn W&E?g&mﬁh{g

§
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En cl grado 0° se destinard como minimo el 5% de la superficie
construida a dicho uso terciario -comercial, oficinas servicios, ete-
0 a uso dotacional.

« Uso dotacional:
(Educalivo, asistencial y deportivo) . .

Art. 10.2.16  Usos prohibidos.

Los restantes no citados.
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