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Art. 10.8.13. Ordenansa Sonal Bk 8&BATAMSdaTEAk AR o1 Area de
nnnouiontoll paitido P.R; IX "Sector Terciario".

1.1. Definidién. L WhPsona de eJificacién cerrada

reGne las carsd
_de1a ciudnd de ensanche, en lo que
se refiere a los conceptos de calles y a la
disposicién del espacio pdblico como elemento
organizativo de la vida urbana. Paralelamente se
plantea una alternativa més moderna de ocupacién
de las parcelas, atendiendo a la conformacién de
los espacios libres privados y a una variedad
tipolégica que suponga una mejora de las
condiciones de alta densidad de los ensanches
tradicionales. La existencia o no de patios
interiores es una opcidén libre de un disefio
concreto.
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__%.2. Delimitacidén. Esta normativa serd de aplicacién
las é&reas identificadas como subzona de
ficacién cerrada en el Plano de Zonificacidn

starén a las definidas en el plano Parcelario
este Plan Parcial sin perjuicio de lo que se
dispone a continuacién.

E ' 1 Las parcelas colindantes podré&n agregarse de dos
T =1 %] en dos o por manzanas completas elimin&ndose las
‘ medianerias y admitiéndose por tanto proyectos
] unitarios sobre las resultantes.
|

B i > | Las parcelas definidas podrén subdividirse sélo
i I_J .; | mediante aprobacién de Estudio de Detalle y
Lﬂ; Proyecto de Parcelacién simulténeos.
~.. id

__M-?o_ndtcionu de alineacién. Las construcciones
dispondrén su linea de edificacién sobre los

bordes del plano de @&reas de movimiento sin
perjuicio de los retranqueos autorizados.
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gxpediente da Aprobacion Provisional del Plan General de Ordenacion Urbang
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EVERAdbligacién de

1.5. Retrangueos.tLNiECOES

gy

por motivos _— estética, se
permitirén : linea oficial
siempre q
otro caso[i®

g gt

—

longitud dol_ pcr.‘lnat‘.ro edificado habré& de
mantenerse sobre la linea fijada.

El espacio libre resultante de los retrangueocs
se incorporar& a todos los efectos a la zona de
verde privado.
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_ 1.6. Alineaciones interiores y fondo edificable. No
: l' se definen alineaciones interiores ni fondo
¢ edificable aunqgue la profundidad de la
l' edificacién no podr& ser superior a treinta
metros (30 m). El1 ocumplimiento de esta

obligacién exigirs en su caso la disposicién de

t 'l patios.
;

| 1.7. Ocupacién sobre rasante. La edificacién podré
. ocupar la totalidad del espacio definido por el
érea de movimiento en cada parcela, no
rebasando en ningdn caso el 60 % de 1la
superficie total de la parcela.

Ocupacién bajo rasante. La edificacién podré
ocupar bajo rasante el espacio definido por el
drea de movimiento, en planta de semisdétano o
plantas de sbtano.

Altura de las edificaciones, nlmero de plantas
y oubiertas. E1 n(mero de plantas de 1la
edificacién seré de tres plantas (PB+2) con una
altura méxima de once metros (11 m).
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---%-—“_d_ r encima de la altura méxima definida se
J_::rnito la construccién de edificaciones
destinadas a servicios comunes del edificio
retranquedndose un minimo de cinco metros (5
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1.10. Aprovechamiento neto. El aprovechamiento neto

1.11. Patios. Se permiten patios de manzana, de

: Estos elementos s6lo podré&n producirse a
i&"““\——iLm_partir de la linea superior del dltimo

,._._._
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g A Para ha ;
X i cay oDhst
éxpediofto &, A.!Jrnbar:ir_'m va;smﬁl, "" Que el prasente documanto intagia !

del Ayuntarmie :
yuntamienty de las Rosys de Mad eral de Ordenacion l.rbani

21 te Jullo e 1994 rfdt aprubado an Seam‘nmr‘ebraua al di
&
m) de la lineliL B¥UARieKy, quditionoion
principal. L

ue se trate

Las cubier
: patios o los que

. la ocubierta elementos
3 Spyrovechamiento edificatorio
ni publicitario, tales como remates,
torreones, frontones u otros motivos
arquitecténicos de carfcter emblemético o
simb6lico que contribuyan al enriguecimiento
perceptivo del tejido urbano.

de cada parcela es el que se define como
méximo por los parémetros reflejados en el
Cuadro de aprovechamiento que forma parte de
estas ordenanzas.

parcela cerrados, patios abiertos Yy patios
ingleses.

Sus dimensiones ser&n las fijadas en las
Normas Urbanisticas del Plan General
4.2.16.2) entendiéndose como piezas
"habitables las oficinas o zonas de trabajo y
riezas no habitables las zonas de circulacién,
aseos y escaleras.

Los patios interiores se podré&n proteger con
toldos, monteras, claraboyas o lucernarios
transldcidos no visitables, siempre que se
.| garantice la ventilacién natural o equivalente
| .| de una superficie superior en un quince por
ciento (15 &) a la del patio.

forjado.

En los patios interiores se admiten

PARA APROBACION DEFINITIVA JULIO 1.994




L) N Ull.lﬂ!ﬂé".‘ ;
i 3 ~ el ‘] Ay haceron '
of expedientd 48 Adobdeion vaisﬁm:i':ng 1 hesvacy

dogumento inta -
. ime HH
del Ayuntamiento de Ias Roza

Plan General do Ordenz o

o

"' 21 de Julio de 1994, +de Madrid, apraobado 8n $esidn colglmua ‘Il"
construccithéf CHi§eree sgaem, servicios del
. edificlo o kiosces o cabinas de informacién

cincuenta metros
unjdad egificatoria.

i1.13. Apa accesos \a la edificacién.
]' g Indepé& los aparcamientos
: exter las parcelas previstas en los
H 5 planes Plan Parcial, ser& necesaria la
g' dotacién de un aparcamiento por ocada cien
metros cuadrados (100 m’) dtiles en cada

ll proyecto de edificacién.

: Estos aparcamientos podrén disponerse en el
l' interior de cada parcela en zonas exteriores a
% la edificacién en plantas bajas 6 sétanos.

l. Los accesos de vehiculos a las parcelas se

dispondré&n preferentemente en las zonas
il previstas en el Plan Parcial, aunque se
B permiten otras localizaciones; en cuyo caso si

: } es necesaria la eliminacién de algunos de los
: ' aparcamientos previstos en el exterior por los

planos del Plan Parcial, @éstos deberén
resolverse adicionalmente en el interior de
cada parcela.

Usos. El uso principal ser& el terciario en la
18 y 28 categorias en todos sus grados, en la
categoria 3% en los grados 18 y 2¢ hasta dos
mil quinientos metros cuadrados destinados a
alimentacién (2.500 m’) y en categoria 48 de
acuerdo con las definiciones contenidas en las
Normas Urbanisticas del Plan General.

Se consideran compatibles los usos permitidos
como tales en el Plan General limité&ndose en
todos los casos la superficie comercial a dos
mil quinientos metros cuadrados (2.500 m’) por
unidad edificatoria.
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2.1. Definicién. /a . .2
contribuye /A pe
configuradf 4] W0 nacion del espacio y
formacién | g tdud ello una vez
descontada§%las obligadas por el

pdificacién Abierta.
NERAL

de eWificacién abierta

I

espacios pablltSs, se han definido &reas de
movimiento que predeterminan estructuras
lineales algunos de cuyos bordes se establecen
como lineas de edificacién de obligada
cumplimentacién.

2.2. Delimitacién y Usos Permitidos. Esta normativa
sers de aplicacién en la zona integrada por las
&reas identificadas como zona de edificacién
abierta en el Plano de Zonificacién y Usos.

Se permitir&n los usos terciarios en todas sus
categorias. El uso comercial se permitiréd en
situacién de planta baja y planta primera.

Condiciones de parcelacién. Las parcelas se
P§justarén a las definidas en el plano Parcelario
de este Plan Parcial sin perjuicio de lo que se
ispone a continuacién.

Las parcelas colindantes podrén agregarse de dos
en dos.

G Las parcelas definidas podré&n subdividirse sdlo
mediante aprobacién de Estudio de Detalle Yy
Proyecto de Parcelacién simulténeos.

En las parcelaciones que se lleven a cabo con
posterioridad a la aprobacién de este Plan
Parcial no se permitir& parcelas de superficie
menor de 500 m’.

B IALT
L

2.4. Retrangueos. El espacio libre resultante de los
retranqueos dentro del &rea de movimiento se
incorpora a todos los efectos a la zona de verde
privado.
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de moviminrﬁofg F?Etﬁ‘*?' %??E escalonados de las

plantas super

2.85. Ocupacién sobyd. ¥
no ocupar la/
da parcela, no
. el 60 &% de la
Aal de iy parcela.

e OV

Ocupacién bajo rasante. La edificacién podré
ocupar la totalidad del espacio definido por el
érea de movimiento en planta semisétano o

plantas de sétano.

rebasando
superficie

2.7. Altura de las edifiocaciones, ntmero de plantas
y oubierta. El nGmero de plantas de 1la
edificacién seré de tres plantas (PB+2) con una
altura méxima de once metros (11 m).

"\ Por encima de la altura méxima definida se
- ypermite la construccién de edificaciones
CUflestinadas a servicios comunes del edificio
etranqueéndose un minimo de cinco metros (5 m)
de 1la 1linea exterior de 1la edificacién
principal.

Las cubiertas seré&n planas salvo que se trate de
elementos de proteccién de patios o los que se
definen en el siguiente apartado.

8e permitiré&n sobre 1la ocubierta elementos
decorativos sin aprovechamiento edificatorio ni
publicitario, tales como remates, torreones,
frontones u otros motivos arquitecténicos de
car&cter emblemético o simbblico que contribuyen

al enriquecimiento perceptivo del tejido urbano.

Usos en edificacién abierta. El uso principal
serf el terciario en la 18 y 28 categoria en
todos sus grados, en la categoria 3¢ en los
grados 18 y 22 hasta dos mil quinientos metros
cuadrados (2.500 m’) destinados a alimentacién y
en categoria 48 de acuerdo con las definiciones
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General. Bl SECRETARIO GENERAL

gue el presente documento intr

Bdificabilid % aprovechamiento neto de cada
parcela es el que se define como méximo por los
parémetros reflejados en ) Cuadro de

aprovechamiento que forma parte de

esta
ordenanza.

Aparcamientos y accesos a la edificacién.
Independientemente de los aparcamientos
exteriores a las parcelas Previstos en 1los
Planos del Plan Parcial, serd& necesaria la
dotacién de un aparcamiento por cada cien

* |metros cuadrados Gtiles en cada pProyecto de
"Jedificacién,

Estos aparcamientos pPodré&n disponerse en el
interior de cada parcela en zonas exteriores
a la edificacién, en Plantas bajas o sétanos.

Los accesos de vehiculos a las parcelas se
dispondréan preferentemente en las zonas
pPrevistas en el Plan Parcial, aungue se
permiten otras localizaciones; en cuyo caso
si es necesaria la eliminacién de algunos de
los aparcamientos previstos en el exterior
Por los planos del Plan Parcial, é&stos
deberén resolverse adicionalmente en el
interior de cada parcela.

Ordenansa de la Subsona de Bdificacién Abierta
de Uso sanitario.

Delimitacién. Esta normativa seri de aplicacién
en la zona integrada por la &reas identificadas

como zona de edificacién abierta en uso mixto en
el plano de Zonificacién Yy Usos.
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alt t rincipal el uso
l Rl es asitencial con las
limitaciones que i s Normas Urbanisticas

del Plan General de Las Rozas.
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4. Ordenansa de la BSubsona de Verde Privada.
Constituye esta zona los espacios asi definidos
en el plano de Zonificacién y Usos del Plan

Parcial ademés de las superficies resultantes de
los retranqueos dentro del &rea de movimiento.
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erficie, pudiéndose destinar el resto a zonas
accesos de vehiculos, rampas, aparcamientos
y/otros servicios de la edificacién.

En cada parcela se permitir&n como méximo dos
edificaciones ligeras de una planta, kioscos o
cabinas de control para el servicio comdn de la
edificacién con una superficie méxima de
cincuenta metros cuadrados cada una (50 m’).

Se admiten en la zona ajardinada piscinas o
pequefias instalaciones de uso deportive o
juegos, privados, disefiadas con intencidn
isajistica integréndose en 1la unidad de
e jardin.

$. Ordenansa de la Subsona Deportiva Privada.

5.1. Delimitacién. Constituye esta zona los espacios
as{ definidos en el plano de Zonificaciébn y
Usos.

|

';r' $.2. Condiciones de 1la Ordenacién y Usos. La
edificabilidad fijada en el ~ocuadro de
aprovechamiento del Plan General, se ocuparé en
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3 8u uso negajaciones\para la préctica de
3. depor ltura fisica.

}l é. Orde mas de Interés Plblico y
3 soci Deportive. Sus instalaciones

deport 3fspondrén preferentemente al aire
‘wof" embargo, podrén  edificarse
! instalaciones cerradas y/o cubiertas siempre que
i' no ocupen més del cinco por ciento (5 %) del
3 parque deportivo.

' Las @&reas no ocupadas por instalaciones
: deportivas, cerradas o al aire 1libre,
1 representarén, al menos, el veinte por ciento
;' (20 %) de la superficie del parque deportivo y

; deberén acondicionarse y ajardinarse con los
’ ' criterios sefialados para los parques y jardines.

Para las restantes determinaciones normativas no
especificadas en estas ordenanzas que estaré a
lo previsto en los articulos 4.3.16 a 4.3.24 Yy
concordantes de las Normas Urbanisticas del
P.G.0.U. de Las Rozas.

Ordenansas sobre la Bstética de la Bdificacién.
Los proyectos de edificaciones deberén contener
la justificacién de sus determinaciones
compositivas y formales adecuéndose a 1los
objetivos a este Plan Parcial. La formacién de
ciudad consolidada en su tipologia de ensanche
moderno poco densificado, la articulacién de
formas y funciones de todo tipo y los valores de
calidad y modernidad han de ser contemplados en
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ada caso.
" Se evitardn especialmente las mimesis formales
i que provoquen o pretendan identificaciones con
Qj ' edificaciones tradicionales propias de
i tipologias residenciales en cascos urbanos o de

ambientes pretegnolégicos y semirurales.
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