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El Grupo Municipal Socialista en el Ayuntamiento de Las Rozas de Madrid al
amparo de lo previsto en el Reglamento Orgdnico de Gobierno y
Administracion del Ayuntamiento de Las Rozas (ROGAR) publicado el BOCM
N2 195 de 13 de agosto de 2020 y segun se recoge en su articulo 72, desea
someter a la consideracion del Pleno la siguiente mocion:

MOCION DEL GRUPO MUNICIPAL SOCIALISTA DE
LAS ROZAS PARA LA MEJORA DEL ACCESO A LA
VIVIENDA PARA LA EMANCIPACION DE LOS
JOVENES ROCENOS

EXPOSICION DE MOTIVOS

LA SITUACION DEL Acceso DE NUESTROS JOVENES A UNA VIVIENDA EN ESPANA

El Instituto de la juventud (INJUVE) dentro de la estrategia de juventud y segun recoge en el plan
de accién 2020-2024 en su eje tercero sefiala que el problema de acceso a la vivienda se ha
convertido en uno de los principales determinantes de la exclusion social y el obstaculo principal
para la emancipacion de las personas jovenes.

En el segundo trimestre de 2021, Unicamente el 15,9% de las personas jovenes en Espafia estaba
emancipada, y esta emancipacion se producia, de media, a los 29,8 afios (Eurostat: 2021). Esta
situacién obedece a la inexistencia de una oferta de vivienda adecuada y a precio asequible para
las personas jévenes en nuestro pais generando un mercado que segrega a la mayor parte de la
juventud, y que sitla en severo riesgo de pobreza a la minoria que accede a él. En las
circunstancias actuales la juventud ya no puede permitirse la vivienda en propiedad (en 2021
solo el 30,5% de los jovenes emancipados eran propietarios).

Sin embargo, la renta media de alquiler es muy elevada para este grupo de edad, que debe
destinar el 85,10% de su salario en el alquiler de la vivienda y tendria que invertir 3,9 veces su
salario anual neto para pagar la entrada de una hipoteca, segin el Observatorio de
Emancipacién (2022).

Y si bien la cuestidn salarial ha mejorado por las medidas llevadas a cabo por el Gobierno de
Espafa donde esta Ultima legislatura el salario minimo interprofesional ha subido un 36%, de
735 euros a 1.080 euros al mes siendo Espafia el segundo pais de la Organizacién para la
Cooperacion y el Desarrollo Econdmicos (OCDE) que mas ha subido el Salario Minimo
Interprofesional, el acceso a la vivienda sigue siendo uno de los grandes handicaps.
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EL PROBLEMA DEL COSTE DEL ALQUILER EN LAS RozAS

En Las Rozas los jovenes se enfrentan al mismo problema que en el resto de Espafia, motivado
principalmente, por un factor tan simple pero tan determinante como el de falta de un parque
publico de vivienda en alquiler por las sucesivas actuaciones de los gobiernos del partido popular
en Las Rozas como veremos mas adelantes.

El otro gran problema, ademas de la poca oferta es el coste del alquiler en Las Rozas.

Segun el portal inmobiliario Idealista, el precio del alquiler ha subido en el ultimo afio un 6,6%
situdndose en un precio promedio 12,8 €/m2 lo que supondria para una casa de 70m2 un precio
de 896€ al mes o lo que es lo mismo, practicamente el 80% del salario minimo interprofesional
previamente indicado de 1.080€.

Lo que viene a confirmar lo que ya se indicaba en el plan de accién publicado por el INJUVE que
los jovenes rocefios son fiel reflejo de lo que ocurre en Espaia.

12,8 €/m2 +24% +48 % +6,6 %
Precio del m2 en Las Rozas Evolucion frente a julio 2023 Evolucion frente a mayo 2023 Evolucion frente a agosto
de Madrid en agosto 2023 2022

Adicionalmente, Las Rozas al estar situada en la zona A segun lo establecido en la Orden
118/2008 de 1 de abril de la Consejeria de Vivienda de la Comunidad de Madrid, tendria un
precio maximo de venta 2.425,60 euros metro cuadrado para las viviendas; 1.212,80 euros
metro cuadrado un garaje y trasteros.

Segun esa misma orden, la renta maxima para vivienda se situa en el 5,5% del precio maximo de
venta.

V.P.P.L. DEL DECRETO 11/2005 ZONA A ZONAB ZONAC ZONAD
PRECIOS MAXIMOS DE VENTA VIVIENDA 2.425,60 1.870,80 1.743,40 1.516,00
i GARAIJEY
(EUROS POR M? UTIL) i i g
TRASTERO 1.455,36 1.182,48 1.046,04 909,60
Renta maxima para alquiler: 5,5% del precio maximo de venta.

A modo de ejemplo, la vivienda que indicdbamos antes de 70m2 Utiles con un garaje de 15m2y
un trastero de 5m2, tendria un precio maximo de venta de 194.048€, con las correcciones
oportunas en los precios maximos de garaje y trastero que, aplicando ese maximo de renta para
alquiler, nos daria un precio mensual de 889€ que segun el ejercicio anterior, situaria estas VPPL
gue tedricamente son vivienda con caracter social, dentro de la media del precio del alquiler de
una vivienda de mercado libre en Las Rozas que en realidad estaria por encima ya que por
desgracia, como veremos mas adelante, las nuevas licitaciones del Partido Popular permiten
recargar el IBl y Tasas a los arrendatarios.

LAS Rozas CoMO ZONA TENSIONADA

Y esa subida de alquileres junto con otros factores han convertido a Las Rozas, como veremos a
continuacion, en una zona tensionada.
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De acuerdo con la ley 12/2023 del 24 de mayo, por el derecho a la vivienda, tal y como reza el
texto en el Articulo 18, una de las condiciones para que un ambito territorial sea considerado
como zona tensionada es que el precio de compra o de alquiler de la vivienda haya
experimentado en los ultimos 5 afios un crecimiento acumulado de al menos tres puntos
porcentuales por encima del incremento del IPC producido en la comunidad auténoma
correspondiente.

Segln datos del Instituto Nacional de Estadistica, el IPC en la Comunidad de Madrid ha
aumentado de agosto de 2018 a agosto de 2023 un 15,2%.

Adicionalmente, segun el indice de precios del portal inmobiliario previamente mencionado, el
precio medio del m2 de vivienda en alquiler en Las Rozas habria aumentado de 10,3 €/m2 en
agosto de 2018 a 12,8 €/m2 en agosto de 2023, lo que representaria una subida un 24,27% por
metro cuadrado de una vivienda de alquiler.

Por lo tanto, segln estos cdlculos los precios, para poder considerar Las Rozas una zona
tensionada, deberian subir por encima del 18,2% y como vemos, con un 24,27%, estamos mas
de 6pp por encima de lo que indica la ley considerandose por lo tanto Las Rozas de Madrid como
una zona tensionada.

Y es por esto, por lo que es preciso llevar a cabo medidas que solventen esta situacidn a corto
plazo de manera eficiente y que cumpla con el objetivo de que se garantice la capacidad de
acceso a la vivienda y la capacidad de poder desarrollar un proyecto de vida en Las Rozas.

Cosa que como indicaremos a continuacion es tarea imposible en Las Rozas.

LA NO PoLiTticA DE VIVIENDA PUBLICA DEL PP EN LAS ROzAs Y EL IMPACTO EN NUESTROS
JOVENES

La politica de vivienda publica del partido popular en Las Rozas ha pasado por varios episodios
en estos ultimos 15 afios. Comenzando por el catastréfico episodio para los mas de 10.000
jévenes rocefios que se apuntaron al sorteo de las viviendas del montecillo alld por 2010 y donde
el PP de Las Rozas acabd vendiendo las viviendas de proteccion oficial de alquiler con opcién a
compra a los denominados fondos buitre.

Episodio que acabd con el grueso de los vecinos de Las Rozas renunciando a la compra de la
vivienda por el abuso en el incremento de precios y que hizo que estos tuvieran que irse fuera
de Las Rozas a vivir.

Posteriormente la cosa no ha sido mucho mejor. La inexistente politica de vivienda del periodo
de estas dos ultimas legislaturas encabezadas por actual alcalde donde desde 2015 y hasta 2022
no existié ninguna actuacidn en materia de vivienda publica que permitiera paliar esa situacion.

Y es finalmente, a partir de febrero de 2022 cuando empieza a aplicar una nueva, e ineficiente
para los objetivos de acceso a una vivienda, politica de vivienda que lejos de atajar esa situacion,
ahonda por desgracia en un modelo que de nuevo ponia a la vivienda como un articulo de lujo
al alcance de unos pocos y no al alcance de los jévenes rocefios.
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Podemos enumerar un lado con viviendas de VPPL en régimen de venta también en el
Montecillo que alcanzaron en su promocidn por la empresa adjudicataria precios de hasta
380.000€ y que no ha sido hasta fechas recientes que han comenzado las obras.

O la reciente promocion en la zona limitrofe con Majadahonda de los denominados “Chalets
Sociales de VPPL” por un médico 566.000€.

Precio y condiciones leoninas que hacian que nuestros jovenes debieran tener ahorros entre
120.000€ y 200.000€ para poder afrontar la entrada a las promociones indicadas con cuotas
posteriores hasta la entrega.

O en el caso de las nuevas licitaciones de VPPL en régimen de alquiler en forma de conexién
demanial a 75 afios que estd realizando en Marazuela, el Montecillo y el Cantizal
aprovechandose de la ley dmnibus, que de nuevo evitan tener un parque de viviendas
municipales y que reproducen modelos del pasado ya fracasados.

Licitaciones que en verdad no persiguen solucionar el problema de la vivienda, sino solucionar
el problema de caja que ha causado el Partido Popular con su modelo de despilfarro, deuda y
desgobierno llevado a cabo estas ultimas legislaturas del actual alcalde.

En definitiva, llevamos afos erraticos con las distintas maneras de la NO politica de vivienda de
titularidad publica por los sucesivos gobiernos del Partido Popular, donde al final sélo estan
saliendo beneficiados, en la primera de las etapas los fondos buitre, y en esta ultima los futuros
concesionarios que acceden con un modico precio y les asegura un negocio boyante durante las
décadas por venir.

Y desde el PSOE miramos con preocupacion como desde el afio 2020, mas de 1.000 jovenes de
los 20.500 vecinos, entre 20 y 40 afios, que vivian en el municipio, han tenido que irse por un
modelo de ciudad que el Partido Popular ha impuesto y que directamente les ha expulsado.

El Partido Popular en Las Rozas ha enajenado todo el patrimonio que teniamos para el desarrollo
de vivienda sin que exista una politica de vivienda publica y ahora esta haciendo uso de una Ley,
como es la ley dmnibus, que lejos de resolver el problema de la vivienda, esta hurtando a los
distritos y barrios de Las Rozas de zonas deportivas, como ha ocurrido en La Marazuela o en la
parcela recientemente licitada del Montecillo.

Por todo lo expuesto, el Grupo Municipal Socialista en el Ayuntamiento de Las Rozas presentay
propone para su aprobacién en el Pleno los siguientes

ACUERDOS

1. Que se proceda a la creacién de un registro permanente de demandantes de
vivienda impulsado por la concejalia de infraestructuras, régimen interior y vivienda
gue permita conocer la demanda real en nuestro municipio y poder adecuar asi la
politica de vivienda.

2. Que cumpliendo con los requisitos de la LCSP no habiendo ofertas recibidas, se
proceda a modificar las actuales licitaciones en curso modificando e incluyendo las
siguientes condiciones:
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a. Estar empadronado en el Padrén Municipal de Las Rozas un minimo de 5 afios
ininterrumpidos de antigliedad, o bien 10 afios de forma discontinua durante
los ultimos 20

b. Que no se repercuta el IBI ni las posibles Tasas Municipales a los inquilinos
Que se recojan parametros de puntuacion para el caso de familias
monoparentales

d. Que se recojan parametros de puntuacion para mujeres con resolucion judicial
con orden de proteccién en vigor

e. Que se recojan parametros de puntuacion para aquellos solicitantes con
miembros de la unidad familiar con 65% de discapacidad o superior o con
resolucidn de dependencia

f. Que, con el fin de asegurar el derecho al acceso a una vivienda a nuestros
jovenes y el caracter social de la misma, el precio maximo de alquiler de dichas
viviendas se situe en el 80% del precio mdximo marcado por la Comunidad de
Madrid.

En Las Rozas de Madrid, a 15 de septiembre de 2023

Fi rmado por ALVAREZ RECI O ANGEL - ***1702** el dia
15/ 09/ 2023 con un certificado emtido por AC FNMI
Usuari os

Angel Alvarez Recio
Portavoz Grupo Municipal Socialista
Ayuntamiento Las Rozas de Madrid
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