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1.1 ANTECEDENTES

En sesion ordinaria celebrada por la Junta de Gobierno Local con fecha del 20 de
diciembre del 2019, el Ayuntamiento de Las Rozas adopté el acuerdo de aprobar
definitivamente el Proyecto de Urbanizacion de la Unidad de Ejecucion UE-VII-1 “Sistemas
Generales PE+KODAK” de Suelo Urbano No Consolidado del PGOU de Las Rozas de
Madrid (Madrid).

El 23 de septiembre del 2020, se firmé el Acta de Replanteo e Inicio de las Obras de
Urbanizacién de la Unidad de Ejecucion U.E. VII-1 “Sistemas Generales P.E. + Kodak” de
las Rozas y las Obras de Modificacion de Acceso a Via de Servicio de la M.I. de la Autovia
A-6, P.K. 22,981 al ambito Kodak de las Rozas, Madrid.

Durante el transcurso de las obras, se han debido realizar cambios sustanciales en la
ejecucion de algunas unidades respecto a las previstas en el Proyecto de Urbanizacién
aprobado el 20 de diciembre de 2019, cambios necesarios para adaptar la realidad a
construir a las necesidades de cada uno de los Organismos afectados por las mismas. Asi,
el presente Proyecto Modificado de Urbanizacion define la totalidad de las obras, tanto en
las partes aprobadas que no se modifican, como las que se modifican. Para mayor
claridad, integracién y manejo del documento, las principales modificaciones
sefialadas se remarcan utilizando el color rojo, siendo el resumen de ellas el siguiente:

1) Demolicion de la Nave Kodak, de acuerdo con la “autorizacion de Demolicion”
otorgada por el Ayuntamiento de Las Rozas el 20 de enero de 2021:
2) Modificacion de la seccion tipo de la calle Ignacio Echeverria, para introducir un
“Carril Bici” y una banda de separacion entre carril bici y calzada.
3) Modificacion de la acera y supresion de alcorques de la calle Ignacio Echeverria por
“Técnicas de Drenaje Urbano Sostenible, segun indicaciones de la CHT.
4) Modificacion del Pavimento de los aparcamientos en linea
5) Eliminacion del bordillo de delimitacién y separacién entre calzada y aparcamiento
6) Modificacion de la geometria de la rotonda de conexién con la C/ Formentera,
motivado por la introduccion del carril bici.
7) Introduccién de una isla nueva de contenedores de residuos solidos urbanos a
propuesta de los Servicios Técnicos del Ayuntamiento de Las Rozas.
8) Modificacion del ajardinamiento en viario y espacios libres, motivado por la
altimetria de la parcela.
9) Moadificacion de la red de desagle de aguas pluviales:
a. Modificacion del niamero de los tanques de tormenta de la Fraccién 3 de
acuerdo con las indicaciones del Canal de Isabel II.
b. Modificacién de las dimensiones, geometria y ubicacion de los tanques de
tormentas de acuerdo con las condiciones impuestas por la CHT.
c. Maodificacién en el trazado de la red de aguas pluviales
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d. Red de saneamiento aguas pluviales y fecales de la Fraccion 2, con tanque
de tormentas incorporado.

10) Modificacion en la Red de distribucién de energia eléctrica, motivado por las
exigencias de la compafiia suministradora, de la D.G. de Industria, del Ministerio de
Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, y de los propios SSTT del ayuntamiento
de Las Rozas.

11) Modificacion del arbolado afectado. En funcion de las modificaciones producidas y
de acuerdo con los Informes Favorables emitidos por el Ayuntamiento de Las
Rozas.

12) Extraccion del Deposito de Combustible existente en la parcela de acuerdo a la
Resolucién Favorable

Las restantes partidas del Proyecto de Urbanizacién aprobado el 20 de
diciembre de 2019, y no recogidas en el listado anterior, no son objeto de
modificacién sustancial, permaneciendo como tal inalterables, en su esencia, en el
presente Proyecto Modificado de Urbanizacion, lo cual no significa que no hayan
tenido alguna pequefia modificacion para adaptarse a las circunstancias de la obra.
Es por ello que el presente Proyecto Modificado se compone del conjunto de
proyectos especificos realmente ejecutados y/o aprobados por las distintas
Compaifiias y Organismos, de forma que se disponga de un documento “as built”
completo de la obra.

El marco técnico en que se inscriben las determinaciones del presente Proyecto es
el que se deduce directamente de la legislacion del suelo y ordenaciéon urbana en el
territorio de la Comunidad de Madrid, y muy especificamente de la normativa urbanistica
que forma la parte dispositiva del Plan General de Las Rozas de Madrid. El desarrollo esta
previsto en el citado Plan General, y en concreto la redaccion del Presente Proyecto de
Urbanizacién dimana de las determinaciones especificas que se ponen de manifiesto en la
Ficha de Desarrollo que para el precitado ambito establece el Plan General.

1.2 PROMOTOR. LEGITIMACION PARA PROMOVER EL PROYECTO DE OBRAS
ORDINARIAS DE URBANIZACION.

El Promotor del presente Proyecto Modificado de Urbanizacién es la JUNTA DE
COMPENSACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION UE-VII-1 “SISTEMAS GENERALES P.E. +
KODAK” DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO DEL P.G.O.U. DE LAS ROZAS DE
MADRID.

El presente Proyecto Modificado de Urbanizacion se desarrolla sobre terrenos
integramente que seran del Ayuntamiento de Las Rozas de Madrid por virtud de cesion
urbanistica, y la urbanizacion se enmarca en las obligaciones que los titulares del suelo
tienen en relacién con el desarrollo urbanistico de los ambitos de ejecucion. Por otra parte,
el resto de los terrenos son de titularidad, a los efectos de la Promocién, tanto de
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particulares como del Ayuntamiento de Las Rozas.

1.3 INFORMACION BASICA OPERATIVA.

1.3.1 Marco geogréfico en que se inscribe el &mbito de actuacion.

El ambito de actuacién se ubica en el término municipal de Las Rozas de Madrid, a
una distancia aproximada de 26 kilometros de Madrid capital.

Entrando a considerar la situacion del ambito territorial de la presente Modificacion,
gueda posicionada relativamente centrada en el término municipal.

En la practica, se localiza muy préxima al nudo viario constituido por el entronque
de la M-50 con la A-6. (ver Fig. siguiente).

Su posicién responde a los terrenos de tres fracciones, discontinuas, la localizada
al Oeste ocupada actualmente por las instalaciones de la Real Federacion Espafiola de
Fatbol, la localizada al Este esta ocupada parcialmente por las instalaciones de la fabrica
Kodak, ahora fuera de servicio, estando libre su mitad occidental, y una ultima fraccion,
centrada entre las anteriores que estd exenta de edificacion, todos ellos localizados al
Norte de los desarrollos terciarios y residenciales del denominado “Parque Empresarial de
Las Rozas”.
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FIGURA 1. SITUACION DEL AMBITO DE LA MODIFICACION SOBRE FOTOPLANO.

7 N

SITUACION DEL AMBITO DE LA MODI
CARTOGRAFIA.

FIGURA 2.
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1.3.2 El d&mbito de actuacién. Caracteristicas basicas. Superficie.

El ambito, esta constituido por tres fracciones diferenciadas y discontinuas
territorialmente.

Por razéon de referenciacion se han denominado, de Oeste a Este, Fraccion 1,
Fraccién 2 y Fraccion 3.

La Fraccion 1 estad constituida basicamente por los terrenos ocupados por las
instalaciones de la RFEF. Se trata de un terreno que se apoya al Sur, Este y Suroeste
sobre el viario consolidado del Parque Empresarial, con alineaciones sensiblemente
regulares. Por el Norte y Oeste las alineaciones son muy irregulares, limitando con
terrenos de los sistemas generales municipales que al dia de hoy se presentan libres de
cualquier actuacion formando parte del Parque Natural municipal.

Esta poligonal que define la Fraccién 1 del &mbito de la modificacion delimita una
superficie muy aproximada de 114.893,45 metros cuadrados de extensién superficial.

La Fraccion 2, integrada Unicamente por la Parcela 2 original del Parque
Empresarial, tiene una forma alargada en sentido NO-SE sensiblemente rectangular con
un vértice curvo al Norte. Por el Sureste la alineacidon coincide con el espacio libre
delimitado y la Calle 6 (Calle Ramoén y Cajal) del Parque Empresarial. Esta poligonal
delimita una superficie muy aproximada de 56.217,78 metros cuadrados de extension
superficial.

Por ultimo, la Fraccién 3 esta integrada por el actual &mbito UE-VII.1. “Kodak” mas
la Parcela 7 original del Parque Empresarial. Tiene una forma trapezoidal sensiblemente
regular, cerrando una poligonal aparente de cinco lados del cual sobresale al Sur una
pequefia forma triangular, que, por el Norte, limita parcialmente por la calle Gabriela
Mistral hasta la via de servicio de la A-6 (zona PR-VIII. 3a. del Plan General), cuyo lado
Este se apoya sobre la via de servicio de la autovia A.6., y el lindero Sur conforma la Calle
Adolfo Pérez Esquivel, como limite comin con la zona consolidada del Parque
Empresarial.

Esta poligonal delimita para la Fraccién 3 una superficie total muy aproximada de
360.674,37 metros cuadrados de extensién superficial.

El ambito urbanistico que es objeto del Proyecto Modificado de Urbanizacion,
discontinuo en su conjunto, encierra una superficie total muy aproximada de 531.785,60
metros cuadrados de extensién superficial.

Como se observa en los planos que forman parte integrante y sustancial del
presente Proyecto, dentro del &mbito asi definido y delimitado, que se encuentra
sustancialmente libre de edificacion, existen en la zona actual municipal las instalaciones
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deportivas de la Real Federacion Espafiola de Futbol, en el extremo Suroeste del ambito
definido, y en la zona del Este del mismo ambito de modificacibn se localizan las
edificaciones que constituyen las antiguas instalaciones de Kodak, ahora fuera de servicio.

1.3.3 Morfologia. Topografiay clinometria.

Ya se ha manifestado que el &mbito del ambito fraccionado en tres subambitos
MAas 0 menos regulares, que se observa en la figura anterior, estan cada uno de ellos-
delimitados por poligonales de muchos lados, si bien sensiblemente trapezoidal cada uno
de ellos.

La Fraccién 1, muy alterada por las instalaciones en ella ejecutada, encuentra
banqueado su territorio, encontrdndose entre las cotas 710,84 en el borde Suroeste, como
cota mas alta, y la cota 700,55 en el Norte, en la zona de los campos de deportes, como
cota mas baja.

Tiene poca relevancia la topografia y clinometria en este ambito toda vez que se
consideran dichas instalaciones como situacion a futuro en la ordenacion.

Si ahora consideramos la Fraccion 2, constituye una suave ladera, situada entre
dos zonas de arroyadas, que tiene su cota mas alta en 713,19 en el extremo Sur, si bien la
cota de la Calal consolidada colindante (Calle Ramén y Cajal) tiene las cotas de Oeste a
Este 706,78 a 709,84.

La cota mas baja de esta fraccién es la 697,80. en el extremo Norte opuesto al
anterior.

En general tiene una pendiente transversal media Suroeste-Nordeste del 7,69%.

Por ultimo, por lo que se refiere a la Fraccion 3, la mas amplia en extension de las
tres que forman el ambito discontinuo de la UE.VII.1., tiene como punto mas alto el del
entorno del edificio de oficinas de Kodak, alrededor de la cota 740,50, desde esta cota va
bajando suavemente hacia la via de servicio de la A.6., que tiene una cota media de 735
metros, y con mayor pendiente hacia el Oeste, hasta la cota 699,15 como la mas baja del
ambito en el extremo Suroeste.

1.3.4 Geologia. Geotecnia.

Participa el ambito de actuacién de las caracteristicas geotécnicas de la rampa de
la Sierra de Hoyo, de la que se considera piedemonte.
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Se trata de un soporte granitico con sedimentacion de finos (arenas) en el fondo
del valle, con afloraciones a la superficie en las partes mas altas, presentandose un
territorio notablemente ondulado y con barrancos.

En el ambito territorial que consideramos esta circunstancia queda de manifiesto en
toda su extension y en el entorno préximo, estando el resto de la superficie cubierta por
terrenos, mezcla de arenas y arcillas, siendo estos de escasa potencia en general.

Geotécnicamente se trata de terrenos muy aptos para soportar cargas de
edificacion de la naturaleza que para el ambito se proyecta, edificaciones de hasta cuatro
plantas, en general con cargas relativamente pequefias sobre el firme.

Del Estudio Geotécnico que forma parte de este Proyecto Modificado de
Urbanizacién se deducen las determinaciones necesarias que han acomparado las obras.

Se comprueba que los terrenos procedentes de la excavacion, una vez separados
de la primera capa vegetal, son del todo adecuados para su utilizacién en la obra con las
determinaciones que respecto a los mismos se deduce.

Del mismo se deduce gque, una vez eliminada la capa vegetal, y mezclados los
primeros 30-50 cm de las capas subyacentes se obtiene un terreno muy homogéneo, Uutil
para la obra considerada, ya que se trata de suelos asimilables a Suelos Adecuados
segun el PG-3 con CBR = 20 segun la Norma de firmes 6.1-IC. En desmontes conforman
un tipo de explanada E2.

Se sefala textualmente de sus conclusiones y recomendaciones que para la
construccion de los viales se define el tipo de suelos que conforma el terreno natural
donde apoyaran las capas de firme. A la vista de los resultados de los trabajos de campo y
ensayos de laboratorio, el terreno — una vez retirada la cobertura vegetal — es muy
homogéneo.

1.3.5 Situacién actual. Usos del suelo. Vegetacion.

El territorio constituido por el &mbito de la madificacién, y su entorno inmediato
tiene una doble caracteristica.

Por una parte, la zona Sur y Este estd integrada por los terrenos totalmente
consolidados por la urbanizacién y edificacién, del Parque Empresarial de Las Rozas.

Por el contrario, los terrenos del Oeste y Norte, sin perjuicio de constituir sistemas
generales actuales, se presentan practicamente en su estado natural, con una morfologia
de barrancos y muy ondulado, con una vegetacion natural que se concentra en dichos
cauces estacionales.
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Se observa en la siguiente figura.

Si bien es cierto lo anterior, el ambito delimitado que se desarrolla, en su Fraccion 1 esta
totalmente ocupado por las oficinas generales de la RFEF y por residencias de atletas,
mas las instalaciones deportivas que se presentan.

En su Fraccion 2 se presenta practicamente exento de vegetacion, y en la Fraccion
3, aparte de las instalaciones edificadas de la Fabrica Kodak, contiene escasa edificacion
en la parte central que servira para disponer el desarrollo urbano liberando la mitad Oeste
para zonas de sistemas libres generales.

Sin perjuicio de lo anterior, es preciso sin embargo sefialar las siguientes
circunstancias singulares que afectan al territorio:

El Canal del Guadarrama.
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El Canal del Guadarrama se encuentra incluido en el Catalogo Geografico de
Bienes Inmuebles del Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid, en el término de
las Rozas (CM/0000/024) y cuenta con la proteccién que la Ley 10/1998, de 9 de julio de
Patrimonio Histdrico establece en la Disposicién Adicional Segunda, dentro del apartado
a).

Trasladado a cartografia actual, la situacion del mencionado canal es la siguiente.

FIGURA 4. TRAZADO CANAL DE GUADARRAMA SOBRE CART. ACTUAL.
En la figura anterior se ha determinado, a través del Proyecto de Actuaciones
Arqueoldgicas, la que fuera traza del precitado Canal del Guadarrama.

Con trazo rojo se determina la zona aun visible, y en trazo verde la que se supone
puesto que ha desaparecido en su integridad.

Vegetacion arborea.

Se ha efectuado un andlisis pormenorizado e inventariado la vegetacion arbérea
gue ha dado como resultado un plano de ejemplares arbo6reos, que sirven para el proyecto
de modificacion a la hora de zonificar el territorio.
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Se observa en la figura anterior que la préactica totalidad de la vegetacion es natural
en la mitad Oeste de la Fraccién 3y en lo poco que afecta en la Fraccion 2.

Se observa que esta vegetacion arborea natural se concentra en las cuencas de
los barrancos.

Del analisis de las series de fotografia aérea que se ha consultado, esta vegetacion
se ha consolidado en los ultimos 25 afios.

Sin embargo, la que esta rodeando las edificaciones de la parcela de “Kodak”,
anejo a las edificaciones, es vegetacion puramente ornamental, sin otro valor natural.

1.3.6 Infraestructuras existentes interiores y periféricas.

Ya se ha sefialado que la posicion del ambito de actuacién, aunque sea
discontinuo, se apoya por su borde genérico Sur sobre la estructura viaria consolidada del
Parque Empresarial.

Hay que sefalar que dicho @mbito urbano se encuentra totalmente consolidado por
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la urbanizacion y edificacion.

Con ello se significa que las tres fracciones que conforman el &mbito, en la medida
gue se trata de terrenos colindantes con estructuras urbanas efectivamente urbanizadas,
se encuentran dotadas y con accesibilidad inmediata.

Si entramos a considerar cada una de ellas, la Fraccion 1, que esta actualmente
ocupada por las instalaciones terciarias y deportivas de la RFEF, como se vienen diciendo
reiteradamente en esta Memoria, esta totalmente conectada a nhivel de infraestructuras y
en servicio desde la Calle Ramoén y Cajal y la de Juan Ramén Jiménez.

La Fraccion 2, con un uso actual dotacional privado y una edificabilidad proxima a
los tres mil metros cuadrados edificables de uso dotacional deportivo, esta servida a nivel
de infraestructuras con base a estas condiciones, desde la Calle 6 del P.E. (Calle Ramén y
Cajal), en funcién de la nueva ordenacién que se deduce de la propuesta de modificacion
habré que reforzar la infraestructura que la sirve.

Después del andlisis pormenorizado, se determina la necesidad para esta Fraccion
2 Unicamente de infraestructura de distribucion de energia eléctrica y de agua potable.

El Canal de Isabel Il Gestibn, a través de la viabilidad ya manifesté la
infraestructura que se revelaba como necesaria en este sentido. Asi lo consideraba el
Proyecto de Urbanizacion.

Por lo que se refiere a la infraestructura eléctrica, para el nuevo contingente
edificable que le proporciona el planeamiento, se proyecta la ampliaciéon de la
infraestructura desde la Fraccion 3 a ésta.

Por ultimo, la Fraccion 3, con un ambito territorial muy superior al de las otras dos,
es sobre el que se realiza un desarrollo de urbanizacién completo.

Si bien todo el borde NE-E-SE esta consolidado por las Calles de Gabriela Mistral,
via de servicio de A.6. y Calle Adolfo Pérez Esquivel, en donde la infraestructura urbana es
completa, a partir de esta se sirve todo el ambito.

En todo caso se significa que, con caracter general, es una zona bien servida, y
gue respecto de las infraestructuras eléctricas y de telecomunicaciones es de facil mallado
y servicio, lo mismo que la distribucion de agua, y en la de saneamiento, que es viable su
funcionamiento por gravedad, cuenta con infraestructura en el perimetro, que, sin perjuicio
de su necesario refuerzo, permitira tanto a las aguas residuales como a las pluviales
canalizarlas convenientemente.
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1.4 MARCO LEGAL Y NORMATIVO DEL PROYECTO.

El presente Proyecto Modificado de Urbanizacion del &mbito que se considera, por lo
gue a régimen legal urbanistico se refiere, se somete a las determinaciones de la legislacion
del Suelo de la Comunidad de Madrid (art. 80 y su remision al 97), por las Normas
Generales de Urbanizacion del Plan General de Ordenacion Urbana de Las Rozas de
Madrid ahora vigente, a las que se remite y da cumplimiento, adecuandose en todo, salvo
eventuales e insustanciales adaptaciones exigidas por la ejecucion material de las obras, y
gue sirve de base para el presente Proyecto, y asi mismo por las determinaciones propias
del Documento de Ordenacion Pormenorizada.

En relacién con el Planeamiento urbanistico, supone marco técnico para el presente
Proyecto las determinaciones de las Normas Generales de Urbanizacion propias del Plan
General de Las Rozas de Madrid citado.

En otro orden de cosas, en el capitulo 1.5. siguiente se relaciona la normativa que,
de caracter general, es de aplicacién a todo tipo de obras de esta naturaleza.

No obstante, se significa el estricto cumplimiento de las normas relativas a la
legislacion en materia de accesibilidad a personas con movilidad reducida, habiéndose
proyectado los elementos necesarios en la urbanizacién para eliminacion de barreras.

Por otra parte, y en relacion con la preocupacion en relacion con el medio ambiente
y los vertidos de efluentes, se significa que se ha proyectado una red totalmente
separativa, que canaliza los efluentes de fecales por un colector, y los de pluviales por otro
distinto.

En todo caso, se significa la total adecuacion a legislacion general y sectorial
aplicable, asi como a las normas urbanisticas que le son de aplicacién y a las condiciones
impuestas por los Informes sectoriales que se incorporaron al planeamiento que se
desarrolla. Estos extremos se justifican en capitulos posteriores de esta Memoria.

1.5 MEMORIA DESCRIPTIVA GENERAL.

1.5.1 AMBITO DEL PROYECTO. CONSIDERACIONES PREVIAS.

Ya se ha sefialado anteriormente que, si bien el Proyecto Modificado de
Urbanizacién del ambito que se considera, la unidad de ejecucion UE.VII.1. de Las Rozas
de Madrid, consta de tres fracciones de suelo discontinuas, por estar realmente
urbanizadas las dos primeras (sin perjuicio de algun refuerzo en determinadas
infraestructuras en la Fraccion 2), el presente proyecto especifico se concreta en las obras
necesarias en la Fraccion 3.
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Observando el territorio a urbanizar, y considerando el planeamiento urbanistico
aprobado, la denominada Fraccion 3 esta incardinada entre la Calle Adolfo Pérez Esquivel,
por el Sur, la Calle Formentera por el Norte, la Via de servicio de la A.6. por el Este, y las
zonas verdes nuevas que genera el ambito por el Oeste.

Desarrolla un anillo viario con conexiones por el Este desde la via de servicio de la
A.6., aprovechando la posicidon del actual acceso a la finca “Kodak”, si bien dimensionado
para los nuevos usos urbanisticos que permite el ambito considerado, por el Norte
completa la seccion de la Calle Formentera en los términos del planeamiento, ejecutandose
la totalidad de la seccion viaria. Por el Sur, se ejecuta la prolongacion de la Calle Adolfo
Pérez Esquivel en términos del viario rodado proyectado, que al llegar a las proximidades
de la via de servicio de la A.6. continia hacia el Norte en paralelo a la mencionada via de
servicio.

Se cierra este anillo por la prolongacion recta de la Calle José Echegaray.

En esta fraccion, habida cuenta la proximidad de la A.6 y tras los estudios de ruido
realizados se ha previsto la incorporacion de elementos anti-ruido en la banda que resulta
entre el viario interior a ejecutar y la via de servicio de la A.6.

De igual manera, prevé la proteccion y documentacién del tramo que queda
soterrado del Canal del Guadarrama, y que resulta bajo el viario y la zona verde junto a la
Calle Adolfo Pérez Esquivel.

En la Fraccion 2, inicialmente urbanizado para los usos y edificabilidades
dotacionales deportivas, tras la modificacién del planeamiento que se desarrolla, resulta
necesario el refuerzo de la red de distribucién de agua y de energia eléctrica. El resto de
las infraestructuras existentes tienen la capacidad de servicio necesarias para el ambito,
como se deduce de los Proyectos Especificos redactados.

La Fraccién 1, que integra el suelo que acoge las instalaciones de la Real
Federacion Espafola de Futbol se encuentra totalmente urbanizada. No se prevé ninguna
obra en la misma.

El Proyecto de Urbanizacion se aprobd definitivamente en sesion ordinaria
celebrada por la Junta de Gobierno Local con fecha del 20 de diciembre del 2019 el
ayuntamiento de Las Rozas. Se aporta la correspondiente aprobacion como documento
del ANEXO N° 1.

El 23 de septiembre del 2020 se firma el acta de Replanteo e Inicio de las Obras de
Urbanizacién de la Unidad de Ejecucion U.E. VII-1 “Sistemas Generales P.E. + Kodak” de
las Rozas y las Obras de Modificacion de Acceso a Via de Servicio de la M.I. de la Autovia
A-6, P.K. 22,981 al ambito Kodak de las Rozas, Madrid. Se aporta el acta de replanteo e
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inicio de obras como documento del Anexo 2.

1.5.2 OBRAS Y ACTUACIONES QUE COMPRENDE.

1.5.2.1 ACTUACIONES PREVIAS

Son diferentes las circunstancias que concurren en el entorno del ambito, y
principalmente en donde se proyecta el viario.

El anillo viario que se proyecta para dar servicio al ambito, por el sur presenta una
situacion consolidada por la Calle Adolfo Pérez Esquivel, siendo peatonal desde el cruce
con la C/ José Echegaray hasta la via de servicio de la A.6, esta parte peatonal se
demuele para adoptar la nueva seccion para trafico rodado.

Por el norte se renueva totalmente la seccion de la Calle Formentera, demoliendo
la situacién existente y rehaciéndola de nuevo con la ampliacién de la seccién hacia la
finca de Kodak.

En ambos casos el proyecto mantiene las mismas rasantes consolidadas en los
margenes consolidados de ambas calles.

Por dltimo, se proyecta la demolicion de los pavimentos de la calle interior al
ambito, que hasta el momento se denominaba C/ Gabriela Mistral, y se adecuan las
rasantes a la proyectadas en el planeamiento.

La obra termina al norte de la rotonda proyectada en la inflexiébn que hace la calle
Formentera en el encuentro con la prolongacion de la C/ José Echegaray.

Respecto de las actuaciones previas, se prevé la demolicion de los pavimentos
asfalticos y acerados en donde se proyecta la rotonda del cruce de la calle José
Echegaray con Adolfo Pérez Esquivel, en donde se renueva la totalidad de los pavimentos,
tanto asfalticos como de aceras y bordillos.

1.5.2.2 DEMOLICION DE NAVE KODAK
Documento 3 (Proyecto Especifico de Demolicién de Nave Kodak) del

Proyecto Modificado de Urbanizacion.)

Se ha procedido a la demolicion total de lo que se ha venido en denominar Nave
“Kodak”, incluyendo igualmente la demolicién de una edificacion que enlazaba dicha nave
con el edificio de oficinas existente (ver Proyecto de demolicion especifico).
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La nave, en si misma, contaba con unas dimensiones exteriores muy aproximadas
de 131,50 metros de longitud por 80,00m metros de anchura, lo que arrojaba una
superficie total construida de 10.520,00 metros cuadrados, resuelta con una trama
estructural de 7x5 vanos, con una altura doble, de 14,63 metros en los tres vanos de la
zona Este y 9,65 metros en los dos vanos del oeste.

Se encontraba totalmente vacia excluyendo cuatro grupos o nucleos de estanterias
metalicas de almacenamiento. Materialmente el edificio se soportaba en una estructura
metalica, cubierta por una estructura estérea también metalica, con cubricién de chapa
metalica. Los cerramientos eran de placas de hormigdn prefabricadas. Como solado se
presentaba una solera de hormigoén, siendo la cimentacion igualmente de hormigdn
armado.

Todas las carpinterias eran metalicas.

El edificio de enlace contaba con una planta de 40,00 metros de largo por 25,46
metros de ancho, lo que arroja una superficie en planta de 1.028,58 metros cuadrados.

Contaba con planta baja, y dos plantas mas.
Materialmente estaba constituida por forjados unidireccionales de hormigoén, y
estructura vertical metélica. Los cerramientos del edificio eran ceramicos, y las carpinterias

metalicas.

En la siguiente figura se puede ver la configuracién espacial de los dos volumenes
demolidos.
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En relacion con el Proyecto Especifico de Demolicién de la Nave Kodak y Edificio
de Enlace, en el informe de la Aprobacién Definitiva del Proyecto de Urbanizacion Inicial,
el informe técnico favorable de la Unidad de Ejecucién UE-VII.1. “Sistemas Grles P.E. +
Kodak” DEL PGOU. De Las Rozas de Madrid (Madrid), de fecha de Diciembre del 2019,
gueda recogido textualmente lo siguiente:

“El proyecto contempla la demolicién de la nave y el edificio de enlace con el
edificio de oficinas existente que es insuficiente. Se debera entregar el proyecto de
ejecucion completo antes de la demolicion de la nave y del edificio. La demolicion debera
estar ejecutada antes de la recepcion de las obras.”

Por tal motivo, con fecha de Febrero del 2020 Pedro Manuel Montesinos
Rodriguez, Arquitecto Técnico y numero de colegiado 7918 del COAATM redacta Proyecto
Especifico de Demolicién de la Nave Kodak y Edificio de Enlace, el cual se tramita en el
Ayuntamiento de Las Rozas de Madrid obteniendo la preceptiva licencia de demoliciéon con
fecha del 20 de Enero del 2021.

La Direccion Facultativa de las Obras de Demolicion de la Nave Kodak y Edificio de
Enlace ha sido llevada a cabo por PROCAVER SOLUCIONES URBANAS, S.L, empresa
gue, a su vez, también esta desarrollando la Direccion Facultativa de las Obras de
Urbanizacion del ambito de la UNIDAD DE EJECUCION UE-VIL.1. “SISTEMAS
GENERALES P.E. + KODAK” DEL P.G.O.U. DE LAS ROZAS DE MADRID (MADRID).

1.5.2.3 OBRA CIVIL
Documento 04 (Proyecto Especifico de Obra Civil) del Proyecto Modificado de

Urbanizacion

El Proyecto Especifico de Obra Civil de la urbanizacion, que forma parte sustancial
del PROYECTO MODIFICADO DE URBANIZACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION UE-
VII.1. “SISTEMAS GENERALES P.E. + KODAK” DEL P.G.0.U. DE LAS ROZAS DE
MADRID (MADRID), relativo a las obras de movimientos de tierras, pavimentaciones
rodadas y peatonales, junto con las obras accesorias de sefializacion, contenerizacion de
residuos y la ejecucion de un tramo de via pecuaria, del referido ambito del vigente Plan
General de Ordenacion Urbana de Las Rozas de Madrid, tiene por objeto Unico la
definicion de los movimientos de tierras, las pavimentaciones y la sefializacion horizontal y
vertical del ambito que se urbaniza con suficiente grado de definicibn para acometer su
ejecucion.

Obras consideradas.
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a) Obras preparatorias.

b) Movimientos de tierras.

c) Trazado en planta.

d) Trazado en Perfil.

e) Pavimentaciones.

f) Barrereas antirruido.

g) Seiializacion horizontal y vertical.

h) Contenedores subterraneos.

i) Tratamiento de la reserva para via pecuaria.

j) Obras de Proteccion del Canal del Guadarrama.

a) Obras preparatorias.

Son diferentes las circunstancias que concurren en el entorno del ambito, y
principalmente en donde se proyecta el viario.

Si analizamos el anillo viario que se proyecta para dar servicio al &mbito, por el sur
se presenta una situacion consolidada por la Calle Adolfo Pérez Esquivel, siendo peatonal
desde el cruce con la C/ José Echegaray hasta la via de servicio de la A.6., esta parte
peatonal se ha demolido para adoptar la nueva seccion para traficos rodados.

Por el norte, se renueva totalmente la seccién de la Calle Formentera demoliendo
la situacion existente y rehaciéndola de nuevo con la ampliacion de la seccion hacia la
finca de Kodak.

En ambos casos el proyecto mantiene las mismas rasantes consolidadas en los
margenes consolidados de ambas calles.

Por ultimo, se ha ejecutado la demoliciéon de los pavimentos de la calle interior al
ambito, que hasta ahora se denominaba C/ Gabriela Mistral, y se adecuan las rasantes a
las proyectadas en el planeamiento.

La obra termina al norte de la rotonda proyectada en la inflexiébn que hace la calle
Formentera en el encuentro con la prolongacion de la C/ José Echegaray.

Respecto de las actuaciones previas, se ha ejecutado la demolicion de los actuales
pavimentos asfalticos y acerados en donde se proyecta la rotonda del cruce de la calle
José Echegaray con Adolfo Pérez Esquivel, en donde se renueva la totalidad de los
pavimentos, tanto asfalticos como de aceras y bordillos.

b) Movimientos de tierras.

Deducido del Estudio Geotécnico redactado al efecto, se comprueba que los
terrenos procedentes de la excavacion, una vez separados de la primera capa vegetal, son

] MEMORIA GENERAL
UNIDAD DE EJECUCION UE.VII.1. DE LAS ROZAS DE MADRID (MADRID). FEBRERO 2024 19



F’RDBAVER

SpoLUCIONES URBANAS, S.L.

del todo adecuados para su utilizacion en la obra con las determinaciones que respecto a
los mismos se deduce.

Una vez eliminada la capa vegetal, y mezclados los primeros 30-50 cm de las
capas subyacentes se obtiene un terreno muy homogéneo, util para la obra considerada,
ya que se trata de suelos asimilables a Suelos Adecuados segun el PG-3 con CBR = 20
segun la Norma de firmes 6.1-IC. En desmontes conforman un tipo de explanada E2.

Del Estudio Geotécnico se deduce textualmente de sus conclusiones vy
recomendaciones que para la construccion de los viales se define el tipo de suelos que
conforma el terreno natural donde apoyaran las capas de firme. A la vista de los resultados
de los trabajos de campo y ensayos de laboratorio, el terreno — una vez retirada la
cobertura vegetal — es muy homogéneo.

Todos los viales se han desarrollado sobre terreno granular con capacidad portante
suficiente para el tipo de trafico previsto en los mismos.

Los terraplenes se han ejecutado utilizando el material procedente de la
excavacion, una vez eliminada la tierra vegetal, siguiendo las recomendaciones de puesta
en obra y ejecuciéon del PG-3 (tongadas de 30 cm. compactadas al 95-98 % del Préctor
Modificado, etc...).

En estos, consigue un tipo de explanada E2 siempre que se alcance un modulo de
compresibilidad en el segundo ciclo de carga EV2 del ensayo NLT-357 “Ensayo de Carga
con Placa” mayor de 120 MPa.

Para los terraplenes se han adoptado taludes tipo 1H:2V en terraplenes y 1H:3V en
desmontes. No obstante, se han adoptado taludes 1H:1V tanto en terraplenes como en
desmontes, circunstancia que va a favor de la seguridad y estabilidad del terreno final.

Por otra parte, los suelos de la primera capa, la capa vegetal se entiende
adecuados, y por tanto, para su incorporacion en el relleno y terraplenado de la zona verde
pequefia situada en la esquina entre las nuevas calles de prolongacién de José Echegaray
y Adolfo Pérez Esquivel.

En todo caso sefialar que la explanada que se considera es una explanada tipo E2
definida en el PG3 del Pliego General de Carreteras, conforme se deduce del Estudio

Geotécnico, antes citado.

c) Trazado en planta.

El proyecto desarrolla de manera estricta la ordenacién y sus alineaciones oficiales.
No se ven alteradas en modo alguno las alineaciones oficiales proyectadas en el
Documento de Ordenacion Pormenorizada que se desarrolla.
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La definicion geométrica viene reflejada en el plano n°4 del presente proyecto.

Por lo que se refiere a las secciones tipo, se han adaptado minimamente en tres
puntos:

¢ Dos puntos en que se adecua minimamente son los vértices sureste y noreste.

e El tercero se corresponde con la seccion de la calle que bordea el Este de la
actuacion, junto a la A6. En este punto, el proyecto preveia desplazar el
conjunto de aparcamientos y calzada medio metro hacia el este, para pasar de
unas aceras de 1,5 metros de ancho en cada banda a una situacion asimétrica
de 2,00 en la acera del oeste y de 1,00 metros en la del este, y conseguir asi la
adecuacioén de accesibilidad en recorridos urbanos (minimo 1,80 metros).

A este respecto, y a los efectos oportunos del cumplimiento de
accesibilidad, la citada acera ejecutada con ancho de 1,00 m en la calle
Isla de Palma (que discurre paralela a la autovia A-6), aparece justificada, y
por tanto, aprobada de tal forma en el Proyecto de Urbanizacion de fecha
diciembre del 2019. En cualquier caso, la accesibilidad se refuerza y
garantiza también a través de varias vias de comunicacién en el entorno:

- Laacera oeste de la misma calle, la cual mide 2,00 m.

- Através de la via pecuaria que discurre junto a la citada acera, y tiene
ancho de 3,61 m. Para los tres pasos de peatones existentes en esta
calle Isla de Palma, en su desembarco en la acera de 1,00 m, se ha
previsto una continuidad en zahorra encaminada a enlazar con la via
pecuaria.

- Através de la acera existente, con ancho de 2,00 m que discurre fuera
del ambito y paralela a la via de servicio de la autovia A-6.
Puntualmente, a la altura de la pasarela existente de cruce entre ambas
margenes de la carretera, esta acera se estrecha a una anchura de 1,00
m en una longitud de 20 m. Por este motivo, se prevé en el presente
Proyecto Modificado de Urbanizacién un retranqueo de la valla
existente en ese lugar puntual y construccién de un sobreancho de la
acera hasta contemplar los dos metros, siempre circunscrito a ese
tramo de 20 m de longitud.

El resto de todas las aceras del ambito ejecutadas en la Fraccion 3 tienen un
trazado continuo igual o superior a 1,80 metros dando cumplimiento a la normativa de

aplicacion y que da solucién a la exigencia normativa.

d) Secciones tipo
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Las secciones tipo ejecutadas son las que se muestran a continuacion:

» Seccién Tipo 1 (vial paralelo a via de servicio de A.6, ahora denominado calle
Isla de Palma.):

Ancho total: 19,50 m

- 2 aceras asimétricas continuas de 2,00 y 1,00 m.
- 1 Aparcamiento en linea de 2,50 m.
- Calzada compuesta por 4 carriles de 3,50 m.

» Seccidn Tipo 2 (prolongaciéon C/ Adolfo Pérez Esquivel):

Ancho total: 25,00 m

- 2 aceras simétricas continuas de 3,00 m.
- 2 Aparcamientos en linea de 2,50 m.
- Calzada compuesta por 4 carriles de 3,50 m.

» Seccion Tipo 3 (tramo de la calle Formentera que conforma el norte de la Finca
Kodak, ahora denominado calle Isla del Hierro):

Ancho total: 17,50 m

- 2 aceras asimétricas continuas de 3,00y 2,50 m.
- 2 Aparcamientos en linea de 2,50 m.
- Calzada compuesta por 4 carriles de 3,50 m.

» Seccién Tipo 4 (tramo Norte de la via paralela a via de servicio de la A.6, ahora
denominado calle Isla de Palma): aceras asimétricas continuas de 3,00 metros de
ancho en la parte interior y 2,00 en la exterior del ambito.

Ancho total: 12,00 m

- 2 aceras asimétricas continuas de 3,00 y 2,00 m.
- Calzada compuesta por 2 carriles de 3,50 m.

» Seccidn Tipo 5 (prolongacion de C/ José Echegaray, ahora denominado calle
Ignacio Echeverria):

La seccion de la calle Ignacio Echeverria, ha sido modificada en su
composicion, manteniendo su anchura, para introducir en la misma un “Carril
Bici y una Banda de Separacion entre Carril Bici y Calzada” segun las
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instrucciones recibidas de los Servicios Técnicos del Ayuntamiento de Las
Rozas.

La seccion inicial (“seccién tipo 5”) estaba inicialmente compuesta por los
siguientes elementos:

Ancho total: 20,00 m

- 2 aceras simétricas continuas de 4,00 m.
- 2 Aparcamientos en linea de 2,50 m.
- Calzada compuesta por 2 carriles de 3,50 m.

Tras la introduccion del “Carril Bici y la Banda de Separacion entre Carril Bici y
Calzada”, la seccion tipo modificada queda de la siguiente forma:

- 2 aceras asimétricas continuas de 3,00 m y 3,10 m respectivamente.
- 1 carril bici de 2,50 m.

- 1 banda de separacion entre carril bici y calzada de 0,50 m.

- 2 Aparcamientos en linea de 2,20 m.

- Calzada compuesta por 2 carriles de 3,25 m.

Debido a la solicitud por parte de Confederacién Hidrogréafica del Tajo de
introducir en el proyecto de urbanizacién “técnicas de drenaje urbano
sostenible” (TDUS), y de acuerdo con los Servicios Técnicos municipales
del Ayuntamiento de Las Rozas, los alcorques previstos en la Calle Ignacio
Echeverria, en el Proyecto de Urbanizacién Aprobado han sido sustituidos
por “parterres “continuos de adoquin sobre pavimento drenante poroso”
en cuyo interior se ubicaran los alcorques previstos para la plantacién de
arbolado.

Més concretamente, se han ejecutado dos franjas de 1,0 m de ancho eficaz
delimitadas con bordillos (se genera una seccion de 1,30 m de anchura) en
cada lado de la citada calle, que presenta una longitud de 450 m, dotando
por tanto a la Urbanizacién de unas TDUS de 900 m2. La seccidn
constructiva del pavimento drenante estd formada por una base
compuesta de capa de grava de 40 mm de espesor y mortero compuesto
de éarido triturado, ligado con resina de 40 mm de espesor, tratado, limpio y
seco, con capacidad de flexotraccion de 23 Kp/cm2, compresion de 40
Kp/cm2 y una capacidad drenante de 800 I/m2/min

Las secciones Tipos 6, 7, 8 y 9 son secciones de los elementos de giro
proyectados y en cualquier caso, el ancho de la banda peatonal que los acompafa es de
6,50 metros en las tres primeras y de 3,00 metros en la ultima.
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Todas las secciones tipo quedan reflejadas en los planos 3.1, 3.2, 7.1y 7.2.
La seccion de la glorieta proyectada entre la calle Formentera, Isla de Palma e

Ignacio Echeverria se ha adaptado ligeramente, tras la introduccién del “Carril Bici” en esta
ltima calle.

e) Trazado en perfil.

De igual forma que en la planta, el perfil de los ejes viarios se somete en todo
momento a las rasantes oficiales que derivan del planeamiento.

De la comparacion de los perfiles longitudinales del planeamiento que se desarrolla
a los previstos en este Proyecto Modificado de urbanizacion se comprueba su total

adecuacion.

Se mantienen en cualquier caso las rasantes periféricas del ambito, como suelo
urbano consolidado.

La definicién de los perfiles transversales en alzado queda reflejada en el plano 2
(hojas 4y 5).

f) Trazado en alzado.

Por lo que se refiere a las pendientes del recorrido para PMR, en ninguna de las
proyectadas en el ambito se supera el 6%, siendo la maxima pendiente del 3,74%, que se
produce en el eje calle Isla de La Palma y calle Adolfo Pérez Esquivel.

Las definiciones de los perfiles longitudinales en alzado quedan reflejadas en el
plano 2 (Hojas 1, 2y 3).

En el Anexo n°3, se recogen los listados que definen los perfiles en alzado y
transversales de los distintos ejes.

g) Pavimentaciones.

Se prevén dos tipos de pavimentaciones:

a) Pavimentaciones para vehiculos rodados, cuyo paquete de firme es:

- 5 cm capa de rodadura mbc D-12.

- 5 cm capa intermedia mbc S-20.

- 25 cm de base de hormigon tipo HM-20 N/mmz2.
- 75 cm de suelo seleccionado.
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Sobre la explanada descrita en puntos anteriores, se ha dispuesto una capa
de 75 cm de suelo seleccionado extendida por tongadas de 25 cm. Sobre
ella se sitla una losa de 25 cm de hormigbn en masa, vibrado, de
resistencia caracteristica HM-20 N/mmz2., tamafio maximo 40 mm. y
consistencia plastica, acabado con textura superficial ranurada. La
terminacion del pavimento rodado se compone de dos capas de 5 cm cada
una, tipo S-20 en capa intermedia de 5 cm. de espesor, con aridos con
desgaste de los angeles < 25, y la otra de rodadura tipo D-12 de 5 cm. de
espesor, con aridos con desgaste de los angeles < 30.

En las bandas de aparcamiento, se ha modificado el paquete de firmes
inicial, previsto con terminacién en adoquines prefabricados de hormigon de
8 cm de espesor sobre solera de hormigén de 20 cm, adoptando el mismo
paquete de firmes descrito anteriormente, es decir, 25 cm de hormigén vy
dos capas asfélticas de 5 cm de espesor cada una, todo ello de idénticas
caracteristicas a las ya descritas. A su vez, y para que estas bandas de
aparcamiento tengan continuidad con la zona de carriles de circulacion, se
ha eliminado el bordillo separador entre ambas previsto en el Proyecto de
Urbanizacion.

Pavimentaciones peatonales, cuyo paquete de firme es:

- Baldosa hidraulica de 20x20.
- 15 cm de base de hormigén tipo HM-20 N/mm2.
- 75 cm de suelo seleccionado.

Sobre la explanada descrita en puntos anteriores, se ha dispuesto una capa
de 75 cm de suelo seleccionado extendida por tongadas de 25 cm. Sobre
ella se sitla una losa de 15 cm de hormigbn en masa, vibrado, de
resistencia caracteristica HM-20 N/mm2., tamafio méximo 40 mm. y
consistencia plastica, acabado con textura superficial ranurada. La
terminacion del pavimento peatonal se compone de baldosa hidraulica
20x20 sentada con mortero 1/6 de cemento.

En las barbacanas de pasos peatonales, la terminaciéon de este pavimento
cambia la baldosa hidraulica 20x20 por loseta hidraulica color de 20x20 cm.,
con resaltos cilindricos tipo boton. Se completa con la baldosa ranurada
(tactil direccional) perpendicular a los pasos peatonales dando cumplimiento
a los modelos determinados por la normativa. Justifica las determinaciones
de la Orden TMA/851/2021, asi como los articulos 6.2.6. y 5.8.2.4. del
PGOU de las Rozas de Madrid

Los bordillos de separacion de acera con calzada son prefabricados de
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hormigén, bicapa, tipo Il (14-17 x 28 cm). En rotondas o isletas se ha
dispuesto el tipo Il (20 x 22 cm). Para el trasdosado de zonas verdes o de
las aceras con parcelas edificables utiliza el tipo IV (10 x 20 cm).

h) Barreras antirruido.

Para dar cumplimiento a las determinaciones del ambito relativas a la atenuacién
del ruido procedente de la A.6., se han ejecutado barreras antirruido (pantallas acusticas)
en la banda de terreno libre que resulta de la ordenacién junto a la via de servicio de dicha
autovia.

La longitud total de 461,14 metros, Unicamente interrumpida en el acceso al sector
desde la via de servicio y trazado de la via pecuaria.

En el ANEXO N° 6 del presente proyecto especifico de obra civil, se incorpora la
documentacion correspondiente a la ficha técnica con las caracteristicas de las pantallas

ejecutadas, célculo estructural y el procedimiento de montaje de las mismas

i) Sefalizacion vertical y horizontal.

Se define la sefializacion vertical y horizontal, asi como los pasos elevados, en los
planos n°8 y n°9 del presente proyecto.

Sefializacién horizontal:

Se adapta a la norma 8.2-1.C. “Marcas Viales”.

Se compone de la pintura de los pasos peatonales de anchura y posicion
reflejada en planos, y de la pintura lineal de separacion de sentidos,
discontinua, con las correspondientes flechas de direccion y desviacion.

En los cebreados de pasos peatonales se ha ranurado la pintura para
obtener mayor adherencia. Estos pasos peatonales se han realizado sobre-
elevados de conformidad con la Orden FOM/3053/2008, con seccion
trapezoidal.

Sefalizacién vertical:

Esta adaptada a la norma 8.1-1.C. “Sefializacién vertical”.

Se compone de sefiales sobre soporte metalico. Si coincide su posicién con
farolas, se han flejado al baculo de las mismas.
El grado de reflectancia minimo sera el Nivel I.
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i) Contenedores soterrados.

Se definen 6 areas en total, 5 de 5 contenedores soterrados cada una, y 1 de 6
contenedores soterrados, segun se refleja en el plano n°11 del presente Proyecto.

En el ANEXO N° 5 del proyecto especifico de obra civil, se incorpora la
documentacion correspondiente a las fichas técnicas de las caracteristicas de los

contenedores soterrados instalados.

k) Tratamiento de lareserva parala via pecuaria. Cruce del acceso.

Se ha ejecutado un camino de zahorra artificial compactada de 3,61 m de ancho. Si
bien, por su estrechez no permite las plantaciones perimetrales a que hace referencia el
punto 3 del art. 32. de las Normas Urbanisticas del Doc. de Ordenacion Pormenorizada, a
cambio se efectlan plantaciones de arbolado en la zona verde colindante, en alineacion.
También se ha ejecutado la correspondiente sefalizacidén mediante colocacién de hitos de
delimitacion y sefales de via pecuaria.

El cruce de la banda de reserva de via pecuaria, proyectada y prevista, con el
ramal de acceso al &mbito urbano desde la via de servicio de la A-6, se ha ejecutado
mediante pavimento de adoquin prefabricado de hormigdén en masa de color albero
de 8 cm de espesor, pavimento en todo caso compatible con las condiciones de los
traficos previstos, y acorde a las exigencias del Area de Vias Pecuarias
perteneciente a la Consejeria de Medioambiente de la Comunidad de Madrid.

En el ANEXO N° 4 del presente proyecto especifico de obra civil se incorpora el
informe favorable en materia de Vias Pecuarias al Acondicionamiento de la Via Pecuaria

“Cordel de Valladolid” dentro del ambito.

I) Obras de Proteccién del Canal del Guadarrama.

Por cuanto se refiere a la incidencia del Canal del Guadarrama en la obra, se
significa que la fase de las obras relativas a la puesta en valor museistico del canal que se
ejecutan en esta fase se corresponde Unica y exclusivamente con la proteccién, una vez
excavado y descubierto el mismo, mediante fieltro geotextil y posterior soterramiento para
la puesta en cota y nivelacion de la calle prolongacion de la de José Echegaray y la zona
colindante a esta calle por el Este.
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Se proyectan las siguientes obras indicadas por la Direccion General de Patrimonio
Cultural segun la Memoria Final tramitada con fecha Marzo del 2023:

a) Se realiza un tratamiento integrado del vaso del Canal del Guadarrama:

e Excavacion del vaso del Canal por medios mecanicos, y acabado
manual, documentando de forma exhaustiva fotogréfica vy
planimétrica (alzados y perfiles estratigraficos).

e Limpieza de la banda de cautela en torno al Canal (15 metros a
ambos lados del eje) con retirada de escombros, basuras y vertidos
ilegales.

e Sefializacion de la traza del Canal con elementos adecuadamente
integrados, e informada la solucion por la D. Gral. de Patrimonio
Cultural.

e Colocacion de carteleria didactica a lo largo de la traza del Canal,
informada la solucion por la D. Gral. de Patrimonio Cultural.

e Todos los movimientos de tierras han sido objeto de seguimiento
arqueoldgico.

b) Se realiza la limpieza y puesta en valor del acueducto de fabrica que se
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presenta:

o Retirada manual de la vegetacion, vertidos escombros y basuras
situadas junto al acueducto de fabrica. Durante este trabajo se
recuperaran y clasificaran posibles elementos constructivos
pertenecientes a la traza del Canal y susceptibles de ser reutilizados
en el mismo.

e Levantamiento fotogramétrico.

e Lectura de parametros.

e Trabajos de consolidacion del paramento.

Todos los trabajos han sido supervisados por Arquedlogo, tal y como se indica en el
Proyecto Especifico de Actuaciones Arqueoldgicas, y se han desarrollado siguiendo las
directrices de la Direccion General de Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid.

1.5.2.4 ACTUACIONES ARQUEOLOGICAS
Documento 16 (Proyecto Especifico de Actuaciones Arqueolédgicas) del

Proyecto Modificado de Urbanizacion.

Como consecuencia del desarrollo de las Obras de Urbanizacién, y con motivo de
la obtencién de permisos preceptivos de la DG de Patrimonio Cultural de la Comunidad de
Madrid, se han redactado varios Proyectos Especificos de Actuaciones Arqueoldgicas, los
cuales se desglosan a continuacion:

e Proyecto de Actuaciones Arqueoldgicas iniciales relativas a la afeccion del
Canal del Guadarrama de las Obras de Urbanizacién, den fecha de Octubre
del 2020.

e Memoria Final de Actuaciones Arqueoldgicas llevadas a cabo durante la
ejecucion de las Obras de Urbanizacion relativas a la afeccién del Canal del
Guadarrama, de fecha de Marzo del 2023.

e Proyecto de Actuaciones Arqueoldgicas relativas a las obras de la hinca de
evacuacion de saneamiento proveniente del tanque de tormentas norte de
las Obras de Urbanizacion, de fecha de Marzo del 2023.

La redaccion de los proyectos, anteriormente citados ha sido llevada a cabo por el
arqueologo D. David Urquiaga Cela.

1.5.2.5 AJARDINAMIENTO.
Documento 15 (Proyecto Especifico de Ajardinamiento).

A instancias de los SS.TT municipales del Ayuntamiento de Las Rozas de Madrid,
el Proyecto Especifico de Ajardinamiento se modifico con fecha de Mayo del 2022. La
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redaccion del mismo fue llevada a cabo por PROCAVER SOLUCIONES URBANAS, S.L.,
empresa que, a su vez, desarrolla la Direccion Facultativa de las Obras de Urbanizacién
del ambito de la UNIDAD DE EJECUCION UE-VIl.1. “SISTEMAS GENERALES P.E. +
KODAK” DEL P.G.0.U. DE LAS ROZAS DE MADRID (MADRID).

Por una parte, las obras consideran el tratamiento de la zona verde proyectada
mediante la plantacion de especies, ejecucién de unas sendas tratadas con pavimentos
granulares compactados y confinados para su control mediante separadores de chapa
conformada y generacion de zona de juegos.

Por otra parte, se dispone en el viario arbolado sobre las bandas terrizas, y se
ajardinan las tres rotondas proyectadas.

Se incorpora el riego automatico por goteo a partir de la red de distribucion de
agua.

Las zonas determinadas como espacios libres del oeste de la Fraccién 3, que no
conllevan tratamiento alguno, manteniéndose en su estado natural, se cierran en las
alineaciones que dan al viario perimetral con talanquera de madera en rollizo con malla
cinegética.

Se establecen dos puertas de acceso a las zonas libres en la alineacién de la calle
Prolongacién de José Echegaray, y una puerta dando a la alineacion del final de la Calle
Camilo José Cela. Estas puertas disponen de paso canadiense para evitar que pueda salir
la fauna silvestre. Las condiciones del cerramiento y sus determinaciones son las que se
establecen en los pliegos de condiciones técnicas particulares.

1.5.2.6 ACCESOS DESDE LA VIA DE SERVICIO DE LA A.6.
Documento 17 (Proyecto Especifico de Accesos desde la v.s. de la A-6) del

Proyecto Modificado de Urbanizacién.

Para dotar de acceso a la urbanizacién Kodak desde la autovia A-6, se ha
ejecutado un acceso en el PK 22,981 desde la via de servicio existente, mediante la
redaccion del Proyecto Especifico de Acceso a la via de servicio de la A-6 por Juan F.
Polin Guillén, ingeniero de Caminos, Canales y Puertos, Colegiado n° 4.567 de fecha de
Enero del 2016, y posterior Adenda al Proyecto citado, de fecha de Noviembre del 2018
los cuales se desglosan a continuacion:

e Proyecto de Modificacion de Acceso a Via de Servicio de la M.l de la
Autovia A-6, PK 22,981 por cambio de planeamiento de la Unidad de
Ejecucion UE-VII.1. “Sistemas Grles P.E. + Kodak” DEL PGOU. De Las
Rozas de Madrid (Madrid), de fecha de Enero del 2016.
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e Adenda al Proyecto de Modificacion de Acceso a Via de Servicio de la M.
de la Autovia A-6, PK 22,981 por cambio de planeamiento de la Unidad de
Ejecucion UE-VII.1. “Sistemas Grles P.E. + Kodak” DEL PGOU. De Las
Rozas de Madrid (Madrid), de fecha de Enero del 2016.

Posteriormente, y como consecuencia del desarrollo de las Obras de Urbanizacion,
y del propio Acceso a la via de servicio de la A-6, con motivo de la obtencion de permisos
preceptivos del Ministerio de Fomento, se han ejecutado las obras del Acceso e instalacion
de pantallas antruido, obteniendo los informes favorables que se aportan como
documentos del Proyecto Especifico.

La Direccion Facultativa de las Obras de Acceso a la via de servicio de la A-6 ha
sido llevada a cabo por PROCAVER SOLUCIONES URBANAS, S.L, empresa que, a su
vez, también esta desarrollando la Direccién Facultativa de las Obras de Urbanizacion del
ambito de la UNIDAD DE EJECUCION UE-VII.1. “SISTEMAS GENERALES P.E. +
KODAK” DEL P.G.O.U. DE LAS ROZAS DE MADRID (MADRID).

Con fecha del 4 de Octubre del 2021 La DG de Carreteras de Demarcacion de
Carreteras de Estado emitié el Acta de Conformidad de la Terminacion de las obras de
Ejecucién del Proyecto de Modificacién de Acceso a Via de Servicio de la M.l de la Autovia
A-6, PK 22,981 por cambio de planeamiento de la Unidad de Ejecucién UE-VII.1.
“Sistemas Grales P.E. + Kodak” DEL PGOU. De Las Rozas de Madrid (Madrid), para lo
que se presentaron los planos “as built” de las obras de Acceso ejecutadas, los cuales se
adjuntan en el Proyecto Especifico.

Asimismo, se adjunta en el Proyecto Especifico la documentacion completa
correspondiente a la tramitacion y obtencion de los permisos correspondientes emitidos
por la DG de Carreteras de Demarcacion de Carreteras de Estado.
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1.5.2.7 DISTRIBUCION DE AGUA POTABLE.
Documento 09 (Proyecto Especifico de Distribucién de Agua Potable) del

Proyecto Modificado de Urbanizacién.

En relacion con el Proyecto Especifico de Distribucion de Agua Potable a
incorporar en el Proyecto Modificado de Urbanizacion de la Unidad de Ejecucién UE-VII.1.
“Sistemas Grles P.E. + Kodak” DEL PGOU de Las Rozas de Madrid (Madrid), cabe sefalar
gue se compone de los siguientes documentos:

e PROYECTO DE RED DE DISTRIBUCION DE AGUA POTABLE DEL
AMBITO DE ACTUACION UE-VI.1  “SISTEMAS GENERALES
P.E.+KODAK” DEL PGOU DE LAS ROZAS DE MADRID (MADRID),
redactado por DRAFT & PLAN S.L. con fecha de Marzo del 2020

Con las determinaciones urbanisticas aprobadas para la Fraccién 3, que prevén el
desarrollo de unas superficies de 56.824,94 m2 edificables para usos terciarios y
81.707,73 m2 edificables para uso residencial, mas la dotacién de riego de una zona verde
local y las rotondas e isletas interiores de 10.591,14 m2, la demanda resultante asciende a
1.125 m3/dia (13 I/s de caudal medio), con un caudal punta de servicio de 28,3 I/s (38,6 I/s
sumando los tramos de la red considerados como independientes).

En base a lo anterior, la red de distribucién de la Fraccion 3, asi como la conexion
de la Fraccion 2, se han disefiado de conformidad con las Normas vigentes para Redes de
Abastecimiento del Canal de Isabel Il Gestion (versién 2012). Asi mismo, se han tenido en
cuenta las especificaciones contenidas en el informe de viabilidad de Canal de Isabel Il
Gestion de fecha 2 de febrero de 2016, actualizado con fecha 13 de noviembre de 2019,
gue se incluye en los Anejos del Proyecto Especifico, antecedentes y cumplimiento de
normativa, y las determinaciones de la Ordenacién Pormenorizada del ambito objeto del
proyecto de urbanizacion, referida en concreto a la Fraccion 3 que esta formada por las
anteriores unidades urbanisticas parcela 7 del PR VII Parque Empresarial y unidad de
ejecucion UE.VIIL.1 Kodak.

La red asi configurada de la Fraccion 3 queda formada por un anillo principal DN
200 FD rodeando el ambito Kodak propiamente dicho, conectado en dos puntos
principales a la tuberia de transporte DN 300 FD que discurre longitudinalmente por el
interior de la via de servicio de la autovia A-6. Como se ha mencionado, la red se desdobla
con una tuberia DN 100 FD en el tramo en qué se sitan los desarrollos residenciales en
ambas margenes. Este anillo conecta en otro punto a las redes existentes. Esta conexion
secundaria se sitla al norte con secciéon DN 150 FD a la tuberia de distribucién de la calle
Formentera.

En el sur, el bucle de la calle Adolfo Pérez Esquivel esta formado por una tuberia
desdoblada DN 100 FD, que conecta a la existente DN 150 FD de la margen contraria
mediante cruces en dos puntos situados en las esquinas de las calles Camilo José Cela y
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José Echegaray.

En cuanto a la Fraccién 2, se incluye en el proyecto un bucle de conexiéon con
tuberia DN 150 FD, derivado de la red existente en la margen contraria de la calle Ramén
y Cajal del mismo diametro, a fin de dotarla de una conexion de caracteristicas adecuadas
a su uso futuro.

La totalidad de las redes de distribucién se han proyectado con tuberia de fundicion
nodular o dactil con junta automatica flexible segun se justifica en los célculos hidraulicos.
La tuberia de fundicién ductil cumple las especificaciones de la norma UNE-EN 545:2011
en cuanto a presiones minimas de funcionamiento admisibles, revestimientos exterior e
interior y evaluacién de la conformidad de calidad de los tubos. A su vez, se
complementan con valvulas de seccionamiento, piezas especiales y elementos singulares
necesarios para su adecuado montaje, funcionamiento y conservacion, ademas de las
correspondientes arquetas de registro y anclajes de hormigon armado, todo ello conforme
a las citadas Normas de Canal de Isabel Il Gestion

Se resalta la coordinacion con las demas infraestructuras y servicios urbanos a
instalar, respetando en el disefio las separaciones minimas entre las generatrices externas
de las tuberias de abastecimiento y de los demas conductos, tubos o prismas, asi como
evitando las colisiones o incompatibilidades en la posicion de las obras de fabrica
respectivas. A tales efectos se ha representado en planta las tuberias, arquetas y anclajes
de las redes proyectadas en su verdadera dimension.

La red de distribucion de agua esta totalmente ejecutada y cuenta con la recepciéon
del Canal de lIsabel Il, por lo que se aporta el ACTA DE RECEPCION, ACTA DE
RECONOCIMIENTO FINAL y deméas documentacién emitida por el Canal de Isabel II,
como documentos del Proyecto Especifico.

1.5.2.8 RED DE SANEAMIENTO (RESIDUALES Y PLUVIALES DE LA FRACCION 3Y
RESIDUALES DE LA FRACCION 2).
Documento 10 (Proyecto Especifico de Saneamiento (Residuales y Pluviales)

del Proyecto Modificado de Urbanizacion.

1.5.2.8.1 Caracteristicas generales de lared de Saneamiento (Fracciones 2y 3)

Siguiendo el criterio de la normativa vigente del Canal de Isabel II, la red de
saneamiento se ha proyectado con un sistema totalmente separativo de las aguas
residuales y pluviales. Esta caracteristica conlleva asimismo acometidas y redes
internas independientes en las edificaciones a las que la red dara servicio.

Este sistema resulta de obligado cumplimiento normativo de establecer un sistema
separativo de saneamiento, no sélo a nivel de proyecto de urbanizacion sino
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también en las edificaciones futuras, siendo la Confederacion Hidrografica del Tajo
la encargada de controlar y sefialar los estandares de vertido de las aguas
pluviales.

Tanto en las calles de nuevo trazado, como en las existentes que se remodelan en
el proyecto de urbanizacion, se han dispuesto dos tuberias independientes en
paralelo para la recogida y evacuacién de las aguas residuales y pluviales, lo mas
proximas posible al centro de los carriles de las calzadas. Se incluye asimismo la
instalacion de las acometidas domiciliarias independientes de aguas residuales y
pluviales, conectadas a los pozos de registro de la red correspondiente, asi como
los imbornales de rejilla precisos para la evacuacion de las aguas pluviales
recogidas por los viarios publicos. De acuerdo con los criterios municipales, no se
han previsto absorbederos para tal fin.

De los dos ambitos que requieren infraestructura de saneamiento, las Fracciones 2
y 3 del &mbito urbanistico considerado, la Fraccion 2, constitutiva de una parcela
urbana de titularidad municipal y destinada a equipamiento publico alternativo, que
al dia de hoy no tiene ni destino especifico ni ordenacién ni volumetria planificada
gue permita una determinacion final y especifica, a la vista de la gran superficie de
suelo que tiene (5,2 Ha), se proyecta la solucién de una acometida para la red de
residuales, reflejando en un documento especifico de los que componen el conjunto
de documentacién del PROYECTO DE URBANIZACION MODIFICADO DE LA
UNIDAD DE EJECUCION UE-VII.1. “SISTEMAS GENERALES P.E. + KODAK” DEL
P.G.0.U. DE LAS ROZAS DE MADRID (MADRID, la definicibn de un tanque de
laminacién con vertido a uno de los arroyos colindantes a la parcela, como
propuesta de recogida de la red de pluviales.

En general, la red de saneamiento de aguas residuales que se ha previsto en la
Fraccion 3 (dmbito Kodak) estd compuesta principalmente por unos colectores
principales, a los cuales acometen otros secundarios, en su caso. Un esquema
analogo resulta en lo que se refiere a las aguas pluviales.

Las caracteristicas fundamentales de las redes ejecutadas son:

a) Trazado en planta.

La red discurre por el viario y el sistema de espacios libres, zonas de dominio y
uso publico en ejecucion de las determinaciones de la Modificacién Puntual, a fin
de evitar posibles problemas de servidumbres.

Por la problematica especifica que comporta este tipo de redes, de una mayor
rigidez en cuanto a trazado y pendiente, se trata de situarlas lo mas separadas
posibles del resto de las conducciones de servicios basicos. En cualquier caso y
respecto de la red de distribucién de agua potable, se separaran en lo posible un
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minimo de un metro medido tanto en horizontal como verticalmente, medido a
partir de las generatrices exteriores mas proximas, como medida cautelar para
evitar la potencial contaminacion del agua potable a suministrar, de acuerdo con
las Normas para redes de abastecimiento y saneamiento de Canal de Isabel Il
Gestion.

b) Secciones de zanja. Profundidad de la canalizacién.

Se ha previsto una seccion de zanja trapecial, prioritariamente con taludes
estables de forma natural. Los colectores se asientan sobre una cama de 15 cm
de espesor constituida por arena de rio de tamafio maximo 20 mm hasta
alcanzar una compactaciéon no menor al 70% de la densidad relativa o bien
material seleccionado de tamafio maximo 20 mm compactado al menos hasta el
95% Proctor Normal. La cama se extendera hasta poseer un angulo de apoyo
minimo de las tuberias de 60°.

Una vez instaladas las tuberias, se efectla el relleno y compactado de la zanja
por capas, distinguiendo en general dos zonas: una inferior en contacto con la
tuberia y la superior a ella.

Para el conjunto de tuberias, el relleno posterior se efectia, hasta 30 cm por
encima de su generatriz superior, con material seleccionado de tamafio maximo
20 mm, colocandose en capas de pequefio espesor, hasta alcanzar un grado de
compactacion no menor del 95% del Préctor Normal. Por encima de esos 30 cm
y hasta alcanzar la cota inferior del paquete de firmes se emplea material de
relleno seleccionado, colocandose en tongadas horizontales hasta alcanzar un
grado de compactacién no menor del 100% del Proctor Normal.

El material del relleno, tanto para la zona inferior como para la superior, procede
de la excavacién de la zanja al ser un material adecuado.

En cualquier caso, se garantiza un recubrimiento de las canalizaciones hasta la
calzada superior a 1 metro. No obstante, dado que se adoptan pendientes
menores que las del terreno en algunos tramos, este recubrimiento se ve
superado en casi todos los casos, tanto en la red de aguas pluviales como en la
red de aguas residuales.

¢) Tipo de canalizacidn.

Se han utilizado tuberias de policloruro de vinilo (PVC) estructurado y corrugado,
de doble pared para saneamiento, con junta elastica, por reunir las
caracteristicas mas favorables, tanto hidraulicas como de ejecucion y
disponibilidad en el mercado.
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El diametro en las redes varia de 315 mm a 600 mm.

La utilizaciéon de tuberias de didmetro nominal 315 mm se ha restringido a los
tramos iniciales de los colectores, atendiendo a la minima entidad de los
caudales recogidos en dichas zonas y a la pendiente longitudinal de las calles,
de manera que se mejore en lo posible la velocidad de circulacion de las aguas
residuales.

Las acometidas domiciliarias se realizan también con un didmetro nominal
minimo de 315 mm, tanto para las aguas residuales como para las aguas
pluviales, y las conducciones de los imbornales de rejilla son igualmente de 315
mm de diametro nominal.

d) Pozos de registro.

Se han realizado pozos de registro en todas las inflexiones o cambios de
alineacion de la red, asi como en todas las cabeceras de los ramales. Asi
mismo, se han realizado los pozos necesarios para efectuar las acometidas
domiciliarias de cada parcela o edificacion que se proyecta en el ambito.

En cualquier caso, la distancia entre cada dos pozos consecutivos no es en
general superior a 50 m, y en realidad mas préxima a los 20-30 m, atendiendo al
parcelario y a la ubicacion de las acometidas y de las conexiones de los
imbornales previstos.

Los pozos que se proyectan son de idénticas caracteristicas, pozos de registro
prefabricados o construidos in situ, evitando los resaltos en lo posible o con
algun resalto que no superara en ningun caso 1,00 metro de altura en la red de
aguas residuales, incluso en las zonas con viario de gran pendiente (calle
Formentera). No se prevé la necesidad de instalar rapidos en dicha zona.

Las profundidades tipo de los pozos de registro establecidas para la edificacion
son de 3,30 metros en la red de aguas fecales, y de 2,30 metros en la red de
aguas pluviales, como valores minimos que permitan el desagie por gravedad
de las zonas a las que sirven desde las correspondientes acometidas

1.5.2.8.2 Parametros generales de disefio adoptados

Como criterio general, se los colectores se realizan con una pendiente minima para
las conducciones del 0,6%, y del 0,45% en las tuberias de mayor diametro. En
cuanto a las tuberias de conexion de acometidas, tendran una pendiente no inferior
al 2% y no superior al 4%.
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Asi mismo, la pendiente maxima se ha fijado en un 4%, con la condicion adicional
de no superar, para el caudal maximo previsto, una velocidad de flujo de 3 m/s en
las tuberias de hormigén y de 5 m/s en las de policloruro de vinilo (PVC). Ademas,
estas velocidades maximas han de son compatibles con la condicion de que los
resaltos en los pozos de registro no superen la altura de 1 m en la red de aguas
residuales.

1.5.2.8.3 Saneamiento de aguas residuales

Las aguas residuales de la Fraccibn 3 se incorporan a dos colectores,
correspondientes a sus respectivas cuencas de vertido: uno de ellos recoge los
futuros vertidos del este y norte del ambito, para conectarse al colector existente en
la calle Formentera de la urbanizacién Monte Rozas (pozo P.43NS-10); el segundo
recoge las zonas oeste y sur del ambito y los conduce al colector existente en la
calle Adolfo Pérez Esquivel, del Parque Empresarial (pozo P.430S-177). A través
de las redes municipales existentes, los vertidos terminaran incorporandose al
colector primario que discurre a lo largo de la margen del arroyo de Perales,
teniendo en cuenta al respecto lo indicado sobre este colector en el punto 1.2.
anterior.

Las aguas residuales de la Fracciébn 2, con un uso dotacional publico no
especificado y pendiente ademas de una futura ordenacion detallada, se recogeran
en un colector interior que verterd asimismo en la red existente de la zona,
colindante con la parcela.

La red de saneamiento de aguas residuales se compone de tuberias de 315 y 400
mm de didmetro nominal con los correspondientes pozos de registro. Las
acometidas se realizan con tuberia de diametro nominal de 315 mm. Las
acometidas se han proyectado con el mismo tipo de tuberia que la red, con un
didmetro nominal de 315 mm, entre la correspondiente arqueta de acometida en el
interior de cada parcela, préxima al limite exterior de la acera, y el pozo de registro
mas préximo de la red. Se ha previsto una sola acometida por parcela

1.5.2.8.4 Saneamiento de aguas pluviales

Las aguas pluviales generadas en los &mbitos de las dos fracciones mencionadas
tienen un recorrido parejo a las residuales. Los colectores correspondientes tienen
tres puntos distintos de vertido a los cauces de los arroyos, dos de ellos
correspondientes a la Fraccion 3 (Kodak), y uno a la Fracciéon 2, aunque en este
altimo caso pendiente de una futura ordenacion detallada como en el caso de las
aguas residuales. El colector de la cuenca este-norte de Kodak lo hard a una
vaguada deudora del arroyo de Perales, mientras que los colectores de las cuencas
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oeste-sur de Kodak y el de la Parcela 2 verteran a los cursos o vaguadas del arroyo
de la Carrascosa.

Al igual que la de aguas residuales, la red de saneamiento de aguas pluviales de la
urbanizacion se ha proyectado con tuberias de policloruro de vinilo PVC
estructurado de doble capa y rigidez SN 8 kN/m2, de 400, 500 y 600 mm de
didmetro nominal. La red contara asimismo de los correspondientes pozos de
registro en los quiebros de trazado y conexiones de acometidas. Estas se proyectan
con el mismo material y diametro nominal 315 mm. Se ha previsto una sola
acometida por parcela.

1.5.2.8.5 Laminadores de aguas pluviales

Toda vez que la condicién impuesta por la Confederacién Hidrogréafica de Tajo ha
sido la de no modificar el caudal circulante por los arroyos del entorno de la zona de
actuacion urbanizadora, se ha visto la necesidad de proyectar tanque laminadores
de forma previa al vertido de la red de pluviales a cauce.

Se ha evaluado el volumen necesario de los laminadores de las Fracciones 2y 3,
para el periodo de retorno T10, de forma que se dé cumplimiento a las limitaciones
impuestas por la C.H.T. (Confederacion Hidrogréfica del Tajo) de caudal vertido a
los arroyos. En base a ello, se ha considerado la conveniencia de implementar
tanques de tormenta, en este caso especificamente laminadores (anti DSP) previos
a los puntos de vertido a los cauces. Dichos dispositivos tendran una doble funcién,
de laminacién de los caudales de salida y de retencién de los soélidos flotantes y
sedimentables arrastrados por las aguas.

El dimensionamiento de los laminadores se basa en limitar el caudal de salida al
correspondiente al estado previo (pre-operacional, segun la terminologia
hidrol6gica) de la zona que vierte las aguas de escorrentia recogidas en ella, de
acuerdo al criterio aprobado y expresado por la Confederacion Hidrogréafica del Tajo
en sus informes previos a la Modificacion Puntual del ambito. De esta forma, el
dispositivo retiene y lamina los caudales entrantes consecuentes al proceso de
urbanizacion y edificacién para el periodo de retorno elegido para su disefio, de
manera que no se altere el régimen hidraulico de los cauces o vaguadas
correspondientes, previo a la actuacién urbanistica.

De acuerdo al mencionado criterio de la Confederacion, la implantacion de los
tanques laminadores garantiza que no se producirdn cambios en el régimen
hidraulico ni desbordamientos en los cursos de agua para el periodo de retorno de
10 afos, adoptado para el calculo de las aguas pluviales recogidas en las redes
separativas de la urbanizacién, aunque en el Estudio Hidrologico realizado en la
fase de planificacién se ha comprobado que en este caso tampoco se producirian
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desbordamientos en la situacion post-operacional para las avenidas ocasionales y
excepcionales, de 100 y 500 afios respectivamente.

1.5.2.9 TANQUES DE TORMENTAS FRACCIONES 2Y 3.
Documento 11 (Proyecto Especifico de Tanques de Tormentas de la Fraccion

3) del Proyecto Modificado de Urbanizacién.

Los colectores de las redes de saneamiento de aguas pluviales correspondientes a
las Fracciones 2 y 3, tienen tres puntos distintos de vertido a los cauces de los
arroyos, dos de ellos correspondientes a la Fraccion 3 (Kodak), y uno a la Fraccion
2, aungue en este Ultimo caso pendiente de una futura ordenacion detallada de la
parcela. El colector de la cuenca este-norte de Kodak lo hard a una vaguada
deudora del arroyo de Perales, mientras que los colectores de las cuencas oeste-
sur de Kodak y el de la Parcela 2 verteran a los cursos o vaguadas del arroyo de la
Carrascosa. Toda vez que la condicién impuesta por la Confederacion Hidrogréafica
de Tajo ha sido la de no maodificar el caudal circulante por los arroyos del entorno
de la zona de actuacion urbanizadora, se ha visto la necesidad de proyectar tanque
laminadores de forma previa al vertido de la red de pluviales a cauce.

La redaccién de los Proyecto Especificos de Tanques de Tormentas de las
Fracciones 2 y 3 ha sido llevada a cabo por PROCAVER SOLUCIONES
URBANAS, S.L., empresa que, a su vez, esta desarrollando la Direccién Facultativa
de las Obras de Urbanizacion del &mbito de la UNIDAD DE EJECUCION UE-VII.1.
“SISTEMAS GENERALES P.E. + KODAK” DEL P.G.O.U. DE LAS ROZAS DE
MADRID (MADRID).

Por tal motivo, los Proyectos concretos de Tanques de Tormentas citados se
adjuntan como ANEJO del propio proyecto especifico. En el propio proyecto se
aporta la documentacion completa correspondiente a la tramitacion en el Canal de
Isabel Il y demas organismos de la Comunidad de Madrid. También se adjunta el
informe favorable emitido por el Canal de Isabel Il al anteproyecto de los tanques de
tormentas, donde se le da el visto bueno al dimensionamiento de los mismos, al
igual que los calculos hidrolégicos recogidos en el mismo.

El proyecto especifico de Tanques de Tormentas de la Fraccion 3 cuenta con el
informe favorable al dimensionamiento y disposicion de los tanques, emitido por el
Canal de Isabel Il. También cuenta con la autorizacién de vertido y construccién en
DPH y ZP emitida por la Confederacion Hidrografica del Tajo.

FRACCION 3:

Durante la de la tramitacion en el Canal de Isabel Il de la red de saneamiento de
aguas pluviales y de los tanques de tormentas, y de acuerdo con la documentacién
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presentada para la tramitacion en la Confederacion Hidrogréafica del Tajo (CHT) del
permiso de obras en Dominio Publico Hidraulico y Zona de Policia, se ha producido
una modificacion del nUmero de tanques de tormenta de la Fraccién 3. El proyecto
de Urbanizacion Inicial Aprobado Definitivamente recogia la ejecucion de 3 tanques
de tormentas (Norte, Centro y Sur), que han sido reducidos a 2 (Norte y Sur).
También, se han modificado las dimensiones, geometria y ubicacion de los tanques
proyectados (Norte y Sur).

Al disminuir el numero de tanques, la geometria de los mismos ha variado. La
ubicacion definitiva de los tanques de tormentas se ha modificado ligeramente para
ajustarse a las caracteristicas reales de la red, del terreno y de los puntos de
vertido, de acuerdo con la CHT. En cuanto a la posicion, geometria e implantacion,
indicar que:

e Para el Tanque Sur, por su ubicacién, no se encuentra afectado por ninguna
infraestructura existente.

e Para el Tanque Norte, se ha realizado un encaje minucioso de su geometria e
implantacion para evitar afectar a redes de infraestructuras existentes (red de
Media Tension, red de gas, red de abastecimiento de agua y red de
saneamiento). En este sentido, se ha conseguido encajar la practica totalidad
del Tanque Norte bajo el Circulo Interior de la glorieta situada en la
interseccién de las calles Ignacio Echeverria, Isla del Hierro y Formentera con
un recubrimiento de tierra por encima de la losa superior del tanque de entre 1-
1,25 m. motivado por la pendiente de la rasante de las calles.

En la parte del Tanque Norte ubicada bajo el Carril de Circulacion el
recubrimiento minimo medido sobre la losa superior del Tanques alcanza un
espesor que varia entre 0,50-0,75 m. motivado por el encuentro de las
pendientes longitudinales de las rasantes de las calles, que garantiza la
ejecucion completa y correcta del paquete de firmes. La estructura del Tanque
Norte estd disefiada para soportar los esfuerzos provocados por el trafico
rodado

Como consecuencia de los puntos anteriores, el trazado de la red de aguas
pluviales, principalmente en lo que se refiere al vertido de las mismas a los cauces
de los arroyos existentes, se ha modificado para adaptarlas a las caracteristicas
reales de la red, del terreno y de los puntos de vertido, de acuerdo con la CHT.

El objeto de los proyectos especificos de los Tanques de Tormentas (Norte y Sur)
es la definicién de las obras e instalaciones necesarias a desarrollar para llevar a
cabo la ejecucioén de los tanques de tormentas a desarrollar en interior de la Unidad
de Ejecucion UE-VII.1. de Las Rozas de Madrid (Madrid).
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Los tanques de tormentas han sido disefiados para garantizar un caudal de vertido
maximo coincidente con el 10% del caudal en régimen natural (situacion
preoperacional) para un periodo de retorno de 10 afios, de cada uno de los arroyos
donde se produce el vertido. En el Estudio Hidrol6gico e Hidraulico, se calculan los
citados caudales en régimen natural, para el periodo de retorno de 10 afios, en
cada uno de los arroyos, siendo los valores obtenidos los siguientes:

e Arroyo Perales, donde vierte el colector Norte. 1.425 |/s.
e Arroyo de la Carrascosa (afluente 2), donde vierte el colector Sur. 655 I/s.

Con el criterio de garantizar un caudal maximo de vertido equivalente al 10% del
caudal, los valores de vertido maximo son:

e Zona Norte: 142,5 |/s.
e Zona Sur: 65,5 |/s.

Los tanques de tormentas se sitlan en los puntos bajos de la finalizacién de los
colectores generales de aguas pluviales del saneamiento de la urbanizacién, de tal
forma que las aguas pluviales se evacuaran hacia los dos arroyos, de los Perales y
de la Carrascosa (afluente 2).

e En el arroyo de los Perales, el vertido se hard mediante aliviadero de aguas
pluviales proveniente del Tanque de tormentas Norte.

e En el arroyo de la Carrascosa (afluente 2), el vertido se realizard mediante
aliviadero de aguas pluviales proveniente del Tanque de tormentas Sur.

En base a los datos anteriores, se proponen las siguientes dimensiones para los
vasos de los tanques de tormentas:

e Tanque Norte (vertido al arroyo de los Perales):
- Longitud: 14,80 m.
- Ancho: 9,50 m.
- Superficie: 140,60 m2.
- Calado: altura de calado util de 4,75 m y 1,00 m de sobre calado,
resultando una altura libre total de 5,75 m.
- Volumen total: 667 m3.

e Tanque Sur (vertido al arroyo de la Carrascosa, afluente 2):
- Longitud: 32,90 m.
- Ancho: 21,50 m.
- Superficie: 707,35 m2.
- Calado: altura de calado util de 3,40 m y 1,00 m de sobre calado,
resultando una altura libre total de 4,40 m.
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- Volumen total: 1.470 m3.
FRACCION 2:

En la Fraccidon 2, constitutiva de una parcela urbana de titularidad municipal y
destinada a equipamiento publico alternativo, que al dia de hoy no tiene ni destino
especifico ni ordenacion ni volumetria planificada que permita una determinacion
final y especifica, a la vista de la gran superficie de suelo que tiene (5,2 Ha), se
proyecta la definiciébn de un tanque de laminacién con vertido a uno de los arroyos
colindantes a la parcela, como propuesta de recogida de la red de pluviales, tanque
de laminacion del que se presenta un Estudio Preliminar. Su objeto es resumir los
estudios previos y realizar un andlisis preliminar del posible tanque de tormentas y
vertido a cauce publico para establecer las bases de las soluciones a plantear,
definir y tramitar.

La estimacién de caudales en régimen natural para el dimensionamiento del tanque
de tormentas se realiza considerando la cuenca parcial correspondiente al punto de
vertido en Cauce 1 del arroyo Carrascosa.

En base al estudio hidrologico y los caudales estimados, el caudal circulante para
10 afios de periodo de retorno en la zona del vertido del tanque de tormentas que
se necesite para es de 3,53 m®/s al disponer el punto de vertido en el denominado
Cauce_1, por lo que considerando que el caudal maximo de vertido debe ser del
10% del caudal circulante en régimen natural, el caudal de vertido considerado para
el disefio del tanque seria 0,353 m?/s.

1.5.2.10 ENERGIA ELECTRICA.
Documento 07 (Proyecto Especifico de Electricidad) del Proyecto Modificado

de Urbanizacion.

En relacion con el Proyecto Especifico de Electricidad a incorporar en el Proyecto
Modificado de Urbanizaciéon de la Unidad de Ejecucion UE-VII.1. “Sistemas Grles P.E. +
Kodak” DEL PGOU de Las Rozas de Madrid (Madrid), cabe sefialar que se compone de
los siguientes documentos:

e PROYECTO DE RSMT (20kV), RSBT, CENTRO DE REPARTO, CT 3,4,5,7
(630+400KVA), CT1,2,6,8(2x400KVA) Y CS, PARA PROYECTO DE
URBANIZACION DEL AMBITO DE ACTUACION UE-VIl.1 “SISTEMAS
GENERALES P.E.+KODAK” DEL PGOU DE LAS ROZAS DE MADRID
(MADRID), redactado por ELECNOR INFRAESTRUCTURAS, S.A con fecha de
Septiembre del 2021.

En él se definen las siguientes actuaciones:
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- Instalacion de ocho Centros de Transformacion Telemandados
prefabricados subterraneos de Compaiiia, tipo TS2V de la marca Tipeberri.
Cuatro de ellos disponen de dos transformadores de 400 kVA (CT1, CT2,
CY6 y CT8 PROYECTADOS) y los otros 4 seran de un transformador de
400 kVA y otro de 630 kVA (CT3, CT4, CT5y CT7 PROYECTADOS).

- Instalacibn de un Centro de Reparto Telemandado prefabricado
subterraneo, tipo TS1V B de la marca Tipeberri, con un transformador de
400 kVA, CR PROYECTADO, y con sistema de telegestion por GPRS.

- Instalacién de un Centro de Seccionamiento Telmandado de Compafiia, CS
PROYECTADO, en edificio compacto prefabricado de maniobra exterior,
tipo CMS21, con 2 funciones de linea motorizada con relé y 1 funcién de
linea motorizada sin relé, modelo CGMCOSMOS-3L.

- Instalacién de una red subterranea de 20 kV, formada por conductores tipo
HEPRZ-1 Al 12/20 kV de 3x(1x240) mmz2, que conectaran los nuevos CTs y
CR proyectados entre si con la red de distribucion en media tension
existente.

- Instalacion de una red subterrdnea de baja tension, formada por
conductores de aluminio con aislamiento XZ1 0.6/1 kV de 3x(1x240) mm? +
1x150 mma3.

e ANEXO AL PROYECTO DE RSMT (20kV), RSBT, CENTRO DE REPARTO, CT
3,4,5,7 (630+400KVA), CT1,2,6,8(2x400KVA) Y CS, PARA PROYECTO DE
URBANIZACION DEL AMBITO DE ACTUACION UE-VIl.1 “SISTEMAS
GENERALES P.E.+KODAK” DEL PGOU DE LAS ROZAS DE MADRID
(MADRID), redactado por ELECNOR INFRAESTRUCTURAS, S.A con fecha de
Mayo del 2023.

Surge como contestacion a los requeridos realizados al proyecto del mismo
titulo por la Direccion General de Industria, Energia y Minas, en los cuales se
solicitan aclaraciones de las instalaciones:

- Ubicacion centros telemandados: CR, CT7 y CT8.
- Red subterranea de baja tension: Red subterranea del CT5 y de las Cajas
Generales de Proteccion de las salidas 7,9y 10

e PROYECTO DE LINEA SUBTERRANEA DE MEDIA TENSION 20 kV DESDE
LA SUBESTACION ELECTRICA “ST LAS ROZAS (3551)" HASTA EL FUTURO
CENTRO DE REPARTO “CR KODAK” EN LA UE-VI.1 “SISTEMAS
GENERALES P.E.+KODAK” DEL PGOU DE LAS ROZAS DE MADRID
(MADRID), redactado por GRUPO HEMAG, S.L con fecha de Enero del 2022.

Las caracteristicas de la linea son:
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e Tension nominal de servicio: 20kV

e Numero de circuitos: 1 (simple circuito)

e Tipo instalacion: Canalizacién subterrdnea entubada y
canal en subestacién

e Tipo de conductor: En canalizacion: HEPRZ-1 12/20 kV

3x(1x400) mmz al + 16.
En subestacion: HEPRZ-1 (AS) 12/20
kV 3x(1x400) mmz2 al + 16.

e Origen Redes: Subestacion eléctrica transformadora,
propiedad de i-DE Eléctricas
Inteligentes, S.A.U., denominada “ST
LAS ROZAS (3551)”, con referencia
APM de la DGIEM 04-I1SE-005.

¢ Final Redes: Futuro Centro de Reparto, propiedad
de i-DE Eléctricas Inteligentes, S.A.U.,
denominado “CR KODAK?”,
actualmente sin referencia APM de la
DGIEM por encontrarse en tramite.

e Longitud: 3.854 metros

Respecto a los dos primeros, cabe destacar que son documentos que modifican de

forma sustancial las ejecuciones previstas en el Proyecto de Urbanizaciéon aprobado el 20
de diciembre del 2019, modificaciones debidas a las exigencias de la Compafiia Eléctrica,
de la D.G. de Industria y del Ministerio de Transportes. Los cambios mas significativos se
resumen en:

v

ASENENENEN

Los centros de transformacion inicialmente denominados como CT-10 y CT-11
pasan a denominarse como CT-7 y CT-8 y se han ejecutado ubicandose juntos y
al oeste de la Fraccion 2, fuera de la misma, en lugar de uno al oeste (CT-11) y
otro al este (CT-10) junto a la parcela, pero fuera de la misma.

El CT-4 modifica su posicion, pasando de la parcela de Zona verde a la P-3.

El CT-5 modifica su posicion, pasando de la parcela P-8 a la P-14.

Se ejecuta un Centro de Seccionamiento, CS-1, dentro de la parcela P-14.

EI CT-7 Y CT-8 se anulan y dejan de estar ubicado dentro de la parcela P-14.

El Centro de Reparto (CR) ha modificado su posicion inicial, por indicaciones del
Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, pasando a ubicarse dentro
de la parcela P-14, de manera que esté fuera de la franja de afeccion de la A-6.

Dado que la titularidad de las instalaciones pasara a IBERDROLA DISTRIBUCION

ELECTRICA, los criterios de disefio y los materiales a emplear se adaptan a la normativa
de esta empresa.
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La red de energia eléctrica esta totalmente ejecutada y cuenta con las Actas de
Puesta en Marcha de la instalacion emitidas por la Direccion General de Industria, las
cuales se adjuntan como documento en el Anexo 04 del Proyecto Especifico.

1.5.2.11 ALUMBRADO PUBLICO EXTERIOR.
Documento 12 (Proyecto Especifico de Alumbrado Publico Exterior) del

Proyecto Modificado de Urbanizacién.

Como consecuencia del desarrollo de las Obras de Urbanizacién, y con motivo de
la legalizacion de la red de alumbrado publico exterior, se redacta un Proyecto Especifico
de Alumbrado Publico Exterior con fecha de Octubre del 2022.

El objeto del mismo es definir, ante los Organismos Competentes, que la red de
alumbrado publico retne las condiciones y garantias minimas exigidas por la
reglamentacion vigente (se realiza proyecto por R.E.B.T. para dos suministros diferentes
con potencia maxima admisible inferior a 5 KW en cada suministro de manera
independiente y se realiza memoria de Eficiencia Energética segun Reglamento de
Eficiencia Energética en Instalaciones de Alumbrado Exterior por disponer de una potencia
de iluminacion instalada superior a 1 KW e inferior a 5 KW en cada uno de los suministros
de manera independiente), asi como la descripcién de las obras que es preciso realizar,
con el fin de obtener la Autorizacién Administrativa para la ejecucion de la instalacion.

Se incluyen dos suministros independientes (dos legalizaciones independientes en
un mismo proyecto). Por tanto, para legalizar frente a la Consejeria de Industria son
necesarios dos Certificados de Instalacion Eléctrica diferentes. Los citados suministros
son:

e En la Calle Ignacio Echeverria, Centro de Mando 1, dentro de la parcela
urbana con referencia catastral 4268203VK2846N0001MF. Desde este
Centro se dota de iluminacién a las calles Ignacio Echeverria e Isla del
Hierro.

e En la Calle Isla de la Palma, Centro de Mando 2, dentro de la parcela
urbana con referencia catastral 4571910VK2847S0001JH. Desde este
Centro se dota de iluminacion a las calles Isla de la Palma y Adolfo Pérez
Esquivel.

El conjunto de la actuacion contempla:

e Colocacion de dos nuevos centros de mando y dos nuevos puntos de
suministro.

e Colocacion de nuevos soportes y luminarias (Nuevos Puntos de Luz). La
luminaria instalada es el modelo municipal Schreder Socelec AMPERA
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Maxi, Luminaria Vial Schreder Socelec AMPERA Maxi 96L-600mA-HP2-
STD con Potencia de 169 watios equipo electronico regulable. Posee dos
piezas independientes de aluminio inyectado a alta presion para facilitar la
instalacion. Al fijarse en una columna con una pieza de fijaciéon universal, el
angulo de inclinacion (en la pieza inferior) se puede ajustar antes de instalar
la pieza superior, que incorpora los auxiliares y la unidad 6ptica

¢ Realizacién de canalizacion, arquetas y cimentaciones.

e Cableado y conexionado de la misma.

La energia se suministra a tension 230/400 V, 50 Hz a los circuitos de que constan
las instalaciones de alumbrado publico que se realizan y que parten del centro de mando
correspondiente, al que se acometera desde la red general de distribucion de baja tension.

La red de alumbrado publico esta totalmente ejecutada y cuenta con los boletines
de legalizacién emitidos por la Direccion General de Industria, los cuales se adjuntan como
documento en el Anexo 02 del Proyecto Especifico.

1.5.2.12 RED DE GAS COMBUSTIBLE.
Documento 13 (Proyecto Especifico de Gas Combustible) del Proyecto

Modificado de Urbanizacion.

El Proyecto Especifico de Red de Gas Combustible, tiene por objeto Unico la
definicion de la canalizacién y servicio de gas con suficiente grado de definicion para
acometer su ejecucion.

Para las Fracciones 1y 2, que forman parte del ambito de la unidad urbanistica
gue se urbaniza, no se requiere mayor infraestructura que la actualmente existente segun
determina la Compafiia suministradora. Por tanto, las actuaciones realizadas se
circunscriben a la infraestructura a incorporar a la Fraccion 3.

El suministro se efectia en media presién, de 4 bar, de forma que en el punto de
suministro se garantice una presion de consumo de 0,4 bar. La red de nuevo disefio se ha
condicionado a tres puntos de conexion con la red existente, dos puntos, al Norte y Sur de
la prolongacion de la Calle Ignacio Echeverria, cerrando una malla con una canalizacion
de PE 110 mm., y otro punto al Este, junto al actual —y futuro- acceso desde la via de
servicio de la A.6., de la que se deriva un ramal de PE 90 mm.. A partir de estas
conexiones y red principal se sirve todo el ambito de la Fraccion 3.

La red desarrollada consiste en la instalacion de tuberia de polietileno de PE 110
mm que discurre Norte-Sur por la prolongacion de la Calle José Echegaray. De esta se
ramifican unas lineas secundarias de PE 90 mm que dan servicio a todas las parcelas
residenciales y a parte de las parcelas con usos terciarios. Desde la tercera conexion del
Este, con una seccién PE 90 mm se sirve al resto del uso terciario del ambito.
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La red de gas combustible esta totalmente ejecutada y cuenta con la recepciéon
emitida por Madrilefia de Gas, S.A, Anexo 02 del Proyecto Especifico.

1.5.2.13 RED DE TELECOMUNICACIONES.
Documento 14 (Proyecto Especifico de Red de Telecomunicaciones) del

Proyecto Modificado de Urbanizacion.

El Proyecto Especifico de Red de Canalizacién de Telecomunicacionestiene por
objeto Unico la definicion de la canalizacion y servicio de telecomunicaciones con
suficiente grado de definicion para acometer su ejecucion.

Se ha ejecutado una canalizacién que gestionard la Compafiia Telefonica de
Espafia, como operador que tiene que facilitar el acceso a este servicio al resto de
compafiias suministradoras del servicio de telecomunicaciones, para que puedan concurrir
en el ambito hasta tres compafias suministradoras del servicio por cable o fibra dptica.

Para las Fracciones 1y 2 que forman parte del ambito de la unidad urbanistica que
se urbaniza, no se requiere mayor infraestructura que la actualmente existente. Por tanto,
las actuaciones realizadas se circunscriben a la infraestructura a incorporar a la Fraccion
3.

La red que se ejecuta discurre bajo la superficie del viario publico, e integra una
canalizacién que atraviesa por el Este del ambito considerado, muy proximo a la Via de
Servicio, pero por dentro de los terrenos ahora privados. Conecta asi mismo por el Sur,
mallando la red de comunicaciones canalizadas existentes en el encuentro de la Calle
Adolfo Pérez Esquivel con la de Camilo José Cela.

Esta nueva red realizada se compone de un anillo compuesto por un prisma que
encierra 4 conductos de PVC de @110 mm de didmetro, alojados en zanjas de
profundidades variables, recubiertos de hormigdbn HM-20/P/20, con un recubrimiento
minimo de 8 cm. De estos cuatro conductos de 8110 mm de diametro, dos (2) se utilizaran
para telefonia y telecomunicaciones, uno (1) para TLCA y el tltimo (1) de reserva.

Cada 50 metros se dispone de una arqueta prefabricada de hormigén armado tipo
DF, de forma que posibilite el mantenimiento y servicio.

Del vértice Suroeste de este anillo (esquina entre la calle prolongacion de José
Echegaray y la calle prolongacién de Adolfo Pérez Esquivel, se proyecta una ramificacion
que continua por la acera Norte de esta Ultima, cruza la calle Adolfo Pérez Esquivel y
conecta en la arqueta DF que ha sefialado la Compafia suministradora del servicio, en
donde se conectara a la red existente de canalizacion de telecomunicaciones.
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Por el Oeste, en la zona paralela a la via de servicio de la A.6. se mantienen las
canalizaciones existentes, y se retranquea a través del nuevo anillo proyectado una red de
2c PVC 110 mm que da servicio a una edificacion de la Calle Formentera.

Por lo que respecta al servicio a las parcelas edificables nuevas que se proyectan
en el &mbito, de las correspondientes arquetas del tipo DF que confrontan con las mismas
se derivan canalizaciones de PVC de g110 mm de didmetro, y terminan en una arqueta
tipo HF situada junto a la alineacion exterior de la parcela, de modo que se puedan
canalizar los conductores desde la red hasta el interior de la parcela.

La red de telecomunicaciones esta totalmente ejecutada y cuenta con la recepcion
emitida por Telefénica de Espafia, SAU, como documento en el Anexo 03 del Proyecto
Especifico.

1.5.2.14 ESTUDIO DE GESTION DE RESIDUOS.
Documento 05 (Proyecto Especifico de Gestién de Residuos) del Proyecto

Modificado de Urbanizacion.

En relacion con los Estudios de Gestién de Residuos del Proyecto Modificado de
Urbanizacién de la Unidad de Ejecucién UE-VII.1. “Sistemas Grles P.E. + Kodak” DEL
PGOU. De Las Rozas de Madrid (Madrid), cabe sefialar que se desglosa en los siguientes:

e Estudio de Gestiobn de Residuos procedentes de las Obras de Urbanizacion
interior correspondientes a demoliciones de pavimentos, de fecha Enero del
20109.

e Estudio de Gestion de Residuos procedentes de la Demolicion de la Nave
Kodak y Edificaciones Aisladas, de fecha Febrero del 2020.

e Estudio de Gestidon de Residuos procedentes de las Obras de Construccion del
Laminador Norte de aguas pluviales de la Fraccién 3.

e Estudio de Gestidn de Residuos procedentes de las Obras de Construccién del
Laminador Sur de aguas pluviales de la Fraccion 3.

e Estudio de Gestidn de Residuos procedentes de las Obras de Construccion del
Laminador de aguas pluviales de la Fraccion 2.

1.5.2.15 EXTRACCION DE DEPOSITOS COMBUSTIBLE.
Documento 20 (Extraccion de Depdsitos de Combustible) del Proyecto

Modificado de Urbanizacion.
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El trabajo llevado a cabo en la extraccion de tanques, desmantelamiento de
instalaciones de combustible existentes y excavacion del terreno se ha desarrollado por
parte de las siguientes empresas medioambientales:

DDd INGENIEROS, S.L., que ha desarrollado los trabajos relativos a la
extraccion fisica de los tanques de combustible, la desgasificacion y limpieza de
estos, ademas de la desgasificacion de las arquetas boca de hombre y la
instalacion mecénica asociada.

HERA HOLDING, S.L., que ha desarrollado la investigacién exploratoria de la
Calidad del Suelo, las medidas de sostenimiento de los terrenos, la excavacion,
gestion de tierras y el relleno con materiales de préstamo de la excavacion
realizada.

Previamente a la extraccion de los tanques una empresa homologada ha llevado a
cabo la desgasificacion y limpieza de estos, ademas de la desgasificacion de las arquetas
boca de hombre y la instalacion mecdanica asociada. A partir de ahi, se han realizado los
trabajos correspondientes a la extraccion y retirada de acuerdo a la MI-IP 06. En ella se
incluyen las medidas de sostenimiento de los terrenos, la excavacion, gestion de tierras y
el relleno con materiales de préstamo de la excavacion realizada. Segun la Investigacion
Exploratoria de la Calidad del Suelo realizada existia afeccion por presencia de
hidrocarburos en el entorno de los depdsitos, algo que se ha tenido en cuenta a la hora de
valorar los terrenos a excavar.

1.5.2.16 INVENTARIO DE ARBOLADO - MEDIDAS COMPENSATORIAS.
Documento 19 (Inventario de Arbolado - Medidas Compensatorias) del

Proyecto Modificado de Urbanizacion.

El trabajo de Inventario por parte de las siguientes empresas medioambientales:

AUDEMA AUDITORES DE ENERGIA Y MEDIO AMBIENTE, S.A. que ha
servido para el analisis y toma de decisiones en el tratamiento del arbolado a la
hora de ejecutar las obras de urbanizacién del ambito urbanistico que se
considera, la unidad de ejecucion UE-VII.1. del vigente Plan General de
Ordenacion Urbana de Las Rozas de Madrid.

ANDRIALA, S.L., que ha desarrollado el resto del inventario correspondiente al
arbolado afectado para el desarrollo de infraestructuras puntuales, tales como
en el desmantelamiento de los depdsitos de combustible, pantallas acusticas,
laminadores norte y sur y colectores de evacuacion.

Sin perjuicio del total sometimiento al marco legal y reglamentario, el objetivo
prioritario al acometer las obras de urbanizacion era afectar al nidmero minimo de
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ejemplares, tratando de trasplantar todos los que sean viables deducido ello de lo que se
determina en los inventarios a que antes se hace referencia.

Los Unicos arboles que son objeto de consideracién a los efectos de su apeo son
los que quedan sobre la planta del viario proyectado, los afectados por los taludes que
genera la ejecucion de dicho viario, y también por el desarrollo de las infraestructuras
puntuales anteriormente citadas, tales como en el desmantelamiento de los depdsitos de
combustible, pantallas acusticas, laminadores norte y sur y colectores de evacuacion.

Por lo que se refiere a la zona verde que se localiza al norte de la Calle Adolfo
Pérez Esquivel, se significa que, si bien se conforma como una plataforma a la cota
730,00, no es menos cierto que salvo dos arboles que quedan delimitados dentro de esta
zona verde se encuentran en cotas +/- 2,00 metros respecto de la 730,00 lo que permite
gue con alguna adaptacion local del terreno (modelado) mantener todos los arboles en
este ambito menos los dos citados, los inventariados como RQ7 y Pp8, que
necesariamente seran compensados.

Se adjuntan como Anexo 01; 02; 03; 04 y 05 en el Documento Especifico de
inventario de arbolado, las medidas compensatorias que se corresponden a la totalidad de
informes de inventario de arbolado afectado tramitado en el Ayuntamiento de Las Rozas
de Madrid.

Los anteriores documentos determinan igualmente las medidas compensatorias
por la eliminacién de todo el arbolado inventariado afectado, mediante la plantacién de
ejemplares maduros de la misma especie en nimero adecuado a la edad del ejemplar que
se considere. De igual modo, también se adjunta en los Anexo 06, los informes favorables
emitidos por el Ayuntamiento de Las Rozas de Madrid correspondientes a los inventarios
presentados.

Junto con las medidas compensatorias en nimero de ejemplares a plantar por
sustitucién, se acompafia la valoracion economica de cada uno de los ejemplares
inventariados, de conformidad con la férmula de valoracién que establece la Ordenanza
Municipal sobre Prevencion Ambiental.

En todo caso, serd el Ayuntamiento el que determine en Ultima instancia la
compensacion de cada ejemplar con base en sus caracteristicas especificas.

En la actualidad se cuenta con todos los informes favorables que derivan de la
necesidad de tala y/o compensacion del arbolado afectado por la ejecucion de las obras
de urbanizacion y desarrollo de infraestructuras puntuales, tales como en el
desmantelamiento de los depdsitos de combustible, pantallas acusticas, laminadores norte
y sur y colectores de evacuacion. Estos informes y permisos se adjuntan como Anexo 06
del Proyecto Especifico.
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1.5.3 DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS.

Sin perjuicio de lo sefialado en el punto anterior, para el cumplimiento de las
determinaciones del Proyecto Modificado se ha considerado como obras integrantes de
este proyecto, y que asi se evallan en su presupuesto, las demoliciones de la nave de
almacenamiento de Kodak, por incompatible con el planeamiento que se desarrolla.

1.5.4 NORMATIVA SUBSIDIARIA DE APLICACION.

En los Pliegos de Condiciones Técnicas, Facultativas y Econémicas, tanto genera-
les como particulares, se determina pormenorizadamente la normativa técnica de
aplicacion para la ejecucion de las diferentes obras que integran el Proyecto Modificado de
Urbanizacién, sin perjuicio de la aplicaciéon directa de las determinaciones tanto de la
legislacion del suelo de Madrid, como la especifica del municipio de Las Rozas de Madrid.

Es por tanto normativa de aplicacion al presente proyecto las siguientes:

¢ Reglamento de Verificaciones Eléctricas y Regularidad en el Suministro de
Energia, aprobado por Decreto de 12 de marzo de 1.954.

¢ Normativa especifica de la Compafiia Suministradora de Energia Eléctrica.

¢ Disposiciones y normativa de la Compafiia Telefénica Nacional (C.T.E.).

Para la aplicacion de las presentes determinaciones normativas se seguird el orden
jerarquico de las mismas, tanto por el Contratista adjudicatario como por la Direccion
Técnica de las obras.

1.5.5 ADECUACION A LA NORMATIVA E INFORMES SECTORIALES.

El presente Proyecto Modificado de Urbanizacién se ha redactado adecuandose
en todo a las determinaciones que le son propias del Plan General de Ordenaciéon Urbana
de Las Rozas de Madrid (Madrid) y asi mismo al planeamiento especifico que desarrolla el
ambito en proyecto con las l6gicas adecuaciones técnicas, tanto por lo que se refiere a
condiciones técnicas, como en lo que se refiere a la adecuacion a las determinaciones
relativas a alineaciones y rasantes del planeamiento urbanistico citado, y Unicamente
efectuando las adaptaciones que exige el conocimiento en profundidad del territorio a la
hora de la ejecucion material de las previsiones.

¢ Normativa Urbanistica. Plan General y Documento de Ordenacién
Pormenorizada en grado de plan parcial.
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- Respecto del Plan General.

Las determinaciones que efectla el planeamiento urbanistico citado anteriormente
son, por una parte, en lo relativo a las Normas Urbanisticas del Plan General, las
determinaciones del art. 3.4.3. en cuanto a la procedencia y contenido, teniendo por objeto
la definicion técnica precisa para la realizacion de las obras de acondicionamiento
urbanistico del suelo, en ejecucién de lo determinado por el planeamiento urbanistico que
se desarrolla.

Como contenido especifico sefala que las obras de urbanizacién se desglosan en
los siguientes grupos:

a) Excavaciones y movimientos de tierras.

b) Pavimentacién del viario.

¢) Red de riego e hidrantes.

d) Redes de evacuacién de aguas pluviales y residuales.
e) Red de distribucion de agua.

f) Red de distribucién de energia eléctrica.

g) Canalizacién de telecomunicacion.

h) Galerias de servicios.

i) Parques, Jardines y acondicionamiento de espacios libres.
i) Alumbrado publico.

k) Aparcamientos subterraneos.

[) Sefalizacién y marcas.

Como se sefala en dicho articulo normativo, los proyectos de urbanizacion, cuando
desarrollan un poligono o unidad de ejecucién como operacion integrada, como es el caso,
puede comprender todos o parte de los grupos de obras sefialados en la relacion anterior.

En este caso se proyectan todos los grupos exceptuando h) galerias de servicios y
k) aparcamientos subterraneos.

El presente proyecto de urbanizacion resuelve el enlace de los servicios
urbanisticos del ambito con los generales de la ciudad, en los términos previstos en el
planeamiento que se desarrolla.

Por una parte, el viario se acuerda en las rasantes periféricas del ambito, y las
canalizaciones de infraestructuras en los puntos seflalados por las compafias
suministradoras o gestoras de cada servicio.

A nivel documental, es el articulo 3.4.4. de las citadas Normas Urbanisticas del
Plan General el que remite al art. 69 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico, el cual
sefiala los siguientes documentos integrantes:
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a) Memoria descriptiva de las caracteristicas de las obras.

b) Planos de Informacién y de situacion en relacion con el conjunto urbano.

¢) Planos de proyecto y de detalle.

d) Pliego de condiciones técnicas y de condiciones econdmico-administrativas de las
obras y servicios.

e) Mediciones.

f) Cuadros de precios descompuestos.

g) Presupuesto.

Se comprueba que el Proyecto incluye todos los documentos citados, aparte de
otros especificos derivados de normas de aplicacién posteriores.

Ademas de los citados documentos integrantes, el propio Plan General determina
como documentos a incorporar:

a) Plano a escala minima 1/1.000, en el que se fijen claramente los limites del Plan
gue se proyecta ejecutar, la situacion de las obras, los limites de los espacios
viales, los parques y jardines de uso publico y los espacios abiertos y libres de uso
privado, las construcciones, plantaciones o instalaciones que, por ser incompatibles
con el planeamiento, hayan de derribarse, talarse o trasladarse, las parcelas para
equipamientos de servicios publicos o de interés social y las previstas para
edificacion privada.

b) Plan de obras detallado en el que se fije tanto el plazo final como los parciales de
las distintas fases si las hubiere.

Al respecto se sefiala que los planos generales del Proyecto se concretan con
escalas de 1/500, en donde se reflejan los limites urbanisticos del ambito, todas las
determinaciones generales de las obras proyectadas, las alineaciones oficiales que
determinan las diferentes zonas urbanisticas, viales, zonas verdes y libres, equipamientos
y los suelos previstos para la edificacion privada.

Asi mismo, quedan reflejadas las edificaciones que han de desaparecer por ser
disconformes con el planeamiento urbanistico, asi como las plantaciones ornamentales
gue han de desaparecer, talarse o desplazarse.

Por otra parte, se aporta un plan de obras que se concreta en un plazo total de 45
meses, y que graficamente en un diagrama diagrama de Gantt, desarrolla de forma
detallada por capitulos de obra el desarrollo de la misma.

Como se determina, cada una de las infraestructuras y obras parciales constituye
capitulo independiente del Proyecto de Urbanizacién, completos en si mismos, con toda la
documentacion especifica correspondiente. Se ha refundido en esta Memoria General, en
el Plan de Obras y en el Presupuesto General.
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El Titulo VI de las NNUU del Plan General hace referencia a las Normas Generales
de Urbanizacion, cuya finalidad es determinar las condiciones técnicas minimas que han
de cumplir las obras y proyectos de urbanizacion.

Son, en cualquier caso, de aplicacion al presente Proyecto.

Las alineaciones y rasantes a considerar en el proyecto son las oficiales fijadas en
el planeamiento, como asi se formula en este proyecto.

No obstante, sefiala el art. 6.2.1. al efectuar determinaciones sobre el viario, que la
separacion entre el transito peatonal y de vehiculos [plano de red viaria del planeamiento
gue se desarrolla] tiene caracter indicativo pudiendo ser variado en su disposicion sin que
represente modificacién [del planeamiento que se desarrolla] si bien su alteracion debe ser
motivada.

Las dimensiones del viario son las fijadas en el planeamiento que se desarrolla,
habiéndose adecuado en todo a lo que determina el art. 6.2.2. de las NNUU a que
venimos haciendo referencia.

Por tratarse de calles, las proyectadas, con separacion de transito peatonal y
vehicular, diferenciado en aceras y calzada, se ha previsto una separacion maxima en
altura de 0,14 m (la arista de la cara visible del bordillo Tipo Il Ayuntamiento de Madrid
(14-17 x 28 cm). El pavimento de la acera es continuo, con clara distincién de color y
textura respecto de la calzada.

Estructuralmente se han adoptado, para las secciones constructivas del viario,
soluciones adecuadas a los traficos esperados, de conformidad con la Instruccion de
carreteras, siendo en todo caso una solucién rigida, segun determinaciones de los SS.TT.
municipales.

En las bandas aceradas de mas de 2,00 metros se han dispuesto alineaciones de
arbolado, no obstante, significando que en cualquier caso se sobrepone a esta
determinacion la del paso de 1,80 que determina la normativa vigente de accesibilidad de
personas con movilidad reducida.

Es de significar que, en este Ultimo sentido, en relacién con personas de movilidad
reducida y con deficiencias sensoriales, se han adoptado las soluciones previstas en la
norma TMA/851/2021, incorporando pavimentos tactiles, abotonados y acanalados. Esta
circunstancia se justifica en profundidad en el punto siguiente de esta Memoria.

Al respecto de las infraestructuras, y en relacion con las hidraulicas, se da
cumplimiento en todo tanto a las condiciones previstas en el Plan General, como a las
normas que dimanan del 6rgano gestor, el Canal de Isabel Il Gestion. En todo caso,
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sefalar que no se proyectan bocas de riego para el baldeo en las calles. El Proyecto de
distribucién de agua potable e hidrantes contra incendio ya tiene la Conformidad Técnica
del precitado organismo, y el de saneamiento, separativo en todo caso, la obtendra de
forma previa a la aprobacion definitiva de este Proyecto de Urbanizacion.

La red de saneamiento, que se proyecta separativa, de conformidad con las
determinaciones del Informe del Decreto 170/1998. Las aguas pluviales se vierten a los
arroyos proximos situados al oeste de la Fraccién 3, mientras que las aguas residuales
vierten sobre la red general existente en la periferia del &mbito que se urbaniza.

Las condiciones de calculo de las infraestructuras hidraulicas se someten en todo a
las normas que para cada una de las infraestructuras determina el Canal de Isabel Il
Gestion como 6rgano de gestion integral del agua en el municipio.

Respecto del alumbrado publico, se ha adoptado para el proyecto tecnologia led, a
instancias de los servicios técnicos del propio Ayuntamiento, siendo que en todo caso que
las columnas se proyectan a mas de 1,5 metros de las fachadas de la edificacién, en
cualquier caso, y la altura de montaje de las luminarias es de 10,00 metros, muy superior a
los 4,00 metros que fija como minimo el plan.

La red de distribucion es subterrdnea en toda su extension, y los componentes
visibles, columnas, luminarias y armarios de mando, son compatibles y armonizan con el
tipo de urbanizacién y entorno urbano que se proyecta.

Respecto a los requerimientos luminicos de la instalaciéon, se ha optado por
condiciones de iluminacibn de seguridad para el transito tanto vehicular como de
peatones, sustanciando ampliamente las condiciones minimas que sefiala la tabla del
articulo 6.6.1. de las NNUU del Plan General para calles principales, siendo en todos los
casos de las calles proyectadas superiores a 15lux y con uniformidades muy superiores a
0,30 que permite la tecnologia led.

Esta tecnologia proyectada permite el control del haz de luz para reducir la
intensidad y el consumo como determina igualmente este citado articulo normativo.

Respecto de la red de distribuciébn y suministro de energia eléctrica, se ha
calculado con arreglo a los reglamentos electrotécnicos vigentes, tanto para media como
para baja tension, y de conformidad con las normas y directrices de la Cia. suministradora.

Toda la red de distribucion de energia eléctrica es subterranea.

Los centros de transformacion se han localizado o bien en parcelas destinadas por
el planeamiento a dicho fin, o bien sobre suelo de parcelas lucrativas privadas. Todos son
mobdulos prefabricados subterraneos, no afectando su aspecto exterior al caracter y
edificacién de la zona.
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Se prevé un centro de reparto en el punto en que la compafia procura la conexion
de la red principal en media/alta tension al anillo en media tension que va a suministrar al
ambito.

Respecto al tratamiento de las zonas verdes, las previstas en el plan que se
desarrolla son de dos clases. Por una parte, las situadas al oeste de la calle prolongacién
de José Echegaray (eje norte-sur que divide a la Fraccion 3 del ambito que se urbaniza),
estas zonas verdes estan vinculadas al parque natural existente al oeste de dicha fraccion.
Como se dird mas adelante al considerar la normativa vinculante de la Ordenacion
pormenorizada que se desarrolla, esta zona se ha de mantener en su estado natural. Nada
se altera ni se proyectan otras instalaciones que el cierre mediante talanquera de madera
con malla cinegética que ha determinado la Concejalia de Servicios a la Ciudad, en las
alineaciones de estas zonas verdes que dan al viario publico por el cual a las mismas se
accede. Se disponen las puertas necesarias para su acceso en los términos que resultan
de los escritos de esta Concejalia.

La Unica zona verde que se trata como espacio estancial de caracter urbano es la
que se localiza en la prolongacioén de la calle Adolfo Pérez Esquivel. Se ha proyectado una
zona de esparcimiento, sobre la base del territorio, adecuando las rasantes a las de los
viales periféricos para favorecer la accesibilidad de la poblacion circundante en términos
de seguridad y universalidad, para posibilitar su uso por personas con movilidad reducida y
deficiencias sensoriales como determina expresamente el articulo 6.4.4. Si bien la norma
permite para estas zonas una traza (disefio) de libre composicion y que el arbolado se
podré plantar en alineaciones, masas vegetales, alcorques, zonas de crecimiento natural y
areas ajardinadas, se ha primado en esta pequefia zona verde la replantacion de
ejemplares que por la ejecucién de la urbanizacion han de ser apeados.

En esta zona no se plantean alcorque, pero en el viario si, y en todo caso cuentan
con una superficie superior a 1,00 m? y una profundidad de igual o mayor de 0,60 m.

El riego, Unicamente implementado en esta zona verde tratada y en las
alineaciones de arbolado y rotondas del viario, se acomete mediante goteo y dispersién,
gue procura el uso racional de este recurso.

- Respecto del Documento de Ordenacion Pormenorizada en grado de plan
parcial.

Son de dos tipos de determinaciones las que establece este documento de
planeamiento.

- De tipo grafico normativo.
- De tipo textual hormativo.
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De tipo gréfico normativo, que determinan espacialmente las alineaciones, rasantes
y disefio del viario. Se recogen en los diferentes planos de ordenaciéon del citado DOP?.

Al efecto se comprueba que en el presente Proyecto de Urbanizacion:

1. El limite del ambito adoptado es el mismo que el del planeamiento que se
desarrolla (plano P.1. del DOP).

2. Las alineaciones de los diferentes suelos delimitados en el Proyecto de
Urbanizacién son las mismas que las alineaciones oficiales previstas en el
planeamiento que se desarrolla (planos P.06.a y b del DOP).

3. Las secciones transversales, globalmente consideradas, son las mismas que las
determinadas por el planeamiento que se desarrolla.

4. Las rasantes oficiales que se proyectan para el viario son las mismas que las que
determina el planeamiento que se desarrolla (plano P.7. del DOP).

5. El desarrollo urbanizable se plantea en una sola etapa de ejecucion (plano P.15.
del DOP).

6. Sin perjuicio de que sean esquemas de desarrollo en el DOP, el presente Proyecto
de Urbanizacién proyecta las infraestructuras, y sobre los mismos esquemas
directrices, previstas en los planos P.09. a P.14. del DOP.

Si consideramos ahora las determinaciones de tipo textual normativo que efectta el
DOP, se significa lo siguiente, en relacion con las ordenanzas reguladoras del propio
documento:

En el art. 17 se significa que uno de los documentos de desarrollo del DOP es el
Proyecto de Urbanizacion, el presente proyecto.

En el art. 19 se determina el contenido del Proyecto de Urbanizacién, que remite
textualmente a las determinaciones del art. 80 de la Ley del Suelo de la Comunidad de
Madrid, y en lo que no se oponga a ella, a las propias de los articulos 69 y 70 del
Reglamento de Planeamiento.

Por lo que se refiere a las determinaciones de los citados articulos del Reglamento
de Planeamiento, ya se menciona en puntos anteriores la misma remision que efectia el
propio Plan General.

En cuanto a las determinaciones del art. 80 antes citado establece el principio de
qgue el proyecto de urbanizaciébn no contendrd determinaciones propias del planeamiento
urbanistico, debiendo cumplir las previsiones y, en su caso, requerimientos que para ellos

t Documento de Ordenacién Pormenorizada en grado de plan parcial.
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establezca dicho planeamiento y las normas reguladoras de las obras y servicios minimos
de urbanizacién previstos en el art. 97 de la misma Ley.

El citado art. 97 que determina las obras y cargas de urbanizacién, que
[textualmente] son las siguientes:

a) Obras de vialidad, incluyéndose en ellas las de explanacién, afirmado y
pavimentacion de calzadas, construccion y encintado de aceras vy
canalizaciones que deban construirse en el subsuelo de las vias publicas
paratodo tipo de servicios.

b) Obras de saneamiento, que comprenden las relativas a colectores
generales y parciales, acometidas, sumideros y atarjeas para aguas pluviales
y estaciones depuradoras, en la proporcion que afecte a la unidad de
ejecucion.

c) Obras para el suministro de agua, en las que se incluyen las de captacidon
cuando fueran necesarias, de distribucion domiciliaria de agua potable, de
riego y de hidrantes contra incendios.

d) Obras de suministro de energia eléctrica, comprensivas de la conduccion y
la distribucion de ésta, de alumbrado publico y demas servicios requeridos
por el planeamiento urbanistico.

e) Obras de jardineriay arbolado, asi como de amueblamiento necesario para
el uso y disfrute de parques, jardines, plazas y vias publicas.

f) Las indemnizaciones que procedan en favor de propietarios o titulares de
derechos, incluidos los de arrendamiento, referidos a edificios y construcciones que
deban ser demolidos con motivo de la ejecucion del planeamiento, asi como de
plantaciones, obras e instalaciones que deban desaparecer por resultar
incompatibles con éste.

g) En su caso, las obras de infraestructura y servicios exteriores a la unidad
de actuacion que sean precisas.

h) El coste de la redaccion técnica y los anuncios preceptivos en la tramitacion
administrativa del planeamiento de desarrollo preciso para la ordenacion
pormenorizada y del proyecto o proyectos de urbanizacion.

i) Los gastos de reparcelacion o compensacién y de gestion del sistema de
ejecucion.
j) Los gastos de control de calidad de la urbanizacion.
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k) Cualesquiera otros expresamente asumidos.

3. Los propietarios y las restantes personas que asuman la realizacion de la
urbanizacion tienen derecho a resarcirse, con cargo a las entidades concesionarias
0 prestadoras de los correspondientes servicios, de los gastos correspondientes a
las obras precisas para el primer establecimiento y el mantenimiento de los
servicios de abastecimiento de agua potable, suministro de energia eléctrica y, en
su caso, de telecomunicaciones, en la parte que, conforme a la reglamentacién o
las condiciones de prestacion de éstos no deba ser asumida por los usuarios.

4. Las obras de urbanizacion correspondientes a cada actuacion se definiran
detalladamente y se valoraran econOmicamente en el correspondiente
proyecto de urbanizacién. En el caso de que se realicen en el marco de
actuaciones integradas, el coste total de las mismas se distribuira en el proceso de
equidistribucién del correspondiente dmbito de actuacion, sector o unidad de
ejecucién mediante el proyecto de reparcelacion.

Se comprueba que integramente se da cumplimiento en el presente Proyecto a las
determinaciones arriba expuestas en lo que compete especificamente a dicho Proyecto de
Urbanizacion.

Ademés de la adecuacion a las determinaciones legales y reglamentarias
expuestas, el DOP determina como documentacién complementaria:

- Copia de los documentos del presente Plan Parcial que sean precisos para
justificar la exacta adecuaciéon del Proyecto de Urbanizacién al plan, que se dan
aqui por reproducidos.

- Memoria descriptiva, con justificacion detallada de los calculos de las redes de
servicios, del cumplimiento de la normativa aplicable al proyecto que figura en este
plan, y descripcién exacta de los materiales que se vayan a emplear. Se incorpora
en cada proyecto especifico la descripcién y el calculo de cada infraestructura que
forma parte integrante del Proyecto.

- Cuantos planos sean necesarios para la total definicion de las distintas unidades a
construir, agrupados en dos bloques:

a) de informacion.
b) de proyecto.

Asi se incorporan al proyecto.
- Presupuestos con sus correspondientes mediciones.
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Asi se incorporan al proyecto.

- Pliegos de condiciones técnicas y econémico-administrativas que regird en la
ejecucion de las obras e instalaciones.

Asi se incorporan al proyecto.

- Cronograma de tiempos y costos, especificando plazos para la ejecucion de
servicios minimos (art. 42 del R. G.) para que puedan iniciarse las obras de
edificacion, y plazo de garantia de las obras de urbanizacion.

Asi se incorpora al proyecto.

Por otra parte, en este articulo se significa que el Proyecto de Urbanizacion podra
en cualquier caso efectuar las adaptaciones de detalle exigidas por las caracteristicas del
suelo y subsuelo si, de los estudios geotécnicos que eventualmente pudieran hacerse, se
desprendiera la necesidad de proceder a las mencionadas adaptaciones. En el caso de
gue las modificaciones afectaren en alguna medida a las previsiones del planeamiento
(alineaciones, ordenacion, régimen del suelo, etc.) se tramitar4 simultaineamente con el
Proyecto de Urbanizacion la correspondiente modificacion del Plan Parcial.

Se comprueba en todo caso que no se alteran las alineaciones oficiales ni
las rasantes oficiales.

Si seguimos revisando las determinaciones del DOP que afectan al presente
Proyecto Modificado de Urbanizacion, el capitulo 2.5. NORMAS DE URBANIZACION de
las Ordenanzas Reguladoras del mismo (art. 28 y siguientes) determinan las condiciones
técnicas minimas que han de cumplir las instalaciones urbanas en el ambito.

El presente Proyecto resuelve el enlace de las infraestructuras y el viario con los
generales del municipio. A nivel de viario, se adapta a las rasantes y alineaciones del
viario periférico al &mbito.

El articulo 30 de las Ordenanzas Reguladoras determina las infraestructuras a
incorporar en el sector, como asi se ha efectuado:

Las obras de urbanizacion y servicios que se tendran que prever para la
correspondiente dotacion y servicio del sector seran los siguientes:

a) Explanacion y acondicionamiento del terreno.

b) Pavimentacion de la red viaria.

c) Red de distribucién de agua, riego e hidrantes contra incendio.
d) Red de evacuacion de aguas pluviales y residuales, y vertido.
e) Red de distribucion de energia eléctrica.

f) Red de alumbrado publico.
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g) Red de canalizacion de telecomunicaciones.
h) Red de gas combustible.
i) Ajardinamiento y tratamiento de los espacios libres de dominio y uso publico.

Se comprueba el total sometimiento y adecuacion del Proyecto a esta relacion de
infraestructuras a proyectar.

El articulo 31 de las mencionadas Ordenanzas Reguladoras del DOP deriva
directamente a las propias determinaciones del Plan General, antes relacionadas.

En cuanto a las condiciones materiales de las obras de urbanizacion (art. 32)
sefala que el Proyecto de Urbanizacion adoptara para si las determinaciones de los
Pliegos de Condiciones Técnicas Generales que en su caso haya aprobado por el
Ayuntamiento de Las Rozas de Madrid y estuviesen vigentes.

No hay pliegos de condiciones técnicas especificas, si bien, se han atendido los
requerimientos en el orden técnico sefalados por los diferentes 6rganos municipales
competentes en la materia.

Sin perjuicio de que no lo prevea el proyecto de accesos tramitado y autorizado en
la Demarcacion de Carreteras en la Comunidad de Madrid, el paso de la reserva de via
pecuaria a su través, de 3,61 m de ancho, se proyecta su ejecucion con pavimento de
hormigon, alternativo al pavimento asfaltico (ver plano RV.08.N.).

Respecto del acondicionamiento de la reserva para via pecuaria, se han
proyectado las determinaciones previstas con caracter general para vias pecuarias en el
punto 3 del art. 32, en el sentido siguiente:

e Se proyecta la sefalizacién de via pecuaria cada 100 metros (posicion a disponer
en obra en las posiciones de mayor visibilidad).

¢ Habida cuenta que el ancho de la reserva es de 3,61 metros se ejecuta en su
integridad con pavimento de zahorra compactada sobre la base de la explanacién
compactada.

e La plantacion perimetral se sustituye por plantacion de alineacion de especies
arboreas en la zona verde colindante de la reserva.

e Se proyecta la colocacion de hitos cada 50 metros (posicion a disponer en obra en
las posiciones de mayor visibilidad).

e En la zona de paso del acceso se proyectan dos sefiales normalizadas de trafico
(una en cada sentido) de paso de ganado, cebreado y, como se ha sefalado en
parrafos anteriores, cambio del material asfaltico por hormigon.

e La reduccién de velocidad esta sefialada en el propio acceso por las sefales
normalizadas proyectadas.

e En la zona del paso de la reserva de via pecuaria no se proyectan aparcamientos
y el bordillo separador con la calzada se proyecta rebajado.
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Siguiendo con la prelacion de condiciones que para los proyectos de urbanizacion
determina el DOP, en al articulo 41 relativo a la Ordenanza Zonal 7: Espacios Libres, en
su epigrafe 4 relativo a las condiciones especificas de especial proteccién del Canal del
Guadarrama, determina expresamente que la redaccion de los instrumentos urbanisticos
de desarrollo, los proyectos sometidos a procedimiento de Evaluacion de Impacto
Ambiental, o que requieran Plan Especial o Calificacién Urbanistica, cuando supongan
remociones de tierra en la zona de proteccion del Bien Patrimonial requerirdn la
realizacion de las actuaciones arqueoldgicas indicadas para las Areas de Proteccion
Arqueoldgica Cautelar.

De conformidad con las directrices de la Direccién General de Patrimonio Histérico,
para la zona que queda soterrada bajo el viario y el espacio libre, se proyecta la actuacion
arqueoldgica determinada para ello, para documentarla convenientemente.

Por dltimo, y respecto del DOP, se significa la adecuacion en todo a lo que
determina el articulo 43, relativo a medidas generales de proteccién del medio ambiente.

Se da cumplimiento a todas las medidas obligatorias previstas en el Estudio de
Evaluacién Ambiental.

Respecto de las zonas verdes y espacios libres determinados por el planeamiento,
se han mantenido las condiciones naturales de los espacios libres/zonas verdes que
retinen condiciones que aconsejan su conservacion en su estado actual, sin obras que
alteren su caréacter, de conformidad con los informes de la Direccién General de Medio
Ambiente o el Estudio de Incidencia Ambiental, y que se concretan en todas las zonas
verdes, generales y locales, que se ubican al oeste de la prolongacion de la calle José
Echegaray.

Igualmente, se reutiliza la capa de tierra vegetal para aplicarla sobre la zona verde
gue se trata en el ambito.

Se da cumplimiento a las determinaciones que para la red de saneamiento y de
distribucion de agua se efectiian en este articulo normativo sefalado.

El proyecto se ajusta a las determinaciones que se prevén en la ficha de desarrollo
del ambito, y al efecto:

A) Se cifie al ambito proyectado en el planeamiento. Unicamente para la conexién con
los sistemas generales del municipio, o con el viario periférico del ambito se
proyectan obras exteriores.

B) Se adoptan todas las determinaciones de gestidn y ejecucion que son pertinentes
en este Proyecto.
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Se adoptan todas las determinaciones de ordenacion que son pertinentes en este
Proyecto.

Respecto de la afeccion de la A.6, se ha procedido a redactar el Proyecto de
Accesos.

Se proyectan los mecanismos anti-ruido propuestos en el Estudio Acustico, que se
costearan por parte de los Promotores integramente.

Se ha obtenido la Viabilidad de suministro de agua para consumo humano y puntos
de conexion exterior, adecuando el Proyecto de distribucion de agua a tal solucion,
y habiendo obtenido la conformidad técnica.

Se han adoptado las medidas previstas para el riego de zonas verdes y
alineaciones del arbolado de calles.

Se proyecta la red de pluviales vertiendo en cauce publico.

Se han adoptado las medidas para la conexién de las aguas residuales en el
colector propuesto por el CYII.

Se han adoptado las Normas Canal para los proyectos de distribucion de agua y
saneamiento de residuales y pluviales.

Los piruétanos de la Fracciébn 2 deberd protegerlos el Ayuntamiento cuando
desarrolle dicha parcela.

Se mantienen inalterados los espacios correspondientes a zonas verdes que se
sitlan al oeste de la calle prolongacion de José Echegaray.

La ejecucion de los movimientos de tierras imprescindibles para la ejecucion del
viario limita la afeccién al arbolado existente sobre el mismo proyectado. Se
propone la adopcién de las medidas compensatorias al efecto.

La seleccién de especies a incorporar ya ha sido objeto de informe favorable
municipal correspondiente.

El tratamiento del Canal del Guadarrama que se ve afectado ya ha sido informado
favorablemente por la D. Gral de Patrimonio Cultural.

Se proyecta el tramo previsto en el planeamiento para via pecuaria, habiendo sido
informado favorablemente su tratamiento y condiciones por el Area de Vias
Pecuarias.

Respecto de las medidas generales de proteccién del medio ambiente previstas en

las Ordenanzas del Documento de Ordenaciéon Pormenorizada, se justifica:

A)

B)

C)

Se mantienen las condiciones naturales en los espacios correspondientes a zonas
verdes proyectadas que se sitan al oeste de la calle prolongacién de José
Echegaray.

La ejecucion de los movimientos de tierras imprescindibles para la ejecucion del
viario limita la afeccién al arbolado existente sobre el mismo proyectado. Se
propone la adopcion de las medidas compensatorias al efecto, evitando talas y
podas drasticas e indiscriminadas.

Se delimitan las &reas destinadas a zonas verdes como &reas de ocio,
diferenciandolas de las zonas edificables y de otras zonas libres de proteccion de
infraestructuras.
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Se han adoptado las medidas del nuevo arbolado urbano de forma que se mitigue
el efecto de plagas, y sean resistentes y de baja necesidad hidrica, habiendo
proyectado las sugeridas por los SSTT municipales competentes. De la misma
manera, se han evitado las especies alergénicas.

La tierra vegetal que se levante para la ejecucion del viario se empleard para la
explanacion de la zona verde junto a la Calle Adolfo Pérez Esquivel.

Se proyectan luminarias led con distribucién sobre el pavimento, con nulo efecto
sobre el cielo nocturno.

Se adoptan las medidas de proteccion frente al ruido previstas en el Estudio
Acustico.

Respecto de las medidas de distribucién y evacuacion de agua, ya ha quedado
dicho lo pertinente respecto de su cumplimiento.

Respecto de las medidas protectoras, correctoras y compensatorias incluidas en el

Estudio de Incidencia Ambiental, y que se ha recogido en el Instrumento de Ordenacion,
han quedado sustanciadas en el Proyecto Modificado de Urbanizacién.

Justificacién de la adecuacion a los informes sectoriales.

Se considera en este punto la adecuacion de lo proyectado a las determinaciones

gue se deducen de los informes sectoriales deducidos en la fase de planeamiento.

Estos han sido los siguientes:

Informe de Andlisis Ambiental de la Direccién General de Evaluacién Ambiental, de
21 de enero de 2014.

Informe de la Direccion General de Telecomunicaciones y Tecnologias de la
Informacién,  Subdireccion General de Redes y Operadores de
Telecomunicaciones, de 8 de noviembre de 2013.

Informe del Canal de Isabel Il Gestién, de 26 de diciembre de 2013.

Informe de la Confederacion Hidrografica del Tajo, de 30 de junio de 2014.
Informes de la Direccibn General de Patrimonio Histérico, de la Consejeria de
Empleo, Turismo y Cultura de la Comunidad de Madrid, de 28 de enero de 2014 y
de 14 de febrero de 2014.

Informe de la Direccion General de Carreteras del Estado, de 04 de abril de 2014.
Informe del Area de Vias Pecuarias de 18 de junio de 2014.

En los diferentes documentos constitutivos del Proyecto de Urbanizacion se

concreta el sometimiento en todo a las determinaciones que dimanan de dichos informes.

10

A continuacion, se justifica de forma extractada dicho cumplimiento.

Respecto del Informe de Analisis Ambiental.
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Este se divide a su vez en varias secciones derivadas de cada organismo que lo

informa, significAndose la adecuacion respecto de cada punto que afecta al Proyecto de
Urbanizacion.

20

v

No se alteran los terrenos que sefiala el Informe especifico de la Direccién General
del Medio Natural: “La Fraccion 3 se ha modificado de manera que se garantiza
gue en el desarrollo de la misma no se afectard, por viales ni construcciones, a los
terrenos forestales.

No se afectan los habitats de especies arbéreas protegidas existentes en la
Fraccion 2.

Se da cumplimiento a las determinaciones del Decreto 170/1998, de 1 de octubre,
sobre gestion de las infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la
Comunidad de Madrid, tanto en lo que se refiere a demanda de recursos hidricos,
conexion con la red periférica de distribucién de agua para consumo humano, riego
de zonas verdes y espacios libres y saneamiento (separativo) del ambito.

Se han aplicado las normas del Canal de Isabel Il Gestién tanto para la red de
distribucion de agua como por la red de saneamiento.

Se han aplicado las condiciones de proteccion frente al ruido que dimanan del
estudio realizado al efecto.

La propuesta de vertido de aguas pluviales a los arroyos periféricos situados al
Oeste de la Fraccion 3 no alteran, como se comprueba, el régimen hidraulico de los
mismos.

Se han mantenido, sin alteracion alguna, las caracteristicas naturales de las zonas
verdes que asi se determinan por los Informes de la Direccion General del Medio
Natural.

Las determinaciones de la Ley 8/2005 se aplicaran una vez transformado el suelo.
Se han proyectado las plantaciones de especies arbéreas hipoalergénicas, de
conformidad con los requerimientos municipales.

Respecto del Informe de la Direccién General de Telecomunicaciones.

Por lo que respecta al Proyecto de Urbanizacion, se han implementado para la red

de telecomunicaciones las determinaciones a que hace referencia la norma UNE 133100-
1:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones, Parte 1: Canalizaciones
subterraneas, y Parte 2: Arquetas y Camaras de Registro.

30

Respecto del Informe del Canal de Isabel Il Gestion.

Son tres los aspectos que sefala el Informe.
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Respecto de la distribucién de agua potable para consumo humano, se significa
gue el proyecto especifico ya tiene la Conformidad Técnica exigible por este organismo.

Respecto del riego de las zonas verdes, se adecua igualmente, habida cuenta que
no se han dispuesto bocas de riego en el viario proyectado, y el riego, tanto en los arboles
proyectados en alcorques en el viario como en la zona verde que se trata se dispone de
riego por goteo y en las rotondas del viario la vegetacion se riega por difusores.

Por ultimo, respecto del saneamiento, proyectado separativo, se ha proyectado con
las normas del Canal, como determina el planeamiento, y esta pendiente de la
Conformidad Técnica del Organismo.

40 Respecto de los Informe de la Confederacion Hidrogréfica del Tajo.

El Proyecto de Urbanizacion, en su parte relativa a saneamiento, incorpora las
determinaciones que se deducen del Informe de la Confederacion.

Durante el periodo de Informacién publica se dard audiencia a este Organismo
para su comprobacién.
5o Respecto de los Informes de la Direccién General de Patrimonio Histérico.

El Proyecto de Urbanizacion prevé el mantenimiento en su estado actual del Canal
del Guadarrama, de conformidad con las determinaciones del Planeamiento.

La parte afectada por la Calle prolongacion de José Echegaray deja soterrado un
tramo final, y de conformidad con las conversaciones mantenidas con dicha Direccion
General, se ha determinado documentar la parte que queda soterrada y proteger mediante
la disposicién de laminas geotextiles, de forma previa al soterramiento del tramo.
6° Respecto del Informe de la Direccidon General de Carreteras del Estado.

Se ha presentado el Proyecto de Modificacién del Acceso, habido sido actualizado
previamente el Estudio de Tréfico, que se determina en el Informe, habido siendo

autorizado por la Direccion General.

Se dispone de la autorizacion de la Direccion General para acometer la obra.

7° Respecto del Informe del Area de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid.
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Se justifica la reserva de una franja de 3,61 metros correspondiente a la reserva
para via pecuaria.

Los condicionantes materiales son los incorporados en la normativa urbanistica del
DOP.

De todo ello se deduce la total adecuacion de las determinaciones del presente
Proyecto de Urbanizacion a dichos informes sectoriales.

e Accesibilidad universal a nivel de ciudad.

El presente Proyecto de Urbanizacién, da cumplimiento y se adecua a las
determinaciones de la Orden TMA/851/2021, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el
documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién para el
acceso Yy utilizaciéon de los espacios publicos urbanizados.

Es directo desarrollo de la Ley 51/2003 de 2 de diciembre, de igualdad de
oportunidades, no discriminacion y accesibilidad universal de las personas con
discapacidad (LIONDAU), y las condiciones implementadas en el presente proyecto se
concretan en las siguientes:

1° Los itinerarios peatonales proyectados tienen las caracteristicas de itinerario
peatonal accesible, que se concretan en el articulo 5 de la citada Orden.

En el Plano RV.7.N y S se sefialan (banda magenta de 1,80 metros de anchura) los
recorridos peatonales accesibles que recorren la totalidad del viario.

Por lo que se refiere a las pendientes del recorrido para PMR en ningln caso se
supera el 6% en cualquier recorrido del ambito.

20 Las condiciones materiales de las obras de urbanizacion.

Se sustancian en el Proyecto de Urbanizacién las condiciones materiales a que
hacen referencia los articulos 11 y 12 de la orden.

Las barbacanas de paso de peatones del viario se proyectan en la rasante de las
aceras.

Se proyectan pavimentos tactiles de botones y direccionales, de conformidad con
lo previsto en la Orden a que venimos haciendo referencia, y dando cumplimiento a las
determinaciones del art. 21 de la misma.

Conclusiones.
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Se justifica la total adecuacion del Proyecto Modificado de Urbanizacion, tanto
al planeamiento urbanistico de afeccion, a las determinaciones que dimanan de los
informes sectoriales, y a la normativa especifica concurrente, especialmente a la
relativa a la accesibilidad universal.

En cualquier caso, se significa que no se alteran en absoluto condiciones de

ordenacion del planeamiento municipal ni especifico.

1.6 DESARROLLO TEMPORAL DE LAS OBRAS.

Condiciones de planeamiento urbanistico en relaciéon con el plazo de ejecucion.

El planeamiento urbanistico de afeccion al area urbana que se considera, Plan General
de Las Rozas de Madrid establece para este A&mbito un maximo de siete afios para la total
ejecucion, y en orden al desarrollo efectivo de los &mbitos de suelo urbano no consolidado,
como el caso que nos ocupa. En todo caso, por el presente se da cumplimiento a dicho
plazo temporal.

Plazo de ejecucion de las obras contempladas en el Proyecto Modificado de Urbanizacion.

Tal y como ya se ha indicado en el presente documento, las obras de urbanizacién se
encuentran ejecutadas, y recepcionadas por las correspondientes companias de servicios
de infraestructuras, faltando Unicamente la ejecucion de los tanques de tormentas y
colectores de vertido de las Fracciones 2 y 3, con su parte proporcional de pavimentos
adyacentes, y las acometidas de saneamiento de la Fraccion 2.

Por tanto, y en base a lo anterior, se corresponde a un 81,18%, seguin Certificado
acreditativo del avance de las Obras emitido por la Direccion Facultativa de las mismas y
en segun el Presupuesto de Ejecucién Material del Proyecto Modificado de
Urbanizacion. Dicho certificado se incorpora como Anexo 3 de la Memoria General del
Proyecto Modificado de Urbanizacion,

Para la terminacion total de las obras, se estima un plazo de OCHO MESES (8) MESES
a partir de la adjudicacion formal de las obras, transcurridos los cuales con la obra ejecuta-
da se procedera a la solicitud de recepcién provisional para la entrega a la Propiedad.

Las determinaciones durante la ejecucion de las obras se efectuaran directamente por
las 6rdenes que dimanen de la Direccion Facultativa de las obras.

Se establece un plazo de garantia para las obras de urbanizacion, tras la recepcién de las
mismas por el Ayuntamiento, de UN ANO.
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A efectos de simultanear las obras de edificacién con la urbanizacién se determina que las
obras de urbanizacién cuando menos tendrdn que estar ejecutadas las correspondientes a los
movimientos de tierras para tener las rasantes definitivas en la actuacion y las de saneamiento
de la red de aguas residuales. En dicho momento se podrdn comenzar a simultanear las obras
de edificacién, ello sin perjuicio de lo sefialado en el art. 24 del Doc. de Ordenacion
Pormenorizada, debiendo cumplirse las condiciones para el uso de la edificacion previstas en el
articulo 41 del Reglamento de Gestion.

Modificacion de las condiciones temporales.

Las previsiones temporales reflejadas en el apartado anterior, de forma global, podran sufrir
las alteraciones en mas o en menos que se deriven de la marcha de los trabajos, siempre con la
autorizacion formal del Ayuntamiento u érgano municipal que se designe, y de conformidad con
las estipulaciones de los Pliegos de Condiciones del Proyecto.

Cualquier reajuste en el tiempo de la marcha de los trabajos parciales, de cada una de las
obras e infraestructuras proyectadas, sera potestativo de la Direccién Facultativa de las Obras,
siempre que no afecte al plazo global de las mismas.

1.7 DOCUMENTOS QUE INTEGRAN EL PRESENTE PROYECTO MODIFICADO DE
URBANIZACION.

De conformidad con la legislacion y normativa vigente el presente Proyecto Modificado
de Urbanizacion queda integrado por los siguientes documentos constitutivos:

1. Memoria General
2. Pliegos de Condiciones Generales, Econdmicas y Administrativas, y Condiciones
Técnicas Generales.
Proyecto Especifico de Demolicion de Nave Kodak.
Estudio de Seguridad y Salud.
Estudio de Gestion de Residuos.

3
4
5
6. Proyecto Especifico de Obra Civil.
7.  Proyecto Especifico de Electricidad.

8. Mediciones Y Presupuesto.

9. Proyecto Especifico de Distribucion de Agua Potable.

10. Proyecto Especifico de Saneamiento Separativo (Fecales y Pluviales).
11. Proyecto Especifico de Tanques de Tormentas.

12. Proyecto Especifico de Alumbrado Publico Exterior.
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13. Proyecto Especifico de Gas Combustible.

14. Proyecto Especifico de Telecomunicaciones.

15. Proyecto Especifico de Ajardinamiento.

16. Proyecto Especifico de Actuaciones Arqueologicas.

17. Proyecto de Accesos desde la Via de Servicio de la A.6.
18. Estudio Geoldgico-Geotécnico.

19. Inventario de Arbolado-Medidas Compensatorias.

20. Extraccion de Depdsitos Combustible.

21. Informes favorables y recepciones de Organismos y Compafias Suministradoras.

De esta manera se da cumplimiento a toda la reglamentacién en la materia y al
planeamiento urbanistico.

1.8 REDACCION Y AUTORES DEL PROYECTO MODIFICADO DE URBANIZACION.

El presente PROYECTO DE URBANIZACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION
UE-VIL.1. “SISTEMAS GENERALES P.E. + KODAK" DEL P.G.O.U. DE LAS ROZAS DE
MADRID (MADRID), integrado por todos los documentos antes expresados, han sido
redactados por encargo de la JUNTA DE COMPENSACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION
UE-VII-1 “SISTEMAS GENERALES P.E. + KODAK” DE SUELO URBANO NO
CONSOLIDADO DEL P.G.O.U. DE LAS ROZAS DE MADRID, que presta su conformidad a
los mismos.

La redaccién del proyecto corresponde a D. José Antonio Segura Sanchez, Ingeniero de

Caminos, Canales y Puertos colegiado n® 14.718, en nombre y representacion de la
mercantil PROCAVER SOLUCIONES URBANAS, S.L.

Madrid, Febrero de 2024
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2 RESUMEN GENERAL DEL
PRESUPUESTO.
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2.1 RESUMEN GENERAL DEL PRESUPUESTO

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

De acuerdo con los precios establecidos por las diferentes unidades de obra,
asciende el Presupuesto de Ejecuciéon por Contrata (I.V.A. incluido) a DOCE
MILLONES OCHOCIENTOS NOVENTA Y CUATRO MIL TRESCIENTOS
TREINTA Y CINCO EUROS CON SETENTA Y CINCO CENTIMOS (12.894.335,75
€)

ACTOS PREPARATORIOS ...ttt 183.642,32
MOVIMIENTO DE TIERRAS ...ttt 248.158,02
HORMIGONES ... .ot e e e e e e e 489.408,25
PAVIMENTOS RODADOS ..ottt e e e e e 315.332,48
PAVIMENTOS PEATONALES Y EMBORDILLADOS..........ccooiiiieniieeeee e 437.990,94
SENALIZACION HORIZONTAL Y VERTICAL ......ocvoveuivieiieeeeeeeee e 53.189,61
RED DE DISTRIBUCION DE AGUA E HIDRANTES CONTRA INCENDIO ............... 353.015,54
RED DE SANEAMIENTO Y EVACUACION .......ccocviiiiiciieeieeeeeeeeee e 717.732,96
LAMINADORES FRACCIONES 2 Y 3 ..o 2.634.016,58
RED DE ENERGIA ELECTRICA .....oooiiiieteteteteteeeee ettt 1.133.105,16
RED DE ALUMBRADO PUBLICO ......cooiieiieeieteecteee ettt 73.383,50
RED DE GAS COMBUSTIBLE .....ccoiiiiiiiiiec ettt 106.683,14
RED DE TELEFONIAY COMUNICACIONES ......cooioiiieieieieieeeieeceeeee e 137.460,92
AJARDINAMIENTO Y RIEGO ....ccooiiiiiiiiiiiiic e 238.491,43
CONTROL DE CALIDAD ....ccoiiitteete ettt 48.150,86
DEMOLICION NAVE KODAK ......cooiiiitiieieeeeteeeeeteeee ettt es e tennenanas 597.134,54
ACTUACIONES PROTECCION CANAL GUADARRAMA ........cococoovevererereieeeeenenenane, 35.702,45
ACCESO DESDE ViA DE SERVICIO A-B ...cuouvueeeeeeeeeeeeeteeeeeee e 225.539,46
DISPOSITIVOS ANTIRRUIDO A-B......cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiic s 275.807,83
SEGURIDAD Y SALUD ..ottt ettt 93.891,12
GESTION DE RESIDUOS ...ttt ettt en ettt snn s nane 165.133,53
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AYUNTAMIENTO DE LAS ROZAS DE MADRID

Ayuntamiento
de
Las Rozas de Madrid

NOTIFICACION

La Junta de Gobierno Local, en sesién ordinaria el dia veinte de diciembre de dos
mil diecinueve, entre otros, adoptd el acuerdo cuya parte dispositiva es. del tenor literal
siguiente:

5.7. Aprobacion definitiva del proyecto de Urbanizacion de la Unidad de Ejecucidon
UE-VII-1 “Sistemas Generales PE+KODAK” de Suelo Urbano No Consolidado del
PGOU de Las Rozas de Madrid.

Ac. 1379/2019 Visto el expediente 19.980/2015 asi como los informes obrantes
en el mismo emitidos por el Técnico de Medio Ambiente Municipal, D. Miguel Angel
Sanchez Mora, de fecha cuatro de octubre de dos mil diecinueve; la Arquitecto Municipal,
Dria. Ana Venegas valladares, de fecha diecinueve de diciembre de dos mil diecinueve;
por el Ingeniero de Caminos Municipal, D. José Casado Rodriguez, de fecha diecinueve
de diciembre de dos mil diecinueve; y por el Jefe de Servicio de Espacios a la Ciudad
Municipal, D. José Angel Martin Gonzalez, de fecha diecinueve de diciembre de dos mil
diecinueve y por el Técnico Urbanista Municipal, D. Tomas Puente Fuentes, de fecha
diecinueve de diciembre de dos mil diecinueve; relativo a la solicitud de aprobacion
definitiva del Proyecto de Urbanizacion de la Unidad de Ejecuciéon de UE-VII-1 “Sistemas
Generales PE+ KODAK” de suelo no consolidado del PGOU de Las Rozas de Madrid”.

El Informe del Técnico Urbanista es del tenor literal siguiente

Expediente: 19.980/2.015

Objeto: Proyecto de Urbanizacién de la Unidad de Ejecucién UE- VII-1 “SISTEMAS GENERALES PE + KODAK” de
Suelo Urbano No Consolidado del PGOU de Las Rozas de Madrid”.

Promotor: Junta de Compensacion de la Unidad de Ejecucion UE-VII-1 “SISTEMAS GENERALES PE + KODAK” de Suelo
Urbano No Consolidado del PGOU de Las Rozas de Madrid”.

Tramite: Aprobacién definitiva.

Visto el expediente, con referencia 19.980/2.015, promovido por la Junta de Compensacion de la Unidad de Ejecucién UE-
VIl-1 que se tramita para la aprobacion del Proyecto de Urbanizacion para la ejecucion material de la unidad de ejecucion
UE-VII-1 “SISTEMAS GENERALES PE + KODAK” de Suelo Urbano No Consolidado del vigente PGOU de Las Rozas de
Madrid”, a través de sistema de actuacién de compensacion, se emite el siguiente INFORME, que consta de los siguientes

ANTECEDENTES.-

Primero.- El Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid, en sesién celebrada el dia 6 de noviembre de 2.014,
acordd aprobar definitivamente la Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana de Las Rozas de Madrid,
en el ambito de los Sistemas Generales y las parcelas 2 y 7 del "Parque Empresarial” y de la Unidad de Ejecucion VII-1
“Kodak”, y el documento de Ordenacién Pormenorizada.

Dicho acuerdo fue publicado en el BOCM num. 271 de fecha 14 de noviembre de 2.014, y posteriormente en el BOCM
nim. 304, de fecha 22 de diciembre de ese mismo aiio, se procedic a la publicacion de la ficha urbanistica y las ordenanzas
de la Ordenacion Pormenorizada.

Segundo.- La Junta de Gobierno Local en sesién celebrada el dia 7 de julio de 2.017 acordo:

‘PRIMERQ.- Aprobar inicialmente el Proyecto de Urbanizacion de la unidad de ejecucion UE- VII.1 “SISTEMAS
GENERALES PE + KODAK" de Suelo Urbano No Consolidado del PGOU de Las Rozas de Madrid”, redactado por D.
Santos Lopez Coldn, Arquitecto colegiado en el COAM.

Las indicaciones, reparos y observaciones relacionadas en los informes récmcos obrantes al expediente deberan
ser objelo de subsanacion o justificacion previo a su aprobacion definitiva.

SEGUNDQ.- Someter el Proyecto de Urbanizacién a un periodo de informacion pdblica por un plazo de veinte
dias desde la publicacién del anuncio de la aprobacién inicial en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid, y en un
diario de los de mayor difusién, asi como en el Tablén de Anuncios de este Ayuntamiento y en la Web municipal.

Durante dicho periodo quedara el expediente de manifiesto en los Servicios Técnicos Municipales del
Ayuntamiento de las Rozas de Madrid, en horario de atencién al publico, de lunes a viernes, de 9:00 horas a 14:00 horas.
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En dicho plazo, los interesados podran formular las alegaciones que tengan por conveniente para la defensa de sus
derechos e intereses.

TERCERQ.- Dar traslado del documento a las compafiias suministradoras de servicios para que presten su
conformidad técnica y requerir los informes previos de los siguientes Organismos gue deban emitir informe preceptivo con
arreglo a la legislacion sectorial *

Direccion General de Carreteras de Madrid. Ministerio de Fomento

L]

. Confederacion Hidrografica del Tajo.
. Vias pecuarias

. Patrimonio Historico CAM.

. Compafiias suministradoras.

CUARTO.- Notificar este acuerdo individualmente a los interesados y a la representacion de la Junta de

Compensaciocn, informandoles de que contra el presente acuerdo, por ser un acto de frémite, no cabe recurso en via
administrativa”.
Tercero.- Dicha aprobacion fue sometida a informacion publica durante el plazo de veinte dias, desde el dia siguiente al
de la publicacion del correspondiente anuncio en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid n° 242, de fecha 11 de
octubre de 2.017 y en el diario La Razén de esa misma fecha, habiéndose dado igualmente, segun consta en el
expediente, tramite de audiencia por un plazo de veinte dias a la Junta de Compensacion y a los propietarios mediante
notificacion individualizada.

El expediente, segun informa el Departamento TIC, ha estado expuesto en el portal de Transparencia, en el apartado
Informacion publica, del Ayuntamiento de las Rozas e igualmente consta la publicaciéon en el Tabdn de Edictos del
Ayuntamiento

Cuarto.- Simultaneamente al tramite de informacién publica, se solicitaron informes a las empresas suministradoras de
servicios a fin de que prestasen se conformidad técnica al Proyecto de Urbanizacién y a los organismos que, por razén de
legislacién sectorial aplicable, tuviesen que emitir preceptivamente su informe.

Quinto.- Durante el periodo de exposicion publica, se han presentado en tiempo y forma las siguientes alegaciones:
1.- El 9 de noviembre de 2.017, n° de registro de entrada: 22.434. Nombre y apellidos: D. Mariano Gémez Isern como
Presidente de Via Natura. Resumen de las alegaciones:

« Falta de publicacion en la web municipal.

o El proyecto supondré el derribo parcial de la “central de Kodak en Esparia”

e Falta de informes y estudios sectoriales.

e Falta de criterio técnico respecto al “inventario de arbolado y medidas compensatorias” e incumplimiento de la
ley de arbolado Urbano de la Comunidad de Madrid.

e La destruccion de la masa forestal incrementara el CO2.

* La actuacién supondra una pérdida irreversible de habitat para flora y fauna fomentando un desarrollo
insostenible.

Proponiéndose la paralizacién del Proyecto.

El referido escrito de alegacién fue igualmente presentado en el Registro de Entrada de la Consejeria de Medio Ambiente,
Administracion Local y Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Madrid.

2.- El 9 de noviembre de 2.017, n° de registro de entrada: 22.523. Nombre y apellidos: Gonzalo Sanchez Toscano en
representacion del Grupo Municipal Contigo por Las Rozas. Resumen de las alegaciones:

. Relativa al arbolado existente en el ambito y al Edificio de Kodak.

Proponiéndose la conservacion de todos los elementos incluyéndose la nave de almacenamiento, el edificio de enlace y la
arboleda.

3.- El 8 de noviembre de 2.017, n° de registro de entrada: 22.302. Nombre y apellidos: D. Angel Roméan Llorente en
representacion de la Junta de Compensacidon de la Unidad de Ejecucion UE-VII.1 “SISTEMAS GENERALES PE +
KODAK” de Suelo Urbano No Consolidado del PGOU de Las Rozas de Madrid”. Resumen de las alegaciones:
¢ Relativa a que se reconsideren los requerimientos municipales relacionados con los movimientos de tierra, al
arbolado existente, a la ejecucion de la urbanizacion de la calle Formentera y a la innecesariedad de refuerzo
del colector Norte.

Proponiéndose la aprobacion del Proyecto de Urbanizacion teniendo en consideracion las alegaciones formuladas.

Sexto.- El 6 de noviembre de 2.017 tiene entrada en este Ayuntamiento con namero de registro de entrada 22.132, informe
desfavorable emitido por la Demarcacion de Carreteras del Estado en Madrid, por la necesidad de ‘adecuar la solucién
planteada al estudio previo aprobado de clave EP-M-74, lo que exigird retoques en la solucién del proyecto.

Séptimo.- El Defensor del Pueblo con fecha 15 de diciembre de 2.017, nimero de registro de entrada 25.218, solicita

informacion documentada en relacion a la “Actuacion Urbanistica del ambito de la antigua fabrica Kodak. Las Rozas". La
solicitud es reiterada mediante nuevo escrito con entrada en este Ayuntamiento el 2 de febrero de 2.018 con ntimero de
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registro 2.67.,

* Las solicitudes de informacién documentada citadas fueron contestadas por oﬁbio remitido por el Sr. Concejal de

Presidencia, Urbanismo y Portavocia del Gobierno de fecha 2 de febrero de 2.018, nimero de registro de salida 1.203.

Octavo.- Con fecha 28 de diciembre de 2.017 tiene entrada con niumero de registro 25.815, el informe requerido emitido
por el Canal de Isabel II.

Noveno.- E/ 6 de febrero de 2.018, con niimero de registro de entrada 3.117, se recibe informe emitido por la Direccion
General de Vivienda y Rehabilitacion de la Comunidad de Madrid relativo a la alegacion presentada por Grupo Municipal

. Contigo y por Via Natura proponiendo la inclusion del Edificio Kodak en el Catalogo Municipal.

Décimo.- Con fecha 13 de febrero de 2.018 se recibe oficio de Jla Direccion General de Patrimonio Cultural de Ja
Consejeria de Cuitura, Turismo y Deportes de la Comunidad de Madrid, por el que se solicita Proyecto de Urbanizacion de
la U.E. Vil-1. El proyecto fue remitido por oficio de fecha 20 de febrero de 2.118, registro de salida n® 1.643.

Undécimo.- El 13 de marzo de 2.018, nimero de registro 6.153, tiene entrada en este Ayuntamiento informe favorable, al
Proyecto de Urbanizacién, emitido por la Direccion General de Patrimonio Cultural de la Consejeria de Cultura, Turismo y
Deportes de la Comunidad de Madrid.

El 20 de junio de 2.018, nimero de registro 13.810, tiene entrada en este Ayuntamiento informe emitido por el Area de
Vias Pecuarias de la Direccion General de Agricultura, ganaderia Y Alimentacion de la Consejeria de medio Ambiente y
Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Madrid.

Duodécimo.- El Defensor del Pueblo con fecha 12 de septiembre de 2.018, niimero de registro de entrada 19.507, solicita
ampliacion de la informacion solicitada en relacion con la “Actuacién Urbanistica del ambito de la antigua fabrica Kodak.
Las Rozas™.

Que es contestada mediante informe técnico municipal registrado de salida el dia 23 de noviembre de 2.018, con el nimero
12.904

Decimotercero.- El 16 de enero de 2.019, Don Santos Lépez Colén presenta escrito con numero de registro de entrada
998, aportando refundido del Proyecto de Urbanizacién para su aprobacién definitiva, para dar respuesta a las
observaciones sefialadas por los Técnicos Municipales al documento que fue objeto de aprobacién inicial.

Decimocuarto.- Con fecha 26 de febrero de 2.019 tiene entrada con numero de registro 5.350, el informe emitido por la
Confederacion Hidrografica del Tajo, que fue remitido, para su conocimiento a la Junta de Compensacion.

Decimogquinto.- El 3 de abril de 2.019, Don Santos Lépez Colon presenta escrito con nimero de registro de entrada 8.046,
aportando Estudio Hidrolégico, que se remite a la Confederacion Hidrogréfica del Tajo por oficio de fecha 11 de abril de
2.019.

El 16 de mayo de 2.019, a la vista de la documentacion remitida, la Confederacion Hidrografica del Tajo, formula
requerimiento de documentacion, que es remitida mediante oficio de fecha 24 de mayo de 2.019 con numero de registro
de salida 7.309.

Decimosexto.- Con fecha 20 de mayo de 2.019, nimero de registro 11.186, se presenta nueva documentacion
complementaria para su incorporacion al expediente, consistente en la Autorizacion de la Demarcacion de Carreteras del
Estado en Madrid de fecha 8 de abril de 2.019, para la ejecucion de obras consistentes en “Acceso a la via de Servicio de
la margen izquierda de la A-6, p.k. 22+981". Igualmente se aporta justificante de constitucion de la fianza exigida.

Decimoséptimo.- EI 17 de junio de 2.019, Don Santos Lépez Colén en su calidad de Arquitecto Redactor del Proyecto
de Urbanizacion presenta escrito con nimero de registro de enfrada 13.493, aportando Proyecto Especifico de Electricidad
adaptado a la condiciones impuestas por IBERDROLA DISTRIBUCION S.A.U., que se adjuntan a la solicitud.
Decimoctavo.- Con fecha 24 de junio de 2.019, tiene entrada en el Ayuntamiento, con nimero de registro de entrada
14.120, informe emitido por el Director General de Medio Ambiente y Sostenibilidad de la Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Madrid el 17 de junio de 2.019, por el que se concluye que el Proyecto de
Urbanizacion de la Kodak no se encuentra sometido a ningtin procedimiento de impacto ambiental.

Decimonoveno.- El 8 de julio de 2.019, Don Santos Lépez Coldn, en su calidad de técnico redactor del Proyecto de
Urbanizacion, actuando en nombre y representacién de la Junta de Compensacion de la Unidad de Ejecucion UE- VII.1
"SISTEMAS GENERALES PE + KODAK" de Suelo Urbano No Consolidado del PGOU de Las Rozas de Madrid”, presenta
escrito con numero de registro de entrada 15.239, adjuntando documentacion relativa a la afeccion de las obras de
urbanizacion en el Canal del Guadarrama.

El 2 de agosto de 2.019, el arquitecto redactor del Proyecto de Urbanizacién, presenta nuevo escrito con numero de
registro de entrada 16.929, adjuntandose Inventario del Arbolado afectado por las obras de Urbanizacion y medidas
compensatorias, e informe justificativo a las consideraciones formuladas por el Teécnico de Medio Ambiente. Igualmente se
acompafian Memoria General y Memoria del Proyecto de Obra Civil, para su incorporacion al Proyecto de Urbanizacion.
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Vigésimo.- Con fecha 7 de noviembre de 2.019, nimero de registro de entrada 26.085, tiene entrada en este
Ayuntamiento nuevo Informe condicionado de planeamiento emitido por la Confederacién Hidrogréfica del Tajo con esa
misma fecha de fecha 21 de febrero de 2.019.

El 18 de noviembre de 2.019, ndmero de registro 27.170, Don Santos Lépez Colén presenta escrito por el que se adjunta
“Estudio Hidraulico Complementario”, que es remitido por oficio de fecha 19 de noviembre a la Confederacién Hidrogréfica
del Tajo.

Vigesimoprimero.- El 19 de noviembre de 2.019 se aporta, con entrada n° 27.3186, informe suscrito por el Técnico redactor
del Proyecto de Urbanizacion de contestacion a las alegaciones presentadas y, con fecha, el 18 de diciembre de 2.019
comparece en los Servicios Téznicos Municipales aportando diversa documentacion para su incorporacion al expediente.
A los anteriores antecedentes e son de aplicacién los siguientes:

FUNDAMENTOS DE DERECHO.

I.- El articulo 80 de la Ley 9/01 del Suelo de la Comunidad de Madrid dispone que cuando la actividad de ejecucion
del planeamiento implique la realizacion de obras de urbanizacion, sera necesario la formulacion y aprobacién del
correspondiente Proyecto de Urbanizacion, instrumento técnico que tiene por objeto el disefio y la organizacion de las
obras precisas y necesarias para la ejecuciéon material de la ordenacién pormenorizada establecida directamente por los
Planes de Ordenacion Urbanistica en actuaciones integradas, que debera estar autorizado por técnico con habilitacién
legal suficiente para definir las obras con precision suficiente para ser llevadas a cabo bajo la direccion de técnico distinto
del autor del proyecto.

Por otra parte el punto 2 del articulo 97 de la citada Ley del Suelo de Madrid dispone los conceptos que firmarén
parte de las obras de urbanizazién y los articulos 69 y 70 del Reglamento de Planeamiento relacionan los documentos y
obras que se integraran en el riismo.

El Proyecto de Urbanizacion objeto del presente expediente, esta redactado por el Arquitecto y Urbanista D.
Santos Loépez Colon, Colegiade en el COAM con el nimero 6.080.

I.- Obran al expediente los siguientes informes de las compariias suministradoras:

Madrilefia de Gas de fecha 9 de octubre de 2.017.

Canal de I=abel Il Gestion de fecha 13 de noviembre de 2.019.

Iberdrola d'stribucion eléctrica de fechas 29 de noviembre de 2.018 y 24 de abril de 2.019.
Telefénica de fecha 2 de octubre de 2.017.

Igualmente obran al expediente los siguientes informes sectoriales:

e Demarcacion ce Carreteras del Estado en Madrid, Ministerio de Fomento, de fecha 8 de abril de 2.019.

o Confederacion Hidrogréfica del Tajo de fechas 21 de febrero y 7 de noviembre de 2.019.

¢ Direccion General de Medio Ambiente de la Comunidad de Madrid de fecha 17 de junio de 2.019.

« Direccion General de Patrimonio Cultural de la Consejeria de Cultura, Turismo y Deportes de la Comunidad
de Madrid de fecha 7 de marzo de 2.018.

o Area de Vias Pecuarias. Direccion general de Agricultura, Ganaderia y Alimentacion de la Consejeria de
Medio Ambiense y Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Madrid de fecha 19 de junio de 2.018.

¢ Direccion General de Vivienda y Rehabilitacion de la Consejeria de Transportes, Vivienda e
Infraestructuras de la Comunidad de Madrid de fecha 31 de enero de 2.018.

Con relacién a los tres escritos de alegaciones presentados, relacionados en los antecedentes, se han emitido informes
por parte del Técnico Redactor del Proyecto de Urbanizacion de fecha 11 de noviembre de 2.019; informes emitidos por la
Direccién General de Vivienda y Rehabilitacion de la Comunidad de Madrid de fechas 31 de enero de 2.018 y 5 de
diciembre de 2.019 y por el Ingeniero Municipal de Caminos Municipal de fecha 19 de diciembre de 2.019, proponiéndose
su desestimacion.

Solicitados informes a los senvicios técnicos municipales sobre el Proyecto de Urbanizacion, se ha informado que se ha
tenido en cuenta el objeto, finalidad y contenido documental previstos en el anteriormente citado articulo 80, conteniendo
los conceptos relacionados en 2/ articulo 97, ambos de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid,
y preceptos concordantes supl=torios estatales, en particular, los articulos 69 y 70 del Real Decreto 2.159/1978, de 23 de
junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento Urbanistico, teniendo acomodo con las previsiones y
determinaciones de los instrumr entos de planeamiento para la referida actuacion.

En concreto, por los Servicios Técnicos Municipales se han emitido los siguientes informes favorables a la aprobacién
definitiva del Proyecto de Urbanizacion:

+ Por el Técnico de IMedio Ambiente, D. Miguel Angel Sanchez, de fecha 4 de octubre de 2.019.

e Por el Arquitecto Municipal, Dofia Ana Venegas, de fecha 19 de diciembre de 2.019.

¢ Por el Ingeniero de Caminos Municipal, D. José Casado, de fecha 19 de diciembre de 2.019.

* Por el Jefe de Senvicio de Espacios a la Ciudad, D. José Angel Martin, de fecha 19 de diciembre de 2.019.
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1ll.- En cuanto a la competencia y tramitacion administrativa del expediente, el articulo 25.2. a) de la Ley 7/1985,
de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local reconoce competencias a los Municipios en materia de gestién
y ejecucion urbanistica.

Por otra parte, la Ley 9/2.001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid se determina, en su articulo
80.2.c) como competencia de los Municipios la aprobacién de los Proyectos de Urbanizacién y méas concretamente la
competencia para la adopcion de los acuerdos de aprobacién de los proyectos de urbanizacion, esta legalmente atribuida
al Alcalde, conforme al art. 21.1,j de la Ley 7/85, reguladora de las Bases del Régimen Local, en redaccidén dada por la Ley
11/99, atribucion esta delegable en la Junta de Gobierno Local. No obstante, dicha competencia esta delegada en la Junta
de Gobierno Local, por Decreto de Alcaldia, n® 2.397, de 15 de junio de 2.019.

IV.- Como se ha dicho obran al expediente los preceptivos informes sectoriales y de las compafiias
suministradoras, asi como informes favorables emitidos por los servicios técnicos municipales proponiéndose su
aprobacion definitiva. En este sentido, examinado el expediente y proyecto presentado, susctrito por técnico con habilitacién
legal suficiente y la documentacion que lo integra, se considera que su contenido formal y documental contiene
basicamente los conceptos a los que se refiere el articulo 97.2 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad
de Madrid.

V.- De conformidad con lo dispuesto en los articulos 25.2 del Texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion
Urbana 7/2.015y 141. 4 del Real Decreto 2.159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento
Urbanistico, la publicacién del acuerdo de aprobacion definitiva se realizara en el BOCM y en la Web municipal.

De acuerdo con los antecedentes y consideraciones expuestas, se considera que el expediente ha seguido la
tramitacién legalmente establecida y el Proyecto Técnico se ajusta al vigente planeamiento establecida y a la legislacién
aplicable, por ello se informa favorablemente el Proyecto de Urbanizacion de la Unidad de Ejecucion UE- VII-1 “SISTEMAS
GENERALES PE + KODAK" de Suelo Urbano No Consolidado del PGOU de Las Rozas de Madrid”, redactado por D.
Santos Lépez Coldn, Arquitecto u Urbanista colegiado en el COAM con el niimero 6.080, a efectos de su aprobacién
definitiva, en consecuencia, se eleva a la Junta de Gobierno Local la siguiente -

PROPUESTA DE RESOLUCION:

PRIMERO. Desestimar las siguientes alegaciones:

- Registro de Entrada Nombre
N° 22.434 D. Mariano Gémez Isern como Presidente de Via Natura.
N° 22.523 Gonzalo Sanchez Toscano en representacion del Grupo Municipal Contigo por
Las Rozas. ) !
Ne 22.302 D. Angel Romén Llorente en representacion de la Junta de Compensacién de la

Unidad de Ejecucién UE- VII.1 “SISTEMAS GENERALES PE + KODAK”.

Por los motivos expresados en los informes del Técnico Redactor del Proyecto de Urbanizacion de fecha 11 de
noviembre de 2.019; en los informes emitidos por la Direccién General de Vivienda y Rehabilitacion de la Comunidad de
Madrid de fechas 31 de enero de 2.018 y 5 de diciembre de 2.019 y en el emitido por el Ingeniero Municipal de Caminos
de fecha 19 de diciembre de 2.019, de los que se remitira copia a los interesados junto con la notificacion del presente
Acuerdo. -

SEGUNDOQ.- Aprobar_definitivamente el Proyecto de Urbanizacién de la Unidad de Ejecucion UE-VII.1
"SISTEMAS GENERALES PE + KODAK" de Suelo Urbano No Consolidado del PGOU de Las Rozas de Madrid”, redactado
por Santos Lopez Colon, Arquitecto u Urbanista colegiado en el COAM con el n° 6.080.

TERCERQO.- Fublicar el presente acuerdo de aprobacion definitiva en el Boletin Oficial de la Comunidad de
Madrid y en la web municipal.

CUARTO.- Notifiquese el presente acto a los propietarios de terrenos incluidos en la Unidad de Ejecucion a que
afecta el Proyecto de Urbanizacion, y a la representacion legal de la Junta de Compensacion interesada.

Previo al inicio de las obras deberé contarse con la autorizacién de los organismos sectoriales competentes asi como a la
suscripcién de las conformidades técnicas con las compariias suministradoras y durante su ejecucion deberan cumplirse,
ademas de las impuestas en los informes sectoriales, las siguientes CONDICIONES:

e Previo a la ejecucion de las Pantallas Acusticas (Dispositivos Antirruido A-6) se obtendré la correspondiente
autorizacion por la Demarcacion de Carreteras del Estado en Madrid.

e Antes del inicio de las obras de urbanizacién se debera presentar solicitud de autorizacion para la demolicién
relativo a la nave y el edificio de enlace con el edificio

de oficinas existente, acompariada del preceptivo proyecto de demolicién. La demolicion debera estar ejecutada,
antes de la recepcién de las obras.

e El proyecto de la red de abastecimiento de agua potable debera cumplir las Normas para Redes de
Abastecimiento del Canal de Isabel Il Gestion y remitirse al Departamento de Construccion de redes de
abastecimiento de agua del CYIl para su aprobacién, y firma del convenio de conformidad técnica entre CYIl
Gestion y la Junta antes del comienzo de las obras de instalacion de la red de abastecimiento de agua, que
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segun se indica en el informe de viabilidad. El proyecto de la red de saneamiento debera contar con el convenio
de conformidad técnica entre CYIl Gestién y la Junta antes del comienzo de las obras de instalacion de la red de

saneamiento y de abastecimiento, que segtn se indica en el informe de viabilidad y estaran condicionados al
abono previo ante Canal de Isabel Il S.A. en la forma que esta Empresa determine, de la cantidad repercutida
aplicando las repercusiones unitarias contenidas en la Clausula CUARTA de la Adenda al Convenio de
Colaboracion en la distribucion suscrito entre el Ayuntamiento de Las Rozas de Madrid y el Canal de Isabel /I
para la ejecucion de infraestructuras de abastecimiento y saneamiento, de fecha 4 de diciembre de 2000.

Antes del comienzo de las obras se obtendra la correspondiente autorizacién de las obras en zona de policia y
dominio publico hidraulico por parte de CHT.

Se obtendréan los correspondientes convenios de conformidad técnica antes del comienzo de las obras y previo
al inicio de la ejecucion de las redes de infraestructuras, el promotor obtendra por parte de las Compafiias

gestoras de las redes de infraestructuras la informacién técnica suficiente que garantice la recepcion de las redes
una vez ejecutadas (Conformidades, convenios, condiciones técnico-econdmicas, efc...).

Antes de la instalacion de las luminarias se debera obtener del Ayuntamiento la aprobacion de las mismas,

pudiendo proponer el ayuntamiento ofras marcas y modelos equivalentes por motivos de conservacion del
alumbrado publico.

Condiciones Servicio de Obras Publicas:

. Previo al inicio de las obras se debera presentar la siguiente informacion:
o Nombramiento de la Direccion Facultativa.

Nombramiento del coordinador de seguridad y salud

Plan de Seguridad y Salud.

Plan de Control de Calidad.

Justificante de haber depositado los avales correspondientes.

Contratista de las obras.

O 0 O0O0CO

. Redes de infraestructuras:
o Abastecimiento de agua: Cuenta con actualizacion del informe de viabilidad de fecha 13 de
noviembre de 2019
o Alcantarillado: Cuenta con actualizacion del informe de viabilidad de fecha 13 de noviembre de
2019
o Red eléctrica: Cuenta con propuesta de condiciones técnico-econdmicas de fecha 24 de abril
de 2019 para la extension de la red de madia. Y propuesta de condiciones técnico-econémicas
de fecha 29 de noviembre de 2018.
o Red de gas: Cuenta con conformidad al proyecto de Madrilefia Red de Gas de 9 de octubre de
2017.
o Red de telecomunicaciones: Cuenta con conformidad técnica de fecha 2 de octubre de 2017.
s Previo al inicio de la ejecucion de las redes de infraestructuras, el promotor obtendra por parte de las
Compaiiias gestoras de las redes de infraestructuras la informacion técnica suficiente que garantice la
recepcion de las redes una vez ejecutadas (Conformidades, convenios, condiciones técnico-econdmicas,
etc...).

Previo a la recepcién de las obras de urbanizacién por parte del Ayuntamiento, la Junta debera aportar la siguiente
documentacion:

3* COUTROLES UE CALIDAD REALIZADOS
+ LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO LE LAS OSRAS REALIZADAS ¥ MUT
COP1A HIFORMATICA
s
> ELECTRICA. (Acta de puesta en
v

B IFORME DE LA HISTALACION UE ALUMBRALO PUBLICO SEGUII RD
il & 8 L= EFICIENICIA EHERGETICA

s OHIFORMIDAD TECHICA DEL CY1l DE LA RED DE ASASTECIMIENTO

0 CONFORMIDAD TECHICA DEL CYH DE LA REDES UE SANEAMIEITO

DEO DE REDES DE SANHEAMIENITO FPRUEBAS DE LaS STALACIONES
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Condiciones Servicio de Espacios a la Ciudad:

Siendo la ampliacién necesaria, para prestar el servicio de recogida de residuos generados por la actividad terciaria, de
dos areas de aportacion con 6 contendores en total, 3 fraccién resto / orgénico, 1 de vidrio, 1 de papel y cartén y 1 de
envases ligeros y su ubicacion deberéa estar préxima a los puntos de generacién, con el criterio general de no ubicarse a
mas de 50 metros de los accesos publicos y/o entradas y/o salidas de mercancias a las edificacion/es de uso terciario-
comercial, estando sujeta su ubicacién exacta a la aprobacion previa de los técnicos municipales en la fase de replanteo
de las obras de urbanizacion.

Condiciones Servicio de Medio Ambiente:

1.- Se deberan cumplir las medidas protectoras, correctoras y compensatorias incluidas en el Estudio de Incidencia
Ambiental de la Modificacion puntual del Plan General de Ordenacién Urbana de Las Rozas de Madrid, en el ambito de los
Sistemas Generales y las parcelas 2 y 7 del "Parque Empresarial” y de la Unidad de Ejecucién VII-1 “Kodak” y de su
ordenacioén pormenorizada.

2.- El proyecto se ajustara a las condiciones de desarrollo incluidas en la ficha urbanistica relativa a la Unidad de Ejecucion
UE-VII.1 “Sistemas Generales P.E. + Kodak” y se dara cumplimiento a las determinaciones y condiciones ambientales
incluidas en las Ordenanzas Reguladoras del ambito de actuacién Ejecucion UE-VII.1 “Sistemas Generales P.E. + Kodak".

3.- En lo referente al Canal de Guadarrama, la ejecucion de las obras cumplirdn las condiciones impuestas en el informe
emitido por la Direccion General de Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid de fecha 7 de marzo de 2018.

4.- La ejecucion de las obras cumpliran las condiciones impuestas en el informe emitido por el Area de Vias Pecuarias de
la Direccién General de Agricultura, Ganaderia y Alimentacién de la Comunidad de Madrid de fecha 19 de junio de 2.018.

5.- Los movimientos de tierra serén Unica y estrictamente los necesarios para la ejecucion de los viales de la urbanizacion
y las infraestructuras asociadas, no pudiendo realizarse actuaciones en las parcelas donde se ubica la edificacién lucrativa.

6.- El titular dispondra en todo momento de la documentacion actualizada y suficiente que acredite que cuenta con las
correspondientes autorizaciones, concesiones, etc. preceptivas que dependan de otras administraciones distintas de la
municipal.

7.- Durante el desarrollo de las obras de urbanizacion se presentarén con periodicidad mensual los informes ordinarios, asf
como los extraordinarios que se recogen en el articulo 44 de las Ordenanzas Reguladoras del é&mbito de actuacion
Ejecucion UE-VII.1 “Sistemas Generales P.E. + Kodak”, referido al Plan de Vigilancia Ambiental.

En cuanto al arbolado afectado por las obras de urbanizacion, se relacionan las medidas protectoras y compensatorias a
adoptar, de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de Proteccién y Fomento del Arbolado Urbano
de la Comunidad de Madrid, las especies arbdreas y la probabilidad de éxito de los trasplantes. De esta manera, se
procedera:

Al trasplante de los pies de encina y érboles de especies caducifolias con mas de més de diez afios de antigiiedad o veinte
centimetros de didmetro de tronco al nivel del suelo.

En aplicacién del articulo 2.3 de la Ley 8/2005, se autorizaré la tala de las coniferas pidiendo como compensacion la
plantacién de un ejemplar adulto de la misma especie por cada afio de edad del arbol eliminado. Con excepcion de aquellos
ejemplares con.cincuenta o més centimetros de diametro de tronco al nivel del suelo para las que se exigird que se realicen
los esfuerzos técnicos necesarios para el trasplante de los mismos. En caso de fracasar estos trasplantes, se exigira como
compensacion la plantacion de un ejemplar adulto de la misma especie por cada afio de edad del arbol.

En el interior de la finca de Kodak, hay afectados 157 arboles:

e 14 encinas afectadas por las obras del viario. De las cuales se mantienen 4 en la zona verde, las grafiadas con los
nimeros 7Q7, 8Q8, 9Q9 y 10Q10.; hay previstos 3 trasplantes a la zona verde, las encinas grafiadas con los
nameros 3Q3, 4Q4 y 5Q5 y se prevé la tala de 7 encinas, las grafiadas con los nimeros 1Q1, 2Q2, 6Q6, 11Q11,
12Q12, 13Q13y 14Q14. De estas 7 ultimas encinas, las encinas 1Q1, 6Q6, 11Q11, 12Q12, 13Q13 y 14Q14 deben
ser trasplantadas.

Solo se puede autorizar la tala de la encina grafiada con el nimero 2Q2. En este caso, tiene un diametro de tronco
en la base de 4,5 cm. por lo que no le es de aplicacion la Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de Proteccion y Fomento
del Arbolado Urbano.

15 rodales de encinas para un total de 17 pies. De estos 15 rodales de encinas, 14 de ellos estan afectados por las
obras del viario y tan solo la grafiada con el n° 21RQ7 se ve afectado por la explanacién de la zona verde junto a
la calle Adolfo Pérez Esquivel para hacerla accesible.

De estos rodales se mantienen 4 en la zona verde, las grafiadas con los nimeros 22RQ8, 23RQ9, 24RQ10 y

25RQ11; hay previstos 7 trasplantes a la zona verde, los rodales de encinas grafiados con los nimeros 15RQ1,
16RQ2, 17RQ3, 18RQ4, 20RQ6, 26RQ12 y 27RQ13 y se prevé la tala de 4 rodales de encinas, los grafiados con
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los numeros 19RQ5, 21RQ7, 28RQ14 y 29RQ15. De estos 4 rodales deben ser trasplantados los pies de mas de
diez afos de antigliedad o veinte centimetros de diametro de tronco al nivel del suelo.

e 20 pinos pifioneros. De todos ellos, se mantiene en zona verde el grafiado con el nimero 48Pp 19. El resto, segtn
el informe técnico, se prevé su tala.

En todo caso, se autorizaré la tala de 13 ejemplares, los Qraﬁados con los nimeros 30Pp 1, 31Pp2, 32Pp3, 33Pp4,
34Pp5, 36Pp7, 37Pp8, 39Pp10, 40Pp11, 41Pp12, 43Pp14, 47Pp18 y 49Pp20.

" En este caso, de acuerdo con los establecido en el articulo 2.3 de la Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de Proteccion
y Fomento del Arbolado Urbano, se compensara con la plantacion de 272 pinos pifioneros. '

Se procederd al trasplante de 6 ejemplares, los grafiados con los numeros 35Pp6, 38Pp9, 42Pp13, 44Pp15, 45Pp16
y 46Pp17, por tener 50 o mas centimetros de diametro de tronco al nivel del suelo.

e 3rodales de pino pifionero que constituyen un total de 8 drboles afectados por las obras del viario. Segtin el informe
técnico, se prevé su tala.
Se autorizard la tala de estos 3 rodales, los grafiados con los niimeros 50RPp1, 51RPp2 y 52RPp3.

En este caso, de acuerdo con los establecido en el articulo 2.3 de la Ley 8/2005, de 26 de diciembre, -de Proteccion y.
Fomento del Arbolado Urbano, se compensara con la plantacién de 156 pinos pifioneros.

s 4 alineaciones de pino pifionero que constituyen un total de 12 arboles afectados por las obras del viario. Segun el
informe técnico, se preveé su tala.

Se autorizaré la tala de 10 ejemplares, los 2 ejemplares incluidos en la alineacién grafiada con el nimero 53APp1, los
6 ejemplares incluidos en la alineacién grafiada con el niimero 54APp2, asi como el ejemplar de 46 cm. de didmetro
de tronco de la alineacion 55APp3 y el pino de 42 cm. de didmetro de tronco de la alineacion 56APp4.

En este caso, de acuerdo con los establecido en el articulo 2.3 de la Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de Proteccién y
Fomento del Arbolado Urbano, se compensara con la plantacién de 216 pinos pifioneros.

Se procedera al trasplante de 2 ejemplares, el ejemplar de 57 cm. de didmetro de tronco de la alineacion 55APp3 y el
pino de 50 cm. de diametro de tronco de la alineacién 56APp4.

e 4 pinos resineros. Segtin el informe técnico, se prevé su tala.
Se autorizara la tala de 3 efemplares, los grafiados con los numeros 57Pr1, 58Pr2, y 60Pr4.

En esle caso, de acuerdo con los establecido en el articulo 2.3 de la Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de Proteccién y
Fomento del Arbolado Urbano, se compensara con la plantacion de 52 pinos resineros.

Se procedera al trasplante del ejemplar de 50 cm. de diametro de tronco grafiado con el niimero 59Pr3.

« 1 enebro afectado por las obras del viario. Segtin el informe técnico, se prevé su tala.

Se procedera al trasplante del mismo, grafiado con el niumero 61J1.

¢ 6 cedros del Atlas afectados por las obras del viario. Segtin el informe técnico, se prevé su tala.

Se autorizara la tala de los 6 ejemplares grafiados con los nimeros 62C1, 63C2, 64C3, 65C4, 66C5 y 67C6.

En este caso, de acuerdo con los establecido en el articulo 2.3 de la Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de Prorecmon y
Fomento del Arbolado Urbano, se compensara con la plantacion de 152 cedros del Atlas.

e 6 alineaciones de cedros del Atlas que constituyen un total de 34 arboles afectados por las obras del viario. Segtin
el informe técnico, se prevé su tala.

Se autorizard la tala de las 6 alineaciones grafiadas con los nimeros 68AC1, 69AC2, 70AC3, 71AC4, 72AC5 y 73ACS.

En este caso, de acuerdo con los establecido en el articulo 2.3 de la Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de Proteccién y
Fomento del Arbolado Urbano, se compensara con la plantacion de 768 cedros del Atlas.

e 3 cedros del Himalaya afectados por las obras del viario. Segtin el informe técnico, se prevé su tala.
Se autorizara la tala de los 3 ejemplares grafiados con los nimeros 74Cd1, 75Cd2 y 76Cd3.

En este caso, de acuerdo con los establecido en el articulo 2.3 de la Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de Proteccion y
Fomento del Arbolado Urbano, se compensara con la plantacion de 72 cedros del Himalaya.
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2 rodales de cedros del Himalaya que constituyen un total de 6 arboles afectados por las obras del viario. Segtin
el informe técnico, se prevé su tala.

Se autorizara la tala de estos 2 rodales, los grafiados con los numeros 77RCd1 y 78RCd2.

En este caso, de acuerdo con los establecido en el articulo 2.3 de la Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de Proteccién y

Fomento del Arbolado Urbano, se compensaréa con la plantacion de 144 cedros del Himalaya.

1 chopo afectado por las obras del viatio, grafiado con el nimero 79Ch1. Segun el informe técnico, se prevé su
tala.

Se procedera al trasplante del mismo.

e 2 alamos afectados por las obras del viario, grafiados con los nimeros 80Pa1 y 81Pa2. Segtin el informe técnico,
se prevé su tala.

Se procedera al trasplante de los mismos.
e 3 rodales de alamos afectados por las obras del viario, grafiados con los nimeros 82RPa1, 83 RPaZ2 y 84 RPa3.
De estos rodales deben ser trasplantados los pies de méas de diez afios de antigliedad o veinte centimetros de

digmetro de tronco al nivel del suelo.

e 5o0lmos siberianos afectados por las obras del viario, grafiados con los nimeros 85Up1, 86Up2, 87Up3, 88Up4
y 89Up5. Segun el informe técnico, se prevé su tala.

Se procedera al trasplante de los 5 olmos.

« 1 sauce llorén afectado por las obras del viario, grafiado con el nimero 90Sx1. Segtn el informe técnico, no es
viable el trasplante, por lo que se prevé su tala.

Se procedera al trasplante del mismo.

En el exterior de la finca de Kodak, hay afectados 51 arboles:

e 14 encinas afectadas por las obras del viario. De las cuales hay previstos 2 trasplantes a la zona verde, las
encinas grafiadas con los numeros 91Q1 y 102Q12 y se prevé la tala de las 12 encinas restantes, las grafiadas
con los nimeros 92Q2, 93Q3, 94Q4, 95Q5, 96Q6, 97Q7, 98Q8, 99Q9, 100Q10, 101Q11, 103Q13 y 104Q14. De
estas 12 dltimas encinas, las encinas 94Q4 y 104Q14 deben ser trasplantadas, por tener mas de diez afios de
antigiiedad o veinte centimetros de diametro de tronco al nivel del suelo.

Solo se puede autorizar la tala de las 10 encinas grafiadas con los numeros 92Q2, 93Q3, 95Q5, 96Q6, 97Q7,
98Q8, 99Q9, 100Q710, 101Q11 y 103Q1713.

s 8 rodales de encinas. De estos rodales se pretende trasplantar a zona verde el grafiado con el nimero 112RQ8
y se prevé la tala de 7 rodales de encinas, los grafiados con los nimeros 105RQ1, 106RQ2, 107RQ3, 108RQ4,
109RQ5, 110RQ6 y 111RQ7. De estos 7 rodales deben ser trasplantados los pies de més de diez afios de
antigtiedad o veinte centimetros de diametro de tronco al nivel del suelo.

e 6 pinos pifioneros. Segutn el informe técnico, se prevé su tala. En todo caso, se autorizara la tala de los 6
ejemplares, grafiados con los niimeros 113Pp1, 114Pp2, 115Pp3, 116Pp4, 117Pp5y 118Pp6.

En este caso, de acuerdo con los establecido en el articulo 2.3 de la Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de
Proteccion y Fomento del Arbolado Urbano, se compensaré con la plantacion de 96 pinos pifioneros.

» 2 rodales de pino pifionero que constituyen un total de 4 érboles afectados por las obras del viario. Segtin el
informe técnico, se prevé su tala.

Se autorizara la tala de estos 2 rodales, los grafiados con los nimeros 119RPp1 y 120RPp2.

En este caso, de acuerdo con los establecido en el articulo 2.3 de la Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de
Proteccion y Fomento del Arbolado Urbano, se compensara con la plantacién de 57 pinos pifioneros.

e 1 enebro afectado por las obras del viario en el borde del desmonte. Segtin el informe técnico, se preve su tala.
Se procederé al trasplante del mismo, grafiado con el numero 121J1.

s 3 chopos afectados por las obras del viario, grafiados con los nimeros 122Ch1, 123Ch2 y 124 Ch3. Segun el
informe técnico, se prevé su tala.
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Se procedera al trasplante del chopo grafiado con el niimero 124 Ch3.

» 2 rodales de olmos siberianos afectados por las obras del viario, grafiados con los niimeros 125RUp1 y 126RUp?2.
Segun el informe técnico, se prevé su tala.

De estos -rodales deben ser trasp!antados los pies de mas de diez aﬁos de antigliedad o veinte cehtimerros de
diametro de tronco al nivel del suelo.

o 1 sauce cenizo afectado por las obras del viario, grafiado con el nimero 127S1. Segun el informe técnico, se
prevé su tala.

Se procedera al trasplante del mismo.
e 1 platano de sombra grafiado con el nimero 128P1. Segtin el informe técnico, se prevé su tala.

e 7 arces negundo. Segtin el informe técnico, se mantienen 4 en la zona verde, los grafiados con los numeros
129N1, 130N2, 132N4 y 133N5. Se prevé la tala de los 3 ejemplares restantes, es decir, de los grafiados con los
nameros 131N3, 134N6 y 135N7.

Se procedera al trasplante de los grafiados con los ntimeros 131N3, 134N6 y 135N7.

De conformidad con el articulo 7 de la Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de Proteccion y Fomento del Arbolado Urbano, se
plantara un arbol por cada plaza de estacionamiento en supetrficie prevista.

Para la eleccion de las nuevas plantaciones que se realicen, ya sea como compensacion por dafios al arbolado o en
aplicacion del articulo 7 de la Ley 8/2005, se debe tener en cuenta que, para minimizar el impacto del polen sobre la salud
de la poblacién, se procuraré evitar la utilizacion de las especies con los pélenes mas alergénicos en la Comunidad de
Madrid, tales como el platano de sombra, el olivo o la arizénicas. En todo caso, se seguiran las directrices que marque el
Servicio Municipal responsable de Parques y jardines y arbolado viario.

Con caracter previo al inicio de los trabajos de demolicién de la Nave de Kodak, en aplicacion del articulo 3.4 del Real
Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacién de actividades potencialmente contaminantes del suelo
y los criterios y estandares para la declaracion de suelos contaminados, se debe presentar en la Comunidad de Madrid
un Informe de Situacion de caracterizacion detallada por clausura de actividad potencialmente contaminante del suelo.

Seglin consta en el expediente junto a las antiguas instalaciones de kodak que se van a desmantelar, existen depésitos de
combustible.

Si estuviera prevista la eliminacién, inertizacion y/o anulacién de los depdsitos y les fuera de aplicacién el Real Decreto
1416/2006, de 1 de diciembre, por el que se aprueba la Instruccion técnica Complementaria MI-PI06 “Procedimiento para
dejar fuera de servicio los tanques de almacenamiento de productos petroliferos liquidos”, se deberan realizar los trabajos
que se describen en su anexo | a través de reparadores y empresas reparadoras que dispongan del carnet de categoria
P.P.L. lil. y si se observara que tienen o han tenido fugas deberan seguir los requerimientos recogidos en la Ley 10/1998,
de 21 de abril, de Residuos, en el Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacién de actividades
potencialmente contaminantes del suelo, y en la legislacion autonémica reguladora de suelos contaminados.

Con el objeto de informar a la Policia Local, en el ejercicio de sus funciones de vigilancia de la legalidad, se debera dar
traslado del apartado Tercero de la presenta Propuesta para su conocimiento.

AVALES

El articulo 108.1.b de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid establece una garantia de la correcta ejecucion
a favor del Municipio por importe minimo del 10 por 100 del importe total previsto de las obras de urbanizacién con carécter
previo al comienzo de las obras.

Por tanto, para garantizar la correcta ejecucion de las obras de urbanizacion, se propone la exigencia de un aval de
766.028,17 euros.

Para garantizar la debida restitucién de posibles deterioros causados durante la urbanizacién en pavimentacion y servicios
exteriores a la actuacién o para la complementacién de dotacién de los mismos, proponemos la exigencia de aval por
importe de 2.000 euros.

Este aval podra ser ejecutado tan pronto como se constate por parte de los servicios de inspeccién municipales la
produccion de un dafio en cualquiera de los elementos de la red viaria titularidad de este ayuntamiento.

Por otra parte, antes del inicio de las obras, el promotor deberd depositar un aval o fianza por importe de 83.198 €, de los
cuales una parte es para garantizar la compensacion por los dafios estimados sobre el arbolado (41.000 euros), para
garantizar la correcta gestion de los residuos de la construccion y demolicién generados en las obras de urbanizacion
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(16.000 euros) y el resto para garantizar la correcta gestion de los residuos generados en la demolicion de la nave de kodak
(26.198 euros), tal y como establece el articulo 35 de la Ordenanza Municipal sobre Prevencion Ambiental y la Orden
2726/2009, de 16 de julio, por la que se regula la gestién de los RCDs en la Comunidad de Madrid.

En este sentido se debera advertir al promotor del proyecto de urbanizacién que, en caso de que no se produzca
compensacion por dafios sobre el arbolado y/o no se dcredite documentalmente que'la gestién de los RCD se ha réalizado
correctamente, se procederd a la ejecucion de la garantia por parte del Ayuntamiento, independientemente de las
sanciones que puedan aplicarse, conforme a lo establecido en el Anexo XV de la citada Ordenanza Municipal sobre
Prevencion Ambiental, asi como en el articulo 10 de la Orden 2726/2009, de 16 de julio, por la que se regula la gestién de
los RCDs en la Comunidad de Madrid.

Lo que se informa a los efectos oportunos, sin perjuicio de otro criterio mejor fundado en derecho en Las Rozas
de Madrid a la fecha de la firma digital.”

Consta propuesta de acuerdo del Concejal-Delegado de Presidencia, Urbanismo
y Portavoz del Gobierno, D. Gustavo A. Rico Pérez, de fecha dlecmueve de noviembre
de dos mil diecinueve.

Con base a los anteriores antecedentes y los informes obrantes en el expediente
y de conformidad con todos ellos, la Junta de Gobierno Local, en votacién ordlnana y por
unanimidad de los miembros presentes, acuerda:

PRIMERO. Desestimar las siguientes alegaciones:

Registro de Entrada  Nombre

N° 22.434 D. Mariano Gémez Isern como Presidente de Via Natura.
N9 22.623 Gonzalo Sanchez Toscano en representacion del Grupo
Municipal Contigo por Las Rozas.

N° 22.302 D. Angel Roman Llorente en representaciéon de la Junta de

Compensacion _de la Unidad de Ejecucion UE- VII.1
“SISTEMAS GENERALES PE + KODAK”.

Por los motivos expresados en los informes del Técnico Redactor del Proyecto de
Urbanizacion de fecha 11 de noviembre de 2.019; en los informes emitidos por la
Direccion General de Vivienda y Rehabilitacién de la Comunidad de Madrid de fechas 31
de enero de 2.018 y 5 de diciembre de 2.019 y en el emitido por el Ingeniero Municipal
de Caminos de fecha 19 de diciembre de 2.019, de los que se remitira copia a los
interesados junto con la notificacion del presente Acuerdo.

SEGUNDO.- Aprobar definitivamente el Proyecto de Urbanizacion de la Unidad
de Ejecucion UE-VII.1 "SISTEMAS GENERALES PE + KODAK” de Suelo Urbano No
Consolidado del PGOU de Las Rozas de Madrid”, redactado por Santos Lopez Coloén,
Arquitecto u Urbanista colegiado en el COAM con el n° 6.080.

TERCERO.- Publicar el presente acuerdo de aprobacién definitiva en el Boletin
Oficial de la Comunidad de Madrid y en la web municipal.

CUARTO.- Notifiquese el presente acto a los propietarios de terrenos incluidos en
la Unidad de Ejecucion a que afecta el Proyecto de Urbanizacion, y a la representacion
legal de la Junta de Compensacién interesada.

Previo al inicio de las obras debera contarse con la autorizacion de los organismos
sectoriales competentes asi como a la suscripcion de las conformidades técnicas con las
compaiias suministradoras y durante su ejecucion deberan cumplirse, ademas de las
impuestas en los informes sectoriales, las siguientes CONDICIONES:
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e Previo a la ejecucion de las Pantallas Acusticas (Dispositivos Antirruido A-6) se
obtendra la correspondiente autorizacion por la Demarcacién de Carreteras del
Estado en Madrid.

e Antes del inicio de las obras de urbanizacion se debera presentar solicitud de
autorizacion para la demolicién relativo a la nave y el edificio de enlace con el
edificio de oficinas existente, acompanada del preceptivo proyecto de demolicion.
La demolicién debera estar ejecutada, antes de la recepcion de las obras.

e El proyecto de la red de abastecimiento de agua potable debera cumplir las
Normas para Redes de Abastecimiento del Canal de Isabel Il Gestién y remitirse
al Departamento de Construccion de redes de abastecimiento de agua del CYII
para su aprobacion, y firma del convenio de conformidad técnica entre CYII
Gestion y la Junta antes del comienzo de las obras de instalacion de la red de
abastecimiento de agua, que segun se indica en el informe de viabilidad. El
proyecto de la red de saneamiento debera contar con el convenio de conformidad
técnica entre CYIl Gestion y la Junta antes del comienzo de las obras de
instalacion de la red de saneamiento y de abastecimiento, que segun se indica en
el informe de viabilidad y estaran condicionados al abono previo ante Canal de
Isabel Il S.A. en la forma que esta Empresa determine, de la cantidad repercutida
aplicando las repercusiones unitarias contenidas en la Clausula CUARTA de la
Adenda al Convenio de Colaboracién en la distribucion suscrito entre el
Ayuntamiento de Las Rozas de Madrid y el Canal de Isabel |l para la ejecucion de
infraestructuras de abastecimiento y saneamiento, de fecha 4 de diciembre de
2000.

¢ Antes del comienzo de las obras se obtendra la correspondiente autorizacién de
las obras en zona de policia y dominio publico hidraulico por parte de CHT.

e Se obtendran los correspondientes convenios de conformidad técnica antes del
comienzo de las obras y previo al inicio de la ejecucion de las redes de
infraestructuras, el promotor obtendra por parte de las Compariias gestoras de las
redes de infraestructuras la informacion técnica suficiente que garantice la
recepcion de las redes una vez ejecutadas (Conformidades, convenios,
condiciones técnico-econdmicas, etc...). ,

¢ Antes de la instalacion de las luminarias se debera obtener del Ayuntamiento la
aprobacion de las mismas, pudiendo proponer el ayuntamiento otras marcas y
modelos equivalentes por motivos de conservacion del alumbrado publico.

Condiciones Servicio de Obras Publicas:

. Previo al inicio de las obras se debera presentar la siguiente informacion:
o Nombramiento de la Direccién Facultativa.

Nombramiento del coordinador de seguridad y salud

Plan de Seguridad y Salud.

Plan de Control de Calidad. ‘

Justificante de haber depositado los avales correspondientes.

Contratista de las obras.

B @0 OO

° Redes de infraestructuras:
o Abastecimiento de agua: Cuenta con actualizacién del informe de
viabilidad de fecha 13 de noviembre de 2019
o Alcantarillado: Cuenta con actualizacion del informe de viabilidad de
fecha 13 de noviembre de 2019
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o Red eléctrica: Cuenta con propuesta de condiciones técnico-
econdémicas de fecha 24 de abril de 2019 para la extensién de la red
de madia. Y propuesta de condiciones técnico-econdmicas de fecha
29 de noviembre de 2018. .

o Red de gas: Cuenta con conformidad al proyecto de Madrilefia Red
de Gas de 9 de octubre de 2017.

o Red de telecomunicaciones: Cuenta con conformidad técnica de
fecha 2 de octubre de 2017.

e Previo al inicio de la ejecucién de las redes de infraestructuras, el promotor
obtendra por parte de las Compafias gestoras de las redes de
infraestructuras la informacion técnica suficiente que garantice la recepcion
de las redes una vez ejecutadas (Conformidades, convenios, condiciones
técnico-econdmicas, etc...).

Previo a la recepcion de las obras de urbanizacion por parte del Ayuntamiento, la
Junta debera aportar la siguiente documentacion:

1 SOLICITUD DE RECEPCION DE LA URBANIZACIO

i

2* CERTIFICADO FINAL DE OBRA

3* CONTROLES £ CALIDAD REALIZADOS

4 LEVANTAMIENTO TCPOGRAFICO DE LAS OBRAS REALIZADAS Y MDT

5 DOCUMENTACION "AS BUILT" VISADA, PAPEL Y COPIA NNFORMATICA

6 COUFORMIDAD DE COMPATIIA TELEFOINCA

CERTIFICADO DE INDUSTRIA DE LA INSTALACION ELECTRICA. (Acta de puesta en
marcha)

CIEET E INFORME DE LA ISTALACICH DE ALUMBRADO PUBLICO SEGUN RD

HCIA EHERGETICA

9 COHFORMIDAD TECHICA DEL CYII DE LA RED DE ABASTECIMIENTOC

[=}

CONFORMIDAD TECHICA DEL CYIl DE LA REDES DE SANEAMIENTO
DEQ DE REDES DE SAHEAMIENTO Y PRUEBAS DE LAS INSTALACIONES
* ALTA EM EL1.B.l. (MOD. 902) DE LAS PARCELAS RESULTANTES

12* AUTORIZACION DE LA CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL TAJO

ACTA DE CONFORMIDAD DE LaS OBRAS DE La DEMARCACION DE CARRETERAS DEL

ESTADO 211 MADRID

15 LISTADO DE EMPRESAS SUBCONTRATISTAS ¥ SUMINISTRADORES DE MATERIAL

Condiciones Servicio de Espacios a la Ciudad:

Siendo la ampliacion necesaria, para prestar el servicio de recogida de residuos
generados por la actividad terciaria, de dos areas de aportacion con 6 contendores en
total, 3 fraccién resto / organico, 1 de vidrio, 1 de papel y cartéon y 1 de envases ligeros y
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su ubicacion debera estar préxima a los puntos de generacién, con el criterio general de
no ubicarse a mas de 50 metros de los accesos publicos y/o entradas y/o salidas de
mercancias a las edificacién/es de uso terciario- comercial, estando sujeta su ubicacion
exacta a la aprobacion previa de los técnicos municipales en la fase de replanteo de las
obras de urbanizacion.’ ' ‘ '

Condiciones Servicio de Medio Ambiente:

1.- Se deberan cumplir las medidas protectoras, correctoras y compensatorias
incluidas en el Estudio de Incidencia Ambiental de la Modificacién puntual del Plan
General de Ordenacion Urbana de Las Rozas de Madrid, en el ambito de los Sistemas
Generales y las parcelas 2 y 7 del “Parque Empresarial” y de la Unidad de Ejecucion VII-
1 “Kodak™ y de su ordenaciéon pormenorizada. '

2.- El proyecto se ajustara a las condiciones de desarrollo incluidas en la ficha
urbanistica relativa a la Unidad de Ejecucién UE-VII.1 “Sistemas Generales P.E. + Kodak”
y se dara cumplimiento a las determinaciones y condiciones ambientales incluidas en las
Ordenanzas Reguladoras del ambito de actuacion Ejecucion UE-VIL.1 “Sistemas
Generales P.E. + Kodak”.

3.- En lo referente al Canal de Guadarrama, la ejecucién de las obras cumpliran
las condiciones impuestas en el informe emitido por la Direccion General de Patrimonio
Cultural de la Comunidad de Madrid de fecha 7 de marzo de 2018.

4.- La ejecucion de las obras cumpliran las condiciones impuestas en el informe emitido
por el Area de Vias Pecuarias de la Direccion General de Agricultura, Ganaderia y
Alimentacién de la Comunidad de Madrid de fecha 19 de junio de 2.018.

5.- Los movimientos de tierra seran Unica y estrictamente los necesarios para la
ejecucion de los viales de la urbanizacion y las infraestructuras asociadas, no pudiendo
realizarse actuaciones en las parcelas donde se ubica la edificacién lucrativa.

6.- El titular dispondra en todo momento de la documentacién actualizada y
suficiente que acredite que cuenta con las correspondientes autorizaciones, concesiones,
etc. preceptivas que dependan de otras administraciones distintas de la municipal.

7.- Durante el desarrollo de las obras de urbanizacion se presentaran con
periodicidad mensual los informes ordinarios, asi como los extraordinarios que se recogen
en el articulo 44 de las Ordenanzas Reguladoras del ambito de actuaciéon Ejecucién UE-
VII.1 “Sistemas Generales P.E. + Kodak”, referido al Plan de Vigilancia Ambiental.

En cuanto al arbolado afectado por las obras de urbanizacién, se relacionan las
medidas protectoras y compensatorias a adoptar, de acuerdo con lo dispuesto en la Ley
8/2005, de 26 de diciembre, de Proteccién y Fomento del Arbolado Urbano de la
Comunidad de Madrid, las especies arbéreas y la probabilidad de éxito de los trasplantes.
De esta manera, se procedera:

Al trasplante de los pies de encina y arboles de especies caducifolias con mas de
mas de diez afos de antigliedad o veinte centimetros de diametro de tronco al nivel del
suelo.
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En aplicacion del articulo 2.3 de la Ley 8/2005, se autorizara la tala de las coniferas

pidiendo como compensacion la plantacién de un ejemplar adulto de la misma especie
por cada afo de edad del arbol eliminado. Con excepcion de aquellos ejemplares con
cincuenta o mas .centimetros de diametro de tronco al nivel del suelo para las que se
exigira que se realicen los esfuerzos técnicos necesarios para el trasplante de los mismos.
En caso de fracasar estos trasplantes, se exigira como compensacién la plantaciéon de un
ejemplar adulto de la misma especie por cada afio de edad del arbol.

En el interior de la finca de Kodak, hay afectados 157 arboles:

14 encinas afectadas por las obras del viario. De las cuales se mantienen 4 en la
zona verde, las grafiadas con los niumeros 7Q7, 8Q8, 9Q9 y 10Q10.; hay previstos
3 trasplantes a la zona verde, las encinas grafiadas con los nimeros 3Q3, 4Q4 y
5Q5 y se prevé la tala de 7 encinas, las grafiadas con los nimeros 1Q1, 2Q2, 6Q6,
11Q11, 12Q12, 13Q13 y 14Q14. De estas 7 ultimas encinas, las encinas 1Q1, 6Q6,
11Q11, 12Q12, 13Q13 y 14Q14 deben ser trasplantadas.

Solo se puede autorizar la tala de la encina grafiada con el nimero 2Q2. En este
caso, tiene un diametro de tronco en la base de 4,5 cm. por lo que no le es de
aplicacion la Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de Proteccién y Fomento del Arbolado
Urbano.

15 rodales de encinas para un total de 17 pies. De estos 15 rodales de encinas, 14 de

ellos estan afectados por las obras del viario y tan solo la grafiada con el n° 21RQ7
se ve afectado por la explanacion de la zona verde junto a la calle Adolfo Pérez
Esquivel para hacerla accesible.

De estos rodales se mantienen 4 en la zona verde, las grafiadas con los nimeros
22RQ8, 23RQ9, 24RQ10 y 25RQ11; hay previstos 7 trasplantes a la zona verde,
los rodales de encinas grafiados con los numeros 15RQ1, 16RQ2, 17RQ3, 18RQ4,
20RQ6, 26RQ12 y 27RQ13 y se preve la tala de 4 rodales de encinas, los grafiados
con los numeros 19RQ5, 21RQ7, 28RQ14 y 29RQ15. De estos 4 rodales deben ser
trasplantados los pies de mas de diez afios de antigliedad o veinte centimetros de
diametro de tronco al nivel del suelo.

20 pinos pifioneros. De todos ellos, se mantiene en zona verde el grafiado con el
namero 48Pp19. El resto, segln el informe técnico, se prevé su tala.

En todo caso, se autorizara la tala de 13 ejemplares, los grafiados con los nimeros
30Pp1, 31Pp2, 32Pp3, 33Pp4, 34Pp5, 36Pp7, 37Pp8, 39Pp10, 40Pp11, 41Pp12,
43Pp14, 47Pp18 y 49Pp20.

En este caso, de acuerdo con los establecido en el articulo 2.3 de la Ley 8/2005, de
26 de diciembre, de Proteccion y Fomento del Arbolado Urbano, se compensara

con la plantacién de 272 pinos pifioneros.

Se procedera al trasplante de 6 ejemplares, los grafiados con los nimeros 35Pp6,
38Pp9, 42Pp13, 44Pp15, 45Pp16 y 46Pp17, por tener 50 o mas centimetros de

- diametro de tronco al nivel del suelo.
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¢ 3 rodales de pino pifionero que constituyen un total de 8 arboles afectados por las

obras del viario. Segun el informe técnico, se prevé su tala.
Se autorizara la tala de estos 3 rodales, los grafiados con los nimeros 50RPp1,
51RPp2 y 52RPp3.

En este caso, de acuerdo con los establecido en el articulo 2.3 de la Ley 8/2005, de
26 de diciembre, de Proteccion y Fomento del Arbolado Urbano, se compensara

con la plantacion de 156 pinos pifioneros.

4 alineaciones de pino pifionero que constituyen un total de 12 arboles afectados
por las obras del viario. Segun el informe técnico, se prevé su tala.

Se autorizara la tala de 10 ejemplares, los 2 ejemplares incluidos en la alineacion
grafiada con el nimero 53APp1, los 6 ejemplares incluidos en la alineacion grafiada
con el numero 54APp2, asi como el ejemplar de 46 cm. de diametro de tronco de la
alineacion 55APp3 y el pino de 42 cm. de diametro de tronco de la alineacién
56APp4.

En este caso, de acuerdo con los establecido en el articulo 2.3 de la Ley 8/2005, de
26 de diciembre, de Proteccion y Fomento del Arbolado Urbano, se compensara
con la plantacion de 216 pinos pifioneros.

Se procedera al trasplante de 2 ejemplares, el ejemplar de 57 cm. de didmetro de
tronco de la alineacion 55APp3 y el pino de 50 cm. de diametro de tronco de la
alineacién 56APp4.

4 pinos resineros. Segun el informe técnico, se prevé su tala.

Se autorizara la tala de 3 ejemplares, los grafiados con los nimeros 57Pr1, 58Pr2,
y 60Pr4.

En este caso, de acuerdo con los establecido en el articulo 2.3 de la Ley 8/2005, de
26 de diciembre, de Proteccion y Fomento del Arbolado Urbano, se compensara
con la plantacion de 52 pinos resineros.

Se procedera al trasplante del ejemplar de 50 cm. de didmetro de tronco grafiado con

el nUmero 59Pr3.

1 enebro afectado por las obras del viario. Segun el informe técnico, se prevé su
tala.

Se procedera al trasplante del mismo, grafiado con el nimero 61J1.

* 6 cedros del Atlas afectados por las obras del viario. Segun el informe técnico, se

prevé su tala.

Se autorizara la tala de los 6 ejemplares grafiados con los niimeros 62C1, 63C2, 64C3,

65C4, 66C5 y 67C6.
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En este caso, de acuerdo con los establecido en el articulo 2.3 de la Ley 8/2005, de
26 de diciembre, de Proteccion y Fomento del Arbolado Urbano, se compensara
con la plantacion de 152 cedros del Atlas.

e 6 alineaciones de cedros del Atlas que constituyen un total de 34 arboles afectados
por las obras del viario. Segun el informe técnico, se prevé su tala.

Se autorizara la tala de las 6 alineaciones grafiadas con los numeros 68AC1, 69AC2,
70AC3, 71AC4, 72AC5 y 73ACSB.

En este caso, de acuerdo con los establecido en el articulo 2.3 de la Ley 8/2005, de
26 de diciembre, de Proteccion y Fomento del Arbolado Urbano, se compensara
con la plantacién de 768 cedros del Atlas.

e 3 cedros del Himalaya afectados por las obras del viario. Segun el informe técnico,
se prevé su tala. ;

Se autorizara la tala de los 3 ejemplares grafiados con los numeros 74Cd1, 75Cd2 y
76Cd3.

En este caso, de acuerdo con los establecido en el articulo 2.3 de la Ley 8/2005, de
26 de diciembre, de Proteccion y Fomento del Arbolado Urbano, se compensara
con la plantacion de 72 cedros del Himalaya.

e 2 rodales de cedros del Himalaya que constituyen un total de 6 arboles afectados
por las obras del viario. Segun el informe técnico, se prevé su tala.

Se autorizara la tala de estos 2 rodales, los grafiados con los nimeros 77RCd1 y
78RCd2.

En este caso, de acuerdo con los establecido en el articulo 2.3 de la Ley 8/2005, de
26 de diciembre, de Proteccién y Fomento del Arbolado Urbano, se compensara
con la plantacién de 144 cedros del Himalaya.

e 1 chopo afectado por las obras del viario, graflado con el nimero 79Ch1. Segun el
informe técnico, se prevé su tala.

Se procedera al trasplante del mismo.

e 2 alamos afectados por las obras del viario, grafiados con los numeros 80Pa1l y
81Pa2. Segun el informe técnico, se prevé su tala.

Se procedera al trasplante de los mismos.
e 3rodales de alamos afectados por las obras del viario, grafiados con los numeros
82RPa1, 83 RPa2 y 84 RPa3. De estos rodales deben ser trasplantados los pies

de mas de diez afios de antigliedad o veinte centimetros de diametro de tronco al
nivel del suelo.
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¢ 5 olmos siberianos afectados por las obras del viario, grafiados con los niumeros

85Up1, 86Up2, 87Up3, 88Up4 y 89Up5. Segun el informe técnico, se prevé su
tala.

Se procedera al trasplante de los 5 olmos.

.o 1 sauce llorén afectado por las obras del viario, grafiado con el nimero 90Sx1.

Segun el informe técnico, no es viable el trasplante, por lo que se prevé su tala.

Se procedera al trasplante del mismo.
En el exterior de la finca de Kodak, hay afectados 51 arboles:

e 14 encinas afectadas por las obras del viario. De las cuales hay previstos 2

trasplantes a la zona verde, las encinas grafiadas con los nimeros 91Q1y 102Q12
y se preve la tala de las 12 encinas restantes, las grafiadas con los nimeros 92Q2,
93Q3, 94Q4, 95Q5, 96Q6, 97Q7, 98Q8, 99Q9, 100Q10, 101Q11, 103Q13 y
104Q14. De estas 12 ultimas encinas, las encinas 94Q4 y 104Q14 deben ser
trasplantadas, por tener mas de diez afios de antigliedad o veinte centimetros de

diametro de tronco al nivel del suelo.

Solo se puéde autorizar la tala de las 10 encinas grafiadas con los numeros 92Q2,
93Q3, 95Q5, 96Q6, 97Q7, 98Q8, 99Q9, 100Q10, 101Q11y 103Q13.

8 rodales de encinas. De estos rodales se pretende trasplantar a zona verde el
grafiado con el nimero 112RQ8 y se prevé la tala de 7 rodales de encinas, los
grafiados con los numeros 105RQ1, 106RQ2, 107RQ3, 108RQ4, 109RQ5,
110RQ6 y 111RQ7. De estos 7 rodales deben ser trasplantados los pies de mas
de diez afios de antigliedad o veinte centimetros de diametro de tronco al nivel del
suelo.

6 pinos pifioneros. Segun el informe técnico, se prevé su tala. En todo caso, se
autorizara la tala de los 6 ejemplares, grafiados con los nimeros 113Pp1, 114Pp2,
115Pp3, 116Pp4, 117Pp5y 118Pp6.

En este caso, de acuerdo con los establecido en el articulo 2.3 de la Ley 8/2005,
de 26 de diciembre, de Proteccion y Fomento del Arbolado Urbano, se
compensara con la plantacion de 96 pinos pifioneros.

2 rodales de pino pifionero que constituyen un total de 4 arboles afectados por las
obras del viario. Segun el informe técnico, se prevé su tala.

Se autorizara la tala de estos 2 rodales, los grafiados con los nimeros 119RPp1
y 120RPp2.

En este caso, de acuerdo con los establecido en el articulo 2.3 de la Ley 8/2005,

de 26 de diciembre, de Proteccibn y Fomento del Arbolado Urbano, se
compensara con la plantaciéon de 57 pinos pifioneros.
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e 1 enebro afectado por las obras del viario en el borde del desmonte. Segun el
informe técnico, se prevé su tala.

Se procedera al trasplante del mismo, grafiado con el nimero 121J1.

e 3 chopos afectados por las obras del viario, grafiados con los nimeros 122Ch1,
123Ch2 y 124 Ch3. Segun el informe técnico, se prevé su tala.

Se procedera al trasplante del chopo grafiado con el nimero 124 Ch3.

e 2rodales de olmos siberianos afectados por las obras del viario, grafiados con los
numeros 125RUp1 y 126RUp2. Segun el informe técnico, se prevé su tala.

De estos rodales deben ser trasplantados los pies de mas de diez afos de
antigtiedad o veinte centimetros de diametro de tronco al nivel del suelo.

e 1 sauce cenizo afectado por las obras del viario, grafiado con el nimero 12731.
Segun el informe técnico, se prevé su tala.
Se procedera al trasplante del mismo.

¢ 1 platano de sombra grafiado con el nimero 128P1. Segun el informe técnico, se
prevé su tala.

e 7 arces negundo. Segun el informe técnico, se mantienen 4 en la zona verde, los
grafiados con los nimeros 129N1, 130N2, 132N4 y 133N5. Se prevé la tala de los
3 ejemplares restantes, es decir, de los grafiados con los nimeros 131N3, 134N6
y 135N7.

Se procedera al trasplante de los grafiados con los nimeros 131N3, 134N6 y 135N7.

De conformidad con el articulo 7 de la Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de Proteccion
y Fomento del Arbolado Urbano, se plantara un arbol por cada plaza de estacionamiento
en superficie prevista.

Para la eleccion de las nuevas plantaciones que se realicen, ya sea como
compensacion por dafios al arbolado o en aplicaciéon del articulo 7 de la Ley 8/2005, se
debe tener en cuenta que, para minimizar el impacto del polen sobre la salud de la
poblacion, se procurara evitar la utilizacion de las especies con los poélenes mas
alergenicos en la Comunidad de Madrid, tales como el platano de sombra, el olivo o la
arizonicas. En todo caso, se seguiran las directrices que marque el Servicio Municipal
responsable de Parques y jardines y arbolado viario. ‘

Con caracter previo al inicio de los trabajos de demoliciéon de la Nave de Kodak, en
aplicacién del articulo 3.4 del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se
establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios
y estandares para la declaracion de suelos contaminados, se debe presentar en la
Comunidad de Madrid un Informe de Situacion de caracterizacion detallada por clausura
de actividad potencialmente contaminante del suelo.
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Segun consta en el expediente junto a las antiguas instalaciones de kodak que se
van a desmantelar, existen depédsitos de combustible.

Si estuviera prevista la eliminacion, inertizaciéon y/o anulacion de los depésitos y les
fuera de aplicacion el Real Decreto 1416/2006, de 1 de diciembre, por el que se aprueba
la Instruccion técnica Complementaria MI-PI06 “Procedimiento para dejar fuera de
servicio los tanques de almacenamiento de productos petroliferos liquidos”, se deberan
realizar los trabajos que se describen en su anexo | a través de reparadores y empresas
reparadoras que dispongan del carnet de categoria P.P.L. Ill. y si se observara que tienen
o0 han tenido fugas deberan seguir los requerimientos recogidos en la Ley 10/1998, de 21
de abril, de Residuos, en el Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece
la relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo, y en la legislacion
autondémica reguladora de suelos contaminados.

Con el objeto de informar a la Policia Local, en el ejercicio de sus funciones de
vigilancia de la legalidad, se debera dar traslado del apartado Tercero de la presenta
Propuesta para su conocimiento.

AVALES

El articulo 108.1.b de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid establece
una garantia de la correcta ejecucién a favor del Municipio por importe minimo del 10 por
100 del importe total previsto de las obras de urbanizacién con caracter previo al
comienzo de las obras.

Por tanto, para garantizar la correcta ejecucion de las obras de urbanizacion, se
propone la exigencia de un aval de 766.028,17 euros.

Para garantizar la debida restitucion de posibles deterioros causados durante la
urbanizacion en pavimentacion y servicios exteriores a la actuacion o para la
complementacion de dotacion de los mismos, proponemos la exigencia de aval por
importe de 2.000 euros.

Este aval podra ser ejecutado tan pronto como se constate por parte de los
servicios de inspeccidon municipales la produccién de un dafio en cualquiera de los
elementos de la red viaria titularidad de este ayuntamiento.

Por otra parte, antes del inicio de las obras, el promotor debera depositar un aval
o fianza por importe de 83.198 € de los cuales una parte es para garantizar la
compensacion por los dafios estimados sobre el arbolado (41.000 euros), para garantizar
la correcta gestion de los residuos de la construccién y demolicion generados en las obras
de urbanizacion (16.000 euros) y el resto para garantizar la correcta gestion de los
residuos generados en la demolicion de la nave de kodak (26.198 euros); tal y como
establece el articulo 35 de la Ordenanza Municipal sobre Prevencién Ambiental y la
Orden 2726/2009, de 16 de julio, por la que se regula la gestién de los RCDs en la
Comunidad de Madrid.

En este sentido se debera advertir al promotor del proyecto de urbanizacién que,

en caso de que no se produzca compensacion por dafios sobre el arbolado y/o no se
acredite documentalmente que la gestion de los RCD se ha realizado correctamente, se
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procedera a la ejecucion de la garantia por parte del Ayuntamiento, independientemente
de las sanciones que puedan aplicarse, conforme a lo establecido en el Anexo XV de la
citada Ordenanza Municipal sobre Prevencion Ambiental, asi como en el articulo 10 de la
Orden 2726/2009, de 16 de julio, por la que se regula la gestion de los RCDs en la
Comunidad de Madrid.

Contra la misma, se podra interponer el recurso potestativo de reposicion ante la
Junta de Gobierno Local de este Ayuntamiento, en el plazo de un mes a contar desde el
dia siguiente al de recepcién de la presente notificacion. El plazo maximo para dictar y
notificar la resolucion de este recurso sera de un mes, entendiéndose desestimado el
mismo si no ha recaido aquélla en dicho plazo. Contra la resolucion expresa o presunta
del recurso administrativo potestativo de reposicion podra interponerse el recurso
contencioso- administrativo ante el Juzgado de lo contencioso-administrativo de reparto
del Partido Judicial de Madrid, en el plazo de dos meses o seis meses, respectivamente,
a contar desde el dia siguiente a la notificacion del acto recurrido o desde el dia siguiente
a aquél en que, de acuerdo con su normativa especifica, se produzca el acto presunto.

También podra interponerse directamente por el interesado el recurso
contencioso-administrativo ante el Juzgado de lo contencioso-administrativo del Partido
Judicial de Madrid, en el plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente a la
notificacion, en la forma prevista por el articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa. En el caso de interponerse el
recurso potestativo de reposiciéon no podra acudirse a la via contencioso-administrativa
hasta la resolucién expresa de aquél o su desestimacion presunta (articulo 123.2 Ley
39/2015 de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas).

Todo ello, sin perjuicio de la interposicion de cuantos recursos y acciones se
consideren pertinentes por el interesado.

Lo que le traslado a Ud. para su conocimiento y efectos, en Las Rozas de Madrid,
a catorce de enero de dos mil veinte.

EL SECRETARIO ACCIDENTAL,

D. SANTOS LOPEZ COLON ) )

En representacion de LA JUNTA DE COMPENSACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION U.E.
ViI-1 “SISTEMAS GENERALES P.E. + KODAK” DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
DEL P.G.O.U. DELAS ROZAS DE MADRID.

C/ CAMINO DE LA ZARZUELA, nim. 15, piso 3

28023 MADRID
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ACTA DE REPLANTEO E INICIO DE OBRAS

Obras a realizar:

Emplazamiento:

Licencia de Obra:

Promotor:
% Proyectista: : 5 5n, i
/) Empresa Constructora: CONSTRUCCIONES RICO, S.A.

Obras de Urbanizacién de la Unidad de Ejecucion U.E. VII-1 “Sistemas
Generales P.E. + Kodak” de las Rozas, Madrid.

Obras de Demolicién de Nave Kodak y Edificaciones Aisladas. (Estas
obras no se podrdn empezar hasta contar con la autorizacién de la
Junta de Compensacidon v/o Direccidn Facultativa).

Obras de Modificacion de Acceso a Via de Servicio de la M.l. de la
Autovia A-6, P.K. 22,981 al dmbito Kodak de las Rozas, Madrid.

Se accede a través de la presente Via de Servicio de |la Autovia A-6, P.K.
22,981.

Aprobado definitivamente el Proyecto de Urbanizacién en JGL con
fecha del 20 de diciembre del 2019, lo que supone la licencia de obras.
(Se anexa a la presente acta de replanteo)

JUNTA DE COMPENSACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION UE VII-1
“SISTEMAS GENERALES PE + KODAK DEL PGOU DE LAS ROZAS,
MADRID”

D. Santos Lépez Coldn, Arquitecto y Urbanista

Dlreccmn Facultativa: D. Enrique Claver Espinosa y D. José Antonio Segura Sanchez

(PROCAVER SOLUCIONES URBANAS, S.L.)

ad Coordinador de seguridad y salud en fase de obras: D. José Antonio Herrera Gutierrez

(PROCAVER SOLUCIONES URBANAS, S.L.)

En esta fecha, los que suscriben, de acuerdo con la Ley 38/99 de 5 noviembre, de Ordenacidn
de la Edificacion, hacen constar que:

e Se dispone del Proyecto de urbanizacién aprobado definitivamente por el Excmo. Ayto. de
Las Rozas de Madrid, y notificado por D. Andrés Jaramillo Martin como Secretario
Accidental del Ayuntamiento de las Rozas de Madrid de fecha 16 de enero de 2020.

General de Trabajo, con fecha del 11 de marzo del 2020.

e Se dispone de libro de Subcontratistas, visado en la Direccién General de Trabajo, con
fecha del 11 de marzo de 2020.

¢ La Empresa Constructora (CONSTRUCCIONES RICO, S.A.) ha designado a D. Marcos Garcia
Gbémezy D. Jesus Sanchez Lépez, como Jefes de Obra.

Q\ ¢ Se dispone de la correspondiente Apertura de Centro de trabajo, visado en la Direccién




e La Empresa Constructora (CONSTRUCCIONES RICO, S.A.) ha designado a D. Marcos Garcia
Gémez y D. Jesus Sanchez Lopez como Jefes de Obra, responsables de seguridad en obra,
siendo el vigilante de Seguridad D. José Maria Frontela Delgado (Recurso preventivo).

e El Coordinador de seguridad y salud ha aprobado el Plan de Seguridad y Salud respecto a
la prevencién de riesgos de accidentes, para el inicio de las obras. (Se anexa a la presente
acta de replanteo)

e La Empresa Constructora (CONSTRUCCIONES RICO, S.A.) declara estar en condiciones de
iniciar los trabajos contratados y ser conocedora de las caracteristicas de los terrenosy su
geometria donde se desarrollaran las obras de urbanizacién, respondiendo asi, por tanto,
a la viabilidad geométrica de la obra. En cualquier caso, se adjunta a la presente acta de
replanteo un informe del estado actual, realizado de mutuo acuerdo entre las partes, del
ambito urbanistico y su entorno, donde se muestran las obras de urbanizacién ya
existentes en el mismo.

e La Direccién Facultativa, de acuerdo con la Propiedad, autoriza, una vez aprobado el Plan
de Seguridad y Salud, el inmediato comienzo de los trabajos, seguin Proyecto aprobado y
entregado a la Empresa Constructora.

Y en prueba de conformidad, firman la presente Acta de Replanteo y de inicio de la obra el
23 de Septiembre de 2020.

Q@
LA EMPRESA CONS (GCTORA (CONSTRUCEIONES RICO, S.A.)

D. Malkgos Garcia Gome isiSanctiez L opez
3k i f A
¥ 0,259l 0 A —
/.

LA DIRECCION FACULTATIVA DE LAS OBRAS
D. Enrique Claver Espinosa y D. Josfz@ntonio Segura Sanchez
R SOLUCIONES URBANAS, 5 /

4

— 1 -

EL COORD. DE SEGURIDAD Y SALUD

D. José Antonio Herrera Gutierrez
PROCAVER SOLUCIONES URBANAS, S.L.

EL/REPRESENTANTE DE LA PROPIEDAD
D. Joaquin Ros Felis
JUNTA DE COMPENSACION DE KODAK

21t
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Las Rozas de Madrid, a 4 de febrero de 2024

CERTIFICADO DEL ESTADO DE AVANCE DE LAS OBRAS DE URBANIZACION DE LA UNIDAD DE
EJECUCION UE-VIL.1 “SISTEMAS GENERALES PE + KODAK” DE SUELO URBANO NO
CONSOLIDADO DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE LAS ROZAS DE MADRID
(MADRID).

D. José Antonio Segura Sanchez, con DNI n2: 07237123-N, Ingeniero de Caminos, Canales y
Puertos colegiado n? 14.718, en nombre y representacién de PROCAVER SOLUCIONES URBANAS,
S.L., con C.I.F. B-86227451, como Direccidon Facultativa de las Obras de Urbanizacidn de la de la
Unidad de Ejecucidon UE-VII-1 "Sistemas Generales PE+KODAK" de Suelo Urbano No Consolidado
del PGOU de Las Rozas de Madrid (Madrid),

CERTIFICA

Que las citadas obras comenzaron el 23 de septiembre de 2020, segun se recoge en el acta de
replanteo e inicio de obras firmada entre la empresa constructora, el coordinador de seguridad y

salud, la Direccién Facultativa y el representante de la Junta de Compensacidon como Propiedad.

Que, el importe total del Presupuesto de Ejecucion Material del Proyecto de Urbanizacién

Modificado asciende a la cantidad de 7.692.348.29¢€, correspondiendo esta con el 100%.

Que, a fecha del presente certificado, falta Unicamente la ejecucidn de los tanques de tormentas
y colectores de vertido de las Fracciones 2 y 3, con su parte proporcional de pavimentos
adyacentes, y las acometidas de saneamiento de la Fraccion 2, ascendiendo el importe de obra
total ejecutada s.e.u.o. a 6.244.641,71€, el cual se corresponde con el 81,18%, quedando, por
tanto, el importe s.e.u.o. de 1.447.706,58€, lo que corresponde a un 18,82% de obra pendiente
de ejecucidn, segun capitulos y unidades recogidas en el Presupuesto de Ejecucion Material del

Proyecto de Urbanizacién Modificado.
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Que de acuerdo con lo dispuesto en los puntos n2 3 y 4 del articulo 24 “Derecho a Edificar” del
Documento de Ordenacidon Pormenorizada, en grado de Plan Parcial, de la UE-VII-1, donde se

recoge expresamente lo siguiente:

3. No se permitird la ocupacion y uso de los edificios hasta que no esté realizada totalmente la

urbanizacion correspondiente a la infraestructura bdsica que afecte a dichos edificios y estén en

condiciones de funcionamiento los suministros de agua, energia eléctrica y red de alcantarillado.

4. A estos efectos, se considerard como infraestructura bdsica la instalacion de los servicios

urbanos enumerados a continuacion sobre todo el viario comprendido en el dmbito del Proyecto
de Urbanizacion o en cada una de las etapas o fases de ejecucion y sus conexiones con las redes

exteriores, salvo los fondos de saco o accesos interiores a las parcelas:

a) Explanacion.

b) Saneamiento.

¢) Encintado de bordillos y base del firme.

d) Capa intermedia asfdltica del firme.

e) Red de distribucion de agua.

f) Red de suministro de energia eléctrica y Canalizaciones telefdnicas.
g) Red de alumbrado publico.

h) Obras civiles de los parques y jardines publicos.

i) Acometidas de servicios a terrenos para dotacion de equipamientos.

En este sentido, y segln los capitulos del Proyecto de Urbanizacion Modificado, se tienen los

siguientes porcentajes aproximados de obra ejecutada en funcién de las infraestructuras basicas

recogidas anteriormente:

a) Explanacion (100%).

b) Red de conducciones de Saneamiento y Evacuacidén de la Fraccién 3 (100%), quedando
Unicamente pendiente la ejecucidn de los laminadores.

¢) Encintado de bordillos y base del firme (98,86%).

d) Capas asfalticas intermedia y de rodadura del firme (97,66%).

e) Red de distribucion de agua (100%).

f) Red de suministro de energia eléctrica y Canalizaciones telefénicas (100%).

g) Red de alumbrado publico (100%).
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h) Obras civiles de los parques y jardines publicos (100%).

i) Acometidas de servicios a terrenos para dotacién de equipamientos de la Fraccion 2
(saneamiento, aguay luz) (34,33%).

Lo que se certifica a los efectos oportunos,

S EG U RA Firmado digitalmente por SEGURA

SANCHEZ JOSE ANTONIO -

SA N C H EZ I?lzzrig:j:;’: reconocimiento (DN):

c=ES,

JOS E serialNumber=IDCES-07237123N,

givenName=JOSE ANTONIO,

A NTO N I O _ sn=SEGURA SANCHEZ, cn=SEGURA
SANCHEZ JOSE ANTONIO -
07237123N

07 23 7 1 2 3 N Fecha: 2024.02.03 16:29:45 +01'00'

D. José Antonio Segura Sanchez
Direccion Facultativa Obras de Urbanizacién
PROCAVER SOLUCIONES URBANAS
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LiNEA EXTERIOR
CALZADA (LINEA BLANCA)

2. RESUMEN DE SUPERFICIES (Suelo y Edificabiidad por fracciones).
Clave Ond a Sup. susln Sup. adicable

Coef Homog.  Sup. Edif. Uso Glabal| [lndfics edfficablidad W méx. viv]

1.1.  FRACCION 1.

{Zona munlelpal RF.E.F.}

LUCRATIVO (Fatrimorial)

Equipamlants Daparthe Privac 68.0.{"

114.478,09 m2s  20.000,00 m2a

0,60 12.000,00 m2a 0,1T470592 m2e/m2s — i

CESION (Demanlal}
Zona Verdes Local (R.L) T. 415,36 m2s m2e m2e
TOTALES FRACCION 1 114,893 45 m2s  20.000,00 m2e 1200000 mle
1.2. FRAGCION Z. (Parcela 2}
CESICON (Demantal)
Zona de Equ.Dot. NoEsp. (R.G. - 56.217.78 m2s m2e mae
TOTALES FRACCICN 2 56.217,78 m2s 0,00 m2e 0,00 m2
13 FRACCION 3. (Kodak + Parcela 7)
LUCRATIVO (Fatrimonial)
Zona Tarclara 420 56.82494 m2s 5682484 m2e 1.00 56.824.94 m2e 1,00060000 m2e/m2s — Y
Zona Edificacion Multifamiliar 207 () 79.537,2d m?s  79.537,29 m2a 0,59 46.927,00 m2e 1,00000000 m2a/m2s 698 viv
Zona Edificacion hMultifamiliar 2.1° (7 2.170,44 m2s 2.170,44 m2e 0,59 1.280,56 m2e 1,00000000 m2e/m2s 22 viv
CESION (Damanial)
Zona Verdes Local (R.L.) i3 126.870,68 m2s m2a m2e
Zona Verde Ganaral T 67.030,71 m2s m2a mae
Vlaro Lecal apare amlanta nate 3.695.20 m2e m2e mae
Viaro Lozal zona peatonal y rodada 25.408.58 m2s m2e mae
Equipamlento Slstema Infass 6. 51 132,64 m2s m2e mae
TOTALES FRACCION 3 260.674,37 m2s  138.532 66 m2e 105.032,49 mae
TOTALES AMBITO ACTUACION 531.785,60 m2s  158.532,66 m2e 117.032,50 m2e [ 720 viv

{*| Laserdenanzasas!

falades son las cor

al Area de Flaneamiento Remitido P.R.VII “Parque Empresarial.

LEYENDA

-

"

RL
RG

NORTE

A

DELIMITACION

AMBITO DE ACTUACION (SUNC)
(UNIDAD DE EJECUCION).

ZONAS DE ORDENANZA

TERCIARIO.
ZONA 04 GRADO 2° NIVEL c.

EDIFICACION EN BLOQUE ABIERTO
EN PLANEAMIENTO REMITIDO.
ZONA 02 GRADO 0°.

ZONA 02 GRADO 1°.

EQ. DEPORTIVO PRIVADO.
EN PLANEAMIENTO REMITIDO.
ZONA 06 DEPORTIVO PRIVADO.

EQUIPAMIENTO GENERICO.
ZONA 06.

ESPACIOS LIBRES / ZONAS VERDES
ZONA 07.

RED VIARIA.
(LOCAL).

EQUIPAMIENTO.
SISTEMA INFRAESTRUCTURAL.
(CENTROS DE TRANSFORMACION)

OTRAS DETERMINACIONES

ESPACIOS LIBRES DE TRANSICION
PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS
NO COMPUTABLES A EFECTOS DE REDES.
ZONA 07.

ZONA AFECTADA POR LA
AMPLIACION DE LA VIA DE
SERVICIO DE LA A-6.

RESERVA VIA PECUARIA
EN ZONA BORDE A.6.
ZONA 07.

PARCELACION ORIENTATIVA
EN USO RESIDENCIAL.

SUELO A REGENERAR.

En la parcela de R.G. asi sefialada se
mantendran e integraran en su desarrollo
las especies de piuretanos existentes.

CALIFICACION DE REDES
RED LOCAL.
RED GENERAL.

ESCALA 1:2.000

o 20 40

60 80
M

FIRMAS

LA PROPIEDAD

JUNTA DE COMPENSACION
DE COMPENSACION UE-VII. 1.
“SISTEMAS GENERALES P.E. +KODAK"

PROYECTISTA

/|
JOSE ANTONIO SEGURA /\/ ]’/L“
INGENIERD REDACGTOR //{, =

MEMORIA GENERAL
ORDENACION PORMENORIZADA

PLANTA

PROYECTO DE URBANIZACION
MODIFICADO UNIDAD DE EJECUCION
UE-VII.1. "SISTEMAS GENERALES P.E. + KODAK' LAS ROZAS DE MADRID
DEL P.G.0O.U. DE LAS ROZAS DE MADRID

FECHA
FEBREROD 2024
LOCALIZACION

PROVINCIA: MADRID
COMUNIDAD DE MADRID

PROCAVER@PROCAVER.COM

PROCAVER

SOLUCIONES URBANAS S.L.
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