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1.1 INTRODUCCION.

El presente Proyecto Especifico de Saneamiento, que forma parte sustancial del
PROYECTO DE URBANIZACION MODIFICADO DE LA UNIDAD DE EJECUCION UE-
VIl.1. “SISTEMAS GENERALES P.E. + KODAK” DEL P.G.0.U. DE LAS ROZAS DE
MADRID (MADRID), relativo a la infraestructura de saneamiento del referido ambito del
vigente Plan General de Ordenacion Urbana de Las Rozas de Madrid, tiene por objeto Unico
la definicibn de las obras de la red separativa de saneamiento para aguas residuales
(negras) y pluviales y el vertido de cada uno de los efluentes que se derivan de las mismas
con suficiente grado de definicion para acometer su ejecucion.

Este Proyecto Especifico de Saneamiento se redacta con objeto de recoger las
minimas modificaciones existentes respecto al PROYECTO ESPECIFICO PARA LA
CONFORMIDAD TECNICA DEL CYIl PARA LA RED DE SANEAMIENTO (FECALES Y
PLUVIALES) DE LA FRACCION 3 DEL AMBITO DE ACTUACION UE-VII.1 “SISTEMAS
GENERALES P.E.+KODAK” DEL PGOU DE LAS ROZAS DE MADRID (MADRID), de
fecha Enero de 2021, aprobado por el CYIl en fecha 31 de Marzo de 2021. Se redacta de
una forma global de manera que en si mismo constituye un proyecto de ejecucion, que en
ningun caso contradice la citada aprobacion.

El marco técnico en que se inscriben las determinaciones del presente Proyecto es el
gue se deduce directamente de la legislacion del suelo y ordenacién urbana en el territorio
de la Comunidad de Madrid, y muy especificamente de la normativa urbanistica que forma la
parte dispositiva del Plan General de Las Rozas de Madrid. El desarrollo esta previsto en el
citado Plan General, y en concreto la redaccion del presente proyecto especifico parcial, que
forma parte del Proyecto de Urbanizaciébn Modificado dimana de las determinaciones
especificas que se ponen de manifiesto en la Ficha de Desarrollo que para el precitado
ambito establece el Plan General.

En todo caso se determina como normativa técnica especifica la que se deriva de las
normas técnicas que tanto para la distribucién de agua como para las redes de saneamiento
ha aprobado el Canal de Isabel II, gestor de la infraestructura.

1.2 PROMOTOR.

El Promotor del Proyecto Especifico de Saneamiento, que forma parte
sustancial del PROYECTO DE URBANIZACION MODIFICADO DE LA UNIDAD DE
EJECUCION UE-VII.1. “SISTEMAS GENERALES P.E. + KODAK” DEL P.G.O.U. DE LAS
ROZAS DE MADRID (MADRID) es la JUNTA DE COMPENSACION DE LA UNIDAD DE
EJECUCION UE-VII-1 “SISTEMAS GENERALES P.E. + KODAK” DE SUELO URBANO NO
CONSOLIDADO DEL P.G.0.U. DE LAS ROZAS DE MADRID, que esté desarrollando de forma
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integra el ambito de la unidad de ejecucion de referencia, con domicilio a los efectos
presentes en Madrid, Calle Camino de la Zarzuela, 15, piso 3, en Madrid (28023-Madrid),
siendo a efectos legales este proyecto de iniciativa privada.

El presente Proyecto de obras de urbanizacion se desarrolla sobre terrenos del
titular que seran por cesién obligatoria y gratuita del Ayuntamiento de Las Rozas de
Madrid y la urbanizacién se enmarca en las obligaciones que los titulares del suelo tienen
en relacion con el desarrollo urbanistico de los ambitos de ejecucion.

1.3 ANTECEDENTES.

En lo que se refiere al saneamiento de aguas residuales, el Ayuntamiento de Las
Rozas de Madrid y el Canal de Isabel Il suscribieron, con fecha 3 de febrero de 1992, un
Convenio de Colaboracién por el que dicha Empresa Publica, ademas de los servicios de
aduccion y distribucién de agua potable en el ambito de la red de titularidad municipal, se
hizo cargo de la depuracion de las aguas residuales que se conectaran a las estaciones
depuradoras gestionadas por el Canal. Posteriormente, la colaboraciéon se completd con
un Convenio para la prestacion del servicio de alcantarillado de fecha 25 de enero de
2012.

Ademas, con fecha 4 de diciembre de 2000, el Ayuntamiento y el Canal de Isabel Il
suscribieron una Adenda al Convenio de Colaboracion en la Distribucién para la Ejecucion
y Financiacion de Infraestructuras de Abastecimiento y Saneamiento con arreglo a las
Modificaciones Puntuales aprobadas y al desarrollo urbanistico que preveia la revision del
Plan General.

Para los nuevos ambitos de desarrollo urbano previstos, las demandas de
saneamiento de aguas residuales se determinaron aplicando a los techos de planeamiento
de cada sector o unidad de ejecucién las dotaciones que para cada uso establecian las
Normas del Canal de Isabel II.

De esta forma, se establecieron las infraestructuras de saneamiento de aguas
residuales necesarias para atender las demandas calculadas para los sectores y ambitos
urbanisticos considerados.

Para la evaluacion del estado actual de las infraestructuras de saneamiento en el
municipio, se ha dispuesto de los datos contenidos en el Plan Director municipal de
Infraestructuras Hidraulicas, de fecha diciembre de 2005. Mas recientemente se ha
redactado por Canal de Isabel Il Gestién un nuevo Estudio de Diagnosis y Plan Director de
la red de drenaje urbano del municipio. En general, la red de saneamiento del municipio de
Las Rozas de Madrid es mayoritariamente de tipo unitario, con conducciones comunes
para las aguas residuales y pluviales. Unicamente en los desarrollos mas recientes, como
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el Parque Empresarial, es en gran parte separativa, con conducciones independientes
para las aguas residuales y pluviales, situadas en las zonas laterales de las calzadas.

Desde el punto de vista del sistema hidraulico de colectores principales de
saneamiento, el &mbito de la UE-VII.1 se ubica en las Rozas Noroeste, y concretamente
en la cuenca general del arroyo del Lazarejo, destinatario final de una serie de arroyos que
convergen en él.

Uno de ellos es el arroyo de Perales, que atraviesa el ambito de la actuacion desde
el este hasta el oeste. El arroyo de Perales recibe por el sur los aportes del arroyo de la
Carrascosa, que tiene dos cursos principales de parecida importancia.

Dado que los colectores generales de Las Rozas (primarios en la homenclatura
municipal) discurren en paralelo a los cauces o vaguadas principales, el colector
denominado 3 de la cuenca del Perales recoge los vertidos de aguas residuales
procedentes de Parque Rozas, El Pinar y del Parque Empresarial, asi como de las
instalaciones de la R.F.E.F.

El colector cuenta con una longitud de 1.760 m y diametros por tramos de @300
mm hasta la conexion con el colector general del Parque Empresarial (colector 3.1) y de
@600 mm desde este punto hasta la conexion con el colector de la cuenca del Lazarejo
(colector 3.2).

Presenta problemas de capacidad en su tramo superior de didmetro de @300 mm,
en el que se recogen los vertidos que proceden de Parque Rozas y de El Pinar con un
sistema separativo con deficiencias, lo que hace que en momentos de punta de caudales
de aguas pluviales se produzca la agregacion de caudales en la red de aguas residuales
provocando su entrada en carga.

Para solucionar este problema se han construido aliviaderos en los puntos en los
gue el colector entra en carga con el fin de evitar los vertidos directos a cauce y los
atrancos en el tramo de colector de @300 mm.

Por su parte, el colector general de la cuenca del Lazarejo, construido como
consecuencia del desarrollo del Plan de Sistemas Generales de Colectores de Las Rozas
Noroeste de 1998, recoge los vertidos de los colectores de las cuencas de Perales y
Miguel Martin, conduciéndolos hasta el emisario del Guadarrama Medio. Cuenta con una
longitud de 1.245 m y diametros de @800 mm.

En cuanto a las mejoras propuestas en el Plan Director de Infraestructuras
Hidraulicas de diciembre de 2005, ya se ha indicado que el colector de la cuenca de
Perales, de diametro 300 mm, estd dimensionado como sistema separativo
exclusivamente para conducir los caudales de aguas residuales generados en las
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urbanizaciones; sin embargo, se han producido conexiones ilegales de aguas pluviales
gue provocan la entrada en carga del colector. Estas conexiones deben ser eliminadas, y
se han construido aliviaderos con el fin de evitar la entrada en carga del colector. En el
Plan Director quedd prevista la mejora de los colectores de esta cuenca.

Por otra parte, en el Plan Director estaba previsto el refuerzo o renovacion del
mismo en el momento en que se desarrollara el ambito de Kodak, con un diametro no
inferior a 500 mm. Esta actuacién se llevara a cabo en el marco de una Adenda de
financiacién por parte de los ambitos urbanisticos a los que sirve.

Finalmente, el destino final de las aguas residuales generadas en el ambito de Las
Rozas Noroeste es la EDAR de Guadarrama Medio, que esta gestionada por Canal de
Isabel Il Gestion.

1.4 ESTADO DEL AMBITO.

1.4.1 Marco geografico en gue se inscribe el ambito de actuacion.

El ambito de actuacion que se planea se ubica en el término municipal de Las
Rozas de Madrid, a una distancia aproximada de 26 kilbmetros de Madrid capital.
Entrando a considerar la situacién del ambito territorial de la presente Maodificacion, queda
posicionada relativamente centrada en el término municipal. En la practica, se localiza muy
préxima al nudo viario constituido por el entronque de la M-50 con la A-6. (ver Figs.
siguientes).

Su posicién responde a los terrenos de tres fracciones, discontinuas, la localizada
al Oeste ocupada actualmente por las instalaciones de la Real Federacion Espafiola de
Fatbol, la localizada al Este ocupada parcialmente por las instalaciones de la fabrica
Kodak, ahora fuera de servicio, estando libre su mitad occidental, y una ultima fraccion,
centrada entre las anteriores que esta exenta de edificacién, todos ellos localizados al
Norte de los desarrollos terciarios y residenciales del denominado “Parque Empresarial de
Las Rozas”.
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FIGURA 1. SITUACION DEL AMBITO DE LA MODIFICACION SOBRE FOTOPLANO.

FIGURA 2. SITUACION DEL AMBITO DE LA MODIFICACION SOB
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1.4.2 El ambito de actuacion. Caracteristicas basicas. Superficie.

Entrando a conocer la realidad fisica del &mbito, esta constituido por tres fracciones
diferenciadas y discontinuas territorialmente.

Por razén de referenciacion se han denominado, de Oeste a Este, Fraccion 1,
Fraccion 2 y Fraccion 3.

La Fraccion 1 esta constituida basicamente por los terrenos ocupados por las
instalaciones de la RFEF. Se trata de un terreno que se apoya al Sur, Este y Suroeste
sobre el viario consolidado del Parque Empresarial, con alineaciones sensiblemente
regulares. Por el Norte y Oeste las alineaciones son muy irregulares, limitando con
terrenos de los sistemas generales municipales que al dia de hoy se presentan libres de
cualquier actuacion formando parte del Parque Natural municipal. Esta poligonal que
define la Fracciéon 1 del ambito de la modificacién delimita una superficie muy aproximada
de 114.893,45 metros cuadrados de extension superficial.

La Fraccion 2, integrada Unicamente por la Parcela 2 original del Parque
Empresarial, tiene una forma alargada en sentido NO-SE sensiblemente rectangular con
un vértice curvo al Norte. Por el Sureste la alineacién coincide con el espacio libre
delimitado y la Calle 6 (Calle Ramén y Cajal) del Parque Empresarial. Esta poligonal
delimita una superficie muy aproximada de 56.217,78 metros cuadrados de extension
superficial.

Por ultimo, la Fraccion 3 esta integrada por el ambito UE-VIL.1. “Kodak” mas la
Parcela 7 original del Parque Empresarial. Tiene una forma trapezoidal sensiblemente
regular, cerrando una poligonal aparente de cinco lados del cual sobresale al Sur una
pequefia forma triangular, que por el Norte, limita parcialmente por la calle Gabriela Mistral
hasta la via de servicio de la A-6 (zona PR-VIIl.3a. del Plan General), cuyo lado Este se
apoya sobre la via de servicio de la autovia A.6., y el lindero Sur conforma la Calle Adolfo
Pérez Esquivel, como limite comudn con la zona consolidada del Parque Empresarial. Esta
poligonal delimita para la Fraccién 3 una superficie total muy aproximada de 360.674,37
metros cuadrados de extension superficial.

El ambito urbanistico que es objeto del Proyecto de Urbanizacion, discontinuo en
su conjunto, encierra una superficie total muy aproximada de 531.785,60 metros
cuadrados de extension superficial.

Dentro del ambito asi definido y delimitado, que se encuentra sustancialmente libre
de edificacion, existe en la zona actual municipal las actuaciones deportivas de la Real
Federacion Espafiola de Futbol, en el extremo Suroeste del ambito definido, y en la zona
del Este del mismo ambito de modificacién se localizaban las edificaciones que constituian
las antiguas instalaciones de Kodak.
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1.4.3 Morfologia. Topografia y clinometria.

Ya se ha manifestado que el ambito esta fraccionado en tres sub-ambitos
discontinuos mas o menos regulares, que se observa en la figura anterior, estdn —cada
uno de ellos- delimitados por poligonales de muchos lados, si bien sensiblemente
trapezoidal cada uno de ellos.

La Fracciéon 1, muy alterada por las instalaciones en ella ejecutada, se encuentra
banqueado su territorio, encontrandose entre las cotas 710,84 en el borde Suroeste, como
cota mas alta, y la cota 700,55 en el Norte, en la zona de los campos de deportes, como
cota mas baja. Tiene poca relevancia la topografia y clinometria en este ambito toda vez
gue se consideran dichas instalaciones como situacién a futuro en la ordenacién, estando
totalmente en servicio y sin necesidad de nueva infraestructura.

La Fraccién 2, constituye una suave ladera, situada entre dos zonas de arroyadas,
qgue tiene su cota mas alta en 713,19 en el extremo Sur, si bien la cota de la calle
consolidada colindante (Calle Ramén y Cajal) tiene las cotas de Oeste a Este 706,78 a
709,84. La cota méas baja de esta fraccion es la 697,80. en el extremo Norte opuesto al
anterior. En general tiene una pendiente transversal media Suroeste-Nordeste del 7,69%.

Por altimo, por lo que se refiere a la Fraccion 3, la mas amplia en extensién de las
tres que forman el ambito discontinuo de la UE.VII.1., tiene como punto mas alto el del
entorno del antiguo edificio de oficinas de Kodak, alrededor de la cota 740,50, desde esta
cota va bajando suavemente hacia la via de servicio de la A.6., que tiene una cota media
de 735 metros, y con mayor pendiente hacia el Oeste, hasta la cota 699,15 como la mas
baja del &mbito en el extremo Suroeste.

1.4.4 Geologia. Geotecnia.

Participa el ambito de actuacién de las caracteristicas geotécnicas de la rampa de
la Sierra de Hoyo, de la que se considera piedemonte.

Se trata de un soporte granitico con sedimentacion de finos (arenas) en el fondo
del valle, con afloraciones a la superficie en las partes mas altas, presentandose un
territorio notablemente ondulado y con barrancos.

En el ambito territorial que consideramos esta circunstancia queda de manifiesto en
toda su extension y en el entorno proximo, estando el resto de la superficie cubierta por
terrenos, mezcla de arenas y arcillas, siendo estos de escasa potencia en general.

Geotécnicamente se trata de terrenos muy aptos para soportar cargas de
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edificacion de la naturaleza que para el ambito se proyecta, edificaciones de hasta cuatro
plantas, en general con cargas relativamente pequefias sobre el firme.

Del Estudio Geotécnico que forma parte de este Proyecto de Urbanizacion se
deducen las determinaciones necesarias para acometer las obras.

Se comprueba que los terrenos procedentes de la excavacién, una vez separados
de la primera capa vegetal, son del todo adecuados para su utilizacién en la obra con las
determinaciones que respecto a los mismos se deduce.

Del mismo se deduce que, una vez eliminada la capa vegetal, y mezclados los
primeros 30-50 cm de las capas subyacentes se obtiene un terreno muy homogéneo, Util
para la obra considerada, ya que se trata de suelos asimilables a Suelos Adecuados
segun el PG-3 con CBR = 20 segun la Norma de firmes 6.1-IC. En desmontes conforman
un tipo de explanada E2.

Se sefiala textualmente de sus conclusiones y recomendaciones que para la
construccion de los viales se define el tipo de suelos que conforma el terreno natural
donde apoyaran las capas de firme. A la vista de los resultados de los trabajos de campo y
ensayos de laboratorio, el terreno — una vez retirada la cobertura vegetal — es muy
homogéneo.

1.4.5 Situacion actual. Usos del suelo. Vegetacion.

El territorio constituido por el &mbito de la modificacién, y su entorno inmediato
tiene una doble caracteristica.

Por una parte, la zona Sur y Este estd integrada por los terrenos totalmente
consolidados por la urbanizacion y edificacién, del Parque Empresarial de Las Rozas.

Por el contrario, los terrenos del Oeste y Norte, sin perjuicio de constituir sistemas
generales actuales, se presentan practicamente en su estado natural, con una morfologia
de barrancos y muy ondulado, con una vegetacion natural que se concentra en dichos
cauces estacionales.

Se observa en la siguiente figura.
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Si bien es cierto lo anterior, el ambito delimitado que se desarrolla, en su Fraccién 1

esta totalmente ocupado por las oficinas generales de la RFEF y por residencias de
atletas, mas las instalaciones deportivas que se presentan.

En su Fraccion 2 se presenta practicamente exento de vegetacion, y en la Fraccion
3, aparte de las instalaciones edificadas de la Fabrica Kodak, contiene escasa edificacion

en la parte central que servird para disponer el desarrollo urbano liberando la mitad Oeste
para zonas de sistemas libres generales.
Vegetacion arbdrea.

Se ha efectuado un analisis pormenorizado e inventariado la vegetacion arbérea

gue ha dado como resultado un plano de ejemplares arbo6reos, que sirve para el proyecto
de modificacién a la hora de zonificar el territorio.
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FIGURA 4. ARBOLADO EN EL TERRITORIO.

Se observa en la figura anterior que la practica totalidad de la vegetacion es natural
en la mitad Oeste de la Fraccién 3y en lo poco que afecta en la Fraccion 2.

Se observa que esta vegetacion arbdrea natural se concentra en las cuencas de
los barrancos.

Del analisis de las series de fotografia aérea que se ha consultado, esta vegetacion
se ha consolidado en los ultimos 25 afios.

Sin embargo, la que esta rodeando las edificaciones de la parcela de “Kodak”,
anejo a las edificaciones, es vegetacion puramente ornamental, sin otro valor natural.

1.4.6 |Infraestructuras existentes interiores y periféricas.

Ya se ha sefialado que la posicion del ambito de actuacidon, aunque sea
discontinuo, se apoya por su borde genérico Sur sobre la estructura viaria consolidada del
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Parque Empresarial.

En los planos de Informacion del Proyecto de Urbanizacién general se pueden
seguir estas infraestructuras.

Hay que sefialar que dicho @mbito urbano se encuentra totalmente consolidado por
la urbanizacién y edificacion.

Con ello se significa que las tres fracciones que conforman el ambito, en la medida
gue se trata de terrenos colindantes con estructuras urbanas efectivamente urbanizadas,
se encuentran dotadas y con accesibilidad inmediata.

Si entramos a considerar cada una de ellas, la Fraccion 1, que esta actualmente
ocupada por las instalaciones terciarias y deportivas de la RFEF, como se vienen diciendo
reiteradamente en esta Memoria, esta totalmente conectada a nivel de infraestructuras y
en servicio desde la Calle Ramén y Cajal y la de Juan Ramén Jiménez.

La Fraccién 2, con un uso actual dotacional privado y una edificabilidad proxima a
los tres mil metros cuadrados edificables de uso dotacional deportivo, esta servida a nivel
de infraestructuras con base a estas condiciones, desde la Calle 6 del P.E. (Calle Ramén y
Cajal), en funcién de la nueva ordenacion que se deduce de la propuesta de modificacion
habré que reforzar la infraestructura que la sirve.

Después del analisis pormenorizado, se determina la necesidad para esta Fraccion
2 de infraestructura de saneamiento. En este proyecto se marca una acometida a la red de
aguas fecales como previsién de actuacién en tanto en cuanto el Ayuntamiento prevea el
desarrollo especifico de la parcela. Para la red de aguas pluviales, y formando parte de un
documento especifico de los que componen el conjunto de documentacion del
PROYECTO DE URBANIZACION MODIFICADO DE LA UNIDAD DE EJECUCION UE-
VII.1. “SISTEMAS GENERALES P.E. + KODAK” DEL P.G.O.U. DE LAS ROZAS DE
MADRID (MADRID, se prevé la instalacion de un tanque de laminacion con vertido a uno de los
arroyos colindantes a la parcela.

Por dltimo, la Fraccién 3, con un ambito territorial muy superior al de las otras dos,
es en la que se prevé un desarrollo de urbanizacién completo. Si bien todo el borde NE-E-
SE esta consolidado por las Calles de Gabriela Mistral, via de servicio de A.6. y Calle
Adolfo Pérez Esquivel, en donde la infraestructura urbana es completa, a partir de esta
debera servirse todo el ambito.

1.4.7 Saneamiento existente en la periferia del ambito.

Se ha dicho anteriormente que el ambito urbanistico que se considera esta
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constituido por tres fracciones de terreno discontinuas entre si.

La primera esta totalmente consolidada y ocupada por edificaciones e instalaciones
deportivas. No requiere de infraestructura de ningun tipo, y por tanto tampoco de
saneamiento.

La Fraccién 2 a nivel de saneamiento esta servida por las redes de residuales y
pluviales que discurren por la Calle Ramén y Cajal. La red de residuales gira en el vértice
suroeste de la Fraccién 2 (ver planos SA-3 y SA-4.2.0) y discurre por el lateral de la
parcela, en suelo calificado como zona verde, dirigiéndose a los colectores que derivaran
hacia la EDAR correspondiente. Este suelo, si bien finalista y destinado a Equipamiento
Municipal no determinado, no tiene en el presente ordenacién de desarrollo prevista. Para
el mismo se efectla la propuesta de conexién a nivel de acometida de aguas fecales,
dejando para un documento especifico de los que componen el conjunto de
documentaciéon del PROYECTO DE URBANIZACION MODIFICADO DE LA UNIDAD DE
EJECUCION UE-VIl.1. “SISTEMAS GENERALES P.E. + KODAK” DEL P.G.0.U. DE LAS
ROZAS DE MADRID (MADRID), la definicién de un tanque de laminacién con vertido a uno de
los arroyos colindantes a la parcela, como propuesta de recogida de la red de pluviales.

Si consideramos ahora la Fraccién 3, es donde se concentra toda la nueva
edificacion lucrativa del ambito. Existe red de saneamiento de aguas residuales al Norte,
en la Calle Formentera, y redes de pluviales y residuales al sur del ambito, en la Calle
Adolfo Pérez Esquivel (ver planos SA-3y SA-4.2.Ny S).

Como se refleja en el presente documento, por ser totalmente compatible y
coordinado con la propuesta del viario que se proyecta en la Calle Adolfo Pérez Esquivel,
la red de pluviales existente en el tramo ahora peatonal de esta calle, se mantiene
totalmente, sin perjuicio de los ajustes de puesta en cota de tapas de registro que sean
procedentes.

1.5 PLANEAMIENTO QUE SE DESARROLLA.

Por este Proyecto Especifico de Saneamiento, que se integra en el Proyecto de
Urbanizaciébn Modificado general, se desarrolla el Documento de Ordenacion
Pormenorizada tramitado y aprobado como parte sustancial de la Modificacion Puntual del
Plan General de Ordenacién Urbana del municipio, en el ambito de los Sistemas
Generales y las Parcelas 2 y 7 del “Parque Empresarial” y de la Unidad de Ejecucién VII-1
“Kodak”, aprobado con caracter definitivo por el Consejo de Gobierno de la Comunidad de
Madrid en sesién de fecha 06 de noviembre de 2014, que se viene a denominar en el
marco del Plan General como UE-VII.1. “SISTEMAS GENERALES P.E. + KODAK" (BOCM
namero 271 de 14 de noviembre de 2014).
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Se publicéd la ficha urbanistica del &mbito asi como las normas urbanisticas del
citado instrumento de ordenacién pormenorizada en el BOCM numero 304, de 22 de
diciembre de 2014, dando cumplimiento a lo determinado en el articulo 66.1.b) de la Ley
9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, en relacion con el articulo
70.2. de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen Local.

Dicho planeamiento es vigente y vinculante, y eficaz en orden a su ejecutividad.

1.6 GEOLOGIA Y GEOTECNIA.

En el documento n°18 del conjunto de documentos que componen el PROYECTO
DE URBANIZACION MODIFICADO DE LA UNIDAD DE EJECUCION UE-VIL.1.
“SISTEMAS GENERALES P.E. + KODAK” DEL P.G.O0.U. DE LAS ROZAS DE MADRID
(MADRID)., se incluye un Estudio Geotécnico global del &mbito donde se determinan las
condiciones geoldgicas y geotécnicas del territorio objeto de la actuacién y proyecto.

1.7 DESCRIPCION DE LA SOLUCION ADOPTADA.

1.7.1 Consideraciones generales.

Siguiendo el criterio de la normativa vigente, la red de saneamiento se ha
proyectado con un sistema totalmente separativo de las aguas residuales y pluviales.

Esta caracteristica conlleva asimismo acometidas y redes internas independientes
en las edificaciones a las que la red dara servicio.

Este sistema resulta del obligado cumplimiento normativo de establecer un sistema
separativo de saneamiento, no soélo a nivel de proyecto de urbanizacion sino también en
las edificaciones futuras, siendo la Confederacién Hidrografica del Tajo la encargada de
controlar y sefialar los estandares de vertido de las aguas pluviales.

Tanto en las calles de nuevo trazado como en las existentes que se remodelan en
el proyecto de urbanizacién, se han dispuesto dos tuberias independientes en paralelo
para la recogida y evacuacion de las aguas residuales y pluviales, lo mas préximas posible
al centro de los carriles de las calzadas.

El proyecto incluye asimismo la instalacion de las acometidas domiciliarias
independientes de aguas residuales y pluviales, conectadas a los pozos de registro de la
red correspondiente, asi como los imbornales o sumideros de rejilla precisos para la
evacuacion de las aguas pluviales recogidas por los viarios publicos. De acuerdo con los
criterios municipales, no se han previsto absorbederos para tal fin.
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Ya se ha puesto de manifiesto anteriormente, que de los dos ambitos que
requieren infraestructura de saneamiento, las Fracciones 2 y 3 del ambito urbanistico
considerado, la Fraccion 2, constitutiva de una parcela urbana de titularidad municipal y
destinada a equipamiento publico alternativo, que al dia de hoy no tiene ni destino
especifico ni ordenacién ni volumetria planificada que permita una determinacion final y
especifica, a la vista de la gran superficie de suelo que tiene (5,2 Ha), se proyecta la
solucion de una acometida para la red de residuales, reflejando en un documento
especifico de los que componen el conjunto de documentacién del PROYECTO DE
URBANIZACION MODIFICADO DE LA UNIDAD DE EJECUCION UE-VIL.1. “SISTEMAS
GENERALES P.E. + KODAK” DEL P.G.0.U. DE LAS ROZAS DE MADRID (MADRID, la
definicion de un tangque de laminacién con vertido a uno de los arroyos colindantes a la parcela,
como propuesta de recogida de la red de pluviales.

Se concentra pues, este Proyecto Especifico en la Fraccion 3 que es la
contenedora de los usos lucrativos que restan por ejecutar en el ambito considerado.

Esta denominada Fraccién 3 es la que territorialmente integra la denominada Finca
Kodak mas la original Parcela 7 del Parque Empresarial Madrid-Las Rozas. Para este
ambito se proyectan las redes de residuales (aguas negras) y pluviales (aguas de lluvia).

En general, la red de saneamiento de aguas residuales que se ha previsto en la
Fraccion 3 (ambito Kodak) estd compuesta principalmente por unos colectores principales,
a los cuales acometen otros secundarios, en su caso. Un esquema analogo resulta en lo
gue se refiere a las aguas pluviales.

Con el criterio expuesto, el esquema de funcionamiento del saneamiento de las
aguas residuales de la actuacion comprende dos puntos de evacuacion al exterior:

- En el norte, al colector existente de la calle Formentera.
- En el sur, al colector existente de la calle Adolfo Pérez Esquivel.

Los puntos de conexién de las redes de saneamiento de la fraccion Kodak a la red
municipal estan condicionados por la topografia del &mbito, y en particular por las cotas de
conexién con las calles circundantes, Gabriela Mistral y Formentera al norte y Adolfo Pérez
Esquivel al sur, y por el perfil longitudinal del actual viario interior del ambito, situado en
prolongacién del trazado de la calle José Echegaray, que condicionan las pendientes de
los nuevos viarios del proyecto y, en consecuencia, la direccion de las conducciones de
saneamiento.

1.7.2 Punto de conexion de la red de residuales.
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A través del oportuno Convenio, siendo el Ayuntamiento de Las Rozas de Madrid el
titular actual y futuro de las redes de saneamiento en el municipio, es el Canal de Isabel Il
el competente de la gestion, explotacion y mantenimiento de la red.

Al efecto, se ha consultado sobre la capacidad para acometer las redes que se van
a proyectar al actual sistema.

De dicha consulta se informa que la red de residuales existente tiene capacidad
para sumir el efluente que se deriva de este proyecto y es posible incorporarla a la red
existente, mientras que el efluente de aguas pluviales no es posible incorporarlo por la
situacion actual de la red de pluviales existente en el entorno.

Ha fijado los puntos de conexién de la red de residuales en los pozos P.43NS-10
situado al norte del &mbito, en la Calle Formentera, y por el sur en el pozo P.430S-177.

Se han tomado los datos fisicos de los citados pozos en orden a conocer la
disposicién, materiales y secciones, resultando la siguiente tabla.

. Cota Cota Cota Qrientaci Material
Pozo Tipo (1) Coord. X Coord. Y tapa solera entrada | oOn pates conduc-
(salida) 2 3 cion.
CONEXIONES Y RED DE RESIDUALES
P.43NS-10 LC 424479,253 4487182,139 728.70 726.73 726.73 S H
P.430S-177 LC 424444561 4486588,876 723.28 719.14 719.11 N H

(1) Tipo pozo: Ladrillo ceramico (LC), prefabricado de hormigén (PH), pvc (PVC).

(2) Se refleja si es diferente a la cota de solera (salida).

(3) Se pondra aproximadamente por fracciones de 45° N, NE, E, SE, S, SO, O, NO.

(4) Material conduccién saneamiento: Hormigon vibrocentrifugado (H); pvc liso (PVC); pvc doble
pared estructurado (PVC-E).

1.7.3 Saneamiento de aguas residuales.

Las aguas residuales de la Fraccion 3 se incorporan a dos colectores,
correspondientes a sus respectivas cuencas de vertido: uno de ellos recoge los futuros
vertidos del este y norte del ambito, para conectarse al colector existente en la calle
Formentera de la urbanizacibn Monte Rozas (pozo P.43NS-10); el segundo recoge las
zonas oeste y sur del &mbito y los conduce al colector existente en la calle Adolfo Pérez
Esquivel, del Parque Empresarial (pozo P.430S-177). A través de las redes municipales
existentes, los vertidos terminaran incorporandose al colector primario que discurre a lo
largo de la margen del arroyo de Perales, teniendo en cuenta al respecto lo indicado sobre
este colector en el punto 1.2. anterior.
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Las aguas residuales de la Fraccion 2, con un uso dotacional publico no
especificado y pendiente ademas de una futura ordenacion detallada, se recogeran en un
colector interior que verterd asimismo en la red existente de la zona, colindante con la
parcela.

La red de saneamiento de aguas residuales se ha proyectado con tuberias de
policloruro de vinilo UPVC estructurado de doble capa y rigidez SN 8 kN/m2, de 315y 400
mm de diametro nominal con los correspondientes pozos de registro, dispuestos en los
quiebros de trazado en planta o alzado, o en los puntos previstos para las conexiones de
las acometidas.

Si bien es cierto que las normas aplicables para las redes de saneamiento del
Canal de Isabel Il fijan un diametro minimo nominal de la red de 400 mm, debido al bajo
caudal en las cabeceras de los colectores que deriva directamente en una baja velocidad
del fluido, en algunos de ellos se ha sustituido el diametro minimo normativo de 400 mm
por el de 315mm.

Las acometidas se han proyectado con el mismo tipo de tuberia que la red, con un
didmetro nominal de 315 mm, entre la correspondiente arqueta de acometida en el interior
de cada parcela, proxima al limite exterior de la acera, y el pozo de registro mas proximo
de la red.

Se ha previsto una sola acometida por parcela.

Como condiciones especificas, esta red discurre por debajo de la propia de
pluviales, situandose de las generatrices de los tubos mas préximas a mas de 1,00 metro
respecto del plano horizontal y mas de 0,30 m respecto del plano vertical.

Especificamente con respecto a la red de distribucion de agua para consumo

humano, se proyecta con las generatrices mas préximas de los tubos respecto del plano
horizontal y vertical a mas de un metro.

1.7.4 Saneamiento de aguas pluviales.

Las aguas pluviales generadas en los ambitos de las dos fracciones mencionadas
tienen un recorrido parejo a las residuales. Los colectores correspondientes tienen tres
puntos distintos de vertido a los cauces de los arroyos, dos de ellos correspondientes a la
Fraccion 3 (Kodak), y uno a la Fraccién 2, aunque en este Ultimo caso pendiente de una
futura ordenacion detallada como en el caso de las aguas residuales. El colector de la
cuenca este-norte de Kodak lo hara a una vaguada deudora del arroyo de Perales,
mientras que los colectores de las cuencas oeste-sur de Kodak y el de la Parcela 2
verteran a los cursos o vaguadas del arroyo de la Carrascosa.
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El estudio concreto de las cuencas de vertido mencionadas, asi como la definicion
especifica de los puntos de vertido a través de un tratamiento previo de laminacion se
reflejan en un documento especifico de los que componen el conjunto de documentacién
del PROYECTO DE URBANIZACION MODIFICADO DE LA UNIDAD DE EJECUCION UE-
VIl.1. “SISTEMAS GENERALES P.E. + KODAK” DEL P.G.0.U. DE LAS ROZAS DE
MADRID (MADRID). En el mismo se representan 3 laminadores de aguas, dos para la
Fraccion 3 (denominados tanque Norte y tanque Sur) y uno para la Fraccion 2. Por este
motivo, en el presente Proyecto Especifico de Saneamiento Gnicamente se hace mencion
a los citados puntos de vertido, sin entrar en la definicibn de los mismos puesto que la
misma se recoge en un documento especifico.

Al igual que la de aguas residuales, la red de saneamiento de aguas pluviales de la
urbanizacion se ha proyectad con tuberias de policloruro de vinilo PVC estructurado de
doble capa y rigidez SN 8 kN/m2, de 400, 500 y 600 mm de didmetro nominal. La red
contara asimismo de los correspondientes pozos de registro en los quiebros de trazado y
conexiones de acometidas. Estas se proyectan con el mismo material y diametro nominal
315 mm.

Se ha previsto una sola acometida por parcela.

Como condiciones especificas, esta red discurre topograficamente por encima de la
propia de residuales, situandose de las generatrices de los tubos mas préximas a mas de
1,00 metro respecto del plano horizontal y mas de 0,30 m respecto del plano vertical.

Especificamente con respecto a la red de distribucion de agua para consumo

humano, se proyecta con las generatrices mas proximas de los tubos respecto del plano
horizontal y vertical a mas de un metro.

1.7.5 Determinaciones globales.

De los estados de mediciones del Proyecto se deduce una longitud total de las
tuberias de las redes proyectadas asciende a 1.470,32 metros en el caso de las aguas
residuales, mas otros 211,20 en canalizaciones de acometidas a parcelas, y otros
2.065,86 metros para las pluviales, mas otros 899,89 metros de las acometidas a las
parcelas y las conexiones de los sumideros de rejilla, sin incluir en estas Ultimas las
tuberias de descarga de los desagties de la red de distribucion de agua potable.

Las conducciones para evacuaciéon de aguas pluviales de las calzadas y
acometidas de pluviales a parcelas, con tuberias de policloruro de vinilo PVC estructurado
de doble capa y rigidez SN 8 kN/m2, de 315 mm de didmetro nominal, de las mismas
caracteristicas que las descritas anteriormente, conectadas a los imbornales proyectados
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0 a pozos de arrangque en parcelas, con el total citado de 899,89 metros de tuberias.

Dada su posicion mas superficial en relacién a las cargas de trafico, se dispone
para los tramos de red que tienen menos de 1,00 metro desde la clave o generatriz
superior hasta la superficie una proteccion mediante el refuerzo de la secciébn con un
prisma de hormigén en masa de 30 cm de altura y con un ancho de dimensiones la del
didmetro de la tuberia que cubre mas 30 cm a cada lado de la misma.

A efectos de la captacion y canalizacion de las aguas de escorrentia, se ha previsto
la instalacion en los viarios de los correspondientes imbornales de rejilla, de forma que
cada uno de ellos soporte un area tributaria lo mas equilibrada posible, conectados como
se ha indicado a los pozos de registro mas proximos de la red de pluviales.

Se significa expresamente que se mantiene la red de saneamiento de pluviales que
discurre por la Calle Adolfo Pérez Esquivel, en la parte mas oriental ahora peatonal
totalmente pavimentada en todo su ancho. Es compatible con el desarrollo del viario que
se proyecta, y lo Unico que exigira sera la puesta en cota tanto de tapas de pozos como de
sumideros de rejilla. La posicion de esta red se puede ver en una seccion transversal
representativa que se reproduce en la siguiente figura y se puede ver en color rojo la
posicién de la red de pluviales existente, total mente compatible con el proyecto.

1.7.6 Parametros de disefio adoptados.

Es significativo el hecho de que, a pesar de que las redes viarias de los ambitos se
han proyectado de acuerdo al viario exterior existente que los circunda, y adaptadas al
terreno en lo posible para evitar movimientos de tierras importantes que modificasen la
morfologia del mismo, la red de saneamiento prevista, tanto de aguas residuales como de
pluviales, puede funcionar por gravedad en régimen de lamina libre, sin necesidad de
incorporar dispositivos de bombeo para elevacion de las aguas.
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Como criterio general, se ha adoptado una pendiente minima para las
conducciones, tanto de la red de residuales como de la de pluviales, del 1,0% y no mayor
del 4%. En cuanto a las tuberias de conexién de acometidas, tendrdn una pendiente no
inferior al 2% y no superior al 4%.

La velocidad minima para ambas redes, se fija en 0,6 m/sg, mientras que la
maxima para las aguas residuales se fija en 3,0 m/sg, y para la red de pluviales en el 5,0
m/sg.

El diametro minimo normalizado adoptado es de 400 milimetros para ambas redes
principales, si bien, debido a las bajas velocidades en la red de residuales, en las
cabeceras de los colectores se ha dispuesto en los primeros tramos canalizacion de 315
mm de didmetro, en todo caso con un funcionamiento hidraulico totalmente asumible.

Se han empleado resaltos, de 0,60 metros y nunca superiores a 1,00 metros, para

bajar la velocidad del fluido, acompafado del aumento de seccién, para no superar la
velocidad del fluido del maximo de 5,0 m/sg.

1.7.7 Laminadores de aguas pluviales.

Toda vez que la condicién impuesta por la Confederacién Hidrografica de Tajo ha
sido la de no modificar el caudal circulante por los arroyos del entorno de la zona de
actuaciéon urbanizadora, se ha visto la necesidad de proyectar tanque laminadores de
forma previa al vertido de la red de pluviales a cauce.

Se ha evaluado el volumen necesario de los laminadores de las Fracciones 2 y 3,
para el periodo de retorno T10, de forma que se dé cumplimiento a las limitaciones
impuestas por la C.H.T. (Confederacion Hidrografica del Tajo) de caudal vertido a los
arroyos. En base a ello, se ha considerado la conveniencia de implementar tanques de
tormenta, en este caso especificamente laminadores (anti DSP) previos a los puntos de
vertido a los cauces. Dichos dispositivos tendran una doble funcién, de laminacion de los
caudales de salida y de retencion de los sélidos flotantes y sedimentables arrastrados por
las aguas.

El dimensionamiento de los laminadores se basa en limitar el caudal de salida al
correspondiente al estado previo (pre-operacional, segun la terminologia hidroldgica) de la
zona que vierte las aguas de escorrentia recogidas en ella, de acuerdo al criterio aprobado
y expresado por la Confederacion Hidrografica del Tajo en sus informes previos a la
Modificacién Puntual del &mbito. De esta forma, el dispositivo retiene y lamina los caudales
entrantes consecuentes al proceso de urbanizacion y edificacion para el periodo de
retorno elegido para su disefio, de manera que no se altere el régimen hidraulico de los
cauces 0 vaguadas correspondientes, previo a la actuacién urbanistica.
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De acuerdo al mencionado criterio de la Confederacion, la implantacion de los
tanques laminadores garantiza que no se produciran cambios en el régimen hidraulico ni
desbordamientos en los cursos de agua para el periodo de retorno de 10 afios, adoptado
para el célculo de las aguas pluviales recogidas en las redes separativas de la
urbanizacion, aunque en el Estudio Hidroldgico realizado en la fase de planificacién se ha
comprobado que en este caso tampoco se producirian desbordamientos en la situacion
post-operacional para las avenidas ocasionales y excepcionales, de 100 y 500 afos
respectivamente.

Como se ha comentado con anterioridad, la definicion especifica de estos
laminadores, con el estudio de las cuencas de vertido, se recoge en un documento
especifico de los que componen el PROYECTO DE URBANIZACION MODIFICADO DE
LA UNIDAD DE EJECUCION UE-VII.1. “SISTEMAS GENERALES P.E. + KODAK” DEL
P.G.O.U. DE LAS ROZAS DE MADRID (MADRID), apuntando Unicamente en el presente
Proyecto Especifico de Saneamiento la necesidad de vertido de la red de aguas pluviales
a través de estos elementos de laminacién, y encaminando las redes proyectadas a esos
puntos de vertido.

1.7.8 Caracteristicas de laredes.

En los planos generales de planta se representan las redes con detalle.

Se describen a continuacion las caracteristicas fundamentales de las redes
separativas de saneamiento proyectadas:

a) Trazado en planta.

La red de saneamiento y sus elementos componentes discurre por el viario y el
sistema de espacios libres, zonas de dominio y uso publico en ejecucion de las
determinaciones del planeamiento urbanistico que se desarrolla, a fin de evitar posibles
problemas de servidumbres.

Por la probleméatica especifica que comporta este tipo de redes, de una mayor
rigidez en cuanto a trazado y pendiente, se trata de situarlas lo mas separadas posibles
del resto de las conducciones de servicios basicos. En cualquier caso y respecto de la red
de distribucioén de agua potable, se separaran en lo posible un minimo de un metro medido
tanto en horizontal como verticalmente, medido a partir de las generatrices exteriores mas
préximas, como medida cautelar para evitar la potencial contaminacion del agua potable a
suministrar, de acuerdo con las especificaciones del Pliego de Prescripciones Técnicas
Generales para tuberias de abastecimiento de agua del antiguo M.O.P.U. y de las Normas
para redes de abastecimiento y saneamiento de Canal de Isabel Il Gestion.
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b) Secciones de zanja. Profundidad de la canalizacion.

Se ha previsto una seccién de zanja trapecial, prioritariamente con taludes estables
de forma natural.

Los colectores de PVC se asentardn sobre una cama de 15 cm de espesor
constituida por arena gruesa o gravilla de rio de tamafio maximo de 5-25 mm hasta
alcanzar una compactacion no menor al 95% de la densidad relativa o bien material
seleccionado de tamafio maximo 20 mm compactado al menos hasta el 95% Proctor
Normal. La cama se extendera hasta poseer un angulo de apoyo minimo de 90° de la
conduccion.

Una vez instalada la tuberia se efectuara el relleno y compactado de la zanja por
capas, distinguiendo en general dos zonas: una inferior en contacto con la tuberia y la
superior a ella.

En las tuberias de PVC, el relleno posterior se efectuara, hasta 15 cm por encima
de su generatriz superior, con arido (gravilla) de tamafio maximo 25 mm, colocandose en
capas de pequefio espesor, hasta alcanzar un grado de compactacion no menor del 95%
del Préctor Normal. Por encima de esos 15 cm y hasta alcanzar la cota inferior del paquete
de firmes se empleard material de relleno adecuado, colocandose en tongadas
horizontales hasta alcanzar un grado de compactacion no menor del 100% del Prdctor
Normal.

El material del relleno, para la zona superior, podra ser, en general, procedente de
la excavacion de la zanja a menos que sea inadecuado a lo prescrito. En tal caso debera
ser procedente de aportacién exterior.

Entre la zona baja y la zona alta se dispondra de una lamina geotextil filtrante para
evitar que los finos de la parte alta desciendan hasta la baja.

En cualquier caso, se garantiza un recubrimiento de las canalizaciones hasta la
calzada superior a 1 metro, excepto en dos tramos de la red de residuales (ver plano SA-
5.2.1.) en que se dispondra una proteccién de hormigén en masa para la canalizacién de
saneamiento.

No obstante, dado que se adoptan pendientes mayores que las del terreno en
algunos tramos, este recubrimiento se vera superado en casi todos los casos, tanto en la
red de aguas pluviales como en la red de aguas residuales, que ha de situarse a mayor
profundidad para poder recoger eventualmente los vertidos de los semisétanos de las
edificaciones.
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c¢) Tipo de canalizacién.

Se utiliza como material para las tuberias el policloruro de vinilo (PVC) estructurado
y corrugado de doble pared para saneamiento con junta elastica, por reunir las
caracteristicas mas favorables, tanto hidraulicas como de ejecucién y disponibilidad en el
mercado.

Los didmetros nominales a emplear en la red principal son de 315y 400 mm de
didmetro en las redes de aguas residuales, y de 400 a 600 mm en las redes de aguas
pluviales.

La utilizacion de tuberias de diametro nominal 315 mm se ha restringido a los
tramos iniciales de los colectores de residuales, atendiendo a la minima entidad de los
caudales recogidos en dichas zonas y a la pendiente longitudinal de las calles, de manera
gue se mejore en lo posible la velocidad de circulacion de las aguas residuales.

Las acometidas domiciliarias se proyectan con un didmetro nominal minimo de 315
mm, tanto para las aguas residuales como para las aguas pluviales, y las conducciones de
los imbornales de rejilla son igualmente de 315 mm de diametro nominal.

d) Pozos de registro.

Los pozos de registro cumpliran en todo caso las determinaciones de las Normas
para Redes de Saneamiento del Canal de Isabel Il (ver. 2020), en su apartado IV.4., y en
especial las normas UNE-EN 1917 y UNE 127917 a las que remite.

Se proyectan de piezas prefabricadas de hormigén armado. La clase resistente sera
la Clase 60 (reforzada), derivado de la aplicacién de los criterios de seleccion previstos en el
documento titulado Recomendaciones para tuberias de hormigdn armado en redes de
saneamiento y drenaje del Centro de Estudios Hidrogréaficos del CEDEX (22 Edicion).

Todos los pozos tendran una seccion circular de 1000 mm, salvo a los que acometan
tubulares de DN600 0 mas diametro que seran de 1200 mm.

Las piezas prefabricadas, de base o anillos de recrecido vendran a obra con las
perforaciones y angulos correspondientes a cada uno de los pozos.

Los pates de bajada seran de polipropileno o acero galvanizado.

Cuando tengan una altura libre superior a los 2500 mm se dispondran elementos de
tramex intermedios para partir dicha altura.
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Se han previsto pozos de registro en todas las inflexiones o cambios de alineacion
de la red, asi como en todas las cabeceras de los ramales.

Asi mismo, se han previsto los pozos necesarios para efectuar las acometidas
domiciliarias de cada parcela o edificacion que se proyecta en el ambito.

En cualquier caso, la distancia entre cada dos pozos consecutivos no es superior a
50 m, atendiendo al parcelario y a la ubicaciéon de las acometidas y de las conexiones de
los imbornales previstos.

Los pozos que se proyectan son de idénticas caracteristicas, pozos de registro
prefabricados, evitando los resaltos en lo posible o con algun resalto que no superara en
ningun caso 1,00 metro de altura en la red de aguas pluviales, incluso en las zonas con
viario de gran pendiente (calle Formentera). No se prevé la necesidad de instalar rapidos
en dicha zona.

Las caracteristicas dimensionales de los pozos se pueden ver en el Anexo 2.12.
e) Coordinacién con las restantes obras de urbanizacion.

Las obras de saneamiento se coordinan con las restantes obras de la urbanizacion,
estableciendo un orden l6gico de actuacion en funcion de los condicionantes técnicos y de
organizacion de tajos, caracteristicos de este tipo de obras.

En todo caso, las obras de saneamiento de aguas residuales y pluviales se
realizaran en su mayor parte con posterioridad a la ejecucion de la explanacién del viario,
rematandose de forma posterior al afirmado de calzadas y aceras.

De acuerdo a las normas vigentes de saneamiento de Canal de Isabel Il Gestion,
en el trazado en planta de las infraestructuras de distribucion de agua, saneamiento de
aguas residuales y saneamiento de aguas pluviales, se han respetado estrictamente las
separaciones minimas entre las generatrices externas de dichas conducciones que se
prescriben en las citadas normas.

Las tres infraestructuras se disponen en calzada de las calles de la urbanizacién, al
no ser posible por la estructura y secciones tipo del viario su ubicacién en las aceras. Las
tuberias de distribucion de agua se ubican en la proximidad de los bordillos a una distancia
que varia entre 0,80 y 1,50 m. En cuanto a las dos conducciones de saneamiento de
aguas residuales y pluviales, se ha procurado situarlas lo mas préximo posible al centro de
cada uno de los carriles de circulacion de vehiculos, respetando en todo caso las
separaciones indicadas en las normas entre los servicios mencionados, al ser este
condicionamiento de orden superior.
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En las calles con dos calzadas por sentido, las conducciones de saneamiento se
han situado en los dos carriles centrales, para facilitar la disposicion de espacio suficiente
de las arquetas y obras de fabrica de los diferentes elementos de la red de abastecimiento
de agua potable.

En cuanto a la separacion con las restantes infraestructuras de gas, electricidad y
comunicaciones, no presentan problemas ya que todas ellas se sitlan en aceras o zonas

de aparcamiento en linea.

Separaciones minimas con otros servicios

Servicio Separacion en planta Separacion en alzado
(cm) (cm)

Abastecimiento 100 100

Gas 50 50

Electricidad-alta 30 30

Electricidad-baja 20 20

Comunicaciones 30 30

1.8 AFECCIONES Y EXPROPIACIONES.

Las obras contempladas en el Proyecto no inciden en propiedades o servicios
privados o publicos que precisen ser expropiados, actuando en todo caso la Junta de
Compensacion como garante de la disponibilidad de los terrenos necesarios para la
completa ejecucion de las obras. Las obras contempladas en el Proyecto son acordes con
las determinaciones y normativa contenida en el planeamiento urbanistico vigente en el
municipio de Las Rozas de Madrid.

1.9 JUSTIFICACION DE PRECIOS.

Como referencia, y tal y como se usaba originalmente en el PROYECTO DE
URBANIZACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION UE-VIl.1. “SISTEMAS GENERALES
P.E. + KODAK” DEL P.G.O.U. DE LAS ROZAS DE MADRID (MADRID), se han utilizado el
Cuadro de Precios 2014 de Canal de Isabel Il Gestién y el del Ayuntamiento de Madrid de
2016.

1.10 PLAN DE OBRAS.

En el documento resumen de urbanizacion, se refleja la programacion prevista para
la ejecucion de la totalidad de las obras contenidas en el Proyecto de Urbanizacion
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Modificado general, entre las que se encuentran programadas las obras que corresponden
a la red de Saneamiento prevista en este Proyecto Especifico.

En sintonia con lo especificado en el articulo 144 del Reglamento General de la
Ley de Contratos de las Administraciones Publicas, se establece que el Contratista estara
obligado a presentar un programa de trabajo en el plazo de un mes, desde la notificacion
de la autorizacion para iniciar las obras.

1.11 REPLANTEO.

El replanteo de las obras incluidas en el proyecto se efectuara por el Contratista a
partir de los datos, puntos y bases que se han establecido al efectuar la toma de datos in
situ de la zona.

Una vez efectuado el replanteo, y dentro del plazo que se consigne en el Contrato,
el Director de las obras procedera a su comprobacion en presencia del Contratista,
extendiéndose el Acta preceptiva, que sera firmada por las dos partes, de conformidad con
lo determinado por el articulo 229 del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector
Publico.

1.12 PLAZO DE GARANTIA DE LAS OBRAS.

Se establece un plazo de garantia de un afio, de conformidad con lo determinado
por el articulo 235 del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico. Dicho
plazo empezara a contar a partir del dia siguiente al de la firma del Acta de Recepcion de
las obras, realizada de acuerdo con lo especificado asimismo en el articulo 235 del Texto
Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico.

1.13 CLASIFICACION DEL TIPO DE OBRA.

De conformidad con las determinaciones del articulo 125 del Reglamento General
de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas, se significa expresamente que
las obras objeto del presente Proyecto pertenecen al grupo a). "Obras de primer
establecimiento, reforma o gran reparacion".

1.14 REFERENCIA DE OBRA COMPLETA.

Se hace constar de manera expresa que el contenido del presente Proyecto
constituye un proyecto completo en el sentido del articulo 122 del Reglamento General de
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la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas, y que comprende una obra completa
de acuerdo con los articulos 125 y 127.2 del citado Reglamento General de la Ley de
Contratos de las Administraciones Publicas.

Sin perjuicio de esto, como proyecto especifico, forma parte sustancial del
PROYECTO DE URBANIZACION MODIFICADO DE LA UNIDAD DE EJECUCION UE-
VIL.1. “SISTEMAS GENERALES P.E. + KODAK” DEL P.G.O.U. DE LAS ROZAS DE
MADRID (MADRID).

Determinados documentos de afeccidon, como el Estudio de Seguridad y Salud,
Estudio de Gestion de Residuos, Estudio Geotécnico, son especificamente los que
contiene el precitado Proyecto de Urbanizacion.

1.15 ASPECTOS CONTRACTUALES DEL PROYECTO.

La presente Memoria del proyecto, junto con los documentos que lo integran,
tendréa caracter contractual en todo lo referente a la descripcién de los materiales basicos o
elementales que forman parte de las unidades de obra, de conformidad con lo previsto en
el articulo 128 del Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones
Publicas.

1.16 CUMPLIMIENTO DE NORMATIVA TECNICA Y REGLAMENTOS.

En la redaccion del presente proyecto se han aplicado las disposiciones contenidas
en las leyes, normas y reglamentos que se detallan a continuacion:

- Pliego de Condiciones Técnicas Generales 1999 del Ayuntamiento de Madrid y
revisiones y actualizaciones habidas posteriormente.

- Normalizacion de elementos constructivos para obras de urbanizacion 2002 vy
actualizaciones posteriores.

- Normas Para Redes de Saneamiento (Version 3 2020) y Normas Para Redes de
Abastecimiento (Version 2012 Modificacion 2020) vigentes del Canal de Isabel 1.

- Normas Técnicas vigentes del Canal de Isabel Il para redes de reutilizacion.
- Pliego de Prescripciones Técnicas Generales para obras de carreteras y puentes de la

Direccién General de Carreteras del MOP (PG-3/75), aprobado por O.M. de 2 de Julio de
1976, junto con las modificaciones y ampliaciones al mismo.

] PROYECTO ESPECIFICO DE SANEAMIENTO
UNIDAD DE EJECUCION UE.VII.1. DE LAS ROZAS DE MADRID (MADRID). FEBRERO 2024 32



F'REIEAVER

SoLucioNES URBANAS, S.L.

- Instruccion de Carreteras. Norma 3.1-IC "Trazado" del Ministerio de Fomento.

- Normas de ensayo del Laboratorio de Geotecnia y del Centro de Estudios de Carreteras,
asi como del Laboratorio Central de Estructuras y Materiales del Cedex.

- Instruccién 5.2-IC de Drenaje superficial de la Instruccion de Carreteras, aprobada por
Orden FOM/298/2016.

- Manual de Cartografia y Fotografia Aérea del CEOTMA.

- Instruccion para la recepcion de cementos RC-08.

- Instruccion de hormigén estructural EHE-08.

- Pliego General de Condiciones para la recepcion de ladrillos cerdmicos en las obras de

construccion RL-88, aprobada por O.M. de 27 de julio de 1988.

- Pliego de Prescripciones Técnicas Generales para tuberias de saneamiento de
poblaciones, del MOPU, aprobado por O.M. de 15 de septiembre de 1986.

- Pliego de Condiciones Técnicas Particulares de la coleccion de depositos de regulacion y
almacenamiento de la Comunidad de Madrid.

- Normas UNE y UNE-EN sobre conducciones de abastecimiento y saneamiento.
- Normas ASTM y AWWA sobre tuberias y conducciones de aguas.

- Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Codigo Técnico de la
Edificacion.

- Documento Basico de Seguridad en caso de Incendio (DB Sl) del Codigo Técnico de la
Edificacion.

- Normativa sobre Seguridad y Salud en el Trabajo y Prevencion de Riesgos Laborales.

Asimismo, dichas leyes, normas y reglamentos y cualesquiera que considere
oportunas la Direccién de las obras, seran de aplicacion en la ejecucion de las mismas.

El Proyecto de Urbanizacion Modificado general del ambito UE-VII.1. incluye el
preceptivo Estudio de Seguridad y Salud y el Estudio de Gestion de Residuos procedentes
de la construccion y demolicion.
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1.17 RESUMEN DEL PRESUPUESTO.

Aplicando los precios unitarios a las mediciones realizadas, se obtiene un
Presupuesto de Ejecucion Material para las obras previstas en el presente Proyecto de
717.732,96 euros, que incrementados en un 19% correspondiente a gastos generales y
beneficio industrial, se obtiene un Presupuesto de Ejecucion por Contrata antes de IVA de

854.102,22 euros. Al aplicarle el 21% de IVA se obtiene un presupuesto final de
1.033.463,69 euros.

cs8 RED DE SANEAMIENTO Y EVACUACION 717.732,96
-C.8F3 -RED DE SANEAMIENTO FRACCION 3... 713.093,06
-G 81 -RED DE SANEAMIENTO RESIDUALES I 276.336,21
G811 —0BRACIVIL . S R 136.305,67
-C812 - CANALIZACION R 7575473
-C8.13 “POZOS .t 64.275,81
-C82. —-RED DE SANEAMIENTO PLUVIALES 436.756,85
-C.8.21 —OBRACIVIL... 174.126,21
0822 - CANALIZACIONES 136.342,16
0823 —P0OZOS._ 89.737 46
0824 —-SUMIDEROS . R 14.970,02
-C826 - ACTUACIONES RED PLUVIALES EXISTENTE Cl A P ESQUIVEL S 21.681,00
C.8F2 -RED DE SANEAMIENTO FRACCION 2... - . - 4.639,90
-C.8F21 —-ACOMETIDA RESIDUALES PARCELA 4.639,90
PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL 717.732,96
13,00 % Gastos generales.... SRR, 93.305,28
6,00 % Beneficio mdustr\a\ [ 43 063,98
SUMADEGG.yBL 136.369,26
20,00 % LVA. e 179.361,47
PRESUPUESTO DE EJECUCION POR CONTRATA 1.033.463,69
TOTAL PRESUPUESTO GENERAL 1.033.463,69

Asciende el presupuesto a la expresada cantidad de UN MILLON TREINTA Y TRES MIL CUATROCIENTOS SESENTA Y TRES EUROS con SESENTA
Y NUEVE CENTIMOS

1.18 DOCUMENTOS QUE CONSTITUYEN EL PROYECTO.

De conformidad con la legislaciéon vigente el presente proyecto queda integrado
por los siguientes documentos constitutivos:

MEMORIA.

ANEJOS A LA MEMORIA.

PLIEGOS DE CONDICIONES TECNICAS.
DOCUMENTACION GRAFICA (PLANOS).
MEDICIONES Y PRESUPUESTO.

aOkrwbdbE

Los documentos correspondientes al ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD vy al
ESTUDIO DE GESTION DE RESIDUOS se incorporan al Proyecto de Urbanizacion
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Modificado general, y hacen referencia a todas las obras parciales que éste integra.
De igual manera, los PLIEGOS GENERALES DE CONDICIONES ECONOMICO
ADMINISTRATIVAS se incorporan al Proyecto de Urbanizacion Modificado General.
De esta manera se da cumplimiento a toda la reglamentacion en la materia.

1.19 CONCLUSION Y ENCARGO.

Tras todo lo que antecede, se puede concluir con que el Proyecto da cumplimiento
al programa de servicio proyectado, con total conformidad y adecuacion a la hormativa de
todo orden de afeccion, y muy especialmente a las Normas para Redes de Saneamiento
(V3 2020) del Canal de Isabel Il.

El presente Proyecto Especifico de RED DE SANEAMIENTO, que forma parte
sustancial del PROYECTO DE URBANIZACION MODIFICADO DE LA UNIDAD DE
EJECUCION UE-VIL.1. “SISTEMAS GENERALES P.E. + KODAK" DEL P.G.O.U. DE LAS
ROZAS DE MADRID (MADRID), integrado por todos los documentos antes expresados,
ha sido redactado por encargo de la JUNTA DE COMPENSACION DE LA UNIDAD DE
EJECUCION UE-VII-1 “SISTEMAS GENERALES P.E. + KODAK’ DE SUELO URBANO NO
CONSOLIDADO DEL P.G.O.U. DE LAS ROZAS DE MADRID, que presta su conformidad a
los mismos.

Madrid, Febrero de 2024
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ANTECEDENTES URBANISTICOS. FICHA URBANISTICA DEL AMBITO DE
PROYECTO.
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ACTUACION DE TRANSFORMACION URBANISTICA DE REFORMA DE LA URBANIZACION
UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

DENOMINACION: "SISTEMAS GENERALES P.E. + KODAK" CODIGO: UE-VII.1.
PARAMETROS DE ORDENACION SUELOS DE CESION GRATUITA
CLAVE DE | SUPERFICIE | USO PORMENO- EDIFICABI- N° MAXIMO RESERVAS PARA
ORDENANZA| SUELO (m2s) RIZADO LIDAD EN DE DOTACIONES PUBLICAS 278.642,21
PARCELA NETA VIVIENDAS Esp.Lib.RG 67.030,71
4.2° 56.824,94|Terciario 56.824,94 ---| |Esp.Lib.RL 126.285,94
2.00(****) 79.537,29|Resid. Bloque 79.537,29 698| |Equip. RG 56.217,78
2.1°(****) 2.170,44|Resid. Bloque 2.170,44 22| |Viario 29.107,78
6.D 114.478,09|Eq. Dep. Privado 20.000,00
Viario 29.107,78|Red viaria -
3C.Ts 132,64 |Equip. (C.T.) --| |TOTAL CESIONES 278.642,21
7. 193.316,65|Esp. Libres s/ ordenanza ---| |GRATUITAS
6. 56.217,78|Equ. publico s/ ordenanza ---| [PARCELAS LUCRATIVAS 10% s/
TOTALES(*) 531.785,60 158.532,66 720| |DE CESION (3) aprov. lucrat.
DATOS DEL AREA HOMOGENEA
‘ . COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD DEL A H.
AREA HOMOGENEA ) AH.VIT| |77 260726074 m2e/m2s (*)

CONDICIONES DE EJECUCION Y GESTION

[SISTEMA DE ACTUACION:

Compensacion (1)] [INICIATIVA: Privada

| [PROGRAMACION:

ACTOS DE DESARROLLO DE LA U.E.

PLAZOS (Cuentan desde entrada en
vigor Mod. Plan General)

DE ORDENACION:
- Plan Parcial (¥**) 6 afios (APROBACION)
- Proyecto de Urbanizacion
DE REPARTO: Proyecto de Reparcelacion 7 afios (INSCRIPCION)
DE URBANIZACION: Ejecucion de Obras 7 afios (RECEPCION PROVISIONAL)
DE EDIFICACION: Solicitud de Licencia 8 afos (SOLICITUD)

PLANO DE ORDENACION Y GESTION

OBSERVACIONES:

(*) La total superficie del ambito U.E. esta constituida por tres fracciones discontinuas, una de 114.893,45 m2s, otra de 56.217,78 m2s y otra de
360.674,37 m2s.

(**)El aprovechamiento tipo se corresponde con la edificabilidad del uso caracteristico del &mbito de actuacion segun art.39 LSCM 9/2001.(=U.E.)
(***) De conformidad con las determinaciones de la Ley 9/2001, o se tramite simultaneamente la ordenacion pormenorizada de esta U.E.
(****)Se reservara un 10% de la edificabilidad total residencial prevista en el &mbito para viviendas en algin régimen de proteccion.




ACTUACION DE TRANSFORMACION URBANISTICA DE REFORMA DE LA URBANIZACION
UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

DENOMINACION: "SISTEMAS GENERALES P.E. + KODAK" CODIGO: UE-VII.1.
DETERMINACIONES NORMATIVAS COMPLEMENTARIAS (1 DE 4)
USO GLOBAL DEL AREA HOMOGENEA: (art. 38 LSCM 9/2001)

Terciario Coef. Homog = 1,00
COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION POR USOS: (Mismos coeficientes P.G. para PR-VII)

Terciario 4.2°. 1,00

Resid. en bloque (2) 2.0°. 0,59

Resid. en bloque (2) 2.1°. 0,59

Eq. Dep. Privado 6.D 0,60

(2) La vivienda en bloque libre y la protegida con el mismo coeficiente.

DETERMINACIONES DE GESTION Y EJECUCION.
(1) El sistema de actuacion previsto de Compensacion podré sustituirlo el Ayuntamiento por el de
Convenio de Gestion, para la agilizacion de la efectiva ejecucion de las determinaciones de planeamiento previstas.

DETERMINACIONES ESPECIFICAS DE ORDENACION.

1° Para la Ordenanza de Zona 4 en Grado 2°, el nivel de aplicacion sera el "c".

2° Condiciones particulares para la Ordenanza Zonal 4.P.E. Subzona Residencial en Bloque Abierto:

a) Para el Grado 0° la edificabilidad unitaria de la zona se fija en 1,00 m2e/m2s.

b) Para las manzanas que den a la prolongacion de la calle José Echegaray, de vivienda en grado 0°, la densidad equivalente sera el resultado de
aplicar 116,85 m2 construidos por vivienda.

¢) En este ambito no se aplicard equivalente al 10% de la edificabilidad de la zona 2.0° para locales terciarios comerciales.

3° Condiciones particulares para la Ordenanza Zonal 4.P.E. Subzona P. Dotacional-Ocio y Dotacional Deportivo:

a) En la subzona Dotacional Deportiva, si no se fija un area de movimiento en los planos de ordenacion el retranqueo a cualquier alineacién o
lindero sera de 9,00 metros.

b) A los efectos de ocupacion, computaran como superficie ajardinada los campos de deporte al aire libre, y la edificacion bajo rasante en el Grado
D podra ocupar un méaximo del 30% de la parcela.

c) La altura maxima en el grado D se fija en 4 plantas sobre rasante y 14,50 metros a la linea de cornisa y 17, 50 metros a la coronacion.

d) La parcela deportiva privada serd indivisible.

e) La edificabilidad maxima de la zona D (Deportiva) serd de 20.000,00 m2e.

f) El grado de compatibilidad de usos en el grado D podra llegar hasta el 50%.

4° Condiciones particulares para los Sistemas Generales en el Parque Empresarial.

a) Se tratard conjuntamente con los ambitos de S.G. del Parque Empresarial los de sistemas generales que se proyectan en continuidad en el &mbito
de actuacion UE.VIL.1. “Sistemas Generales P.E. + Kodak”, y que se referencian en los planos de ordenacion con las siglas S.G.

b) La edificabilidad conferida a la parcela P2 del Parque Empresarial sera la de la ordenanza general dotacional del Plan General.

c) La zona verde de RG prevista junto a la A.6. se proyecta de transicion [7*] no computa a efectos de la compensacion de redes generales.

DETERMINACIONES RELATIVAS A LA AFECCION DE LA A.6 AL AMBITO DE LA MODIFICACION.

a) Se han sefialado en el plano P-05. las lineas de proteccion de la carretera, de dominio publico, servidumbre y afeccion, y la linea limite de la
edificacion.

b) Serdn de aplicacion en todo las limitaciones que establece la Ley 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras y su Reglamento General, para estas
ZOnas.

¢) La linea limite de edificacion queda muy aproximadamente entre la zona verde de transicion y el viario de borde, no afectando en modo alguno a
las zonas edificables terciarias que se proyectan.

d) En todo caso se significa muy expresamente que, de conformidad con lo que determina el articulo 84 del Reglamento General de Carreteras,
entre esta linea y la carretera se prohibe cualquier tipo de obra de construccion, reconstruccion o ampliacion, a excepcion de las que resulten
imprescindibles para la conservacion y mantenimiento de las construcciones existentes.

e) En orden a la ejecucion del acceso desde la via de servicio de la A-6 al ambito (Fraccion 3), si bien cuenta con Informe Favorable de Viabilidad
de fecha 24/01/2013, para su autorizacion debera presentarse solicitud con Proyecto de Modificacion de Acceso suscrito por técnico competente
seglin lo establecido en la Orden de 16 de diciembre de 1997 por la que se regulan los accesos a las carreteras del Estado, las vias de servicio y la
construccion de instalaciones de servicio, y asi mismo se revisara el Estudio de Trafico existente a la hora de dicha solicitud con el fin de
confirmar que la distribucion de la glorieta interior del desarrollo urbanistico es la mas adecuada desde el punto de vista de almacenamiento del
acceso y del ramal de entrada.

f) Para las nuevas construcciones proximas a carreteras del Estado, existentes o previstas, sera necesario que con caracter previo al otorgamiento de
licencias de edificacion se lleven a cabo los estudios correspondientes de determinacion de los niveles sonoros esperables, asi como la obligacion
de establecer limitaciones a la edificabilidad o de disponer de los medios de proteccion actstica imprescindibles, en caso de superarse los umbrales
establecidos en la normativa europea (Directiva 2002/49/CE, de 25 de junio de 2002) transpuesta en la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del
Ruido (BOE de 18 de noviembre de 2003).

Dichos medios de proteccion acustica seran ejecutados a cargo de los futuros promotores de los sectores previa autorizacion del Ministerio de
Fomento, y no podran ocupar terrenos de dominio ptblico de la carretera.

En el estudio de Ruido que forma parte de esta Modificacion de Plan general, se acompafian los correspondientes mapas de is6fonas.
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UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
DENOMINACION: "SISTEMAS GENERALES P.E. + KODAK" CODIGO: UE-VII. 1 .

DETERMINACIONES NORMATIVAS COMPLEMENTARIAS (2 DE 4)
DETERMINACIONES RELATIVAS A LA AFECCION DE LA A.6 AL AMBITO DE LA MODIFICACION. (Continuacion).

g) Cualquier actuacion que afecte a carreteras estatales necesitara la autorizacion previa de la Direccion General de Carreteras del Ministerio de
Fomento.

DETERMINACIONES RELATIVAS A LAS REDES HIDRAULICAS DE GESTION POR EL CANAL DE ISABEL I GESTION.

a) Para el desarrollo de las determinaciones de la Modificacion puntual serda necesario la solicitud a Canal de Isabel II Gestion el Informe de
Viabilidad de suministro de agua para consumo humano y puntos de conexion exterior, con el fin de establecer el punto de conexion definitivo, y|
ello sin perjuicio de los puntos de conexion y didmetros que ha establecido esta Compaiiia para el Documento de Ordenaciéon Pormenorizada que
se acompafia.

b) El proyecto de red de distribucién de agua para consumo humano que forme parte del Proyecto de Urbanizacion que desarrolle estal
Modificacion de Plan General debera recoger las conexiones exteriores que se deriven de la viabilidad de suministro y cumplir con las Normas
para Redes de Abastecimiento de Canal de Isabel II Gestion, asi como remitirse a la Division de Conformidades para su aprobacion.

¢) Se prohibe expresamente la colocacion de bocas de riego en viales para baldeo de calles conectadas a la red de agua para consumo humano.

d) En las zonas verdes de uso publico del ambito de esta modificacion, las redes de riego que se conecten, transitoriamente, a la red de distribucion
de agua para consumo humano deberan cumplir la normativa de Canal de Isabel II Gestion siendo dichas redes independientes de la red de
distribucion, para su futura utilizacion con agua regenerada, y disponiendo de una tnica acometida con contador. Los proyectos que contemplen
estas redes deberan remitirse al CYII Gestion para su aprobacion.

e) De acuerdo con las Normas para Redes de Abastecimiento de Canal de Isabel II Gestion, el agua para riego de parques con superficie superior a
1,5 hectéareas debera obtenerse de fuentes alternativas distintas de la red de agua de consumo humano.

f) Toda vez que se proyecta una red de saneamiento separativa para el &mbito, en ningun caso las aguas de lluvia procedentes de cubiertas, patios o
cualquier otra instalacion interior de las parcelas deberan incorporarse a la red de aguas residuales del sector, debiendo incorporarse a la red de
pluviales que deberan verter a cualquier cauce publico cuyo destino no sea no sea la red de alcantarillado de aguas residuales, y cumplir la
normativa y condicionantes que marque la Confederacion Hidrografica del Tajo al respecto, asi como el Real Decreto 1290/2012, de 7 de
septiembre, por el que se modifica el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico y el Real Decreto 590/1996, de 15 de marzo, por el que se
establecen las normas aplicables al tratamiento de las aguas residuales urbanas. Por este motivo, se dispondran en cada area edificable dos
acometidas de saneamiento, una para las aguas residuales domésticas o industriales y otra segunda para aguas pluviales.

g) Para redes separativas, como la prevista para este ambito, no deberan incorporarse a los colectores y emisarios de titularidad de la Comunidad de
Madrid o adscritos a Canal de Isabel II Gestion, un caudal de aguas residuales superior al caudal punta de aguas residuales.

h) Los vertidos de aguas residuales del &mbito, debera efectuarse en el colector @600 mm que entronca con el colector existente denominado A2
perteneciente al Sistema de Depuracion Guadarrama Medio.

i) El Proyecto de la red de saneamiento interior del ambito de la modificacion debera cumplir las Normas para Redes de Saneamiento de Canal de
Isabel II Gestion, y remitirse al Departamento de Tecnologia de Saneamiento de dicha Empresa para su aprobacion y determinacion del punto de
conexion.

j) Respecto de las caracteristicas de la red de distribucion de agua, se significa que: En cuanto a dotaciones, presiones, disefio de red de agua de
consumo humano, materiales, didmetros, etc., se observard el cumplimiento de las Normas Para Redes de Abastecimiento de Canal de Isabel 11
Gestion.

k) Respecto a las caracteristicas de la red de saneamiento, se significa que: En cuanto a dotaciones, disefio de red de saneamiento, materiales,
diametros, pendientes, etc., se observara el cumplimiento de las Normas Para Redes de Saneamiento de Canal de Isabel II Gestion.

1) Respecto a las caracteristicas de las red de reutilizacion para riego, se significa que: En cuanto a dotaciones, presiones, disefio de red de
reutilizacion, materiales, didmetros, etc., se observara el cumplimiento de las Normas Para Redes de Reutilizacion de Canal de Isabel II Gestion.
m) Como determinacion para la puesta en servicio de las redes hidraulicas del ambito de la Modificacion se significa que la recepcion de las
mismas y su conexion a los Sistemas Generales de Abastecimiento y Saneamiento adscritos al Canal de Isabel II Gestion estara condicionada a laj
puesta en servicio previa de las infraestructuras hidraulicas que resulten necesarias para garantizar el abastecimiento, saneamiento y depuracion de
dicho ambito.

n) Sin perjuicio de las competencias de la Confederacion Hidrografica del Tajo, el Ayuntamiento debera comprobar en fase de Proyecto de
Urbanizacion que la incorporacion a la red de pluviales de los nuevos caudales a aportar por los desarrollos de las Fracciones 2 y 3 resulta
admisible para la capacidad y funcionamiento de dicha red, y que no se producen desbordamientos ni vertidos incontrolados a los cauces proximos.
En todo caso, el Ayuntamiento, a la vista de los caudales generados en estas dos fracciones, considerara en cada caso le conveniencia de incorporar
tanques de tormenta previos a los puntos de vertido.

DETERMINACIONES PARA LA PROTECCION DE LOS PIRUETANOS EN LA FRACCION 2.

a) De forma previa al desarrollo efectivo de este ambito (Fraccion 2) de redes publicas (sistemas) generales, por el Ayuntamiento se tramitara el
instrumento de planeamiento especial (Plan Especial) o de detalle (Estudio de Detalle) que desarrolle las condiciones de proteccion e integracion
en el propio desarrollo de la parcela que permita conseguir los objetivos de: 1) Mantenimiento de los ejemplares en un entorno adecuado, y 2)
Redaccion de un documento ambiental justificativo de dicho mantenimiento.

b) El ambito minimo de proteccion dentro de la parcela sera aquel que objetivamente, y derivado de los estudios ambientales especificos
contenidos en el precitado documento ambiental justificativo, permita su mantenimiento y desarrollo en condiciones dptimas.
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DENOMINACION: "SISTEMAS GENERALES P.E. + KODAK" CODIGO: UE-VII.1.

DETERMINACIONES NORMATIVAS COMPLEMENTARIAS (3 DE 4)

DETERMINACIONES EN RELACION CON LAS MEDIDAS PARA LA PROTECCION FRENTE AL RUIDO.

a) Se dara integro cumplimiento a las medidas sefaladas en el Estudio Actstico (Anexo General N° 2 a este documento de Modificacion) que
forma parte sustancial de la Modificacion de Plan General.

b) Tanto las medidas de proteccion del ambiente urbano exterior (elementos de proteccion acustica frente a la A-6), como las de aislamiento frente
al ruido en la edificacion (DB-HR Codigo Técnico de la Edificacion) deberan ser justificadas convenientemente en el Proyecto de Urbanizacion y
en los correspondientes de edificacion, y si en fases posteriores, antes de dicha aplicacion, se produjeran modificaciones que alteraran las
condiciones del ambito ahora estudiadas o que afectaran a las medidas correctoras propuestas, se adaptara el estudio acustico a la nueva situacion,
con la adopcidn, en su caso, de las nuevas medidas correctoras.

¢) La ubicacion, orientacion y distribucion interior de los edificios destinados a los usos mas sensibles desde el punto de vista actstico se
planificara en los proyectos de edificacion con vistas a minimizar los niveles de inmisiéon en los mismos, adoptando disefios preventivos y
suficientes distancias de separacion respecto a las fuentes de ruido mas significativas, y en particular, el trafico rodado.

DETERMINACIONES EN RELACION CON LA CALIDAD DE LOS SUELOS.

En el caso de instalaciones sometidas al Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion de actividades potencialmente
contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracion de suelos contaminados, tanto la implantacion de nuevos establecimientos
como su clausura se someteran a lo dispuesto en el articulo 3.4. del mencionado Real Decreto, y en su caso también se estara a lo dispuesto en el
articulo 5.3 (Anexo 1V, epigrafe 72) de la Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid.

DETERMINACIONES ESPECIFICAS PARA LAS ZONAS CALIFICADAS COMO ZONA VERDE.

En relacion con la distribucion, usos y regulacion de los espacios verdes dentro de las redes publicas, se tendran en cuenta las siguientes
prescripciones.

a) Las condiciones naturales de los espacios libres/zonas verdes, sin obras que alteren su caracter, deberan mantenerse en todos aquellos ambitos
que, de conformidad con los informes de la Direccion General de Medio Ambiente o el Estudio de Incidencia Ambiental, retinan condiciones que
aconsejen su conservacion en su estado actual, ello sin perjuicio de las competencias municipales en el suelo urbano.

b) En cualquier caso deberdn cumplirse las determinaciones de la Ley 8/2005 de 26 de diciembre de Proteccion y Fomento del Arbolado Urbano
de la Comunidad de Madrid , donde se recoge la prohibicioén de tala y podas drasticas e indiscriminadas, las obligaciones de los propietarios de
arbolado urbano, la obligacion de redactar un inventario municipal de arbolado urbano, y un plan de conservaciéon del mismo, y donde se recogen
las condiciones para nuevas plantaciones.

c) Se asegurara la delimitacion y tratamiento de las zonas verdes y espacios libres como areas de ocio, diferenciandolas de los espacios de otro
cardcter, y en especial, de los elementos lineales de proteccion de infraestructuras.

d) Para el nuevo arbolado urbano se alternaran diferentes especies con el fin de mitigar posibles afecciones de plagas, procurando en todo caso que
sean resistentes y de facil conservacion.

e) Para minimizar el impacto de polen sobre la salud de la poblacion se evitaran especies arboreas y herbaceas alergénicas.

f) Con el objeto de disminuir el volumen de agua de riego, se implantardn especies autdctonas y con bajos requerimientos hidricos para su
desarrollo, limitandose en lo posible las superficies destinadas a cubrir mediante césped o pradera ornamental.

g) Se incluird en el Programa de Vigilancia Ambiental todas las determinaciones que se derivan de las propias especificas para este ambito.

DETERMINACIONES DE CATALOGACION (PROTECCION DEL CANAL DEL GUADARRAMA).

Se cataloga, en grado integral, el elemento constitutivo del Canal del Guadarrama, como ingenieria civil relevante de la época de la Ilustraciéon en
Espafia.

La catalogacion se extendera tanto sobre el viaducto que queda visible, como sobre todo su recorrido aparente y levantado en el Proyecto de
Actuaciones Arqueoldgicas, que es el que se muestra en el Plano de Ordenacion P-05 de Ordenacion del Suelo Urbano. Alineaciones y Rasantes,
que forma parte del presente Documento.

Sin perjuicio de las determinaciones de los informes de la D.G. de Patrimonio Histdrico, seran las administraciones competentes las que
establezcan las medidas a adoptar en este sentido.

Queda dentro de las zonas verdes y espacios libres de cesion por lo que quedara garantizada su pervivencia en el tiempo.

Las medidas preventivas de proteccion y las normas de Actuacion, que se trasladaran integramente al Documento de Ordenacion Pormenorizada
que desarrolla esta modificacion de planeamiento general son las siguientes:

I. Determinaciones de conservacion:

Las determinaciones afectaran a los bienes culturales y entornos de proteccion. El entorno delimitado, conforme a lo anteriormente expresado,
tendra, a los efectos de la Ley 3/2013, la misma proteccion.

I.1. Edificacion

* Actuaciones autorizadas. Ejemplo: obras de conservacion, acondicionamiento, rehabilitacion, demolicion puntual, reedificacion etc.

* Actuaciones no autorizadas. Ejemplo: Demolicion y sustitucion, Reestructuracion, modificacion de la volumetria, etc.

* Estado ruinoso de los Bienes Catalogados y los supuestos para declarar el estado de ruina de los mismos: Dentro del catalogo, los Bienes
Culturales acogidos al régimen de proteccion de la Ley 3/2013 de Patrimonio Historico de la Comunidad de Madrid, en cuanto a régimen de ruina
y demolicion deben regirse por el Art. 25, de la LPHCM.

1.2. Usos y actividades; Conservacion del uso

La salvaguarda de la integridad del bien conlleva no destinarlo en ningun caso a usos y actividades que pongan en peligro la pervivencia de los
valores que hacen de él un bien cultural.

* Uso propuesto por el PG. Justificacion de la idoneidad del mismo a los efectos de la LPHCM.
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DETERMINACIONES DE CATALOGACION (PROTECCION DEL CANAL DEL GUADARRAMA) (Continuacion).

* Usos compatibles con la salvaguarda e integridad del Bien Cultural.

* Usos incompatibles. Los Usos que no se indiquen se deberan entender incompatibles.

[.3. Normas comunes en todo la parcela:

La redaccion de los instrumentos urbanisticos de desarrollo, los proyectos sometidos a procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental, o que
requieran Plan Especial o Calificacion Urbanistica, cuando supongan remociones de tierra en la zona de proteccion del Bien Patrimonial requeriran
la realizacion de las actuaciones arqueologicas indicadas para las Areas de Proteccion Arqueologica Cautelar.

Los descubrimientos de restos con valor arqueologico hechos por azar, entendiendo por tales los derivados de cualquier tipo de obra o remocion de
terrenos que se realice en lugares en los que no se presumia la existencia de bienes arqueoldgicos o paleontologicos y los de caracter singular,
producidos como consecuencia de una intervencion arqueoldgica autorizada, se comunicaran en el plazo de cuarenta y ocho horas a la Direccion
General de Patrimonio Historico o al Ayuntamiento correspondiente, sin que pueda darse conocimiento publico de ellos antes de haber realizado la
citada comunicacion.

Si la comunicacion se efectuara al Ayuntamiento, éste lo notificara a la Direccion General de Patrimonio Historico en el plazo de cuarenta y ocho
horas. De la misma manera, la Direccion General de Patrimonio Historico notificara al Ayuntamiento correspondiente los descubrimientos que le
sean comunicados y también al propietario del lugar donde se haya efectuado el hallazgo.

El descubridor de restos arqueoldgicos depositara el bien, en el plazo de cuarenta y ocho horas, en el Ayuntamiento correspondiente, en laj
Direccion General de Patrimonio Histdrico o en el Museo Arqueologico de la Comunidad de Madrid, salvo que sea necesario efectuar remocion de
tierras para hacer la extraccion del bien, dadas sus caracteristicas, o salvo que se trate de un hallazgo subacuatico, en cuyos supuestos el objeto
permanecera en el emplazamiento originario. Mientras el descubridor no efecttie la entrega, se le aplicaran las normas del deposito legal.

1.4. Disciplina:

El incumplimiento de las presentes normas puede constituir infraccion urbanistica, de acuerdo con lo dispuesto en los arts. 201 y 204 de la Ley|
9/2001. En el caso de los Bienes de Interés Cultural, en los Bienes incluidos en el Inventario de Bienes Culturales o sometidos a su régimen de
proteccion, o en los procedimientos de autorizacion de intervenciones arqueoldgicas, sera de aplicacion el de la Ley 03/2013 de Patrimonio
Historico de la Comunidad de Madrid, y para lo no previsto en €l, se recurrira a los preceptos contenidos en la Ley 16/1985, de 25 de junio, del
Patrimonio Historico Espaiiol y disposiciones que la desarrollan.

OBJETIVOS DE LA ORDENACION.

- Compensacion de los sitemas generales ocupados en la Fraccion 1 sobre suelos de similar naturaleza/Regularizacion de las instalaciones de la
RFEF.

- Liberar el maximo suelo prosible del Oeste de la Fraccion 3 para destinarla a espacios libre para afiadirlo al Parque Natural colindante

- Facilitar y potenciar la conectividad Norte-Sur en las tramas urbanas al Oeste de la A-6 como alternativa a la via de servicio.

OBSERVACIONES:

- Se reservara una franja de 3,61 metros de anchura que discurra por el borde Este de la Fraccion 3, junto o cercano a la Via de Servicio de la A-6,
como zona de Reserva de Via Pecuaria.

(3) La parcela correspondiente a Equipamiento Deportivo Privado se adjudicard al Ayuntamiento por el concepto de aprovechamiento obligatorio
de cesion. Si fuese insuficiente para la totalidad de la edificabilidad que representa se completara con derechos patrimoniales del Ayuntamiento en
el ambito.




2.2

PRDCAVER

SoLucioNES URBANAS, S.L.

INFORME DE LA DIRECCION GENERAL DE EVALUACION AMBIENTAL DE
CUMPLIMIENTO DECRETO 170/1998.

PROYECTO ESPECIFICO DE SANEAMIENTO

UNIDAD DE EJECUCION UE.VII.1. DE LAS ROZAS DE MADRID (MADRID). FEBRERO 2024 38



Direccién General de Evaluacién Ambiental

13/ 137

PCEA 10-UB2-00131.1/2013
Antecedentas 12/008
PCEA 10-UB2-00010.5/2012

EXPEDIENTE 1 N° de registro 10/211000.9/13, de 18 de octubre de 2013.

ASUNTO . Texto Refundido de la Modificacion Puntual del PGOU de Las Rozas de
Madrid, en el ambito de los sistemas generales y las parcelas 2 y 7 del “Parque
Empresarial” y de la UE VII-1 “Kodak” y de su ordenacidén pormenorizada.

PROMOTOR :  Ayuntamiento de Las Rozas de Madrid

INFORME

El Ayuntamiento de Las Rozas de Madrid ha remitido oficio por el que, adjuntando un ejemplar
impreso del Texto Refundido de la Modificacién Puntual del PGOU de Las Rozas de Madrid, en el
ambito de los sistermas generales y las parcelas 2 y 7 del “Parque Empresarial” y de la UE Vii-1
“Kodak” y de su ordenacidn pormenorizada, aprobado inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento en
sesidn celebrada el 25 de septiembre de 2013, solicita la emision del preceptivo informe de analisis
ambiental.

Examinada la documentacion integrante del expediente, debe informarse a los efectos del articulo
21 de la Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid, cuanto se
expone a continuacion:

1. ANTECEDENTES
1.1 Expedientes anteriores vinculados

Con numero 10/136517.9/13, y fecha de registro de entrada en el Registro General de la Consejeria
de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio 31 de enero de 2012, el Ayuntamiento de Las Rozas
de Madrid remitid oficio por el que venia a interesar informe en relacidon con la Modificacion del
PGOU de Las Rozas de Madrid en el dmbito de los sistemas generales y las parcelas 2 y 7 del
“Parque Empresarial” y de la UE VII-1 “Kodak”, y documento de ordenacidn pormenorizada, en grado
Plan Parcial.

Con nimero 10/136517.9/13, y fecha de registro de salida 2 de julio de 2013, la Direccién General de
Evaluacién Ambiental emiti¢ Informe en relacién con la propuesta urbanistica. En dicho informe se
senalaba la necesidad de reducir la ocupacion y concentrar la edificabilidad en las zonas menos
arboladas contiguas a areas ya edificadas, para cumplir los requerimientos de la Direccidn General
del Medio Ambiente, de la Direccién General de Patrimonio Histdrico y de la Confederacién
Hidrogréfica del Tajo, asi como de tener en cuenta los datos del estudio de incidencia ambiental, los
antecedentes administrativos las alegaciones presentadas y el resto de extremos senalados en el
propio informe.
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1.2 Otros antecedéntes relacionados

En los Ultimos afios se han formulado diversas iniciativas de planeamiento sobre la totalidad o parte
de los terrenos que constituyen el ambito de la presente modificacion y que han sido objeto de
informe por parte de esta Direccion General.

Con fecha 16 de diciembre de 1997 se aprobo provisionalmente, por ef Ayuntamiento de Las Rozas
de Madrid, una Modificacion Puntual en el ambito de la Unidad de Ejecucién Vil-1 “Kodak”,
finalmente desestimada. Respecto a la misma consta en los archivos informe de fecha de firma 15 de
abril de 1998 de la Direccién General de Educacién y Prevencion Ambiental (n° de referencia de
registro de salida 10/053372.2/98 de 4 de mayo de 1998).

.Desde el afo 2004 se vienen produciendo trabajos de revision del planeamiento general del
municipio. El 25 de agosto de 2004 se publicéd en el BOCM el anuncio de exposicién plblica del
Avance de la Revision del Plan General. Respecto a |la documentacion de exposicion publica del
Avance la Direccidn General de Calidad y Evaluacion Ambiental emitié, con fecha 16 de marzo de
2005, el informe previo de analisis ambiental (n° de ref. 10/062665.1/05 de 28 de marzo de 2005).

El 27 de febrero de 2006 se aprobd inicialmente la Revision del Plan General y se acordd someteria

a informacién publica. Con fecha de entrada 15 de noviembre de 2007 el Ayuntamiento remitio el
documento de aprobacion provisional del nuevo Plan General, que fue objeto del informe definitivo de

analisis ambiental formulado por la Direccién General de Evaluacion Ambiental con fecha 10 de julio

de 2008 (n° de ref. 10/076958.4/08 de 10 de jufio de 2008).

1.3 Participacion de las Administraciones publicas afectadas y del publico interesado.
Consuitas previas.

Con fecha 30 de octubre de 2013, considerando los articulos 3 y 4 de la Ley 9/2006, de 28 de abril,
sobre evaluacién de los efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente, se
realizan consultas previas por espacio de treinta dias para que formulen las sugerencias que estimen
oportunas a los siguientes drganos y pablico interesado:

- Direccion General de Urbanismo y Estrategia Territorial. Consegjeria de Medio Ambiente y
Ordenacion del Territorio

- Servicio de Informes Tecnicos Medioambientales. Direccion General del Medio Ambiente.
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio

- Area de Planificacién y Gestidn de Residuos. Direccion General de Evaluacion Ambiental.
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio

- Area de Vias Pecuarias. Direccidon General det Medio Ambiente. Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacién del Territorio

- Direccién General de Patrimonio Historico. Consejeria de Empleo, Turismo y Cultura.

- Servicio de Sanidad Ambiental. Consejeria de Sanidad.

- Consorcio Regional de Transportes

- Confederacién Hidrografica del Tajo. Ministerio de Agricultura, Alimentacion y Medio Ambiente

- Demarcacién de Carreteras del Estado en Madrid. Ministerio de Fomento

- Ecologistas en Accion

- Asociacion para la Recuperacidn del Bosque Autdctono (ARBA)
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COMNSTJERIA DE N0 ARMBILNTE
Y ORDENMACION DEL TERPITORIG

Como resultado de las citadas consultas se reciben los siguientes escritos, de los que se adjunta
copia:

Con fecha de enfrada en esta Direccion General de Evaluacién Ambiental de 17 de diciembre de
2013, se recibe el informe de la Confederacion Hidrografica del Tajo, con una serie de prescripciones
generales para la proteccién del dominio publico hidraulico, del sistema hidrolégico e hidrogeoldgico,
tales como la necesidad de delimitar, para las nuevas urbanizaciones que se desarrollen en zona de
policia de cauces, la zona de dominio publico hidraulico, zona de servidumbre y zona de policia para
los cauces afectados, recogiendo las referencias del estado actual y del proyectado. Igualmente hace
mencion a la necesidad de analizar la incidencia de las avenidas extraordinarias de periodo de
retorno de 500 afos.

Con fecha de entrada de 15 de noviembre de 2013, el Area de Planificacién y Gestién de Residuos
remite informe en el que pone de manifiesto las conclusiones favorables y recomendaciones
contenidas en el estudio de caracterizacion analitica de la calidad de los suelos realizado para la
fraccion 3 del ambito que se incluye entre la documentacion aportada. Por otro lado indica el texto a
incluir en el documento normativo.

Con fecha de entrada en esta Direccion General de kvaluacion Ambiental de 30 de diciembre de
2013, se recibe el informe del Canal de Isabel Il Gestién, en su condicidn de ente gestor de las
infragstructuras hidraulicas que daran servicio al ambito.

En fecha 12 de diciembre de 2013, se recibe el informe de la Direccion General del Medio Ambiente,
que plantea diversas condiciones en el ambito de sus competencias.

E fecha 13 de diciembre de 2013, se recibe escrito de sugerencias del Servicio de Sanidad Ambiental
de la Direccion General de Ordenacién e Inspeccion. En el mismo se realizan una serie de
indicaciones sobre sanidad ambiental relativas al suministro de agua potable, la climatizacion de
edificios, el riego de zonas verdes plblicas, los criterios técnico-sanitarios para piscinas y el
programa de vigilancia ambiental.

1.4 Alegaciones derivadas del periodo de informacion publica.

En sesién de pleno de 25 de septiembre de 2013, el Ayuntamiento de Las Rozas de Madrid acuerda
la aprobacion del Texto Refundido de la Modificacion Puntual del PGOU de L.as Rozas de Madrid, en
el ambito de los sistemas generales y las parcelas 2 y 7 del “Parque Empresarial” y de la UE VII-1
“Kodak” y de su ordenacion pormenorizada. La publicacién del acuerdo de pleno en el BOCM
numero 262 del dia 4 de noviembre de 2013, inicia el trdmite de informacion publica establecido en el
articulo 57 b) de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Con fecha 23 de diciembre de 2013 se recibe certificado de la Secretaria General del Ayuntamiento
de Las Rozas de Madrid, acreditativo de la realizacion de la exposicion publica. Se aporta, asimismo,
copia de siete escritos de alegaciones, que a continuacion se resumen:

- Ecologistas en Accidn y lzquierda Unida de Las Rozas presentan alegaciones con el mismo
contenido. Sefalan gque la nueva propuesta municipal, a diferencia de las versiones anteriores,
respeta las zonas cartografiadas como habitats de interés comunitario y montes preservados,
aungue pretende urbanizar dos parcelas de encinar cuyos arboles estan protegidos por la Ley
8/2005, de 26 de diciembre, de Proteccién y Fomento del Arbolado Urbano de la Comunidad de
Madrid. No obstante, consideran que la modificacidn puntual, vista la ficha de ordenacion y los
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planos de ordenacidén pormenorizada, no protege suficientemente los piruétanos de la fraccién 2 y
proponen tres alternativas para lograrlo (resumidamente: calificacion completa de la fraccidén 2
como zona verde, calificacién parcial de la zona ocupada por fos piruétanos como zona verde o
remision a estudio de detalle para concretar la conservacion de los rodales de piruétanos). Se
resaltan los valores patrimoniales de las antiguas oficinas de Kodak y sus jardines, solicitando su
proteccion y conservacién. Entienden los alegantes que la modificacidn propuesta produce,
debido al incremento de edificabilidad, una disminucién de la ratio de redes locales y generales
(consideradas conjuntamente) en el Area Homogénea respecto al nivel actual, por lo que se
contravendria el articulo 67.2 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de
Madrid. Se considera que la calificacién de los terrenos cedidos a la RFEF (fraccién 1) con la
ordenanza 6D Equipamiento deportivo privado es menos acorde con las actividades que en ellos
se desarrollan que la de terciario, que se habia propuesto en anteriores versiones de la
modificacién puntual. Se concluye que el objetivo del cumplimiento de las sentencias sobre la
Ciudad del Fatbol no justifica el incremento de edificabilidad, especiaimente en la fraccion 3.

Levitt-Bosch Aymerich, propietaria de la practica totalidad de los terrenos de la fraccion 3, solicita
en su alegacion que, sin perjuicio de la tegislacion aplicable, en particular la de proteccion del
arbolado urbano, se establezca en la modificacion puntual la exencién de cualquier tipo de cargas
para el propietario del suelo debidas a tal situacidén. Igualmente solicita que la MP sefale
expresamente que la zona reservada a espacios libres locales se mantenga estrictamente en sus
condiciones naturales, sin obras que alteren su caracter.

l.a alegacién de Antonio Verde Herrero se centra en destacar la relevancia y valores del Canal del
Guadarrama, entendiendo que la presente actuacion urbanistica lo “fagocita” haciendo
desaparecer su relevancia y significacion.

Begofia Baquero incide en la necesaria proteccion del arbolado urbano y el valor de conservacion
de las masas de encinar, destacando también las molestias en forma de ruido, polvo y
contaminantes que conllevaria para los vecinos el desarrollo del area.

El Grupo Municipal Socialista estima que el encinar afectado estéd protegido por la Directiva
Habitats y por la Ley 16/1995, de 4 de mayo, Forestal y de Proteccion de la Naturaleza de la
Comunidad de Madrid, al estar cartografiado como monte preservade, por [0 que debe ser
calificado como Suelo No Urbanizable Protegido. Consideran que la modificacién aumentara el
tréfico en la zona y con ello la contaminacién, circunstancia no contemplada en el estudio de
incidencia ambiental. Se cuestiona la necesidad de construccidn de viviendas, habida cuenta de la
existencia de 6.000 vacias en el municipio, asi como de suelo residencial sin desarrollar.

UPyD en el Ayuntamiento de las Rozas menciona que el Ayuntamiento ha empezado a tramitar un
concurso de concesion demanial en ejecuciéon de un auto judicial de junio de 2013 por lo que
podria quedar en entredicho la necesidad de la modificacion puntual tal y como esta planteada. Se
aprecia que la necesidad de viviendas no justifica este desarrollo al haber suelo municipal sin
desarrollar para lograrlas. Se estima que la calificacién como terciario de la fraccion 1 seria mas
acorde con lo construido actualmente en la parcela. Se considera que la riqueza de la zona
cartografiada como monte preservado en la fraccion 3 puede requerir de una proteccidén mas alta
de la que le otorga la Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de Proteccién y Fomento del Arbolado
Urbano.

Teniendo en cuenta las alegaciones presentadas y las competencias de esta Direccién General de
Evaluacion Ambiental debe indicarse lo siguiente:
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¢ Se sefala explicitamente en este informe que debe asegurarse en el desarrollo la conservacidn
de los piruetanos existentes en la fraccion 2 e incluirse las correspondientes medidas en la
normativa.

» Enloreferente a las masas arboladas existentes, debe sefialarse que ia alternativa propuesta por
el Ayuntamiento supone una diferencia sustancial con respecto a [a originalmente planteada, con
una significativa reduccidn de la superficie a urbanizar en las zonas ¢on mayor densidad arborea.
Debe también citarse el hecho de que todo el ambito afectado por la propuesta, incluidas las
zonas arboladas, es, legalmente, suelo urbano y que la Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de
Proteccion y Fomento del Arbolado Urbano contiene exigencias muy estrictas para el tratamiento
de los pies arbdreos existentes.

¢ Con relacion a la imputacidn de los costes de las medidas proteccion del arbolade urbano, se
estara a lo que determine el drgano urbanistico competente, debiendo en cualquier caso
asegurarse que tales medidas se aplican efectivamente.

« Las condiciones naturales de los espacios libres/zonas verdes, sin obras que alteren su caracter,
deberan mantenerse en todos aquellos ambitos que, de conformidad con los informes de la
Direccion General del Medio Ambiente o el estudio de incidencia ambiental, rednan condiciones
que aconsejen su conservacion en su estado actual, ello sin perjuicio de las competencias
municipales en suelo urbano.

s En cuanto a las evenfuales molestias para los vecinos derivadas del desarrollo del area, se
sefialan diversas condiciones en el estudio de incidencia ambiental gque deberan aplicarse en la
fase de obras, sin perjuicio del preceptivo control municipal.

+ FEnlo relativo a las alegaciones sobre los valores patrimoniales del Canal de Guadarrama de las
antiguas oficinas de Kodak y sus jardines, se estara a lo que determine la Direccién General de
Patrimonio Histdrico, si bien cabe sefalar que el Canal se ha incluido en zona verde en la
propuesta que se informa.

¢ En lo relativo a las condiciones, justificaciones y repercusiones estrictamente urbanisticas de la
propuesta se estara a lo que determine el drgano urbanistico competente.

2. CONTENIDO Y ALCANCE DE LA MODIFICACION PUNTUAL.

Conforme se indica en la documentacion aportada, el Ayuntamiento de l.as Rozas de Madrid acordd,
en su Pleno del 4 de junio de 1998, aprobar un convenio celebrado entre el propio Ayuntamiento y la
Real Federacion Espafiola de Fatbol (RFEF) para la cesion gratuita de varias parcelas a la
Federacion, destinadas a albergar las instalaciones de la Ciudad Deportiva del Fatbol. Ef acuerdo del
Pleno del Ayuntamiento de Las Rozas de Madrid de 7 de julio de 1998, en ejecucion del acuerdo
anterior, aprobé inicialmente la cesion de terrenos y la sometié al tramite de informacién publica. La
sentencia de 6 de abril de 2005 de la Seccidén 22 de la Sala de lo Contencioso-Administrativo del
Tribunal Superior de Justicia de Madrid estimé el recurso contencioso-administrativo (n° 5025/1998)
interpuesto contra el acuerdo de 4 de junio de 1998 y declard su nulidad, asi como la inadmisibilidad
del acuerdo de 7 de julio de 1998. La RFEF y el Ayuntamiento de Las Rozas de Madrid recurrieron
en casacion contra dicha sentencia (recurso de casacion n° 11423/2004). El Auto, de fecha 9 de
marzo de 2006, de la Seccidon 12 de la Sala de lo contencioso-administrativo del Tribunal Supremo
declara la inadmision del recurso de casacion y la firmeza de la sentencia dictada por el Tribunal
Superior de Justicia de Madrid.
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El instrumento de planeamiento a través del cual se realizé la implantacion de las instalaciones de la
Ciudad del Futbol de la RFEF fue el Estudio de Detalle correspondiente a las subparcelas 1-3, 1-4 y
1-5 del P.R. VIl — Parque Empresarial del PGOU de Las Rozas, aprobadc definitivamente por
Acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de 26 de julio de 1999. Contra dicho Acuerdo se interpuso
recurso contencioso-administrativo (n® 1484/1999). La Sentencia del Tribunal Superior de Justicia de
Madrid de © de abril de 2005 estiméd el recurso, declarando nulo el Acuerdo de aprobacidn definitiva
del Estudio de Detalle. La RFEF y el Ayuntamiento de Las Rozas de Madrid interpusieron recursos
de casacion contra dicha sentencia (recurso de casacion n® 4807/2005). La Sentencia de 22 de
febrero de 2010 de la Sala de lo contencioso administrativo del Tribunal Supremo declara no haber
fugar al recurso de casacion.

Los terrenos cedidos a la RFEF eran suelos integrantes de los sistemas generales segun el
planeamiento en vigor. L.as sentencias estiman que dichos terrenos tienen naturaleza demanial y no
patrimonial y que la RFEF no puede ser titular de bienes de dominio publico, por no estar su actividad
orientada al uso o servicio publico. Al estar dichos terrenos afectos al uso y disfrute publico habria
sido necesario seguw un procedimiento de desafectacién que mod|f1case las prescripciones del
PGOU sobre los mismos.

Con la presente Modificacion Puntual el Ayuntamiento de Las Rozas de Madrid pretende adecuar el
Plan General de forma que permita lievar en el orden urbanistico un suelo demanial, de dominio y
uso publico, adscrito actualmente a los sistemas generales, a la situacion de suelo patrimonial
municipal, compensando la superficie de los sistemas generales. De esta forma pretende dar
cumplimiento a las sentencias que han recaido sobre el planeamiento del ambito. Junto con los
terrenos afectados por la sentencia se han incluido los que el Ayuntamiento considera minimos
necesarios para sustanciar ias necesidades que dimanan de esa adecuacidén a la legalidad
urbanistica y, por otro lado, completar la ordenacion de la ciudad con el remate de esos espacios que
se incorporan a la modificacién, que corresponden a dos parcelas del Parque Empresarial v a la
Unidad de Ejecucién UE Vii-1 "Kodak”.

De acuerdo con los antecedentes citados anteriormente, se presentd inicialmente, en fecha 31 de
enero de 2012, una propuesta de Modificacion Puntual en el mismo ambito que fue objeto de informe
esta Direccion General de Evaluacion Ambiental en fecha 2 de julio de 2013. En este informe, como
se ha citado, se sefialaba la necesidad de reducir la ocupacion y concentrar la edificabilidad en las
zonas menos arboladas contiguas a areas ya edificadas, asi como de tener en cuenta los datos del
estudio de incidencia ambiental, los antecedentes administrativos las alegaciones presentadas y el
resto de extremos senalados en el propio informe.

Conforme se indica en la propuesta de Modificacion Puntual ahora recibida, de los distintos informes
y alegaciones recibidos se dedujo la necesidad de “una reconsideracion en orden a ocupar el
estrictamente necesario para consequir los objetivos marcados, liberando y protegiendo el suelo de
mayor valor natural, y ello sin defrimento de la solucion urbana que se planifique”. Se plantea, por
tanto, una nueva propuesta, que a continuacion se resume.

Documentacion aportada
Con niimero 10/211000.9/13 y fecha de registro de entrada en esta Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacion del Territorio 18 de octubre de 2013, el Ayuntamiento de Las Rozas de Madrid remite

una copia impresa, sellada y diligenciada, y cinco copias en formato digital (CD) del documento del
Texto Refundido de Modificacidn Puntual y Ordenacion Pormenorizada a efectos de emision del
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Informe de Andlisis Ambiental. La documentacion se aporia en dos cajas, una correspondiente a la
Modificacion Puntual y otra para la Ordenacién Pormenorizada, conteniendo:

Modificacion puntuat;

- Modificacion Puntual del Plan General de Las Rozas de madrid en el ambito de los sistemas
generales y las parcelas n° 2 y 7 del “Parque Empresarial’ y el ambito “Kodak” (Septiembre 2013)
(documento urbanistico).

- Anexo 1 Estudio de incidencia ambiental. Contiene, a su vez, cuatro anexos:
Estudio de contaminacion atmosférica
Estudio de contaminacién electromagnética
Estudio sobre la generacidn y la gestion de residuos urbanos
Estudio de la calidad de los suelos

- Anexo 2 Estudio de incidencia ambiental por ruidos

- Anexo 3 Estudio de calidad hidrica y proteccién hidrologica

- Anexo 4 Estudio de trafico y movilidad

- Anexo 5 Proyecto de actuaciones arqueoldgicas

- Anexo 6 Informe de alegaciones

- Anexo 7 Escritos de administraciones en periodo de audiencia

- Planos: 3 planos de informacion, 8 planos de ordenacion, planos vigentes y modificados del
PGOW(2.4 y 2.5 Estructura organica del territorio, 3.4 y 3.5 calificacion y regulacion del suelo, 5.14,
5.16 y 5.17 Ordenacion del suelo urbano alineaciones y rasantes.

Ordenacioén Pormenorizada:

- Documento de Ordenacion Pormenorizada, en grado de Plan Parcial, correspondiente al ambito de
la medificacion del PGOU del municipio de Las Rozas de Madrid en el ambito de los sistemas
generales y las parcelas 2 y 7 del “Parque Empresarial” y el ambito “Kodak” (documento urbanistico)

- Anexo 1: Estudio de Incidencia Ambiental. Contiene, a su vez, ¢inco anexos:
Estudio de caracterizacién analitica
Estudio de contaminacién electromagnética
Estudio sobre la generacion y la gestion de residuos urbanos
Estudio de contaminacion electromagnética
Estudio de contaminacidn atmosférica
- Anexo 2 Estudio de impacto ambiental por ruidos
- Anexo 3 Estudio de calidad hidrica y de proteccion hidrologica
- Planos: 9 planos de informacién y 18 planos de ordenacion

Descripcion de &mbito. Planeamiento vigente.

El ambito delimitado estad compuesto por tres superficies discontinuas de suelo urbano que la
documentacion enviada por el ayuntamiento denomina como fracciones. L.a fraccién 1 esta formada
por los terrenos ocupados por las instalaciones de la RFEF. Tiene una superficie de 114.893,45 m®s
y se corresponde con las parcelas 1.3, 1.5 y parte de la parcela 1.4 del area de planeamiento
remitido PR-VIt “Parque Empresarial”.
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La fraccidén 2 estd formada por la parcela 2 del drea de planeamiento remitido PR-VIl “Parque
Empresarial”, y tiene una superficie de 56.217,78 m’s.

La fraccion 3 esta formada por la unidad de ejecucion UE VII-1 “Kodak”, a la gque se ha anadido una
pequefia parcela del area de planeamiento remitido PR-VIl “Parque Empresarial’, concretamente la
parcela 7. La superficie total de la fraccién 3 es de 360.674,37 m?s. En consecuencia, la superficie
total del ambito de la Modificacién Puntual es de 531.785,60 m?s.

El area de planeamiento remitido PR-VIl “Parque Empresarial’, se categoriza en el planeamiento
vigente, como suelo urbano consclidado. La fraccién que se corresponde con las instalaciones de
Kodak, que urbanisticamente se denomina UE-VIl.1 “Kodak”, se categoriza como suelo urbano no
consolidado.

Las tres fracciones se sitlan en la zona central del término municipal, al norte de la confluencia de la
M-50 con la autovia A-8, lindando con esta carretera la fraccién 3. Se extiende entre las altitudes de
739 m al este de la fraccion 3 y los 695 m del norte de las fracciones 1y 2.

Estos terrenos se corresponden con [a cabecera del arroyo del Lazarejo, que desemboca en el
Guadarrama unos 3,5 km al oeste, en el limite del término municipal. EI ambito de la modificacion
esta surcado por arroyos como el de los Perales o el de la Carrascosa que discurren relativamente
encajados hacia el oeste y confluyen hasta formar el arroyo del Lazarejo. La nomenclatura de los
cauces que afectan al ambito es variable entre las diversas fuentes de informacién (estudio de
incidencia ambiental, mapa topografico a escala 1:10.000, mapa topografico a escala 1:25.000, etc).
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En consecuencia, es conveniente cefiirse a las denominaciones de la cartografia oficial a escala
1:5.000 obrante en la Confederacion Hidrografica del Tajo (CHT), segun lo indicado en su informe de
fecha 9 de agosto de 2012, que se incluye en el Estudio Hidroldgico, a saber;

- Arroyo de Los Perales: discurre al norte de la fraccidon 3 contactando con el extremo noroccidental
de la misma. Uno de sus afluentes por la izquierda, de unos 200 m, nace y discurre enteramente
dentro de la fraccion 3. _

- Arroyo innominado 1. emerge de una obra de paso en el limite occidental de la zona actualmente
edificada de la fraccion 3 y confluye con el arroyo de Carrascosa poco después de abandonar el
ambito.

- Arroyo innominado 2: discurre paralelo al limite sur de la fraccién 3, desde el limite de la plataforma
de la A6 hasta desembocar en el arroyo Carrascosa. :
- Arroyo de Carrascosa: discurre paralelo al limite noreste de fa fraccion 2, con el que coincide en
algtin punto. Desemboca en el arroyo de Los Perales.

- Arroyo innominado 3: discurre entre las fracciones 2 y 3 y afluye por la izquierda al arroyo de
Carrascosa. Hay una pasarela sobre el mismo que comunica las fracciones 1 y 2.

Cabe sefialar que en el entorno del arroyo del Lazarejo, arroyo de Miguel Martin y arroyo de los
Perales el Ayuntamiento de Las Rozas de Madrid tiene sefalizada, con apoyo del Fondo Europeo de
Desarrolio Regional, la Zona de Reserva Area Natural del Lazarejo.

En cuanto a la vegetacion, la fraccién 1 estd actualmente transformada por completo y ocupada por
los campos de entrenamiento y oficinas de la RFEF.

La fraccidn 2 alberga un carrascal sobre arenas con encinas de porte arbéreo y arbustivo, con un
sotobosque donde, ademas de la propia encina, esta presente la retama de bolas, el cantueso, los
rosales silvestres, los majuelos, genistas, las zarzas, etc. En |a parte central de la parcela aparecen
algunos enebros vy, en la zona cercana al arroyo de la Carrascosa, algunos fresnos. En la zona
centro — norte de esta fraccidén, en mezcla con otras especies, se encuentra un bosquete de peral,
piruétanc o peralillo (Pyrus bourgaeana Decne), especie que se encuentra incluida en el Catalogo
Regional de especies amenazadas de fauna y flora silvestres en la categoria de “Especies sensibles
a la alteracion de su habitat”.

Ubicacidn aproximada de los piruétancs en la fraccion 2 seguin el estudio de incidencia ambiental
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En la fraccidn 3 se encuentran dos edificios de las oficinas e instalaciones de Kodak, que estan en el
tercio oriental del ambito. En torno a ellos hay una masa de arbolado ornamental, fundamentalmente
pinos, aunque también cedros, alamos blancos y otras especies. Al oeste de las instalaciones de
Kodak esta fraccion estd ocupada por una masa de caracteristicas fisionomicas netamente
forestales, constituida por un encinar denso, con estrato arbdreo y arbustivo, y con presencia
destacable de enebro (Juniperus oxycedrus), del que hay algunos ejemplares de gran porte.

Se puede constatar la regeneracidn natural de encina y enebro y ia presencia de especies de
sotobosgue como la madreselva (Lonicera sp.), que denotan un buen estado de conservacién. La
ribera del arroyo que se remonta hasta las propias naves de Kodak esta ocupada por una espesa y
variada vegetacién ripicola.

Vaguada del arroyo innominado 2, al sur de las instalaciones de la fraccian 3 masa forestal al fondo
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De acuerdo con el informe de la Direccién General del Medio Ambiente, la cartografia de habitats
muestra la presencia en el ambito de un habitat de interés comunitario, con presencia del habitat no
prioritario 6310 Dehesas perennifolias de Quercus spp., con una cobertura del 62% y del habitat no
prioritario 5330 Matorrales termomediterraneos y pre-estépicos, con una cobertura del 12%. Segun la
informacidn del inventario espafol de habifats las alianzas presentes son, respectivamente,
encinares aciddfilos mediterrdneos con enebros (Quercion broferoi) y retamares con escoba negra
(Retamion sphaerocarpae). Esta mancha de hébitat de interés comunitario ocupa el tercio ceste de la
fraccién 3 y dos pequefias porciones en el norte de las fracciones 1y 2.

Ambito de |a MP
_ Habitai de inferés comunitario
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l.a cartografia de montes preservados indica la presencia de un monte preservado del anexo de la
Ley 16/1995, de 4 mayo, Forestal y de Proteccién de la Naturaleza de la Comunidad de Madrid
parcialmente coincidente con el habitat mencionado en el parrafo anterior. Segln la documentacion
aportada por el Ayuntamiento de Las Rozas de Madrid, es de aplicacion la Disposicion Transitoria
Décima de la Ley 16/1995, de 4 de mayo, respecto a los terrenos cartografiados como monte
preservado dentro del dmbito de la MP, por haber estado clasificados dichos terrenos como urbanos,
urbanizables o aptos para urbanizar con anterioridad al 17 de noviembre de 1994.

De acuerdo con el informe de la Direccion General del Medio Ambiente, la via pecuaria Cordel de
Valladolid discurre por terrenos ocupados por la A-6 limitando por el este la fraccion 3.

El planeamiento general vigente del ambito es el Plan General de Ordenacién Urbana de Las Rozas
de Madrid de 1994, aprobado definitivamente por Acuerdo del Consejo de Gobiemo del 1 de
diciembre de 1994, publicado en el BOCM n° 302 del 21 de diciembre de 1994. Este planeamiento
general esta afectado por la Modificacion Puntual del PGOU aprobada definitivamente por Acuerdo
del Consejo de Gobierno del 26 de diciembre de 1996, publicado en el BOCM n° 29 del 4 de febrero
de 1997. Mediante dicha modificacion se introdujeron los usos residenciales en el ambito del Parque
Empresarial.

El 31 de julio de 1997 se aprobd inicialmente, y provisionalmente el 16 de diciembre de 1997, una
modificacién en el ambito de la unidad de ejecucion VII1 — Kodak , finalmente desestimada, que
pretendia el cambio a residencial de gran parte del uso terciario del ambito, con un incremento de
982 viviendas en la zona.

l.as determinaciones de planeamiento vigentes en el ambito de la maodificacion se muestran a
continuacion:

PR-VIl Parque Empresarial

Superficie Edificabilidad (m2)
Parcela F(’mz) Uso Calificacion | Ordenanzal/grado lucrativa no indice
fucrativa | (m%m?)
: Ordenanza 6 0,056
Sistema General . . . ) '
1.3 56.989,54 Parque Equipado Equipamiento Equ:;?amlento 2.849,48
plblico
Parque Natural :
14 | 2820728 |  Sistema General Espacios | pordenanza 7 5.952,45 | 0,01
Espacios Libres P r
Sistema General . . Ordenanza 6
15 | 29.520,95 Equipamiento EAUIPAMIEN | Equipamiento 14,760.46 | 0,5
. eportivo L
Deportivo publico
. . Ordenanza 6
2 56.217,78 Equipamiento Equipamiento | - Loamiento | 2.959,80 0,0526
depertivo !
privado
Ordenanza 2
. . . . Residencial en
7(1) 2.518,26 Residencial Residencial Blogue Abierto
grado 1°

{1) Parcela para agrupar con las parcelas del Area de Reparto colindante

Los datos de la tabla estan tomados del punto 1.9.1.2.1. Deferminaciones de calificacion en el area
de planeamiento remitido PR-VIl de la Memoria y del articulo 10.8.12 Ordenanza zonal 4 P.E.
(Terciario) en el Area de Planeamiento Remitido PR- VIl Parque Empresarial de las Normas
Urbanisticas de la Modificacion Puntual aprobada definitivamente el 26 de diciembre de 1896. La
edificabilidad en el grado 1° de la ordenanza zonal 2 es de 1 m%m? segln el articulo 10.2.10 de las
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mismas Normas Urbanisticas. para la parcela 1.4 se indica la superficie que corresponde a la parte
de la parcela ocupada por la RFEF (la superficie total segln las normas urbanisticas del PR-VIl es de
657.991,68 m9). :

UE — VIL1 Kodak

Uso Superficie Edificabilidad Ordenanzalgrado
Lucrative :
| Terciario 290.969 41.262 471°
Cesiones para dotaciones pUblicas
Espacios libres 23,475 7
Viarios 40.225
Total 354.669 41.262

Las tres fracciones que forman el ambito se constituirian mediante la Modificacion Puntual en la
Unidad de Ejecucion UE Vil.1 “Sistemas Generales P.E. + Kodak’, de 531.785,60 m? de superficie de
Suelo Urbano No Consolidado, que guedaria dentro del area homogénea VI, de uso caracteristico
terciario. :

La fraccion 1 queda calificada como equipamiento deportivo privado con una edificabilidad neta al
margen de indices de edificabilidad. La fraccién 2 se califica como equipamiento dotacional sin
especificar, que queda integrado en la Red General, compensando en parte la desafectacidn de los
terrenos de la fraccion 1. En |a fraccion 3 se propone una zona de terciario frente a la A-6 vy, al oeste
de la anterior, una zona residencial con un maximo de 685 viviendas sujetas a la ordenanza 2
“Edificacion en blogue”, de las que 663 corresponderian al grado 0° (méximo cuatro plantas y media)
y 22 al grado 1° {(maximo 3 plantas), ubicandose estas Uitimas en la actual parcela 7 del Parque
Empresarial.

El siguiente cuadro de ordenacion describe la propuesta para el conjunto del ambito:
Sup. suelo Sup. edificable N° max
uUso Ordenanza ?mzs) _ P (mze) viviendas
Residencial
Multifamiliar 2.09%) 79.537,29 7953725 663
Multifamiliar 2.1°(%) 2.170,44 2,170,44 22
Terciario
LUCRATIVO Zona terciaria 4,2¢ 56,824,94 56.824,94
Equipamiento
deportivo 6.0. (%) 114.478,09 20.000,00
privado
Redes
Generales
Zonas verdes 7. 67.142,18 s/ordenanza
Equipamiento
Dotacichal no 6. 56.217,78 s/ordenanza
Especificado
Redes Locales
Zonas verdes 7. 127.822,66 s/ardenanza
CESIONES Viario local ~
aparcamiento 3.458,30
reto
Viario locai —
zocna peatonal v 24.001,29
rodada )
Equipamiento
sistermna 6.5.1. 132,64
infraestructural
TOTAL 531.785,60 158.532,67 685

{*) Ordenanzas correspondientes al Area de Planeamiento Remitido P.R. VIi "Parque Empresarial”
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En el conjunto del dambito se produce un incremento de edificabilidad de 114.310,86 m’, o,

73.994,62 m%e del uso caracteristico del area homogénea.

En las tablas siguientes se desagrega la ordenacion por fracciones:

FRACCION 1
Sup. suelo Sup. edificable N°® max
Uso Ordenanza ?mzs) P (mze) viviendas
LUCRATIVO
Terciario
Equipamiento
Depariivo 6.D. () 114.478,09 20.000,00
Privado )
CESIONES
Redes Locales
Zonas verdes 7. 415,36
TOTAL 114.893,45 20.000,00
FRACCION 2
Sup. suelo Sup. edificable N° max
uso Ordenanza szs) P (mze) viviendas
CESIONES
Redes
Generales
Equipamiento
Dotacional No 6. 56.217,78 -
Especificado
TOTAL 56.217,78 -
FRACCION 3
Sup. suelo Sup. edificable N°® max
uso Ordenanza szs) P {mZs) viviendas
LUCRATIVO
Residencial
Multifamiliar 2.0%") 79.537,94 79.537,29 663
Multifamiliar 2.1° 2.170,44 2.170,44 22
Terciario
Zona terciaria 4,2° 56.824,94 56,824,94
CESIONES
Redes
Generales
Zonas verdes 7. 67.142,18 sfordenanza
Redes Locales
Zonas verdes 7. 127.407,30 s/ordenanza
Viario local —
aparcamiento 3.458,30
neto
Viario local —
zona peatonal y 24.001,29
rodada
Equipamiento
sistema 6.3.1. 132,64
infraestructural
TOTAL 360.674,37 138.532,66 685
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Imagen del pléno de caiificacién propuesta

L.a Documentacion de la Modificacion Puntual incluye, ademas de los cambios en las calificaciones,
modificaciones en la normativa reguladora del ambito. Se alteran diversos epigrafes del articulo
10.8.12 Ordenanza Zonal 4 P.E. (Terciario} en el Area de Planeamiento Remitido P.R. VIl “Parque

Empresarial” de las Normas Urbanisticas.

Dentro del punto 5, correspondiente a las condiciones particulares de la subzona Residencial en
blogue abierto se modifican los epigrafes 5.2, 5.10, 512 y 5.14. Los cambios mas relevantes
consisten en establecer una edificabilidad de 1 m?e/m?s para el grado 0° de esta norma zonal del PR.
Para este grado, dentro de la UE-VII-1 se establece un tamano medio de vivienda de 120m* a
efectos de determinar el nimero maximo de viviendas y se exceptlia de la obligacidn de dedicar al

menos el 10% de [a superficie construida al usc compatible terciario.

Dentro del punto 8, correspondiente a las condiciones particulares de la Subzona P. Dotacional —
Ocio y Dotacional — Deportivo, se modifican los epigrafes 8.3, 8.4, 8.5, 8.6, 8.7y 8.8, que establecen
‘las condiciones de uso de los terrenos cedidos a la RFEF. Los cambios mas relevantes son el
incremento, para el grado D, del nimero maximo de plantas de dos a cuatro y de la altura maxima de
la linea de cornisa de 8 a 14,5 m. Se le asigna a este grado una edificabilidad de 20.000 m?c en la
zona ocupada por la RFEF y se permite para el mismo que la ocupacion de los usos compatibles

pueda llegar al 100% de la edificabilidad.
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Dentro del punto 10, correspondiente a las condiciones particulares de los Sistemas Generales, se
modifican los epigrafes 10.2 y 10.3, para prescribir un tratamiento conjunto de los sistemas generales
del PR-VIl y de la UE-VIl.1. Ademas se suprime la mencidn a la edificabilidad de las parcelas 1.3 y
1.4 del PR-Vll mientras que se remite la de la parcela 2 a la regulacidén de la ordenanza dotacional
general {de las NNUU del PGOU y no del PR-VII).

Como conclusion los principales parametros de las ordenanzas de zona para el ambito, quedan
como reflejan las tablas siguientes:

Ordenanza de Zona 2 (Edificacion en Bloque abierto)

Grado 0° Grado 1°
Parcela minima {m®) 2.000 350
Frente parcela (m) 30 13 (nuevas par_celaciones!
segregaciones)
- 13 (nuevas parcelaciones/
Fondo minimo 30 segregaciones)
Frente de 4
Retrangueos parcela
Demas linderos 3
Ocupacién 40% de la parcela neta
Edificabilidad 1me/m’s

Aitura edificacion

cuatro plantas y media {baja

tres plantas (baja + 2) y 10

+ 3+ bajo cubierta) y 14,5 m m
Densidad (m” construides/ vivienda) 120 160
Residenctal (dos plazas de garaje por vivienda en la parcela

Uso caracteristico

edificable)

Uscs compatibles

Terciario (maximo del 30% de la edificabilidad; en planta
baja o en edificio exclusivo)

Dotacional (educativo, asistencial y deportivo

Ordenanza Zonal 4: Terciario

Grado y nivel grado 2° nivel ¢
Parceia mihima {m°) 500
Frente de parcela {m) 12
Retrangueos a cualquier lindero mitad de la altura de la edificacion
Ocupacién méxima 60%

Altura maxima

14 m y tres plantas; no permitido
aprovechamiento bajo cubierta

Edificabilidad de parcela neta

1 m2e/ms

Uso caracteristico

Terciario y comercial

Usos compatibles

Dotacional en todas sus categorias
industrial vinculado a la actividad
principal hasta el 30%
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Ordenanza Zonal 4 P.E. en PR

VIl “Parque Empresarial” subzona dotacional deportivo privado

Retranqueos de la edificacién

9 m a cualquier alineacidn o lindero

Ocupacidn maxima

- B0% (edificacién computable y no computable}

- 20% para aparcamiento en superficie

- 25 % minima de zonas ajardinadas, computando
campos de deporte al aire libre

- 30% edificacién bajo rasante

Aliura maxima

cuatro plantas

Aitura méxima de cornisa 14,5 m
Altura maxima de coronacién 17,5 m
Edificabilidad maxima 20.000 m°e

Usos caracteristicos

- Dotacional, equipamiento clase C (cultural y ocio)
- Terciario, Categoria 22 Salas de Reunién en
todes sus grados

- Deportivo

Usoé compatibles {hasta el 100 %
de la edificabilidad)

- Terciario, categoria 12, Oficinas, grado 2, Oficinas
Privadas

- Terciario, categoria 3% grado 1% local comercial

- Terciario, categoria 4, Hotelero y hospedaje
grados 2°y 3%y 4°

- Deportivo al aire libre

Ordenanza Zonal 6: Equipamie

nto

Categorias

E: Educativo

C: Cultural

S: Sanitario y asistencial

b: Deportive

R: Retigiose

S.U.: Servicios Urbanos

8.1.: Servicios infraestructurales

(si no hay indicativo se aplican las condiciones de
equipamiento genérico)

Tamafo de parcela

El exigido por ta reglamentacion especifica de la
actividad a implantar

Retranqueocs a linderos

l.os mismos que exija la Ordenanza Zonal de las
parcelas colindantes y, en su defecte, 5mala
alineacién oficial y la mitad de la altura de ia
edificacion al resto de linderos (minimo 3 m)

Altura maxima

11 my fres plantas; no permitido aprovechamienio
baio cubierta

Edificabilidad sobre parcela neta

- 0,80 m“e/m"s (para Usos educativo, cultural,
sanitario y asistencial)
- 0,50 m°e/m?s {para los restantes usos)

Uso caracteristico

Dotacional y equipamienics en lodas sus
cafegorias

Usos compatibles

Una vivienda para guarda y custodia sole en las
instalaciones de mas de 2.000 m” de edificacion

Ordenanza Zonal 7: Espacios Libres

Parcela minima segregable 1.000 m°
Ocupaciaon por la edificacion 2 %
Altura maxima 4m

Edificahilidad

0,02 m“a/m’s

Uso caracteristico

Zonas verdes, parques jardines y espacios libres
de uso publico

Usos compatibles

Dotacicnal, Caltural y deportivo al aire libre.
Aparcamientos jardin con una serie de condiciones
(méximo 3.000 m? en parcela minima de 20.000

m?, colindantes con via principat, etc)
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- El articulo 35 de las ordenanzas reguladoras (Normas Urbanisticas de la documentacién de
Ordenacion Pormenarizada) sefiala que en cualquiera de las zonas que soporten aprovechamiento
edificable se podran construir con caracter general un maximo de tres plantas bajo rasante, bien
sétano o semisodtano, sin que compute la edificabilidad bajo rasante.

Descripcion del sistema de saneamiento propuesto

Tipo de red del ambito: separativa de aguas pluviales y residuales para las fracciones 2 y 3; respecto
a la fraccion 1, se considera gue este enclave, ocupado por la RFEF estd desarrollado y cuenta con
los colectores unitarios correspondientes.

Destino final de las aguas residuales: conforme a lo indicado en el presente informe, el destino de las
aguas residuales sera la EDAR de Guadarrama Medio que esta gestionada por Canal de lsabel |
Gestion

Destino final de las_aguas pluviales: en la fraccion 3 existen dos subredes de saneamiento de
pluviales, la correspondiente a la zona norte y este del ambito vertera al arroyo de Los Perales en un
punto de vertido situado en las cercanias de la prolongacién de la calle de Gabriela Mistral. La
subred que evacua las aguas pluviales del sur y el oeste del ambito vierte a través de dos puntos,
uno de ellos en la cabecera del arroyo innominado 1, en la parte central del ambito, y el segundo en
la vaguada del arroyo innominado 2, cerca del extremo norte de la calle de Camilo José Cela. La
fraccion 2 vierte las aguas pluviales al arroyo innominado 3 a través de una de sus vaguadas
tributarias mediante un punto de vertido situado junto al limite suroeste de la fraccion.

Dotaciones: segun el punto 4.2.3. del Estudio Hidroldgico tos caudales medios de abastecimiento
para las tres fracciones del ambito son, respectivamente, de 1'9, 4'2 y 13°2 litros/segundo, lo que
supone un total de 19'3 I/s. En cuanto al caudal punta, los correspondientes a cada una de las tres
fracciones son 56, 11'5 y 28'7 I/s, que suman un total de 45,8 I/s. El calculo de estos caudales ha
considerado las dotaciones unitarias establecidas en fas Normas para Redes de Abastecimiento del
Canal de Isabel II. Sin embargo, no se especifica el calculo de los coeficientes punta, que no parecen
responder a las expresiones de la normativa del Canal de [sabel ll. Cabe senalar que en los célculos
se ha considerado, para la fraccion 2 una superficie edificable derivada de considerar un coeficiente
de edificabilidad de 0,8 m?e/m?s. La superficie edificable considerada en los célculos para la fraccidn
3 (142.837 m®c) no coincide con la de los cuadros de ordenacion. Se estard al respecto a las
condiciones reflejadas en el presente informe, de acuerdo con lo indicado por el Canal de isabel Ii
Gestién, en su condicidn de titular del servicio de abastecimiento.

Caudal de aguas residuales:
Segun el punto 2.5.2 y el anexo 3 del estudio hidroldgico los caudales medio y punta de aguas
residuales son los siguientes:

Fraccion Qn residuales {I/s} | Q, residuales (I/s)
1 1,5 4,3
2 3,3 8.3
3 10,6 221
Total 15,1 34,7

Respecto a estas cifras cabe sefnalar que se calculan a traves de las formulas establecidas en las
Normas para redes de saneamiento del Canal de Isabel Il (versién 2006). Sin embargo, se utiliza,
para las superficies terciarias, dotacionales y residenciales multifamiliares, un dato de dotacion
corregida por el coeficiente de retorno de 6,4 I/m? y dia diferente al resultado de aplicar el coeficiente
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0,8 a la dotacion establecida por las Normas del Canal (8,64 /m? y dia x 0,8 = 6,912 I/m” y dia). Para
la fraccidn 2, cuya superficie edificable no esta fijada en la propuesta urbanistica se considera un
coeficiente de edificabilidad de m°e/m’s. Se estard al respecto a las condiciones reflejadas en el
presente informe, de acuerdo con lo indicado por el Canal de Isabel Il Gestion, en su condicion de
ente gestor de las infraestructuras hidraulicas.

Caudal de aguas pluviales

El estudio hidrolégico calcula los caudales de pluviales correspondientes estrictamente a la superficie
del ambito para la situacién postoperacional, para los periodos de retorno (T) de 5 y 15 afios. Para la
fraccion 3 se consideran de forma separada las dos subcuencas en que se divide la red de
saneamiento de pluviales. Los resultados, en I/s, se muestran en la tabla que sigue:

Fraccion T=5 T=15
1 577 743
2 404 520
Cuenca
3 Este-Norte 573 738
Cuenca
Qeste-Sur 578 745
Total 2.132 2.746

Por otro lado, el estudio hidroldgico contiene el analisis de las cuencas del arroyo de Carrascosa y
del Arroyo de Los Perales aguas arriba del punto en gue este ultimo abandona el ambito PR-VIl y de
las alteraciones que sobre el régimen de los arroyo produce el desarrofio urbanistico. A tal efecto se
determina la maxima crecida ordinaria (MCQO) en la situacién que denomina “Cuenca natural’, que
consiste en suponer que toda la superficie de la cuenca carece de zonas urbanizadas. Los resultados
son los siguientes:

arroyo de Los arroyo de afluente arroyo
Perales Carrascosa Carrascosa
Caudal MCG (m’/s) 0,25 0,22 0,11

Ademas, se calculan las maximas avenidas para los periodos de retorno de 25, 100 y 500 anos para
las situaciones preoperacional (nivel de urbanizacidn actual) y postoperacional (desarrolio
propuesto). Hay que sefialar que el estudic tiene en cuenta tfres cauces y sus correspondientes
cuencas, la del arroyo de Los Perales, la del arroyo Carrascosa y la del afluente de este ultimo. Sin
embargo, la nomenclatura empleada no corresponde con la de la cartografia oficial de la CHT de
manera que lo que el estudio hidrolégico considera arroyo de Carrascosa se denomina por la CHT
arroyo innominado 3; el afluente principal del arroyo Carrascosa del estudio hidrolégico es el arroyo
innominado 1 en la cartografia de la CHT. Los resuitados del estudio, con los caudales en metros
clibicos por segundo, son los siguientes:

Periodo arroyo de Los Perales arroyo Carrascosa afluente de arroyo Carrascosa
de
retorno | Preoperacional | Postoperacional | Preoperacional | Postoperacional | Preoperacional | Postoperacional
(T)
MCO 0,25 - 0,22 - 0,11
25 2,3 2.6 1,8 2,0 0.6 0,9
100 4,3 4,8 3.4 3,6 1,2 1.6
500 7,5 8,4 6,0 6,3 2.1 2,7

A partir de la determinacion de los caudales de maxima crecida ordinaria y de los correspondientes a
los periodos de retorno considerados en las situaciones pre y postoperacional, teniendo en cuenta
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las secciones transversales de los cauces, se realiza, mediante el programa HEC-RAS, la
modelizacion y caracterizacion hidraulica de los arroyos, definiendo las zonas ocupadas por dichos
caudales. En consecuencia, se propone una delimitacién del dominio publico hidraulico y de sus
zonas de servidumbre y policia, asi como de las zonas inundables por las avenidas de los distintos
periodos de retorno.

Trazado de la red saneamiento

- Red de aguas residuales:

Como ya se ha indicado, la fraccién 1 se considera ya desarrollada con sus colectores unitarios. En
cuanto a la fraccion 2, sus aguas residuales se recogeran en un colector interior que vertera a un
colector unitario existente que discurre paralelo a su borde suroeste.

Las aguas residuales de la fraccidén tres se evacuan a través de dos subredes. Segln la
documentacion presentada, la subred Norte —Este vierte a un colector unitario existente que discurre
por la calle Formentera y que sirve actualmente a la urbanizacion Parque Rozas. La subred Sur-
Oeste vierte al colector unitario que existe en la calle Adoifo Esquivel. A través de la red municipal
existente los vertidos de ambas fracciones terminaran incorporandose al colector general que
discurre a lo largo de la margen derecha del arroyo de Los Perales, denominado colector 3 de la
cuenca de Perales. Este colector, segin indica el estudio hidrolégico, presenta problemas de
capacidad en su tramo superior que recoge los vertidos de Parque Rozas debido a las deficiencias
de su red separativa, lo que provoca la agregacion de caudales en momentos punta de aportacion de
pluviales que causa su entrada en carga. Como consecuencia se han construido dos aliviaderos en
los puntos en los que el colector entra en carga. El colector general de la cuenca del Lazarejo recoge
los vertidos de la cuenca del arroyo de Los Perales y los conduce hasta el emisario de Guadarrama
Medio.

- Red de aguas pluviales:

Los colectores de aguas pluviales tienen un trazado paralelo a los de aguas residuales. Como ya se
ha mencionado, vierten al terreno en cuatro puntos, de los cuales tres corresponden a la fraccidn 3
(uno para la subred Norte-Este y dos para la subred Sur-Oeste) y uno a la fraccidén 2. Cabe sefialar
que el punto de vertido de pluviales mas al norte de la fraccion tres figura ubicado, segun el plano 4.2
Planta de la red de saneamiento. Aguas pluviales del Estudio de calidad hidrica y proteccién
hidroldgica, en una ladera, fuera de las vaguadas de los arroyos de la zona. El plano anterior
representa la ubicacion de un tanque de tormenta en cada uno de los tres puntos de vertido de la red
de pluviales de la fraccion 3. El punto 2.2.1 del estudio hidrolégico sefiala que a la vista de los
caudales de pluviales generados en las dos fracciones se considerard en cada caso la conveniencia
de implementar tangues de tormenta previos a los puntos de vertido. Segun el punto 2.3 del estudio,
en el proyecto constructivo se definiran con el detalle correspondiente la ubicacion y caracteristicas
de los tangques de tormentas.

Potenciales efectos sobre la red hidrografica:

El desarrollo del dmbito supondra un incremento de superficies impermeables con el consecuente
aumento de escorrentia superficial. Por otra parte, se produciran aportes concentrados a los cauces
en los puntos de vertido de la red de saneamiento de pluviales. Ambas circunstancias alteraran el
régimen de los cauces. El aporte de las aguas residuales a los conectores municipales existentes
podria agravar los problemas de capacidad ya existentes en los mismos, que han provocado la
apertura de dos aliviaderos, que suponen un punto de contaminacién en momentos de
desbordamiento. El estudio hidrolégico que forma parte de la documentacidén (Estudio de calidad
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hidrica y proteccion hidrolégica) concluye que el Ayuntamiento de Las Rozas de Madrid debera
comprobar gque la incorporacién a la red municipal de los nuevos caudales a aportar por los
desarrollos de las fracciones 2 y 3 resulta admisible para la capacidad y funcionamiento de dicha red,
y que no se producen desbordamientos ni vertidos incontrolados a los cauces proximos. En cuanto a
las afecciones a los cauces por la alteracion del régimen de escorrentia, el estudio hidrolégico estima
que, dada la magnitud del incremento de los caudales circulantes por los arroyos en la situacion
postoperacional, la incidencia puede considerarse de escasa importancia.

Descripcion aclstica

Caracterizacion de la situacion acustica:

El sector ambito del documento de modificacién puntual y ordenacién pormencrizada esta ubicado en
el centro del término municipal y en el borde noroeste del area de planeamiento remitido PR-VII. La
situacion acustica en el estado preoperacional esta condicionada fundamentalmente por las grandes
vias cercanas al ambito.

Fuenies sonoras:

l.as fuentes de ruido consideradas en el estudio aclstico son, en la fase precperacional, el trafico
rodado por la autovia AB, la autovia M-50 y el trafico rodado en la calle Ramén y Cajal, colindante al
ambito. De estas tres fuentes se considera que la A6 es la principal fuente de afeccion, debido a su
aita intensidad de trafico y por ser colindante con la fraccion 3 del ambito. La M-50 se considera una
fuente muy secundaria por su nivel de trafico y la distancia respecto al ambito.

En la situacion postoperacional se consideran como fuentes de ruido, ademas de las anteriores, el
trafico por los nuevos viales en torno a los espacios residenciales de la fraccion 3 y en el de
prolongacién de la calle Adolfo Esquivel.

Zonificacion de Areas de Sensibilidad Actstica:

El estudio acustico contiene la zonificacion del ambito en las areas acusticas previstas en el articulo
5 del Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre. La fraccion 1 se zonifica como area acustica tipo d)
(propia de los sectores del territorio con predominio de suele de uso terciario distinto del recreativo y
de espectaculos).

La fraccidn 2 se considera como area acUstica tipo e) (propia de sectores del territorio con
predominio de suelo de uso sanitario, docente y cultural).

En la fraccidon 3 se distinguen tres areas acusticas diferentes. De mayor a menor proximidad a la A6
se delimita un area acustica tipo d) coincidente con la superficie calificada para uso terciario asi como
con las zonas verdes de la red general contiguas a la AB; respecto a estas Gltimas se senala que son
areas de transicion por su caracter no estancial. La superficie calificada para uso residencial y ia
superficie de zonas verdes de la red local ubicada entre parcelas residenciales se consideran como
area acustica tipo a) {(propia de los sectores del territorio con predominio de suelo de uso residencial).
Por dltimo la superficie de zonas verdes de la redes general y local ubicadas al oeste del ambito se
consideran como un area acustica tipo g) (propia de espacios naturales que requieren una especial
proteccion contra la contaminacidn acustica)
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Medidas correctoras propuestas:

El punto 7 “Medidas de mejora acUstica” del estudio acUstico prevé la colocacién de una pantalla
acustica de 5 m de altura en la linea limite de la fraccidén 3 con la autovia A8. Dicha pantalia tendra
dos tramos de longitud aproximada 77 y 353 m y se vera interrumpida en su continuidad en un tramo
de unos 10 m coincidente con el acceso al sector. Contara con revestimientos absorbentes en ambas
caras.

El estudio acustico incorpora, ademas, otras medidas correctoras para garantizar el cumplimiento de
los niveles maximos de ruido, como se refleja en el presente informe.

3. INFORME AMBIENTAL

El presente informe ambiental se formula basandose en la documentacion presentada, en los
informes tecnicos pertinentes y tras realizar las consultas a las Administraciones publicas afectadas,
en virtud de la Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacién de los efectos de determinados planes y
programas en el medio ambiente. Su contenido es vinculante, de acuerdo con el articulo 20.7 de la
Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacién Ambiental de la Comunidad de Madrid, por lo que las
condiciones que contiene deberan incluirse expresamente en el documento para aprobacidn
definitiva.

Esta Direccién General de Evaluacion Ambiental, sin perjuicio de los informes de los organos y
entidades publicas previstos legalmente como preceptivos o que, por razén de la posible afeccién de
los intereses publicos por ellos gestionados, deban considerarse necesarios conforme al articulo 57
de la Ley 9/2001, de 17 de julio, def Suelo de la Comunidad de Madrid, informa favorablemente la
Modificacién Puntual siempre y cuando se cumplan las condiciones que a continuacién se detallan:

3.1 Alternativas de planeamiento citadas en el estudio de incidencia ambiental

En el informe de esta Direccion General de 2 de julio de 2013 y con relacion a la alternativa escogida
originalmente por el Ayuntamiento (seleccionada entre tres posibles y resumidamente descrita en tal
informe de 2 de julio de 2013), se sefialaban una serie de consideraciones para asegurar la
proteccion de los valores ambientales existentes en la zona (puestos, asimismo, de manifiesto por
numerosas alegaciones), y que a continuacion se resumen:

+ De acuerdo con el informe de la Direccidén General de Patrimonio Histérico debian establecerse
diversas medidas preventivas, correctoras y compensatorias para compatibilizar el desarrollo
urbanistico con la proteccién integral del Canal del Guadarrama, entre otras asegurar la
integridad fisica de los restos del Canal, o procurar ubicar las zonas verdes y redes publicas en el
espacio ocupado por el Canal y su entorno inmediato, aprovechando mecanismos de
transferencia de edificabilidad a otros sectores, o aumentando la densidad de edificacion.

e En cumpiimiento de los informes de la Direccion General del Medio Ambiente se debian
establecer medidas de proteccidn especificas para el habitat del peral, piruétanoc o peralillo (Pyrus
bourgaeana Decne), por su condicion de “especie sensible a la alteracion de su habitat” conforme
al Catalogo Regional de Especies Amenazadas de Flora y Fauna Silvestre (aprobado por el
Decreto 18/1992, de 26 de marzo); adoptar medidas para evitar el deterioro o la contaminacion
de los habitats existentes en la zona; establecer medidas de proteccion de los ejemplares
arboreos del ambito conforme a la Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de Proteccién y Fomento del
arbolado urbano de la Comunidad de Madrid. '
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En coherencia con el estudio de incidencia ambiental presentado, debian concretarse en las
normas urbanisticas, las medidas propuestas en tal estudio, que incluian la integracion en el
diseno de las areas a edificar del mayor nimero posible de ejemplares arboreos y/o arbustivos,
junto con las correspondientes medidas de proteccion de los piruétanos.

+ Se indicaba, en base al Estudio de Calidad Hidrica y Protecciéon Hidroldgica presentado y de
acuerdo con lo indicado en el informe de la Confederacién Hidrografica del Tajo, que debia
incluirse un ptano que mostrara la ordenacion superpuesta con el dominio ptblico hidraulico, sus
zonas de policia y servidumbre y las zonas afectadas por la avenida extraordinaria de periodo de
retorno de 500 afos.

No obstante, en el citado informe de fecha 2 de julio de 2013 también se indicaba que las zonas
afectadas son, legalmente, suelo urbano, y se encuentran en las cercanias de zonas urbanizadas y
de grandes infraestructuras, profundamente t{ransformadas por la accion antrépica, lo que, de
acuerdo con el estudio de incidencia ambiental, supone una fuerte presion a largo plazo para la
conservacion de la fauna y la flora existentes, circunstancias que deben, asimismo considerarse.

En la nueva documentacién aportada se plantean en total cinco alternativas, gque incluyen las
inicialmente consideradas por el Ayuntamiento mas dos nuevas (siendo muy similares, éstas Uitimas,
entre si). En la alternativa cinco, la que ahora se escoge, la compensacion de los sistemas generales
se efectla en dos fracciones: por una parte, la fraccion 2 se constituye en sistema general de
equipamiento, en posicion practicamente idéntica a la que sustituye, y, hasta la superficie total de
cesion, el resto del suelo necesario se ubica en la fracciéon 3, no obstante manteniendo como
espacios libres y zonas verdes toda la mitad Oeste de la parcela “Kodak”. De acuerdo con el estudio
de incidencia ambiental aportado con la documentacion, en esta Gltima alternativa se ajusta a lo
realmente ejecutado el acceso a las instalaciones de la RFEF, definiendo como espacio libre publico
la plaza de acceso, y se incluye integramente como zona verde publica el suelo por el que discurre el
Canal del Guadarrama. Por otra parte, segun se indica en el estudio de incidencia ambiental, se
preveran las medidas necesarias para proteger las especies arbéreas de piruétanos en la Parcela 2
para garantizar su pervivencia dentro del ambito publico.

Desde el punto de vista de la proteccién del medio ambiente, debe indicarse gue la alternativa cinco,
la escogida finalmente por el Ayuntamiento, supone una menor ocupacion de los espacios arbolados
existentes en la zona con relacidn a otras alternativas, la conservacion del Canal del Guadarrama
(sin perjuicio de lo que, al respecto, determine la Direccidn General de Patrimonio Histérico), una
ordenacion mas adecuada de area residencial en la fraccion 3 (que queda “protegida” frente al ruido
de la A6 por una zona terciaria) y una reduccién significativa del nimero total de viviendas previstas
(que pasan de 988 en la alternativa originalmente escogida a 685 en la Gltima propuesta). Ademas,
se incluye una modelizacion y caracterizacion hidraulica de los arroyos que concluye en una
propuesta de delimitacion del dominio ptblico hidraulico y de sus zonas de servidumbre y policia, asi
como de las zonas inundables por las avenidas de los distintos periodos de retorno.

Por otra parte, para la alternativa cinco se han recibido siete escritos de alegaciones, que contienen
un menor numero de objeciones y de menor calado que las recibidas en relacion con la propuesta
original {(que suscitd la presentacion de un total de 694 escritos de alegaciones, con numerosas
criticas a la propuesta de ordenacion). :

Debe, igualmente, citarse, que la propuesta presentada incluye un estudio de incidencia ambiental

formalmente completo, en el que se estudian los aspectos ambientales mas relevantes, incluyendo
las condiciones naturales de la zona, la contaminacion acustica, atmosférica y electromagnética, la
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movilidad, el saneamiento y la depuracién, entre otros, y que propone una serie de medidas y
condiciones para una mejor integracién ambiental de los desarrolios.

Por consiguiente esta Direccion General de Evaluacién Ambiental considera que la alternativa
preferible desde el punto de vista ambiental es la escogida por el Ayuntamiento, la alternativa
cinco, con las medidas y condiciones propuestas en el estudio de incidencia ambiental
presentado y las que se sefalan a continuacion.

3.2 Informe de la Direccion General del Medio Ambiente

El informe de la Direccién General del Medio Ambiente de 12 de diciembre de 2013, tras citar los
antecedentes que obran en el expediente y los anteriores informes de la misma Direccion General,
emitidos en relacidén con la anterior propuesta de Modificacion Puntual en el mismo ambito, sefala
una serie de cuestiones, de las que se deduce cuanto sigue:

De acuerdo con el informe de la Direccion General del Medio Ambiente, el ambito de [a
Modificacién Puntual se encuentra en terrenos de naturaleza forestal localizados fuera del ambito
territorial del Parque Regional del Curso Medio del rio Guadarrama y su entorno y fuera del LIC
ES 3110005 "Cuenca del rio Guadarrama". La propuesta no afecta a Zonas de Especial
Proteccion para las Aves (ZEPA) ni a Montes de Utilidad Pdblica ni a montes gestionados por la
Comunidad de Madrid.

La nueva documentacion remitida por el Ayuntamiento de Las Rozas de Madrid incluye un
informe de alegaciones en el que se indica que el suelo esta clasificado como suelo urbano y
definido en el PGOU de 1994 y anteriores. Por consiguiente, tal condicion de suelo urbano
supone la aplicacién la Disposicion Transitoria Décima de la Ley 16/1995, de 4 de mayo, Forestal
y de Proteccién de la Naturaleza de la Comunidad de Madrid para las zonas del ambito que, de
acuerdo con el anexo cartografico de tal Ley y conforme al informe de la Direccion General del
Medio Ambiente aparecen como montes preservados (véase el plano de la pagina 11 del
presente informe).

No obstante, conforme se observa en el plano P.03 “Calificacién y Regulacién del Suelo” de la
Modificacion Puntual y de acuerdo con lo sefalado en el informe de la Direccion General del
Medio Ambiente, la Fraccién 3 se ha modificado de manera que se garantiza que en el desarrollo
de la misma no se afectara, por viales ni construcciones, a los terrenos forestales.

Asimismo, el informe de la Direccion General del Medio Ambiente cita la presencia potencial
(cartografica) de diversos habitats en la zona vy la necesidad de conservarlos (véase el planc de
la pagina 11 del presente informe). Debe, a este respecto, sefialarse que, de acuerdo con el
estudio de incidencia ambiental aportado y conforme se observa en el plano .03 “Calificacion y
Regulacion del Suelo" de la Modificacion Puntual, la Fraccién 3 se ha modificado de manera gue
tales habitats, como parte de los terrenos forestales de la zona, han sido totalmente incluidos en
zona verde. Por otra parte, la superficie potencialmente ocupada por los citados habitats en la
fraccidn 2 es muy reducida y coincide sustancialmente con una zona parcialmente ocupada por
piruétanos por lo que las medidas a adoptar para proteger a éstos (la conservacidn del area en
su estado natural) supondra, asimismo, la conservacién de aquéllos.

Constando, de acuerdo con el estudio de incidencia ambiental y con el informe de la Direccion

General del Medio Ambiente, la existencia de ejemplares de Pyrus Bourgaeana Decne (especie
catalogada como "sensible a la alteracién de su habitat" por el Decreto 18/1992, de 26 de marzo
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por el que se aprueba el Catalogo Regional de Especies Amenazadas de Fauna y Flora
Silvestres y se crea la categoria de Arboles Singulares) dentro de la Fraccién 2 (véase el plano
de la pagina 9 del presente informe), debe asegurarse su conservacion. En este sentido, la
Direccidn General del Medio Ambiente propone calificar el habitat ocupado por tales ejemplares
como zona verde.

Se han planteado en las alegaciones otras opciones, como la calificacién completa de la fraccion
2 como zona verde (opcidn que, presumiblemente, no resultara factible desde el punto de vista
urbanistico) o la delimitacién, en esta fase de planeamiento, de las zonas a preservar por la
presencia de piruétanos y la posterior elaboracion y tramitacion de un Estudio de Detalle previo a
la urbanizacién que permita conservar los rodales de piruétanos en su estado natural. Sin
perjuicio de la solucién urbanistica que finalmente se arbitre, deberan concretarse en la normativa
las medidas que aseguren el objetivo de conservacion de los piruétanos, por cuanto tanto el
estudio de incidencia ambiental como el documento urbanistico sefialan condiciones genéricas al
respecto. En el caso de que se opte por la remision a Estudio de Detalle, debera constar en los
planos de ordenacion de la Modificacidn Puntual 1a localizacion de las zonas a conservar en su
estado natural por la presencia de piruétanos, en la normativa la condicion de preservar tales
zonas conforme determine el Estudio de Detalle y en la ficha del ambito la cita a la aprobacion de
forma previa a la urbanizacion de tal Estudio de Detalle, acompanado de un documento
ambiental justificativo.

3.3 Cumplimiento del Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre gestion de las infraestructuras
de saneamiento de aguas residuates de ia Comunidad de Madrid.

Sin perjuicio del cumplimiento del informe de la Confederacion Hidrografica del Tajo en el ambito de
sus competencias, conforme a lo establecido en el Texto Refundido de la Ley de Aguas y
Reglamento de Dominio Publico Hidraulico, vista la documentacion y el informe de fecha 23 de
diciembre de 2013 del Canal de Isabel Il Gestidn, en su condicion de ente gestor de las
infraestructuras hidraulicas, en relacion con el Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre gestidn de
las infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid, se informa
cuanto sigue:

Antecedentes:

De acuerdo con el informe del ente gestor, constan los siguientes antecedentes.

- Convenio de Gestién integral del servicio de distribucién de agua de consumo humano entre la
Comunidad de Madrid, Canal de [sabel Il y el Ayuntamiento de Las Rozas de Madrid, de 6 de
junio de 2012.

- Convenio para la prestacion del servicio de alcantarillado en el municipio de Las Rozas de
Madrid, entre la Comunidad de Madrid, Canal de Isabel Il y el Ayuntamiento de Las Rozas de
Madrid, de 25 de enero de 2012.

- Convenio Administrativo entre el Canal de Isabel Il y el Ayuntamiento de Las Rozas de Madrid

para el suministro de agua reutilizable para el riego de zonas verdes de uso publico, de fecha 28
de febrero de 2007.
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- Adenda at Convenio de Colaboracion en la distribucion entre el Ayuntamiento de Las Rozas de
Madrid y el Canal de lsabel Il para la ejecucidén de infraestructuras de abastecimiento y
saneamiento, de fecha 4 de diciembre de 2000.

- Informe exigido por el Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre gestion de infraestructuras de
saneamiento de aguas residuales de la Comunidad. de Madrid, en relacion al documento de
aprobacion inicial de la "Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana de Las
Rozas de Madrid, en el ambito de los sistemas generales y las parcelas 2 y 7 del "Parque
Empresarial" y de la UE VLI "Kodak", emitido por Canal de Isabel Il con fecha 25 de abril de 2012
y entrada en la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio, el 26 de abril de 2012.

Respecto a las competencias de Canal de Isabel Il Gestion en el municipio de Las Rozas de
Madrid.

De acuerdo con el informe del ente gestor, en la actualidad los servicios de Abastecimiento
(Aduccidn y Distribucion) y de Saneamiento (Alcantariltado y Depuracién) son prestados por Canal de
Isabel Il Gestion en el municipio de Las Rozas de Madrid.

Por Acuerdo de 14 de junio de 2012, del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid y al
amparo de lo previsto en el articulo 16 de la Ley 3/2008, de 29 de diciembre, de Medidas Fiscales y
Administrativas de la Comunidad de Madrid, se autorizd la constitucion de la sociedad andnima
Canal de Isabel Il Gestidn, S.A. que tiene por objeto la realizacién de actividades relacionadas con el
abastecimiento de aguas, saneamiento, servicios hidraulicos y obras hidraulicas, de conformidad con
la Ley 17/1984, de 20 de diciembre, Reguladora del Abastecimiento y Saneamiento de Agua en la
Comunidad de Madrid, de forma que es Canal de Isabel Il Gestidn, S.A. (en adelante, Canal de Isabel
I Gestidn) la empresa competente para la gestidn del servicio hidrico integral encomendado, de
conformidad con el citado Acuerdo de Consejo de Gobierno, lo que incluye la prestacién de los
servicios de abastecimiento, saneamiento y reutilizacién de agua que, por cualquier titulo,
correspondan a Canal de Isabel Il

Respecto la nueva demanda de recursos hidricos:

Segln la documentacién presentada, el nuevo ambito UE.VILL."Sistemas Generales Parque
Empresarial+ Kodak", en el que se prevé el desarrollo de una superficie para usos terciarios de
76.825 m? edificables, otra superficie para uso residencial de 81.708 m? edificables para ia gjecucidon
de 685 viviendas multifamiliares y otra destinada a usos dotacionales de 44.974 m? edificables asi
como 194.965 m* de zonas verdes, estd compuesto por tres fracciones .

» Fraccion 1: parcelas 1.3, 1.5 y parcialmente 1.4 del ambito PR VIl Parque Empresarial, ocupadas
actualmente por las instalaciones terciarias y deportivas de la Real Federacion Espafiola de
Fdtbol. En total son 20.000 m? edificables, ya construidos, para equipamiento deportivo privado, y
una zona verde de 415 m=.

» Fraccion 2: parcela 2 del ambito PR Vil Parque Empresarial, aun no desarrollado. La Modificacidn
Puntual propone el desarrollo de 44.974 m? edificables para usos dotacionales.

s Fraccién 3: parcela 7 del ambito PR VIl Parque Empresarial y unidad de ejecucion

UE.VI.1.Kodak, gue contiene las instalaciones de la fabrica Kodak, actualmente fuera de servicio.
La Modificacion Puntual plantea la ejecucion de 685 viviendas multifamiliares con una
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edificabilidad total de 81.708 m2edificabies y el desarrollo de 56.825 medificables para usos
terciarios asi como una zona verde de 194.550 m?

Con los datos anteriores, el caudal medio que demanda la Modificacién Puntual, calculado segun las
vigentes Normas para Redes de Abastecimiento de Canal de Isabel Il Gestidén (2012), es de 1.651
m?¥dia (19,1 I/s}), siendo el caudal punta de 39,0 I/s.

Respecto a la conexidn a la red de abastecimiento existente:

Una vez aprobada definitivamente la Modificacién Puntual, la Unidad de Ejecucidén UE.VIL] "Sistemas
Generales Parque Empresarial + Kodak" resultante debera solicitar a Canal de Isabel H Gestidn,
Informe de Viabilidad de agua para consumo humano y puntos de conexion exterior, con el fin de
establecer el punto de conexidn definitivo a la red existente de abastecimiento de agua de consumo
humano, aportando junto a la solicitud los parametros basicos necesarios para la realizacion del
informe de Viabilidad, como son las superficies y edificabilidades por usos y tipologias, etc.

Aun asi y de acuerdo con la informacion ahora disponible, el .ente gestor informa lo siguiente
respecto a las fracciones no desarrolladas:

» Fraccion 2: la conexion a la red existente se realizara en la tuberia de 150 mm de diametro y
fundicion dactil que discurre por ia calle Ramén y Cajal. Desde el punto de conexion se ejecutara
una tuberia de 150 mm de diametro y fundicidén dlctil que discurrird por el viario interior de la
fraccién.

» Fraccion 3: se proponen las siguientes conexiones a la red existente:

- Dos conexiones principales en la tuberia de 300 mm de diametro y fundicién dictil que discurre
por la Via de Servicio de la Autovia A€, al este de la fraccion.

- Una conexién secundaria a la tuberia de 125 mm de diametro y fundicién dictil que discurre por
la calle Formentera, al norte de la fraccidn.

Las tres conexiones quedaran unidas entre si por un semianillo de 200 mm de diametro y
fundicion ductil del que partira la red interior.

- Dos conexiones secundarias en la tuberia de 150 mm de diametro y fundicion ddctil que
discurre por la calle Adolfo Pérez Esquivel, para la zona residencial propuesta al norte de dicha
calle y al oeste del nuevo viario que atraviesa de norte a sur la fraccion 3.

El proyecto de la red de distribucion de agua de consumo humano incluido en el Proyecto de
Urbanizacion de la UE V11.1 "Sistemas Generales Parque Empresarial + Kodak'debera recoger las
conexiones exteriores anteriormente descritas, cumplir las Normas para Redes de Abastecimiento de
Canal de Isabel Il Gestién y remitirse a la Division de Conformidades Técnicas de esta Empresa

para su aprobacion.

Se debera corregir el Plano P.10 "Infraestructuras. Red de distribucion de agua y PCI" para que
recoja las conexiones indicadas en el presente informe.
Respecto al riego de zonas verdes y espacios libres de uso pfiblico:

Se prohibe expresamente la colocacidn de bocas de riego en viales para baldeo de calles
conectados a la red de agua de consumo humano.
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Con fecha 29 de febrero de 2007, el Ayuntamiento de Las Rozas de Madrid y Canal de Isabel Il
suscribieron el Convenio Administrativo para el suministro de agua regenerada para el riego de
zonas verdes de uso publico, en el que se establecen los compromisos y responsabilidades de
ambas partes en cuanto a la tramitacién, ejecucién y financiacion de las instalaciones requeridas por
el suministro de agua regenerada procedente de la futura EDAR de Las Rozas QOeste, para el riego
de zonas verdes de uso publico del municipio de Las Rozas de Madrid.

En las zonas verdes de uso publico del ambito, las redes de riego que se conecten, transitoriamente,
a la red de distribucién de agua de consumo humano deberan cumplir la normativa de Canal de
Isabel Il Gestion, siendo dichas redes independientes de la red de distribucion, para su futura
utilizacion con agua regenerada, y disponiendo de una Unica acometida con contador.

Los proyectos de riego y jardineria conectados a la red de distribucién de agua de consumo humano,
" deberan remitirse al Canal de Isabel Il Gestion para su aprobacion. De acuerdo con las Normas para
Redes de Abastecimiento de, el agua para riego de parques con superficie bruta superior a 1,5
hectareas debera obtenerse de fuentes alternativas distintas de la red de agua de consumo humano.

Respecto al saneamiento y depuracién de las aguas residuales

En la actualidad, las aguas residuales generadas dentro de la cuenca de vertido del municipio de Las
Rozas de Madrid, a la que pertenece la UE VII.1 "sistemas Generales Parque Empresarial + Kodak",
son tratadas en la EDAR de Guadarrama Medio que estd gestionada por Canal de Isabel Il Gestion.

De acuerdo con el informe del ente gestor, con los datos contenidos en la documentacion presentada
y atendiendo a las dotaciones de las vigentes Normas para Redes de Saneamiento de Canal de
Isabel Il, de mazo de 2006, se estima que el caudal de vertido de aguas negras que generara la
Unidad de Ejecucion UE.VILL."Sistemas Generales Parque Empresarial + Kodak" es de 1.335 m*/dia.
Desglosando en cada una de las fracciones que forman el ambito:

Fraccion 1: Supone un caudal de vertido de 138 m3¥dia, ya incorporado a la red de saneamiento
existente, para ser tratado en la EDAR de Guadarrama Medio.

Fraccién 2: El caudal de vertido, segin la ordenacién propuesta por la Modificacion Puntual,
ascienda a 311 m¥dia.

Fraccidn 3: Su caudal de vertido es de 986 m¥dia.

El caudal de vertido de aguas residuales correspondiente a las fracciones no desarrolladas 2 y 3, en
- total 1.197 m?®/dia, podrd ser fratado en la EDAR de Guadarrama Medio, debiéndose ampliar la
capacidad de la EBAR de Villanueva del Pardillo para poder admitir este nuevo vertido.

Respecto al vertido de aguas residuales a la red de saneamiento:

De acuerdo con fa documentacion presentada, la red de saneamiento se proyecta con un sistema

separativo. En ningln caso, las aguas de lluvia procedentes de cubiertas, patios o cualquier ofra
instalacion interior de las parcelas deberan incorporarse a la red de aguas residuales del sector.
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Estas aguas se incorporaran a la red de aguas pluviales que deberan verter a cualquier cauce
publico cuyo destino no sea la red de alcantarillado de aguas residuales y cumplir la normativa y
condicionantes que marque la Confederacion Hidrografica del Tajo al respecto, asi como el Real
Decreto 1290/2012, de 7 de septiembre, por el que se modifica el Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico y el Real Decreto 590/1996, de 15 de mano, por el que se establecen las normas
aplicables al tratamiento de las aguas residuales urbanas. Por este motivo, se dispondran en cada
~ area edificable dos acometidas de saneamiento, una para aguas residuales domeésticas o industriales
y otra segunda para pluviales.

Asimismo, se recuerda que para redes de saneamiento separativas, no deberan incorporarse a los
colectores y emisarios de titularidad de la Comunidad de Madrid o adscritos a Canal de Isabel |i
Gestion, un caudal de aguas residuales superior al caudal punta de aguas residuales.

La incorporacién de los vertidos de la Unidad de Ejecucion UE.VILL"Sistemas Generales Pargque
Empresarial + Kodak" debera realizarse en el colector de didmetro 600 mm que entronca con el
colector existente denominado A2 perteneciente al Sistema de Depuracién Guadarrama Medio del
Borrador de Catélogo de Colectores y Emisarios de la Comunidad de Madrid de diciembre de 2009,
actualmente en tramitacién,

Al gestionar Canal de Isabel Il Gestion la red de alcantarillado del municipio, el proyecto de la red de
saneamiento interior del ambito incluido en el Proyecto de Urbanizacion del mismo deberéd cumplir las
Normas para Redes de Saneamiento de Canal de Isabel Il Gestion y remitirse al Departamento de
Tecnologia del Alcantarillado de esta Entidad para su aprobacion y para la determinacion del punto
de conexidn.

Se debera corregir el plano p.0g.A "Infraestructuras. Red de saneamiento. Residuales" para que
recoja las conexiones indicadas en el presente informe.

Respecto a las Normas Técnicas para Redes de Abastecimiento, Redes de Saneamiento y
Redes de Reutilizacion de Canal de Isabel }i Gestion:

En el apartado relativo a las caracteristicas de |a red de distribucion de agua en las Normas
Urbanisticas detl documento de la Modificacién Puntual debera figurar especificamente el siguiente
texto: 2000, al estar compuesta en su mayor parte por la UE.VIL| "Kodak' del planeamiento vigente, y
por tanto debera asumir las repercusiones unitarias que figuran en dicha Adenda.

Canal de Isabel I Gestion condicionara las Conformidades Técnicas de los Proyectos de la red de
distribucion y de la red de saneamiento del Proyecto de urbanizacion de este ambito al abono previo
por parte de los Promotores ante Canal de isabel I Gestién, en la forma que esta Empresa
determine, de la cantidad repercutida aplicando las repercusiones unitarias contenidas en la Clausula
CUARTA.

La recepcién de la red de distribucién de agua para consumo humano y de la red de saneamiento y
su conexién a los Sistemas generales de Abastecimiento y Saneamiento adscritos a Canal de Isabel
Il Gestion estara condicionada a la puesta en servicio previa de las infraestructuras hidraulicas que
resulten necesarias para garantizar el abastecimiento, saneamiento y depuracién la UE VILI
“Sistemas Generales Parque Empresarial+ Kodak™.
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3.4 Cumplimiento de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido y los Reales Decretos
1513/2005, de 16 de diciembre, 1367/2007, de 19 de octubre y 1038/2012, de 6 de julio, que la
desarrollan.

De acuerdo con las conclusiones de estudio aclstico que acompafia a la documentacion aportada,
las Fracciones 1 y 2, no presentan niveles de ruido en el medio exterior por encima de los limites
impuestos por el Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre y cumplen integramente con dichos
valores en la situacion post-operacional, y por consiguiente sin necesidad de llevar a cabo soluciones
de atenuacion acustica.

Por el contrario, en la Fraccion 3, concretamente en las proximidades de la A6, aparecen niveles que
superan en ciertas zonas los limites estipulados para las areas de actividades terciarias, asi como
para las areas de actividades residenciales, incluso teniendo en cuenta que la ordenacidn, de
manera adecuada desde el punto de vista del confort aclstico, sitia las segundas “protegidas” por
las primeras frente al ruido emitido por la infraestructura. Por tal motive, se plantea en el estudio
acustico la colocacion de elementos de atenuacién aclstica (se ofrecen en el estudio sus
coordenadas UTM). Se proponen en el estudio diversas opciones para tales elementos {pantallas de
modulos de hormigén planos, jardineras tipo Evergreen o caballones de tierra). Como consecuencia
de la abertura necesaria para permitir el acceso de vehiculos, los elementos de atenuacion acistica
quedaran interrumpidos en un tramo de unos 10 m, resultando dos tramos de aproximadamente 77m
y (103+250)=353m, respectivamente,

Por otra parte, siempre de acuerdo con el estudio acustico presentado, respecte a los niveles gue se
produciran en las fachadas de vivienda, las partes mas desfavorecidas aclsticamente se encuentran
nuevamente en la Fracciéon 3, concretamente, por su cercania al tréfico, en la linea de edificacion
enfrentada al vial de comunicacién de la rotonda norte con C\ Camilo José Cela. Para fal zona,
teniendo en cuenta que puntualmente se alcanzan ios niveles Ld= 60 dBA, se concluye en el estudio
acustico que dichas edificaciones deberan contar con unos aislamientos acusticos de fachada
entorno a D2m nT Atr =32 dBA en dormitorios y D2m nT Atr =30 dBA para el resto de estancias.
Tales valores de aislamiento, serén los requeridos por el DB-HR del Codigo Técnico de la
Edificacién.

Para el resto de la edificacidon, con la salvedad de los bloques de la primera linea frente a la A6,
seran suficientes aislamientos D2m nT Atr =30 dBA en todos los espacios. En dicha zona de mayor
exposicion (debida a la fuerte intensidad de trafico de esta autopista), los aislamientos habran de ser
como minimo de D2m nT Atr =32 dBA en los recintos acusticamente mas sensibles; si bien dichos
valores pueden ser insuficientes en funcién del uso definitivo de tales espacios.

Todo ello, debera ser determinado en los correspondientes proyectos de ejecucion de los edificios,
en su debido momento.

Por consiguiente:

- Se cumpliran las medidas sefialadas en el estudio actstico presentado u otras aclsticamente
equivalentes en base a las condiciones concretas que se encuentren en el momento de la
ejecucion. Debe tenerse en cuenta, en este sentido, la IMD de la A6 en tal momento, a fin de
lograr una atenuacion apropiada, y contar con la autorizacion del titular de la infraestructura.

- Se asegurard el cumplimiento de tales medidas mediante su incorporaciéon de la manera
pertinente a las condiciones urbanisticas del ambito.
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- Si en fases posteriores se produjeran modificaciones que alteraran las condiciones acUsticas del
ambito o que afectaran a las medidas correctoras propuestas, se adaptara el estudio actistico a la
nueva situacion, con la adopcion, en su caso, de nuevas medidas correctoras.

- La ubicacidn, orientacién y distribucién interior de los edificios destinados a los usos mas
sensibles desde el punto de vista aclistico se planificara con vistas a minimizar los niveles de
inmision en los mismos, adoptando disefios preventivos y suficientes distancias de separacién
respecto a las fuentes de ruido mas significativas, y en particular, el trafico rodado.

En cualquier caso, el Ayuntamiento debera velar por que se adopten todas las medidas adecuadas
de prevencioén de la contaminacién actistica y no se superen los valores limite aplicables.

3.5 Efectos sobre la red hidrografica

Conforme a lo sefialado en el informe que emitid esta Direccion General en fecha 2 de julio de 2013,
la documentacién aportada incluye una modelizacién y caracterizacién hidraulica de los arroyos que
concluye en una propuesta de delimitacion del dominio publico hidraulico y de sus zonas de
servidumbre y policia, asi como de las zonas inundables por las avenidas de los distintos periodos de
retorno.

De acuerdo con las conclusiones del estudio hidrolégico que forma parte de la documentacion
aportada, y sin perjuicio de las competencias de la Confederacion Hidrografica del Tajo, el
Ayuntamiento debera comprobar en fase de proyecto de urbanizacién que la incorporacion a la red
municipal de los nuevos caudales a aportar por los desarrollos de las fracciones 2 y 3 resulta
admisible para la capacidad y funcionamiento de dicha red, y que no se producen desbordamientos
ni vertidos incontrolados a los cauces proximos. En cuanto a las afecciones a los cauces por la
alteracion del régimen de escorrentia, el estudio hidroldgico estima que, dada la magnitud del
incremento de los caudales circulantes por los arroyos en la situacion postoperacional, |a incidencia
puede considerarse de escasa importancia.

De la misma forma, teniendo en cuenta el punto 2.2.1 del estudio hidroldgico, el Ayuntamiento, a la
vista de los caudales de pluviales generados en las dos fracciones, considerara en cada caso la
conveniencia de implementar tanques de tormenta previos a los puntos de vertido. Segun el punto
2.3 del citado estudio, en el proyecto constructivo se definiran, en su caso y con el detalle
correspondiente, la ubicacion y caracteristicas de los citados tanques de tormentas.

3.6 Estudio sobre calidad de suelos

El informe de caracterizacion presentado por el Ayuntamiento a los efectos previstos en el articulo 61
de la Ley 5/2003, de 20 de marzo, de Residuos de la Comunidad de Madrid, incluye toma de
muestras en la denominada Parcela A, de uso rustico, sobre un total de 7 calicatas; y en la Parcela
B, donde se localizan las antiguas instalaciones de Kodak, en los tres sondeos realizados, 2 junto a
los depdsitos de gasoil y 1 en la zona de muelles de carga y descarga, concluyendo:

“No se han detectado concentraciones para los distinfos compuestos quimicos analizados indicativas
de ningun tipo de afeccién potencial significativa de los suelos. Las concentraciones a nivel traza de
hidrocarburos (TPH) detectadas para las muestras S3 (8,4-9,2) y SM1 (0-0,3), no superan en
ninguno de fos dos casos el respectivo NGR para estos compuestos”
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Ademas incluye la siguiente recomendacién:

“Llevar a cabo un seguimiento ambiental de las tareas de desmantelamiento de las antiguas
instalaciones de KODAK, principalmente del entorno de fos depdsitos de combustible, con el fin de
confrolar los posibles pasivos ambientales que pudieran generarse durante la ejecucion de fas
mismas”,

No obstante, con caracter general en el documento normativo debera incluirse en su articulado el
siguiente texto:

En el caso de las instalaciones sometidas al Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se
establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y
estandares para la declaracion de suelos contaminados, tanto la implantacion de nuevos
establecimientos como su clausura se someteran a lo dispuesto en el articulo 3.4 del mencionado
Real Decreto, en su caso también se estaré a lo dispuesto en el articulo 5.3 (Anexo IV, epigrafe 72)
de la ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid.

3.7 Condiciones para las zonas verdes

En relacién con la distribucién, usos y regulacién de los espacios verdes dentro de las redes
publicas, se tendran en cuenta las siguientes prescripciones:

+ Las condiciones naturales de los espacios libres/zonas verdes, sin obras que alteren su caracter,
deberan mantenerse en todos aquelios ambitos que, de conformidad con los informes de la
Direccion General del Medio Ambiente ¢ el estudio de incidencia ambiental, reinan condiciones
que aconsejen su conservacion en su estado actual, ello sin perjuicio de las competencias
municipates en suelo urbano.

» En cualquier caso, deberan cumplirse las determinaciones de la Ley 8/2005 de 26 de diciembre
de Proteccién y Fomento del Arbolado Urbano de la Comunidad de Madrid, donde se recoge la
prohibicién de tala y podas drasticas e indiscriminadas, las obligaciones de los propietarios de
arbolado urbano, la obligacién de redactar un inventario municipal de arbolado urbano, y un plan
de conservacion del mismo, y donde se recogen las condiciones para nuevas plantaciones.

e Se asegurara la delimitacion y tratamiento de las zonas verdes y espacios libres como areas de
ocio, diferenciandolas de los espacios de ofro caracter, y en especial, de los elementos lineales
de proteccion de infraestructuras.

o Para el nuevo arbolado urbano se alternaran diferentes especies con el fin de mitigar posibles
afecciones de plagas, procurando en todo caso gue sean resistentes y de facil conservacion.

« Para minimizar el impacto del polen sobre la salud de la poblacién se evitaran especies arboreas
y herbaceas alergénicas.

e Con el objeto de disminuir el volumen de agua de riego, se implantaran especies autdctonas y

con bajos requerimientos hidricos para su desarrollo, limitandose en lo posible las superficies
destinadas a cubrir mediante césped o pradera ornamental.
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3.8 Programa de vigilancia ambiental

Se incluirén, entre las medidas de supervision, vigilancia e informacidn previstas en el estudio de
incidencia ambiental aquéllas derivadas de las condiciones del presente informe.
L.o gue le comunico para su conocimiento y a los efectos oportunos.

Madrid, 21 de enero de 2014

EL DIRECTOR GENHRAL DE
EVALUACION AMBIENTAL

e

Mariano-Gonzatéz Saez
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2.3 INFORME DE VIABILIDAD DEL CANAL DE ISABEL II.

PROYECTO ESPECIFICO DE SANEAMIENTO
UNIDAD DE EJECUCION UE.VII.1. DE LAS ROZAS DE MADRID (MADRID). FEBRERO 2024
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D. Santos Lépez Colén

Junta de Compensacién UE VII-1 “Sistemas
Generales P.E. + Kodak”

¢/ Camino de la Zarzuela, 15, Piso 3.

28023 Madrid (Madrid)

Madrid, 13 de noviembre de 2019

Asunto:

Actualizacién del Informe de viabilidad de agua para consumo humano y puntos de conexion
exterior para la Unidad de Ejecucion UE VII-1. “Sistemas Generales P.E. + Kodak”, del término
municipal de Las Rozas de Madrid (Madrid).

EXP: 2019_EXP_000010514

En relacidn con el escrito con nimero de entrada en el Registro General del Canal de Isabel I, S.A.: 201900109972,
por el que se solicita la actualizacién del Informe de viabilidad de agua para consumo humano y puntos de conexién
exterior para la UE ViI-1. “Sistemas Generales Parque Empresarial + Kodak” del término municipal de Las Rozas de
Madrid, emitido por Canal de Isabel Il S.A. con fecha 2 de febrero de 2016, al haber transcurrido mas de dos afios
desde su emisién, se comunica lo siguiente:

Documentacién recibida en formato papel:

Planos de Documento de Ordenacién Pormenorizada correspondiente al Ambito de la Modificacién del
Plan General en el Ambito de los Sistemas Generales y las Parcelas 2 y 7 del “Parque Empresarial” y el
Ambito “Kodak”, de fecha mayo de 2014:

e Plano de Situacidn (1.01.). Escala 1:5000. Tamafio DIN A1l.

e  Plano de Calificacidn y Regulacion del Suelo. Zonificacién (P.02.). Escala: 1:2000. Tamafio DIN-A1L.

Ficha urbanistica del ambito UE VII-1. (Planeamiento Vigente)

Paginas 137 a 169 del B.0.C.M. de 22/12/2014 donde se publica el contenido integro de la ficha
urbanistica del ambito de actuacion UE VII-1. “Sistemas Generales PE + Kodak”, asi como las ordenanzas
del documento de ordenacién pormenorizada.

Cuadro Resumen de la Ordenacién. Paginas 61 a 66. Anexo N21: Resumen de las principales caracteristicas
del Documento de Ordenacidon Pormenorizada, en Grado de Plan Parcial, correspondiente al ambito de la
Modificacion del Plan General del Municipio de Las Rozas de Madrid en el dmbito de los Sistemas
Generales y las Parcelas 2 y 7 del “Parque Empresarial” y el ambito “Kodak”.

Copia del Informe de la Direccion General de Evaluacién Ambiental de Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Madrid con fecha de 21 de enero de 2014 (Expediente con
N¢ Registro 10/211000.9/13, de 18 de octubre de 2013)

Cuadro de célculo de la demanda estimada de agua para la Fracciones 2 y 3 (Referencia: 1164/34/18 del
Proyecto de Urbanizacion de la UE VII-1) de conformidad con las Normas para Redes de Abastecimiento
de Canal de Isabel Il (version 2012 vigente a fecha de hoy).

Antecedentes:
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Convenio de Gestion Integral del servicio de distribucion de agua de consumo humano entre la Comunidad
de Madrid, Canal de Isabel Il y el Ayuntamiento de Las Rozas de Madrid, de fecha 6 de junio de 2012.
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- Convenio para la prestacion del servicio de alcantarillado en el municipio de Las Rozas de Madrid, entre la
Comunidad de Madrid, Canal de Isabel Il y el Ayuntamiento de Las Rozas de Madrid, de fecha 25 de enero
de 2012.

- Convenio Administrativo entre el Canal de isabel Il y el Ayuntamiento de Las Rozas de Madrid para el
suministro de agua reutilizable para el riego de zonas verdes de uso publico, de fecha 28 de febrero de
2007.

- Adenda al Convenio de Colaboracion en la distribucidn entre el Ayuntamiento de Las Rozas de Madrid y el
Conal de Isabel Il para la ejecucion de infraestructuras de abastecimiento y saneamiento, de fecha 4 de
diciembre de 2000.

- Informe de Viabilidad de agua para consumo humano y puntos de conexion exterior para la UE VIi-1.
“Sistemas Generales Parque Empresarial + Kodak”, del término municipal de Las Rozas de Madrid, emitido
con fecha 2 de febrero de 2016, a LEVITT BOSCH AYMERICH, S.A.

Respecto a la nueva demanda de recursos hidricos:

Segln la documentacion remitida, el dmbito denominado UE VII-1.”Sistemas Generales Parque Empresarial +
Kodak” estd compuesto por tres fracciones discontinuas en el que se ha previsto de manera conjunta el desarrollo
de una superficie edificable destinada a uso residencial de 81.708 m? para la ejecucién de 720 viviendas, una
superficie edificable de 56.825 m? para usos terciarios, una superficie edificable destinada a usos dotacionales de
64.974 m? y ademds una superficie de zonas verdes de 193.317 m? de modo que la distribucién de esta
composicién para cada una de las fracciones seria la siguiente:

o Fraccidn 1: parcelas ocupadas actualmente por las instalaciones deportivas de la Real Federacién Espafiola de
Futbol (RFEF). En total son 20.000 m2edificables, ya construidos, para equipamiento deportivo privado, y una
zona verde de 415 m?2. En la actualidad esta fraccién dispone de suministro de agua para consumo humano.

. Fraccién 2: parcela de 56.218 m? de suelo no desarrollada en la que se propone el desarrollo de 44.974
mZedificables para usos dotacionales, cifra derivada de considerar el coeficiente de edificabilidad de 0,8
m?e/mZsuelo para Equipamiento Dotacional de uso educativo, cultural, sanitario y asistencial establecido en
la Ordenanza Zonal prevista para este ambito en las Normas Urbanisticas del Plan General.

o Fraccién 3: parcela que contiene las instalaciones de |a antigua fabrica Kodak, actualmente fuera de servicio,
en la que se plantea la ejecucion de 720 viviendas multifamiliares con una superficie edificable total de 81.708
m? y el desarrollo de 56.825 m? edificables para usos terciarios, asi como una zona verde de 192.902 m? de
superficie de las cuales, y de acuerdo con la documentacion remitida, se regara con agua de la red de consumo
humano Unicamente una zona verde de 8.167m? de superficie.

Con estos datos, el caudal medio que demanda toda la actuacién, calculado segun las vigentes Normas para Redes
de Abastecimiento de Canal de Isabel Il {version 2012), es de 1.641 m3/dia (19 I/s), siendo el caudal punta para el
total de la Unidad de Ejecucion de 38,8 I/s. Por fracciones, se tendria lo siguiente:

o Fraccion 1: demanda media de 161 m3/dia (1,9 I/s) y caudal punta 5,6 I/s.
o Fraccién 2: demanda media de 360 m?®/dia (4,1 |/s) y caudal punta 11,5 I/s.
e Fraccién 3: demanda media de 1.120 m3/dia (13 I/s) y caudal punta 28,2 I/s.

Respecto a la conexidn a la red de abastecimiento existente:
Para poder suministrar el caudal demandado a la zona de consumo, se deberdn realizar las siguientes conexiones

a la red de abastecimiento existente en las fracciones 2 y 3, atin no desarrolladas, tal y como se representa en el
plano que se adjunta:
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J Fraccidn 2: se realizaran dos conexiones a la tuberia de 150 mm de didmetro y fundicién dctil (FD) que
discurre por la calle Ramén y Cajal que quedaran unidas mediante tuberia de 150 mm de didmetro y FD.

o Fraccidn 3: se proponen las siguientes conexiones a la red existente:

- Dos conexiones principales en la tuberia de 300 mm de didmetro y FD que discurre por la Via de Servicio
de la Autovia A-6, al este de la fraccidn. Dichas conexiones principales quedaran unidas entre si por un
semianillo de 200 mm de diametro y FD del que partira la red interior.

- Una conexidén secundaria del semianillo de 200mm de didmetro y FD mediante tuberia de 150 mmy FD a
la tuberia de 125 mm de didmetro y FD que discurre por la calle Formentera, al norte de la fraccion.

- Dos conexiones secundarias en la tuberia de 150 mm de didmetro y FD que discurre por la calle Adolfo
Pérez Esquivel, para la zona residencial propuesta al norte de dicha calle y al oeste del nuevo viario que
atraviesa de norte a sur la fraccién 3. Ambas conexiones quedaran unidas mediante tuberia de didmetro
minimo 100 mm y FD.

Se adjunta un plano en el que se ubica el ambito UE VII-1 “Sistemas Generales Parque Empresarial + Kodak”, y se
representan los puntos de conexidén principal y secundarios, asi como las propuestas del trazado de las
conducciones de fundicién ductil y diametros 200, 150 y 100 mm a ejecutar por los promotores de las dos
fracciones.

El Proyecto de la red de distribucidn de agua para consumo humano que se incluya en el Proyecto de Urbanizacién
correspondiente a la Unidad de Ejecucién UE VII-1. “Sistemas Generales Parque Empresarial + Kodak”, deberd
recoger las conexiones anteriormente indicadas y descritas, cumplir las Normas para Redes de Abastecimiento de
Canal de Isabel Il (2012) y remitirse al Area de Planeamiento de Canal de Isabel II, S.A. para, si procede y tras la
revision de la documentacidon aportada, comenzar la tramitacién de la Conformidad Técnica con el Area de
Construccion de Redes de Abastecimiento de esta Empresa.

Respecto al riego de zonas verdes publicas:

Se prohibe expresamente la colocacion de bocas de riego en viales para baldeo de calles conectados a la red de
agua de consumo humano.

De acuerdo con las Normas para Redes de Abastecimiento de Canal de Isabel Il, el agua para riego de parques con
superficie bruta superior a 1,5 hectdreas deberd obtenerse de fuentes alternativas distintas de la red de agua de
consumo humano.

Con fecha 28 de febrero de 2007, el Ayuntamiento de Las Rozas de Madrid y Canal de Isabel Il suscribieron el
Convenio Administrativo para el suministro de agua regenerada para el riego de zonas verdes de uso publico, en el
que se establecen los compromisos y responsabilidades de ambas partes en cuanto a la tramitacién, ejecucién y
financiacién de las instalaciones requeridas por el suministro de agua regenerada procedente de la futura EDAR de
Las Rozas Oeste, para el riego de zonas verdes publicas del municipio de Las Rozas de Madrid.

En la actuacidn, tinicamente la Fraccién 3 del dmbito recoge zonas verdes publicas regables. Por lo tanto, y en el
caso de que se quisiera regar con agua regenerada estas zonas verdes, se deberé solicitar al Area de Planeamiento
de Canal de Isabel Il S.A. un Informe de Viabilidad de agua regenerada para riego de zonas verdes publicas y puntos
de conexion exterior a la red general de agua regenerada gestionada por Canal de Isabel Il S.A., incluyendo en la
peticidn la siguiente documentacion:

- Plano de ordenacidn del dmbito indicando y localizando las zonas verdes publicas.

- Superficies regables y tipologia vegetal de las zonas verdes publicas.
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En cualquier caso, en las zonas verdes publicas del ambito, las redes de riego que se conecten, transitoriamente, a
la red de distribucién de agua de consumo humano deberan cumplir la normativa de Canal de Isabel Il, siendo
dichas redes independientes de la red de distribucién, para su futura utilizacion con agua regenerada, y
disponiendo de una tnica acometida con contador. El proyecto de la red de riego, que se incluya en el Proyecto de
Urbanizacién de la UE VII-1, debera remitirse al Area de Planeamiento de Canal de Isabel Il S.A. para, si procede y
tras la revisién de la documentacién aportada, comenzar la tramitacién de la Conformidad Técnica con el Area de
Construccion de Redes de Abastecimiento de esta Empresa.

Respecto al saneamiento y depuracion de las aguas residuales:

Se deberd cumplir con lo recogido en el informe emitido con fecha de 21 de enero de 2014 por la Direccién General
de Evaluacién Ambiental de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacidn del Territorio, para la Modificacidn
Puntual del PGOU de Las Rozas de Madrid, en el ambito de los sistemas generales y las parcelas 2 y 7 del “Parque
Empresarial” y de la UE VII-1 “Kodak” y de su ordenacién pormenorizadas, en cumplimiento de la tramitacién
definida en el Decreto 170/1998 sobre gestidn de las infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la
Comunidad de Madrid.

Respecto de los costes de infraestructuras y su repercusion a los nuevos desarrollos urbanisticos:

Se informa en cuanto al deber de los promotores de la Unidad de Ejecucidn UE VII-1. “Sistemas Generales Pargue
Empresarial + Kodak” de contribuir a la financiacién de las infraestructuras necesarias para asegurar la conexion
con las redes generales y para reforzar, mejorar o ampliar tales redes cuando sea necesario para compensar el
impacto y la sobrecarga que suponga la puesta en uso del sector, de acuerdo con el Art. 18 de la Ley 9/2001 del
Suelo de la Comunidad de Madrid, en el Art. 18 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana y en el capitulo Il del Titulo 1l del Reglamento
de Gestion Urbanistica para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen de Suelo y Ordenacion Urbana,
aprobado por Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto.

Se considera que la UE VII-1. “Sistemas Generales Parque Empresarial + Kodak” esta dentro de la Adenda al
Convenio de Colaboracidn en la distribucidn entre el Ayuntamiento de Las Rozas de Madrid y el Canal de Isabel Il
para la ejecucidn de infraestructuras de abastecimiento y saneamiento, de fecha 4 de diciembre de 2000, al estar
compuesta en su mayor parte por la UE VII-1 “Kodak” del planeamiento vigente, y por tanto debera asumir las
repercusiones unitarias que figuran en dicha Adenda.

Para la ejecucion del pago ante Canal de Isabel I, S.A. de las repercusiones econdmicas derivadas de la Adenda que
finalmente sean de aplicacidén a la UE Vil-1. “Sistemas Generales Parque Empresarial + Kodak” los promotores de
la actuacién deberdn presentar en el Registro General de esta Empresa Publica un escrito solicitando el inicio de
esta tramitacion. La solicitud se dirigira al Area de Planeamiento de Canal de Isabel II, S.A., y debera recoger los
datos de contacto del interesado (direccion postal, correo electronico y teléfono de contacto), asi como los datos
urbanisticos y edificatorios finalmente aprobados y que se vayan a desarrollar en el ambito a techo de
planeamiento (superficies edificables y usos).

Condicionantes para las Conformidades Técnicas de las redes hidraulicas:

Canal de Isabel If, S.A. condicionara las Conformidades Técnicas de los Proyectos de la red de distribucion y de la
red de saneamiento del Proyecto de Urbanizacién de la Unidad de Ejecucidn UE VII-1. “Sistemas Generales Parque
Empresarial + Kodak” a la presentacién ante esta Empresa, por parte de los promotores, del informe emitido por
la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio en cumplimiento del Decreto 170/1998, de 1 de
octubre, sobre gestion de las infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid, asi
como al cumplimiento de los condicionantes recogidos en el mismo. Igualmente, también serd necesario para
continuar con dicha tramitacién la vigencia del presente Informe de viabilidad de agua de consumo humano y
puntos de conexion exterior.
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Asi mismo, Canal de Isabel il S.A. condicionard las Conformidades Técnicas de los Proyectos de la red de distribucién
y de la red de saneamiento del Proyecto de urbanizacién de este ambito al abono previo por parte de los
promotores ante Canal de Isabel Il S.A. en la forma que esta Empresa determine, de la cantidad repercutida
aplicando las repercusiones unitarias contenidas en la Clausula CUARTA de la Adenda al Convenio de Colaboracién
en la distribucidn suscrito entre el Ayuntamiento de Las Rozas de Madrid y el Canal de Isabel Il para la ejecucion
de infraestructuras de abastecimiento y saneamiento, de fecha 4 de diciembre de 2000.

Condicionantes para el inicio de las obras:

Elinicio de las obras de abastecimiento de agua para consumo humano, de la red de saneamiento, y si procede, de
la red de riego de agua regenerada para el ambito de actuacion de la Unidad de Ejecucién UE VII-1. del término
municipal de Las Rozas de Madrid quedara condicionado a la suscripcion de las Conformidades Técnicas entre el
Promotor y Canal de Isabel Il S.A., en donde se estableceran los compromisos adquiridos por ambas partes para la
recepcidn de dichas obras.

Siendo preceptivo por parte de esta Empresa la vigilancia del conjunto de las unidades de obra incluidas en los
proyectos de abastecimiento de agua para consumo humano, de saneamiento de aguas residuales y de riego de
agua regenerada para su admisién e incorporacidn a la explotacién y conservacion del Sistema General de
Infraestructuras adscrito a Canal de isabel Il, S.A., no se reconoceran aquellas unidades de obra iniciadas o
ejecutadas antes de la suscripcién de las correspondientes Conformidades Técnicas.

Condicionantes para la recepcién de la red:

La recepcion de la red de distribucidn de agua para consumo humano, y si procede, de la red de riego de agua
regenerada, asi como las correspondientes conexiones de éstas y de la red saneamiento a los Sistemas Generales
de Infraestructuras adscritos a Canal de Isabel II, S.A. estaran condicionadas a la puesta en servicio previa de las
infraestructuras hidraulicas que resulten necesarias para garantizar el abastecimiento, saneamiento, depuracion y
riego del ambito de actuacidn de la Unidad de Ejecucion UE VII-1. “Sistemas Generales Parque Empresarial +
Kodak”.

Para cualquier aclaracién de este informe en cuanto a la solucidn, criterios técnicos utilizados y/o servicios
implicados, se deberd poner en contacto con el Area Planeamiento de Canal de Isabel Il, S.A., a través de la
siguiente direccién de correo electrénico: informesplaneamiento@canaldeisabelsegunda.es

Lo que se comunica para su informacidn y efectos oportunos.

;g’f?,a; ;j'g"’ g REGISTPJ DE Salida
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2.4 INFORME DE CONFORMIDAD DEL CANAL DE ISABEL II.

PROYECTO ESPECIFICO DE SANEAMIENTO
UNIDAD DE EJECUCION UE.VII.1. DE LAS ROZAS DE MADRID (MADRID). FEBRERO 2024
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Area Construccién Redes de Saneamiento

Enrique Claver Espinosa

Junta de Compensacién UE VV-1

Camino de la Zarzuela n.2 15, portal A, planta 32.
28033 Madrid

Madrid a 31 de marzo de 2021
N. R.: ID 873

ASUNTO: Informe n. 2 1 sobre conformidad técnica a la red de alcantarillado
incluida en el proyecto especifico de saneamiento (excluyendo los
laminadores y la fraccion 2) de la unidad de ejecucién UE-VII.1. de Las
Rozas de Madrid

RESULTADO DEL INFORME N. 2 1: POSITIVO, SUJETO AL CUMPLIMIENTO DE LOS CONDICIONANTES RECOGIDOS EN
ESTE INFORME.

CONSIDERACIONES PREVIAS

Con fecha 25/3/2020 se recibié en Area de Construccion Redes de Saneamiento de Canal de Isabel Il, S. A., en
adelante Canal, documentacién procedente del Area de Planeamiento de Canal relativa al Proyecto de
Urbanizacion de la Unidad de Ejecucién UE.VII.1 “Sistemas Generales P.E.+Kodak”, del P.G.0.U de Las Rozas de
Madrid incluida en el expediente CTS_873.

El presente informe se redacta en contestaciéon a la documentacion recibida el 9/3/2021 en el Area de
Construcciéon de Redes de Saneamiento de Canal de Isabel Il, S. A., en adelante ACRS, remitida por el
representante de la Junta de Compensacion.

La dltima documentacién remitida se recibe en contestacién a los correos electréonicos emitidos desde Canal los
dias 3/3/2021, 17/12/2020, 14/12/2020 y 15/7/2020, en las cuales se expusieron una serie de prescripciones
técnicas a satisfacer, con objeto de emitir conformidad técnica a la nueva actuacién. Dicha documentacion
corresponde con la ultima versién del proyecto de saneamiento, recopilando a su vez las sucesivas entregas
parciales realizadas durante el proceso.

El proyecto abarca dos de las tres fracciones del ambito, fracciones 2 y 3, aunque como se indica posteriormente,
la fraccion 2 queda excluida de este expediente, al igual que los laminadores de la fraccidon 3, mientras que la
fraccién 1 ya esta desarrollada y forma parte de la red de alcantarillado municipal, por tanto, este informe versa
sobre la red separativa de la fraccion 3.

La red de aguas negras de la fraccidn 3 conecta en dos pozos existentes de la red municipal y la red de aguas
pluviales vierte a cauce, previa conexidon en dos laminadores, uno en la zona sur y otro en la zona norte del
ambito.

Los laminadores de aguas pluviales y sus tramos de vertido a cauce, dentro de la fraccion 3 del sector incluidos en
la documentacion recibida el 9/3/2021, se analizaran en un expediente independiente del ACRS.

La fraccion 2, segun la documentacidn aportada, estd destinada a equipamiento publico no determinado y de
titularidad del Ayuntamiento de Las Rozas de Madrid. Al tratarse de una parcela Unica cuyo destino y ordenacion
no estan determinadas en la documentacion aportada, se excluye su tramitaciéon de este expediente y no es

Santa Engracia, 125. 28003 Madrid
www.canaldeisabelsegunda.es
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Area Construccién Redes de Saneamiento

objeto de informe. Por lo que en el momento en que se vaya a desarrollar dicha fraccion 2, se debera iniciar en
Canal un nuevo expediente de Conformidad Técnica.

Las nuevas acometidas que hayan sido proyectadas no son objeto de este informe, tendran caracter privado,
correspondiendo el mantenimiento y gestion al titular de las infraestructuras o a las propiedades de las fincas a
las que den servicio y deberan legalizarse, mediante la correspondiente solicitud, en cualquier Oficina de
Atencion al Cliente de Canal.

e CONDICIONANTES INCLUIDOS EN EL INFOME SOBRE ART 7 DEL DECRETO 170/98

El informe emitido por la Direccién General de Evaluacidn Ambiental de la Comunidad de Madrid de fecha
21/1/2014 relativo al cumplimiento del Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre gestion de infraestructuras de
saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid, indicaba que el caudal de las fracciones 2 y 3
podra ser tratado en la EDAR de Guadarrama Medio, debiéndose ampliar la capacidad de la EBAR de Villanueva
del Pardillo para poder admitir este nuevo vertido.

La Comision de Redes de Canal, con fecha 4 de febrero de 2020, acordé sustituir el condicionante de ampliar la
capacidad de la EBAR de Villanueva del Pardillo, por la puesta en servicio de la actuacion de alcantarillado
ALC_ROZ_P1A_4 incluida en el Convenio de 29 de abril de 2019, de ejecucién de infraestructuras de
alcantarillado Plan Sanea suscrito entre Canal de Isabel Il, Canal de Isabel Il S.A. y el Ayuntamiento de Las Rozas
de Madrid.

DESCRIPCION SINTETICA DEL PROYECTO

La red de saneamiento se ha proyectado con un sistema separativo de aguas residuales y pluviales. El proyecto
incluye asimismo la instalacién de las acometidas domiciliarias independientes de aguas residuales y pluviales,
conectadas a los pozos de registro de la red correspondiente, asi como los imbornales o sumideros de rejilla
precisos para la evacuacion de las aguas pluviales recogidas por los viarios publicos.

La red de saneamiento de aguas residuales se ha proyectado con conducciones de policloruro de vinilo PVC-U
estructurado de doble capa y rigidez SN 8 kN/m2, de 315 y 400 mm de didmetro nominal, con los
correspondientes pozos de registro de hormigdn prefabricado de clase reforzada dispuestos en los quiebros de
trazado en planta o alzado, o en los puntos previstos para las conexiones de las acometidas. Debido al bajo
caudal en las cabeceras de los colectores que deriva directamente en una baja velocidad del fluido, en algunos de
ellos se ha sustituido el didametro minimo normativo de 400 mm por el de 315mm.

Las acometidas de aguas residuales de las parcelas se han proyectado con conducciones de PVC-U estructurado
de doble capa y rigidez SN 8 kN/m2, con un didmetro nominal de 315 mm, entre la correspondiente arqueta de
acometida en el interior de cada parcela que se incluye en este proyecto para ser ejecutadas.

Los puntos de conexion de la red de residuales nueva del sector con la red existente se produce en el pozo
P.43NS-10 situado al norte del ambito, en la calle Formentera, y por el sur en el pozo P.430S-177. La conexién a
los pozos sefalados se ejecutard mediante perforacién con brocas o coronas de gran didmetro, evitando el
vertido de escombro al pozo y no debera afectar al servicio del resto de las conexiones del pozo, ni a los pates de
acceso a los mismos.

Se ha detectado que los planos de proyecto que representan la conexion a los pozos existentes no reflejan
exactamente la realidad. Se adjunta la siguiente tabla con detalle de los planos de proyecto, detalle de la
Cartografia de Canal y fotografias de las inspecciones realizadas por Canal para que sean tenidas en cuenta
durante la ejecucion de las conexiones en la fase de obra. Cualquier modificacién con motivo de la realizacién de
las conexiones que no se ajusten al proyecto se han de presentar a Canal previamente a su ejecucién para su
conformidad.

Santa Engracia, 125. 28003 Madrid
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Detalle plano de proyecto

Detalle Cartografia Canal

Foto Inspeccion de Canal

Detalle plano de proyecto

Detalle Cartografia Canal

Foto Inspeccion de Canal
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La red de saneamiento de aguas pluviales de la urbanizacion se ha proyectado con colectores de policloruro de
vinilo PVC estructurado de doble capa y rigidez SN 8 kN/m2, de 400, 500 y 600 mm de didmetro nominal. La red
contara asimismo de los correspondientes pozos de registro prefabricados de clase resistente reforzada en los
quiebros de trazado y conexiones de acometidas.

Las acometidas de aguas pluviales se proyectan con el mismo material PVC-U estructurado de doble capa vy
rigidez SN 8 kN/m2 y didmetro nominal 315 mm y quedaran alojadas en las correspondientes arquetas dentro de
las parcelas.

En la calle Adolfo Pérez Esquivel al sur de la fraccidon 3 de la UE-VII.1 existe actualmente una red de aguas
pluviales formada por una serie de imbornales y conectados a un colector de pluviales existente. Los imbornales
serdn reubicados para ajustarlos al nuevo vial y sus albafiales se ejecutaran nuevos, conectandolos al mismo
colector existente al que vertian con anterioridad.

Detalle plano de planta c¢/Adolfo Pérez Esquivel. En verde red de pluviales existente y en azul nueva red de pluviales a
ejecutar.

La acometida de aguas negras de la finca n.2 12 se representa en el proyecto original conectada a un ramal
existente de aguas pluviales, por lo que en el momento que se haya de ejecutar dicha acometida se ha de
conectar a un ramal de aguas negras conforme al plano ultimo remitido adjunto a este informe que se conecta a
la red de residuales.

CONCLUSION

Tras analizar la documentacion recibida, se comprueba que el proyecto cumple en general con lo indicado en las
Normas para Redes de Saneamiento de Canal de Isabel Il v3 2020 (NRSCYII).

En virtud de lo anterior, se procede a emitir conformidad técnica a la red de alcantarillado incluida en el Proyecto
de Urbanizacion de la Unidad de Ejecucién UE.VII.1 “Sistemas Generales P.E.+Kodak”, del P.G.0.U de Las Rozas de

Madrid, sujeta al cumplimiento de los condicionantes que se exponen a continuacion.

CONDICIONES DE CONFORMIDAD

Las obras conformadas de acuerdo con la documentacién presentada deberan tener en cuenta los
condicionantes que se recogen en este apartado:

La puesta en servicio de la red de aguas negras, y su conexidon a la red existente, esta condicionada a la
ejecucion de la actuacion ALC_ROZ_P1A_4 que se encuentra incluida en el Convenio de 29 de abril de 2019
suscrito entre Canal de Isabel I, Canal de Isabel Il S.A. y el Ayuntamiento de Las Rozas de Madrid, de ejecucion
de infraestructuras de alcantarillado Plan Sanea. Los pozos a los que se conecte la nueva red de aguas
residuales del sector han de quedar en adecuadas condiciones 6ptimas de servicio y acceso.

Santa Engracia, 125. 28003 Madrid
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La puesta en servicio de red de saneamiento de aguas pluviales estara condicionada a obtener la conformidad
técnica de Canal de los laminadores de aguas pluviales y a la puesta en servicio de dichos laminadores.

Las acometidas de aguas negras no se pueden conectar a la red de aguas pluviales.

La conformidad técnica no comprende el dimensionamiento, el cdlculo y comprobacion resistente de las
estructuras o elementos de esta actuacion. En este sentido, estos aspectos seran responsabilidad del proyectista
y habran de ser verificadas por la Direccion Facultativa de las Obras.

La obtencidn de esta conformidad técnica no exime al promotor de la obligacion de proveerse de las licencias,
permisos y otras autorizaciones necesarias para la ejecucidn, legalizacidn de las instalaciones y puesta en servicio,
exigidas en la normativa vigente.

El inicio de las obras debera ser notificado, al Area Construccién Redes de Saneamiento de Canal, con una
antelacion minima de una semana. La responsabilidad de garantizar que las obras se ejecuten conforme al
proyecto conformado recae en el promotor de dichas obras.

ebera notificarse al Area Conservacidn Sistema Valmayor Majadahondz, con una antelacién de una semana, la

fecha que se prevea para acceder a 1os fustes de los pozos de registro existentes, para la conexion de los
tubulares y/o modificaciéon de los pozos existentes. Dicha notificacion deberd efectuarse mediante escrito
entregado en el Registro de Canal, detalldndose en dicha notificacién persona y teléfono de contacto. Asi como
descripcion de los trabajos a ejecutar en las infraestructuras preexistentes, y posibles afecciones al flujo de
caudal.

Cualquier eventualidad surgida que pudiera suponer la variacion de la solucion proyectada o de su régimen de
funcionamiento, debera ser notificada al Area Construcciéon Redes de Saneamiento de Canal con objeto de
proceder a la evaluacion de dichas variaciones y a su conformidad en caso procedente, previamente a la
ejecucion de estas.

Canal podra inspeccionar la posible afecciéon que originen las obras que se desarrollen, en virtud del presente
proyecto, sobre las redes existentes que conserva esta entidad, debiéndose facilitar las labores de
reconocimiento en tales inspecciones.

En la fase de ejecucién de la red de alcantarillado que nos ocupa en este informe, Canal podra emitir tantos
informes como estime oportuno.

El promotor de las obras deberd notificar la finalizaciéon de las mismas. En dicha notificacién el promotor de las
obras debera facilitar los planos, as built, definitivos de las obras, donde los elementos se encuentren
referenciados con coordenadas UTM (en sistema de referencia ETRS-89); dicha documentacion se facilitara,
ademds, en formato de archivo grafico (tipo CAD o GIS), con objeto de incorporar la nueva red de saneamiento al
Sistema de Informacion Geografica perteneciente a Canal. También se aportaran los ensayos de control de
calidad realizados, y documentacién que indique las caracteristicas de los tubos instalados.

Ademas, el promotor de las obras deberd aportar los ensayos de control de calidad realizados sobre las obras
ejecutadas y documentacion por la que se justifique las caracteristicas de los tubos y pozos de registro
prefabricados instalados o ejecutados.

Canal podra solicitar inspeccidn final de obra al promotor y podrd efectuar inspeccién final de obra con objeto de
verificar el estado interior de los colectores, asi mismo efectuara reconocimiento de la totalidad de los elementos
integrantes de la red de saneamiento verificando las dimensiones y materiales de acuerdo con el proyecto
conformado.

Santa Engracia, 125. 28003 Madrid
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La inspeccién de colectores permite evidenciar patologias como: roturas, deformaciones en colectores
termoplasticos, apertura excesiva de juntas entre tubulares, sedimentos, lechadas o escombros de obra,
contrapendientes o irregularidades de perfiles longitudinales, cambios de alineacion [quiebros] en planta, etc.

La red ejecutada deberd ceifiirse al proyecto conformado, con los condicionantes expuestos en el presente
informe, y debera presentar un estado adecuado para que Canal pueda efectuar la explotacion y conservacién de
la misma. Cualquier divergencia significativa que las obras evidenciaran respecto al proyecto conformado por
Canal o cualquier existencia de deficiencias y patologias significativas, serd informada por esta entidad con objeto
de que se efecttien las correspondientes acciones correctoras a cargo del promotor de las obras.

Verificada el cumplimiento de los condicionantes indicados en este informe, la aportacion de la
documentacion as built que defina las obras, satisfechos los posibles requerimientos que Canal hubiese
solicitado al promotor de las obras, subsanacion de deficiencias, aportacion de documentacion, etc., y
comprobado el estado adecuado de la red de saneamiento ejecutada, Canal emitira Acta de Conformidad
Técnica a dichas obras, concluyendo el expediente de conformidad técnica.

Canal no se hara responsable de los dafios o incidencias que pudieran producirse directa o indirectamente por
causa de las obras. Asi mismo, cualquier posible afeccion sobre las redes que son gestionadas por Canal, y que no
estén comprendidas dentro de las contempladas en la documentacion informada debera ser notificada a Canal
debiendo ser restablecida a su estado original o en su defecto a lo que determine Canal.

Adjunto a este informe se incluye plano de planta, perfil longitudinal y detalles de las conexiones que definen la
red proyectada.

Lo que se comunica para su conocimiento y efectos oportunos.

Firmado por Esther Rica Izquierdo /
A86488087

Esther Rica lzquierdo FCO JaVier PaSCLIa|
Coordinador Autorizaciones Técnicas SanZ /RA86488087

Francisco Javier Pascual Sanz
Jefe Area Construccién Redes de Saneamiento
Fecha:

2021.05.10
14:32:12
+02'00'

José Antonio Lirola Barroso
Subdirector de Construccion
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ANEJO I: Planos:

1.- Planta

2.- Perfiles longitudinales

3.- Detalles de las conexiones
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SoLucioNES URBANAS, S.L.

2.5 CARTOGRAFIA, TOPOGRAFIA Y REPLANTEO.
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CARTOGRAFIA, TOPOGRAFIA Y REPLANTEO

Como apoyo en la elaboracién del proyecto se ha utilizado la cartografia general de la
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Madrid a
escala 1:10.000.

La base cartogréfica digitalizada a escala 1:1.000, ha sido proporcionada por el
Ayuntamiento de Las Rozas. Esta base cartografica se ha completado y actualizado en
planta y alzado por la empresa Saguirigalla S.L., incorporando ademas las infraestructuras
del abastecimiento de agua potable y del resto de infraestructuras y servicios basicos del
entorno circundante, asi como la posicién de los registros y cuantos detalles pudieran ser
de interés para la definicion mas exacta de las obras a proyectar.

Esta cartografia digital se encuentra georeferenciada en coordenadas UTM datum
ETRS89.

De esta forma, a partir de una serie de puntos fijados se podra proceder a replantear
cualquier elemento de las obras.
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2.6 CALCULOS HIDRAULICOS DE LA RED DE SANEAMIENTO. RESIDUALES.

A) Ambito que se considera.

El @mbito urbanistico que se considera es la unidad de ejecucion UE-VII.1,,
denominada “Sistemas Generales P.E. + Kodak”.

Dicho &mbito esta constituido por tres fracciones discontinuas.

La Fraccién 1 se presenta totalmente consolidada y en servicio, ocupada por las
instalaciones de la Real Federacién Espafiola de Futbol. No requiere de infraestructura de
saneamiento.

La Fraccion 2 esta constituida por una sola parcela urbana de 56.217,78 m2s, de
titularidad municipal, que acogerd un maximo (para determinados usos no concretados
hoy) de 44974,22 m2 edificables de usos dotacionales de equipamiento publico.

Habida cuenta su dimensién y falta de desarrollo, hoy es imposible determinar la
red interior privada que necesariamente se ha de proyectar, y Unicamente se dimensiona
un ramal-acometida para considerar su vertido de residuales en el sistema existente. No
obstante, del desarrollo efectivo de la parcela se seguira necesariamente una
reconsideracion del célculo y la posicion de vertido que se formula.

Por ultimo, la Fraccion 3, constituidas por las denominadas Parcela Kodak y
Parcela 7 del Parque Empresarial, es en donde se proyecta una verdadera red de
saneamiento, en este caso para la evacuacion de aguas residuales.

B) Tipologia de la red de saneamiento.

Se proyecta una red que separa las aguas pluviales de las residuales (red
separativa).

Ambas redes, residuales y pluviales, sin perjuicio de proyectarse de forma paralela,
en el plano horizontal se distancian como minimo 2,05 m entre las generatrices mas
proximas, en el plano vertical, la canalizacion de pluviales se dispone 0,71 m. por encima
de la de residuales, considerado ello entre las generatrices mas proximas, y nunca menos
de 0,30 m.

Se calcula en este Anexo la red de saneamiento de aguas residuales procedentes
de la edificacion del sector.
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C) Morfologia.

N

ESQUEMA DE RED SANEAMIENTO RESIDUALES DE LA FRACCION 2.
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Como se observa en las figuras anteriores, la red de residuales, en la denominada
Fraccion 2 acaba siendo una acometida a la parcela Unica que constituye toda la Fraccion
2. En todo caso, siendo la total fraccion 2 del ambito considerado una parcela Unica, de
titularidad del Ayuntamiento de Las Rozas de Madrid, y destinada a equipamiento publico
no determinado, cuando decida el destino de la misma y la ordenacibn que
necesariamente ha de tener se especificaran las condiciones de vertido de este ambito.

En cuanto a la Fraccién 3, queda dividido su @mbito en dos cuencas, la Norte-Este
y la Oeste-Sur. Cada una de ellas con dos ramales, uno de los cuales vierte sobre el otro
en cada una de las cuencas, y los otros dos vierten en la red existente, en el norte sobre la
red que discurre por la Calle Formentera hacia el norte, y en el Sur sobre la red que existe
en la Calle Adolfo Pérez Esquivel.

D) Vertido.
La parcela constitutiva de la Fraccién 2 vierte en el Pozo P.430R-812.

El sistema del Norte de la Fraccién 3 vierte en el pozo P.43NS-10, y el del sur en el
pozo P.430S-177.

Las caracteristicas de estos pozos, tomadas directamente del terreno, son las
siguientes.

Cota Cota Orientac Material
Pozo TIPO (1) Coord. X Coord. Y Cota tapa solera entrada ion .
) conduccion.
(salida) 2) pates (3)
CONEXIONES Y RED DE RESIDUALES
P.43NS-10 LC 424479,253 4487182,139 728.70 726.73 726.73 S H
P.430S-177 LC 424444561 4486588,876 723.28 719.14 719.11 N H
NO
ALINEA
P.430R-812 | LCyPH 423807,100 4486482,269 707.34 697.74 DO (N Y
SE)

(5) Tipo pozo: Ladrillo ceramico (LC), prefabricado de hormigén (PH), pvc (PVC).

(6) Se refleja si es diferente a la cota de solera (salida).

(7) Se pondra aproximadamente por fracciones de 45° N, NE, E, SE, S, SO, O, NO.

(8) Material conduccion saneamiento: Hormigén vibrocentrifugado (H); pvc liso (PVC); pvc doble pared
estructurado (PVC-E).

E) Normativa de aplicacion.

Las normas de aplicacion para el calculo de la red de saneamiento, tanto para
residuales como para pluviales, estd constituido principalmente por las Normas Para
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Redes de Saneamiento Version 3/2020, del Canal de Isabel Il, vigentes desde el 5 de
agosto de 2020.

F) Dotaciones para el calculo consideradas en la red.

Las dotaciones de calculo son las previstas en la Norma 111.5.3.

Dotaciones de célculo (Norma I11.5.3.) (/m2 edif y dia) | (I/m2y dia)
Suelo urbanizable sectorizado sin desarrollar

vivienda unifamiliar 9,500

vivienda multifamiliar 8,000

terciario, dotacional e industrial 8,000

zonas verdes 1,500

A estas dotaciones se aplicaran los coeficientes de retorno para usos de
planeamiento futuro siguientes.

| Coeficientes de retorno (Norma I11.5.3.) )
Suelo urbanizable sectorizado sin desarrollar
vivienda unifamiliar 0,800
vivienda multifamiliar 0,950
terciario, dotacional e industrial 0,855

G) Tipo de canalizacion.

La canalizacién empleada es la canalizacion de policloruro de vinilo no plastificado
PVC-U estructurado corrugado de doble pared SN8 kN/m? SANECOR.

Tiene unas caracteristicas de lisura interior y de capacidad mecéanica que la hacen
ideal para el uso en redes de saneamiento.

El coeficiente de Manning considerado en el calculo para esta canalizacion es
0,008.

El didmetro minimo empleado en colectores generales es DN-400.

No obstante esto anterior, debido a la baja carga de determinados ramales y para
aumentar la velocidad del fluido, en algunas cabeceras se ha dispuesto DN-315.

Los diametros reales y comerciales de la canalizacion se expresan en el siguiente

tabla.
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diametros comerciales

Medida real g
0,146
0,182
0,228
0,285
0,364
0,452
0,59
0,775
0,97
1,103

3333333333

Medida comercial

DN-
DN-
DN-
DN-
DN-
DN-
DN-
DN-
DN-
DN-

160
200
250
315
400
500
630
800
1000
1200

La disposicion de esta red separativa de residuales se proyecta con su eje a dos
metros sobre el plano horizontal respecto de la red de pluviales, garantizando en cualquier
caso que la separacion de las generatrices mas préoximas se encuentran a mas de 2,05

metros una de otra.

Respecto del plano vertical, la generatriz superior de esta red de residuales se
encuentra a 0,71 m de la generatriz inferior de la red de pluviales medido sobre dicho

plano vertical.

Respecto del resto de redes de infraestructura la distancia es superior a 1,00 m.

H) Determinaciones del régimen hidraulico.

La velocidad minima en la red sera de 0,6 m/sg, y la maxima 3,0 m/sg.

El llenado de la conduccién no debera ser superior al 75% considerando el caudal

maximo en el calculo.

I) Calculos hidraulicos.

El analisis de la circulacién hidraudlica en las conducciones se ha determinado

mediante la férmula de Manning, una de cuyas expresiones es la siguiente:

Q=1/nxS xR xJ”

En la que:

Q= Caudal, en metros cubicos por segundo.
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n= Coeficiente de rugosidad del material de conduccion, adimensional,
adoptando para el caso el valor 0,008.

S=  Area de seccion de la corriente, en metros cuadrados, que para
secciones circulares sera 3,1416 x (D?)/4.

R = Radio hidraulico, o relacién entre la secciéon mojada y su perimetro
mojado, en metros.

J= Pendiente de la conduccién, en metros por metro.

En las tablas siguientes se puede apreciar y seguir el proceso de célculo de la red.
En la primera de ellas, Tabla 1, se pueden observar los datos de entrada de calculo, y en
la Tabla 2 se dan los datos de proyecto de la red, en la que, ademas de la longitud,
pendiente y diametro comercial de cada tramo de la conduccién, tenemos la velocidad del
fluido, caudal circulante, radio hidraulico y superficie mojada.

J) Pendientes adoptadas en la red.

Las pendientes de la red se sitian entre un minimo del 1,00% y un méximo del 4%.
No se superan en ningln caso.

K) Seccion minima de la red.

Es significativo que debido a los escasos vertidos residuales, la red adopta el
didmetro minimo normativo DN-400, pero se comprueba al bajo nivel de llenado en toda la
red (radio hidraulico). Por criterio de velocidades minimas se ha adoptado en la cabecera
de algunos ramales el diametro minimo DN-315 para forzar una mayor velocidad, no
obstante no consiguiendo llegar a la minima normativa.

L) Velocidad maximay minima.

La velocidad maxima en toda la red no supera 1,08 m/sg en los nuevos ramales,
encontrandose muy por debajo del maximo normativo de 3,0 m/sg.

Mientras que la velocidad minima en DN-400 se sita en 0,48 m/sg, en las
cabeceras de los ramales en que se ha cambiado la seccién a DN-315 sigue siendo baja
respecto del minimo normativo de 0,6 m/sg, situdndose en dos tramos de uno de los
ramales en 0,27 m/sg.
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M) Tabla de seguimiento de calculo.

Con las consideraciones anteriores, en la tabla siguiente se comprueba el célculo
de la red.

El caudal punta generado por el efluente de residuales en la Fraccion 2 es de
753,04 mé/dia.

El caudal punta generado por el efluente de residuales en la Fraccion 3 en los
colectores del norte es de 906,48 m®/dia (10,491721 I/sg), y en los del sur 1.232,79 m®/dia
(14,268364 I/sg).

N) Acometidas de residuales.

Se proyectan todos con el didmetro minimo DN-315 mm con pendientes que se
sitlan entre el 2,00% y el 4,00%.
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