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YISAS S.A. ESTUDIO DE DETALLE A.P.R. VIl PARQUE EMPRESARIAL
EN LAS ROZAS DE MADRID

1.- Introduccidon

El presente documento constituye el Estudio de Detalle del A.P.R VII Parque Empresarial

en las Rozas de Madrid (expte.- 51178/2024).

Su alcance se limita a uno de los recogidos en el articulo 53 de la Ley 9/2001, de 17 de

julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, que es el del sefialamiento de rasantes.

Este estudio de detalle ha sido demandado por la propia administracion en informe del
Servicio de Licencias de fecha 8 de julio de 2024 evacuado dentro de la tramitacién del
expediente de obras 154/2022-01 “Proyecto basico reformado de complejo hotelero en

|Il

la parcela 24-1 del APR VIl Parque Empresarial”, en los términos siguientes:

Con las actuales condiciones de la parcela, existen dificultades para
determinar la rasante natural del terreno, concluyente para establecer
la altura de las edificaciones que se proyectan en la parcela, y que
afectan a esta parcela y a la colindante, por lo que, para mejorar la
solicitud deben incorporar un Estudio de Detalle para que la actuacion

sea viable.

El presente Estudio de Detalle no define volimenes, ni alineaciones, no cambia el
destino del suelo, no incrementa la edificabilidad, no infringe las limitaciones del

planeamiento, y no implica nuevas parcelaciones.

Este documento se corresponde con una segunda version del mismo, que atiende a las
cuestiones indicadas en el Requerimiento del Ayuntamiento de Las Rozas de Madrid de

fecha 18 de noviembre de 2024.

Su contenido documental es que se considera necesario para el correcto sefialamiento

de rasantes de la manzana.
2.- Promotor

El promotor de la actuacion es "YISAS S.A.", con CIF C.I.F. A39072632 y domicilio a

efectos de notificaciones en Avenida Alisas, 25, Solares, 39710, Medio Cudeyo.

En el Anexo | se adjuntan notas simples actualizadas de las parcelas acreditando que la

mercantil YISAS S.A. es la titular de los terrenos. caminos
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3.- Identificacion de los terrenos

Los terrenos objeto de estudio de detalle constituyen una manzana completa

delimitada por las calles Pablo Neruda, Severo Ochoa, José Echegaray y Vicente

Aleixandre, tal y como se identifica en la imagen siguiente:

Identificacidn de la manzana

4.- Encuadre urbanistico

La manzana se encuentra dentro del dmbito del Area de Planeamiento Remitido VII

Parque Empresarial y tiene clasificacién de suelo urbano consolidado.

La normativa urbanistica de aplicacidn es el Plan General de Ordenacion Urbana de Las
Rozas de Madrid, aprobado en el afio 1994 en su texto vigente tras la incorporacién de

diversas modificaciones puntuales.

Por su aplicacién directa a la parcela objeto de proyecto son de especial significacion las
siguientes modificaciones puntuales, publicadas en el BOCM n? 17 de 20 de enero de

2023:

e Modificacidon puntual informada favorablemente para aprobacion definitiva por
la Direccién General de Urbanismo y Planificacién Regional de la Comunidad de

Madrid en fecha 18 de diciembre de 1996
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e Modificacidon puntual aprobada por Consejo de Gobierno de fecha 2 de agosto

de 2012, que modifica a la modificacion puntual anterior

Ademas, para determinar con concrecién los parametros urbanisticos de la parcela hay

que tener en cuenta los siguientes documentos:

e Transferencia de aprovechamiento de la parcela 24-2 a la parcela nimero 28
APR del Parque Empresarial de Las Rozas de Madrid, de 5.500 m2 aprobada por

la Junta de Gobierno Local de fecha 10 de marzo de 2.023

e Disposicién aclaratoria sobre la definicion de los usos permitidos en la
Ordenanza Zonal 4. Terciario, Categoria 32 Comercial, Grados 1,2 y 3, aprobada

por la Junta de Gobierno Local de fecha 27 de enero de 2010

La manzana estd calificada como ordenanza de zona 4, con dos subzonas, la “HC

Hotelero-Convenciones”, y la “ST-Servicios Terciarios”:
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En las siguientes tablas se resumen los principales parametros urbanisticos de ambas

calificaciones:

CONDICIONES PARTICULARES SUBZONA HC

PARAMETRO

PGOU

Separacién a linderos

H (altura de la edificacion mas proxima)

Ocupacion maxima sobre rasante

50% de la parcela

Ocupacion maxima bajo rasante

80% de la parcela

Ocupacion maxima estacionamiento en
superficie y vias rodadas

30% de la parcela

Areas ajardinadas minimas

20% de la parcela

N@ de plantas maximas 5
Altura maxima de cornisa 20m
Altura maxima de coronacién 24 m
Edificabilidad maxima 11.000 m2

Uso caracteristico

Terciario, categoria 42 Hoteles

Usos compatibles

Terciario, categoria 22, grados 19, 29, 32 y 42 |ocales de reunién hasta
1.500 personas
Terciario, categoria 32, en grados 12 (comercio en establecimiento
independiente que no superan los 2.500 m2 sv) y 22 (comercios
agrupados en galerias sin limitacion de superficie sin o con alimentacién
que no superard los 2.500 m2sv)
Deportivos al aire libre
Dotacionales Cy D, cultural y deportivo

Usos incompatibles

Todos los demas

% minimo del uso caracteristico

70% de la edificabilidad total

CONDICIONES PARTICULARES SUBZONA ST

PARAMETRO PGOU
Separacidn a alineacion exterior 15m
Separacion a lindero lateral 10m
Separacion a lindero N-IV (autopista) 33 m

Ocupacion maxima sobre rasante

40% de la parcela

Ocupaciéon maxima bajo rasante

80% de la parcela

Ocupacion maxima estacionamiento en
superficie

30% de la parcela

Areas ajardinadas y de pavimentacién
peatonal minima

20% de la parcela

N2 de plantas maximas 4
Altura maxima de cornisa 14,50 m
Altura maxima de coronacién 17,50 m

Edificabilidad maxima

16.500 m2 (22.000 m2-5.500 m2)

Uso caracteristico

Terciario, categoria 18, grado 12 administracién y grado 29 oficinas
privadas
Terciario, categoria 22, grados 192, 22 y 39, salas de reunién hasta 300 m2
Dotacionales clases E, C, S, D, R, SU y Sl (Educacién, Cultural y Ocio,
Sanitario y Asistencial, Deporte, Religiosos, Servicios Urbanos y Servicios
Infraestructuras)

Usos compatibles

Terciario, categoria 32, grados 12 (comercio en establecimiento
independiente que no superan los 2.500 m2 sv)
Hostelero y hospedaje, grados 42, 32 y 22: establecimientos hasta 100
camas con una superficie de hasta 3.500 m2
Se permite una vivienda de guarda en parcelas de mas de 2.000 m2 de
edificacion

Usos incompatibles

Todos los demas

% minimo del uso caracteristico

70% de la edificabilidad total
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Ademas, las condiciones generales de la ordenanza de zona 4 establece que los estudios

de detalle deberan cumplir las siguientes determinaciones:

- Incluir un ambito que abarque dos o mas parcelas que se reagrupen en una sola

propiedad

- No suponer variacién en las condiciones de la edificabilidad, total y por usos, ni

en el régimen de usos
- Noincrementar el nimero de plantas ni altura de la edificacién

- No incrementar la extension del Area de Movimiento o de los porcentajes de

ocupacion por edificacién o aparcamiento

- No alterar la disposicion, caracter, forma o superficie de los espacios libres

publicos mi de las dreas dotacionales

- No disminuir las superficies de espacios libres publicos o privados
5.- Encuadre sectorial

Analizado el estado actual de la parcela, se detectan un posible condicionante sectorial

a la ordenacién, que es el patrimonio cultural.

Desde el punto de vista patrimonial, hay dos elementos inventariados en la manzana a

los que prestar atencion:

|II

- Untramo del “Trazado del Canal del Guadarrama”

- Restos de una fortificacion y trincheras de la Guerra Civil

El “Trazado del Canal del Guadarrama” es un Bien de Interés Cultural incoado mediante
“Resoluciéon de 25 de noviembre de 2020, de la Direccién General de Patrimonio
Cultural de la Comunidad de Madrid, por la que se incoa el expediente de declaracion
de Bien de Interés Cultural, en la categoria de Paisaje Cultural, de la Presa de El Gasco y
el Canal del Guadarrama, en los municipios de Galapagar, Las Rozas de Madrid vy

Torrelodones (Madrid)” (BOCM n2302 de 11 de diciembre de 2020).
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Como se puede ver en la siguiente imagen, el tramo que atraviesa la parcela se

encontraba ya en el afio 2020 desaparecido, quedando fuera de la proteccidon como

indica la propia Resolucién de incoacién:

- Canal del Geadarrama ¥ caming de singa:

S0 considem on conjunia b aondwion actual el viso del canal ¥ del Gaming de 5rga pussio qus,
&n muchos caees, sU esiade de preservackin g8 similar por su prodimided. Achsimenie,
prosenva un fmmo de poco mas de 24,5 km, pmesertardo mejor consenacian los pimems £5 km
engkabados e os confines dal Pamue Regionad del curso madio dal ria Guadsmanma y 5u antom,
N asi |a pane resiarie, que presenls numsrtess incdencias provocadas por el dessamally de werias
urbanizackonas, cenlros empresanales y comerciales yo oltss infrassiniciuras, provoeando o
desapaicidn ioal o phrcial en aljuncs ramas. Se insisle al respedo e que & abjeln B8 prolecddn
de a5t aupadisnia die cackanacan comae Blan de iners Cuitural e i3 malenaload consarvada da
li infrasstruclra hioraulea, & Den 88 oonsiders necesano heoer mierencia 8 lae alecciohes
sufridas qua han provocado su dasapancion an diversos framos.
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Eh LA CATEGOR A OO PuSa D CLa Tumay

FRESA DE EL GASCO Y CANAL DEL GUADARRAMA,
TORRELODOKES, GALAPAGAR Y LAS ROZAS DE MADRID:

AT Dt R DeE LT DEL EATORRED OF BROTECCIOMN
EATHETRD = ] BEN FRUCEE OHLETD OE LA CECLARECIOH
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Los restos de la fortificacidon y trincheras de la Guerra Civil se encuentran inventariados

en el Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos mediante la siguiente ficha, ubicdndose

en la parcela 24.2:

CATALOGO DE BIENES ¥ ESPACIOS PROTEGIDOS. LAS ROZAS DE MADRID.

IDENTIFICACION

DENOMINACION:

PARGUE EMPRESARIAL

N2 DE CATALOGO
URBANISTICO
MUNICIPAL:

N2 DE CATALOGO
GEOGRAFICO
HISTORICO:

CMIDM277026 25

LOCALIZACION

Ochoa.

SITUACION: Se ubica en una parcela sita entre la M-50, la calle Vicente Aleixandre, calle José Echegaray y calle Severo

CODRDENADAS UTM | Sistema EDS0)-(424316,4485755)

REF. CATASTRAL:4457301VK2845N0001XE

DESCRIPCION

Una fortificacion de planta cuadrada y frontal semicircular formando una D, con muros de mamposteria v la cubierta o
corona, consistente en una gran lesa de hormigén cuya forma recuerda al caparazon de una tortuga, junto 2 algunos
restos de trincheras muy difuminados.

Este fortin ha de ser puesto en reladien directa con los restos catalogados en la Dehesa de Navalcarbon {CM/0127/011),
sisterna defensivo del que formaba parte, pero del que hace afios quedd desgajado y aislado debido a la construccidn

de la M-50.

uso Militar

TIPOLOGIA Fortificacion guerra dvi

ESTADO Abandonado, Erosicnado
Alto riesgo de verse afectado por actividades urbanisticas, pues se encuentra ubicado en un
parcela redeada de numerosas construccones e infraestructuras. La Loma sobre I3 que se asienta
ha sido objeto de fuertes desmontes que la han deformado profundamente su orografia, estando
constatada la destruccion de otras fortificaciones cercanas, especialmente, al construirse la M-50.
En la parcela existen diversos vertidos ilegales de escombros y grandes excavaciones de lo que
parecen ser unas obras parzlizadas hace muche tiempo. También se han realizado competiciones
de motocrds y enduro, que han afectado a los trazados de trincheras existentes en torno al fortin,
ya de por si, muy fragmentados y deteriorados.

DOMINIO Privado

EPOCA 5. XM, Guerra civil

ESTILO -

AUTOR -

RESENA Calvo Martinez, Javier M., 2012, Inventario de restos del frente de Las Rozas de Madrid, Edit:

BIBLIOGRAFICA Grupo de Estudios del Frente de Madrid (GEFREMA], Estudio Inédito.

PLANEAMIENTO

CLASIFICACION | Suelo urbano

CALIFICACION Terciario

ORDENANZA 4

INTERES

| Arqueologico, Historico

PROTECCION [PATRIMONIO HISTORICO)

REGIMEN DE PROTECCION

Proteccion especifica. Bien del Patrimonio Histérico.
Yacimiento arquecldgico o paleontoldgico documentado

AFECCIONES NORMATIVAS

Las derivadas de la Ley 3/2013 de 18 de junic de Patrimenio Histérico de la
Comunidad de Madrid.

PROTECCION [URBANISTICA MUNICIPAL)

REGIMEN NORMATIVO:

REGIMEN DE
PROTECCION

ELEMENTO

PARCELA

PROTECCION ZONAS URBANAS
PROTECCION VISUALIZACIONES
AFECCIONES NORMATIVAS:

160
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CATALOGO DE BIEMES ¥ ESPACIOS PROTEGIDOS. LAS ROZAS DE MADRID.

AFECCIONES. NORMATIVA DE APLICACION

Arts. 4.2, 28, 29 30,31, 32, 38,35, 40, 41, 42 43 44 45y disposicion transitoriz primera de |z Ley 3/2013, de 18 de
jurio, de Patrimonio Historico de la Comunidad de Madrid

Se tendran en cuenta las precisiones recogidas en el informe emitido por |a Direccion General de Patrimonio Cultural
de la Comunidad de Madrid, de fecha & de julio de 2017

OBRAS Y USOS PERMITIDOS

Las obras y los uso en inmuebles bajo |a proteccion de Yaomientos argueclogicos documentados, se ajustaran a la Ley
3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio Histdrico de la Comunidad de Madrid.

Previa a cualquier actuacion (actos sometidos a ficencia urbanistica) se debera hacer una intervencion argueologica,
con los procedimientos exigibles y diligencias exigibles por 1a legislacion sectorial en materia de Patrimonio Histdrico
conforme a los tramites siguientes:

1-solicitar hoja informativa a la Direccion General de Patrimonio Historico

2- Emiisicn, en su caso, por la DGPH de Hoja Informativa con directrices de la actuacion arqueologica
3- Presentacion en DGEPH de proyecto de actuacion argueclogica | segun Hoja Informativa)

4 Emision de permiso de actuacion argueologica por parte de la DGPH

&- Realizacion de trabajos arquecidgicos

B- Mamoria arqueniogica que debera contener la propuesta de medidas para la conservadon del patrimonio historico
involucrado con indicacion de obras y usos conformes con dicha conservacion.

7- Emizion de informe de la DGPH conforme a dicha Memoria Arqueclogica.

it
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CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS. LAS ROZAS DE MADRID.

PLANO DE SITUACION (HOJA 5/8 DEL PLANO 1)

ESCALA /1000

©)
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CATALOGO DE BIEMES ¥ ESPACIOS PROTEGIDOS. LAS ROZAS DE MADRID.
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YISAS S.A. ESTUDIO DE DETALLE A.P.R. VIl PARQUE EMPRESARIAL
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Segun el procedimiento preciso en los casos en que se ubica patrimonio inventariado en
las parcelas de la Comunidad de Madrid, en agosto de 2022, bajo la intervencion del
arqueodlogo D. Carlos Caballero Casado, la propiedad de la parcela 24 (antes de la
segregacion) obtuvo hoja informativa de la Consejeria de Cultura en relacién a la
parcela 24, donde indican que hay dos afecciones y las medidas relativas al fortin — que

es el Unico elemento patrimonial aun existente en la parcela -.

La hoja informativa concluye que el fortin debe preservarse pudiendo modificarse de
posicion y cota, debiendo realizarse un proyecto de conservaciéon que lo integre en el

desarrollo de la parcela.

Este proyecto de conservacion se esta redactando y se tramitard de forma previa o

simultanea al proyecto de edificacion de la parcela 24-2.

Se adjunta hoja informativa:
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YISAS S.A. ESTUDIO DE DETALLE A.P.R. VIl PARQUE EMPRESARIAL
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Bubdireccion General de Patrimonio Histérico
Direceidn General de Patrimanio Culbural
CONSEJERIA DE CULTURA, TURESMO ¥ DEPORTE

Comunidad
de Madrid

N*EXPTE.: RES/1004:2022

N"REG.: 49/706693,9/22

TIPO: Informe

ASUNTO: Parcela 24 del Area PR VII del Parque Empresarial de Las Rozas

INTERESADO: Carlos Gomez Baldonedo (YISAS, 3.A)
Carlos Caballero Casado (representante)
MUNICIPLO: Las Rozas de Madnd

INFORME

Con fecha 2 de agosto de 2022 se recibe, en esta Direccidn General de Patrimonio Cultural, escrito
de Carlos Gome: Baldonedo, en representacidn de YISAS, 5.A., solicitando Hoja Informativa para
actuaciones arqueocldgicas en la Parcela 24 del Area PR VIl del Parque Empresarial de Las Rozas de Madrid.

En relacién con la consulta formulada, analizado el lugar de ubicacidn, las bases de datos y la
documentacion que obra en esta Direccion General de Patrimonio Cultural, se informa lo sigulente:

it

- En la parcela se localizan dos Bines Inventariadas en el Catdlogo Geogrdfico de Bienes Inmuebles de
Patrimonio Histdrico de la Comunidad de Madrid:

SR |

= Un tramo del denominade “Canal del Guadarrama” inventariado en el Catilogo Geogrifico de H
Bienes inmuebles del Patrimonio Histdrlco de la Comunidad de Madrid como CW/0000,/024, en i
la categoria de B.LP.

Restas de una fortificacion y trincheras correspondientes a la Guerra Civil, “Parque Empresarial”,
en la misma categoria y como yacimiento argueoldgico documentado, con nomenclatura
CM/0127/036. |

- La parcela fue objeto de una peritacion arquealdgica en el afio 2017 cuyos resultados motivaron la
resolucion emitida por esta Direccidn General el 8 de noviembre de 2017, donde se recogian una serie
de prescripciones encaminadas a |a proteccion y conservacicn del fortin documentado mediante su
excavacion argueocldgica:

1%, El fortin debe ser conservado en la pamcsels, procediendo 8 su cansolidacidn y puesia en valor, deblendo
infegrarse en el proyecto whenistico. No podrd ser afectado en pingun caso por &l desarrolo de obras u
ofras actividades en dicha parcela.

3*. Por motivos de segunidad pera los bienes y personas, se proceders de forma inmediats & su profeccion
¥ fapado hasta que se Inicien las aciuaciones para su puesia en valor,

4%, El proyecto de conservacian del fortin deberd ser informado y autorizado por esta Direccion General de
Patrimanio Culfural.

- Esta resolucion es revocada el 12 de febrero de 2018 con el fin de matizar las prescripciones anteriores:

1% El fortin debe ser conservado en la parcela, procediendo a su consolidacién y puesta en valor,
debiendo integrarse en el proyecto urbanisfico. Podrd frasiadarse de cola y posicién aslgunos
meiros, en cuyo caso se (ratard la fortificacidn de manera unitaria, no pudiendo despiezarse.

2% No podrd ser afectado en ningiin caso por el desarrolio de obras u ofras actividades en dicha
parcala.

3". Por motivos de seguridad para los blenes y personas, se procederd de forma inmediata a su
proteccién y tapado hasta que se inicien las acluaciones para su pussta an valor,
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Subdirsscidn General de Patrimonio Histérics
Direccidn General de Patdmanio Culiural
CONSEJERIA DE CULTURA, TURISMO ¥ DEPORTE

Comunidad
de Madrid
N*EXPTE.: RES/1004/2022
N* REG.: 49706693.9/22
TIPOD: Informe
ASUNTO: Parcela 24 del Area PR VII del Parque Empresarial de Las Rozas

INTERESADO: Carlos Gomez Baldonedo (YISAS, 8 A)
Carlos Caballers Casado (representante)
MUNICIPIO: Las Rozas de Madrid

4%, El proyecto de conservacion del fortin deberd ser informado y avlorizado por esta Direccién
Ganeral da Patrimonio Culfural

- En el expediente consta que en julio del afio 2018 se procedid a la colmatacidn del fortin con tierra
mediante una doble capa de fibra geotextil hasta la altura de las torneras (135 cm.), asi como al
cubrimiento de la culminacion del paramento de cemento de las troneras, para impedir su erosién.

0

CONCLUSION

Por todo lo expuesto, no se considers necesaria la realizacion de una nueva actuacion
arquenlégica de valoracion del patrimonio en la parcela ya que en los estudios realizadoz an 2017 se
documentaron de forma exhaustiva los elementos de cardcter histdrico existentes.

PN B L R

At s e

Asi pues, el proyecto wrbanistico que se plantee en la parcela deberd cumplir con las
prescripciones recogidas en |a resolucidn del 12 de febrero de 2018, procediendo a la integracion del fortin i
tras su consolidacion y puesta en valor que serd objeto de un proyecto especifico suscrito por técnico
competente y arquedlogo con experlencia en este tipo de actuaciones. Esta Direccion General de i
Patrimonio Cultural facilitard a estos técnicos el expediente de las actuaciones arquesldgicas que se
llevaron a cabo entre los afios 2017 y 2018 (Expte.: RES/0229/2017),

El proyecto de urbanizacidn ajustado a los condicionantes patrimoniales referidos, deberd ser 4
informado por esta Direccidn General de Patrimonio Cultural.

En Madrid, a fecha de firma
LA JEFA DEL AREA DE PROTECCION

i-'.:munég-h' Imentt por: BAGUETAMD BELTRAN MARLA ISABEL
Fecha: 2003.0223 1'&5{“’

Fdo.: Isabel Baguedano Beltrdn
V2 B2, EL SUBDIRECTOR GENERAL DE PATRIMONIO HISTORICO

Fir_dtrdi!.rh.m' i po GARCLA GUIRAD LUCAS
Fecha; 20230223 18:20

Fdo.: Lucas Garcla Guirao
Carlos Caballero Casado
2
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6.- Estructura de la propiedad

La manzana objeto de Estudio de Detalle estd formada por dos parcelas resultantes de
un expediente de segregacién aprobado por Junta de Gobierno Local en sesién
ordinaria el dia veinticuatro de febrero de dos mil veintitrés, resultando las

denominadas 24.1y 24.2.

Ambas parcelas pertenecen a la mercantil Yisas S.A.
7.- Situacién actual

La manzana estd baldia de edificacidon y tiene indicios de haber sido intervenida a lo

largo de los afios habiendo sido modificada su topografia original.

Dentro de la manzana hay unos 16 metros de diferencia de cota entre su punto
altimétrico mas alto y mas bajo, quedando sobre elevada respecto de sus calles

perimetrales que se encuentran urbanizadas.

Este desnivel maximo existe en una de las diagonales de la parcela (la norte-sur),
guedando el punto de contorno mas bajo a la cota +727 (en la confluencia de las calles
Severo Ochoa y José Echegaray) y la mas alta a la +743 (en la confluencia de las calles

Vicente Aleixandre y Pablo Neruda).

Si bien en sentido perpendicular a la calle Pablo Neruda el desnivel es de unos 11
metros, similar al de las manzanas que dan frente a esta calle por su lado este y oeste. Y

en sentido paralelo a dicha calle es de unos 6 metros.

Como se puede ver en las siguientes imagenes aéreas de Google Earth en la parcela hay
diversas elevaciones procedentes probablemente del terreno natural antes de hacer la

urbanizacion:
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Vista desde la confluencia de las Calles Vicente Aleixandre y José Echegaray
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Vista desde la confluencia de las Calles José Echegaray y Severo Ochoa

8.- Ordenacidn

Los fuertes desniveles en las parcelas y calles motivan el adecuado ajuste de las
rasantes interiores de la manzana para que el resultado final que ampare los proyectos
sea similar al entorno y coherente con éste, y especialmente con la rasante de las calles
publicas que circundan la manzana, es decir que atiendan a la consideracién del

entorno establecidas en el articulo 5.11.19 del Plan General.

De forma previa a establecer la ordenacién del presente documento se exponen los

criterios y condicionantes a los que se considera que debe atenerse la misma:

- Adaptarse en gran medida posible a la rasante tedrica y a la rasante de las calles

circundantes
- Poder hacer escalones de maximo 1,5 metros de altura

- De la observacién de las parcelas colindantes, partir de las alineaciones
exteriores con un tramo adaptado a la rasante tedrica, remetiendo los muros o

taludes
- No hacer taludes de mas de 302

Se incorporan a continuacion algunos perfiles de las parcelas mas préximas, que
presentan un similar desnivel a la manzana objeto de estudio, para apreciar como se

han resuelto, y que basicamente lo han hecho buscando una cota intermedia entre la

caminos ‘-
CANTABRIA

Expediente Fecha

2025/00080/01 14/01/2025

(16)

VISADO






YISAS S.A. ESTUDIO DE DETALLE A.P.R. VIl PARQUE EMPRESARIAL
EN LAS ROZAS DE MADRID

rasante exterior superior e inferior, bajando de la superior y subiendo de la inferior,

siendo mayor lo que se sube de lo que se baja:
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No obstante lo anterior, el hecho de que la manzana 24 sean dos parcelas (24-1y 24-2)
dificulta una solucién en una Unica plataforma porque los posibles puntos de acceso a la
parcela 24-1 son muy bajos respecto de los del restante perimetro de la manzana, de
modo, que si se eleva esta plataforma respecto de la +733 se quedaria sin acceso a
cota, no pudiendo bajar la parcela 24-2 tan abajo, al llegar en su perimetro hasta la

+743.

Para resolver esta situacion se opta por escalonar la parcela en cuatro niveles
principales distintos, mas bajo donde la rasante de la calle estd mas baja y mas alto

donde la rasante de la calle es mas elevada.

La plataforma mds baja corresponderia con la parcela 24-1 en su conexion con la Calle

José Echegaray y Pablo Neruda situada entre la +730,50 y la +731, quesube 'légi,‘i,ﬁne's
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este para alcanzar otra plataforma situada en las calles Severo Ochoa y Pablo Neruda,
gue, sin muros de mas de 1,5 metros de altura, y con doble pendiente, alcanza en su

punto mas alto, la + 738,96.

Desde esa cota que prdacticamente es la +739 se hace otro escalén mediante una
transicion interior para alcanzar la plataforma mas alta, situada en la Calle Pablo Neruda
con la Calle Vicente Aleixandre a la +742, volviendo a bajar en la cuarta plataforma,
situada entre las calles Vicente Aleixandre y José Echegaray situada a la +735, que es la

gue mediante una zona de transicion vuelve a conectar con la primera plataforma.
Con esta solucion, la rasante resultante queda muy a la de las calles circundantes.
Las plataformas anteriores se establecen sin perjuicio de:

- El posterior ajuste de las pendientes para la correcta evacuacion de pluviales con
la limitacion de no subir ni de bajar de la cota del estudio de detalle en mas o en

menos 0,5 metros.

- La implementacion de rampas en las zonas denominadas en los planos como
“zona de transicion” para conectar distintos espacios de la misma parcela o para

generar accesos desde la via publica

- La posible creacién de semisdtanos o sétanos mediante excavacion respecto de

la rasante resultante y de sus rampas de acceso

En concreto y solamente con caracter explicativo, en la parcela 24-1 podria ir
“encajado” un posible edificio en la zona inclinada de la plataforma, tomando
cada planta la condicidon que tenga (sétano, semisdtano o planta) segun las

condiciones generales del PGOU:

== .
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9.- Justificacion urbanistica y factibilidad de la propuesta

El Plan General de Ordenacidn Urbana de Las Rozas de Madrid no establece unos

criterios cuantitativos para el establecimiento de rasantes.

Partiendo de ello, la propuesta planteada se considera valida en los términos del

planeamiento vigente, dando cumplimiento ademas a la Ley del Suelo y el Reglamento

de Planeamiento.

10.- Conclusiones

El presente documento constitutivo de la memoria del estudio de detalle del A.P.R. VII

Parque Empresarial da cumplimiento a los requisitos para llevar a buen fin la ordenacién

pretendida, la cual desarrolla el Plan General de Ordenaciéon Urbana de Las Rozas de

Madrid en los términos del interés general que éste promueve.

(19)

Madrid, Enero 2025
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ANEXQOS

Nota simple de las parcelas
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

REGISTRO DE LA PROPIEDAD

LAS ROZAS DE MADRID N° 1
Cc/ Navarra, 6 - Esc. B - 1° Cp: 28231
Teléfono: 91 636 1236 Fax: 91 637 1993

Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacidén de los
libros por esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el
art.332 del Reglamento Hipotecario, y que sbélo la Certificacidén acredita, en
perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segln
dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

FINCA REGISTRAL N°: 66610 C.R.U.: 28120000741997
No coordinado con catastro

DESCRIPCION DE LA FINCA

URBANA: PARCELA 24.1.- Parcela situada en el Parque Empresarial Madrid-Las
Rozas, que forma parte del Sector V del Plan General de Ordenacidén Urbana de Las
Rozas de Madrid, en dicho término municipal. Tiene forma rectangular, cuenta con
una superficie de 14.700,00 m2?, si bien segin la representacién grafica
georreferenciada de la finca su superficie es de 14.700,19 m?; y los siguientes
lineros: Noroeste, en linea recta de 105 metros, con Calle Severo Ochoa;
Sureste, en linea recta de 140 metros, con Parcela 24.2 resto; Suroeste, en
linea recta de 105 metros, con parcela 24.2 resto; Noroeste, en linea recta de
140 metros, con Calle José Echegaray. Calificacién wurbanistica: Terciario,
incluido en el &rea de Planeamiento Remitido PR.VII: “Parque Empresarial”.
Ordenanza Zonal 4: Terciario, Subzona HC -Hotel-Convencidén-. Edificabilidad:
11.000 m?. Esta parcela se encuentra afectada por el "trazado del Canal de
Guadarrama", elemento inventariado en el Catdlogo Geografico de la Comunidad de
Madrid -CM/0000/024- siendo de aplicacidén el régimen de proteccidn establecido
en la Ley 3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio Histdérico de la Comunidad de
Madrid.

TITULARIDADES
NOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
YISAS SA A39072632 3358 1365 89 1

100,000000% (TOTALIDAD) del pleno dominio por titulo de segregacion. Escritura
Publica de fecha 09 de diciembre de 2022, otorgada en Santander, por Don Victor
Fuentes Arjona, con numero de protocolo 806

CARGAS

Afeccidn cuota parte
POR PROCEDENCIA DE LA FINCA N°: 29076 de LAS ROZAS DE MADRID, Asiento de
Inscripcién 1 con Fecha 16/06/1995, TOMO: 2505, LIBRO: 512, FOLIO: 55, Titulo
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REPARCELACION Asiento y Diario 0/, Fecha de Documento , QUE PROCEDIA OTRO:
CARGA/AFECCIéN POR RAZON DE PROCEDENCIA DE LA ANOT/INSC O AL MARGEN DE LA
ANOT/INSC: 1, TOMO: 2505, LIBRO: 512, FOLIO: 55, DE FECHA: 16/06/1995:

Afeccidén cuota parte. CUOTA PARTE A EFECTOS DE CONTRIBUCION A LAS CARGAS Y
GASTOS DE CONSERVACION: 70,32 POR MIL.

Condicidén Resolutoria

POR PROCEDENCIA DE LA FINCA N°: 29076 de LAS ROZAS DE MADRID, Asiento de
Inscripcién 2 con Fecha 16/06/1995, TOMO: 2505, LIBRO: 512, FOLIO: 55, Titulo
PERMUTA Asiento y Diario JOSE MACHADO CARPENTER /1995, Fecha de Documento
12/05/1995:

Condicidén Resolutoria.

Las parcelas 25.2 y 29.1, objeto de permuta, estdn sujetas a las condiciones
urbanisticas contenidas en el Plan General de Ordenacidén Urbana de Las Rozas de
Madrid, vy seran destinadas por Mestre Ferré Edificios en Renta a los usos
permitidos por el mismo. Mestre Ferré Edificios en Renta, S.A., se obliga a
realizar a su cargo los proyectos de edificacidn y acondicionamiento interior de
la parcela 24.1, con estricta sujeccidén a la normativa urbanistica aplicable.

La realizacidén por parte de Mestre Ferre Edificios en Renta S A de las obras
de ejecucidédn de los proyectos podrdn ser llevadas a cabo en fases sucesivas En
todo caso, antes de que transcurran tres anos desde la inscripcidén de la
escritura que se inscribe en el Registro de la Propiedad Mestre Ferre Edificios
en Renta, S A deberd tener finalizadas la totalidad de las obras contempladas en
los proyectos de uno de los edificios destinados a Hotel-Convenciones de acuerdo
con la edificabilidad resultante de la aplicacidén de las normas urbanisticas
vigentes. A partir del citado plazo comenzard a contar un nuevo plazo de tres
afios para la finalizacidén de las obras de edificacidén del otro edificio
destinado a Hotel-Convenciones.

Si Mestre Ferré en Renta, S.A., no concluyera las obras de ejecucidn, Arpegio,
Areas de Promocidén Empresarial, S.A., podrad optar entre exigir la subsanacidén de
defectos o exigir, la reversidén de la parcela hoy permutada, sin tener que
devolver la adquirida y reembolsando, ademas, el cincuenta por ciento de las
cantidades entregadas por Mestre Ferré Edificios en Renta, S.A., en concepto de
precio de la compraventa llevada a cabo en su dia sobre las parcelas 25.2 vy
29.1, asi como el reembolso de los gastos utiles en edificacidén u otros
conceptos, valorandose los mismos conforme a lo establecido en los proyectos que
hubieren servido de Dbase para la obtencidén de la correspondiente licencia
municipal, pactando asi CONDICION RESOLUTORIA.-

LIBERDA PARCIALMENTE de la CONDICION RESOLUTORIA que grava la finca de
este numero, en la inscripcién 22, Unica y exclusivamente en cuanto a los 5.500
m?2 de edificabilidad que fueron objeto de transmisién en la inscripcién 9°
siguiente, transmisién y adquisicién de 5.500 metros cuadrados de derechos de
edificabilidad sobrantes de la finca de este numero registral 29.076 con CRU
28120000262003_, de la que es titular Yisas, S.A., a la _ finca registral
numero 33.402 con CRU 28120000311275 titularidad del comprador Value Retail
Madrid, S.L, mediante escritura autorizada por el Notario de Las Rozas de
Madrid, Don Pedro Mufioz Garcia-Borbolla, el veintiuno de Noviembre del afio dos
mil veintitrés, ntmero de protocolo 6.445 del afio 2.023, presentada el dia
veintitrés de Noviembre del afio dos mil veintitrés, seglin el asiento 1.568 del
tomo 81 del Diario, que causd la inscripcidén 10%.-
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POR PROCEDENCIA DE LA FINCA N°: 29076 de LAS ROZAS DE MADRID, Asiento de Nota al
margen de la Inscripcién 3 con Fecha 05/11/2021, TOMO: 2505, LIBRO: 512, FOLIO:
56, Titulo AFECCION FISCAL Asiento 2233 y Diario 76, del Notario DON RAMON
GARCIA-TORRENT CARBALLO, N° de Protocolo 5408/2021, Fecha de Documento
27/09/2021:

queda AFECTA por cinco afios a la posible revisién por la autoliquidacidén del
Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados

POR PROCEDENCIA DE LA FINCA N°: 29076 de LAS ROZAS DE MADRID, Asiento de Nota al
margen de la Inscripcién 4 con Fecha 01/03/2022, TOMO: 2505, LIBRO: 512, FOLIO:
56, Titulo AFECCION FISCAL Asiento 1176 y Diario 77, del Notario DON RAFAEL
MARTINEZ DIE, N° de Protocolo 5605/2021, Fecha de Documento 22/12/2021:

queda AFECTA por cinco afios a la posible revisién por la autoliquidacidén del
Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados

- HIPOTECA. (Carga de PROCEDENCIA por SEGREGACION)

A favor de: BANKINTER SA

Participacién: TOTALIDAD

Capital Principal: 1.200.000,00 EUROS

Int. Ordinar. Anual: 10.800,00 EUROS Tipo: 0,9% Max.: 0,9% Meses: 12
Inter.Demora Anual: 392.400,00 EUROS Max.: 10,9% Meses: 36
Costas / Gastos: 60.000,00 EUROS

Valor de Subasta: 17.819.780,00 EUROS

Respondiendo Por: 1.663.200,00 EUROS

Plazo de Amortizacidén: 120 meses desde el 22 de enero de 2022.

Vencimiento: 22 de diciembre de 2031.

Por Procedencia de la Finca N°: 29076 de las Rozas de Madrid, Asiento de
Inscripcién 5 Con Fecha 01/03/2022, Tomo: 2505, Libro: 512, Folio: 57, Titulo
Hipoteca Asiento 1175 y Diario 77, del Notario Don Rafael Martinez Die, N° de
Protocolo 5606/2021, Fecha de Documento 22/12/2021

POSPOSICION RANGO de HIPOTECA

POR PROCEDENCIA DE LA FINCA N°: 29076 de LAS ROZAS DE MADRID, Asiento de Nota al
margen de la Inscripcién 5 con Fecha 01/03/2022, TOMO: 2505, LIBRO: 512, FOLIO:
57, Titulo POSPOSICION DE CARGAS Asiento 1175 y Diario 77, del Notario DON
RAFAEL MARTINEZ DIE, N° de Protocolo 5606/2021, Fecha de Documento 22/12/2021:
POSPOSICION RANGO de HIPOTECA. OBRAS DE MADRID, GESTION DE OBRAS E
INFRAESTRUCTURAS, Posposicién de la condicidén resolutoria de la inscripcién 2°2

por la 5°.-

La finca 29.076 hipotecada en la inscripcidén 52 estd sujeta a una CONDICION
RESOLUTORIA inscrita a favor de ARPEGIO AREAS DE PROMOCION EMPRESARIAL,S.A., a
la fecha de la escritura que se inscribié OBRAS DE MADRID, GESTION DE OBRAS E
INFRAESTRUCTURAS, S.A., segun inscripcién 2%, entidad que intervino en la
escritura y acuerdo POSPONER LA REFERIDA CONDICION RESOLUTORIA a la hipoteca
constituida a favor de Bankinter, S.A. en la inscripcidén 5°%. La hipotecante,
YISAS S.A. con C.I.F. A39072632, vy el Banco consienten dicha posposicién y en
consecuencia, Obras De Madrid, Gestidédn de Obras e Infraestructuras, S.A, la
hipotecante y el BANCO acuerdan que en caso de que, en virtud de la condicidn
resolutoria, se resolviese la permuta de la finca n° 29.076 y se produjese la
reversidédn de la finca a Obras De Madrid, Gestidén De Obras E Infraestructuras,
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S.A, la hipoteca a favor de Bankinter, S.A. seguird subsistiendo en los mismos
términos y no se verd afectada por lo anterior.-

POR PROCEDENCIA DE LA FINCA N°: 29076 de LAS ROZAS DE MADRID, Asiento de Nota al
margen de la Inscripcién 5 con Fecha 01/03/2022, TOMO: 2505, LIBRO: 512, FOLIO:
57, Titulo AFECCION FISCAL Asiento 1175 y Diario 77, del Notario DON RAFAEL
MARTINEZ DIE, N° de Protocolo 5606/2021, Fecha de Documento 22/12/2021:

queda AFECTA por cinco afios a la posible revisién por la autoliquidacidén del
Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados

POR PROCEDENCIA DE LA FINCA N°: 29076 de LAS ROZAS DE MADRID, Asiento de Nota al
margen de la Inscripcién 5 con Fecha 01/03/2022, TOMO: 2505, LIBRO: 512, FOLIO:
57, Titulo AFECCION FISCAL Asiento 1175 y Diario 77, del Notario DON RAFAEL
MARTINEZ DIE, N° de Protocolo 5606/2021, Fecha de Documento 22/12/2021:

queda AFECTA por cinco afios a la posible revisién por la autoliquidacidén del
Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados

POR PROCEDENCIA DE LA FINCA N°: 29076 de LAS ROZAS DE MADRID, Asiento de Nota al
margen de la Inscripcién 6 con Fecha 24/05/2022, TOMO: 3339, LIBRO: 1346, FOLIO:
13, Titulo AFECCION FISCAL Asiento 1234 y Diario 78, del Notario DON RAMON
GARCIA-TORRENT CARBALLO, N° de Protocolo 6704/2021, Fecha de Documento
26/11/2021:

queda AFECTA por cinco afios a la posible revisién por la autoliquidacidén del
Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados

Al margen de la inscripcidén/anotacién 12, aparece extendida nota de fecha
07/03/23, segun la cual queda AFECTA por cinco afios a la posible revisién por
la autoliquidacién del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacidén, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha
de expedicidén de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia OCHO DE
ENERO DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO, antes de la apertura del diario.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL
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Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado
del documento. Para mas informacién, puede consultar el resto de informacidén de
proteccién de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacién del servicio registral solicitado
incluyendo la practica de notificaciones asociadas y en su caso facturacién del
mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacidén en materia de blanqueo de
capitales y financiacidén del terrorismo que puede incluir la elaboracidédn de
perfiles.

Base juridica del tratamiento: El1 tratamiento de los datos es necesario: para el
cumplimiento de una misidén realizada en interés publico o en el ejercicio de
poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones
legales correspondientes, asi como para la ejecucidn del servicio solicitado
Derechos: La legislacidén hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial
respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo que se atenderd a lo
dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estard a lo
que determine la legislacidén de protecciédn de datos, como se indica en el
detalle de la informacidén adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos
reconocidos por la legislacién de proteccidédn de datos a los titulares de los
mismos se ajustard a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en la
informacién adicional de proteccidn de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio
interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacién de proteccién de datos: Disponible en
https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales en
funcién del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacidén puesta a su disposicidn es para su uso exclusivo y tiene caracter
intransferible y confidencial y uUnicamente podrd utilizarse para la finalidad
por la que se solicitdé la informacidédn. Queda prohibida la transmisién o cesidn
de la informacidédn por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera
gratuita. De conformidad con la Instrucciédn de la Direccidn General de 1los
Registros vy del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida 1la
incorporacién de los datos que constan en la informacidédn registral a ficheros o
bases informadticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

Este documento incorpora un sello electrdénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE LAS ROZAS DE MADRID 1 a dia ocho de enero del dos mil veinticinco.

(*) C.s.V. : 228120288A4F884C

Servicio Web de Verificacidén: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El1 Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran 1la

consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de |[un cé%iﬁsgeradq“
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electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD

LAS ROZAS DE MADRID N° 1
Cc/ Navarra, 6 - Esc. B - 1° Cp: 28231
Teléfono: 91 636 1236 Fax: 91 637 1993

Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacidén de los
libros por esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el
art.332 del Reglamento Hipotecario, y que sbélo la Certificacidén acredita, en
perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segln
dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

FINCA REGISTRAL N°: 29076 C.R.U.: 28120000262003
No coordinado con catastro

DESCRIPCION DE LA FINCA
Referencia Catastral: 4457301VK2845N0001XB

URBANA: PARCELA 24.2: Parcela situada en el Parque Empresarial Madrid-Las Rozas,
que forma parte del Sector V del Plan General de Ordenacidén Urbana de Las Rozas
de Madrid, en dicho término municipal. Tiene forma de ele, cuenta con una
superficie de veintinueve mil cuatrocientos metros cuadrados -29.400 m?-, si
bien segin la representacién grafica georreferenciada de la finca su superficie
es de 29.399,17 m?; y los siguientes linderos: Noroeste, en linea recta de 105
metros, con parcela 24.1 segregada y de 105 metros con Calle Severo Ochoa;
Sureste, en linea recta de 210 metros, con Calle Pablo Neruda; Suroeste, en
linea recta de 210 metros, con Calle Vicente Alexandre; Noreste, en linea recta
de 70 metros, con Calle José Echegaray, y de 140 metros, con parcela 24.1

segregada. Calificacidén urbanistica: Terciario, incluido en el &rea de
Planeamiento Remitido PR.VII: “Parque Empresarial”. Ordenanza Zonal 4:
Terciario, Subzona ST -Servicios Terciarios-. Edificabilidad: conforme acuerdo

de la Junta de Gobierno Local de Las Rozas en sesidén ordinaria celebrada el 10
de marzo de 2.023, expte.3/23-20, tras la aprobacién de la transferencia de
aprovechamiento que se indicard al final de esta nota, la parcela 24.2 del P R.
VI1 Parque Empresarial, finca de este numero registral numero 29.076 tendria un

aprovechamiento de 16.500 UAS. En esta parcela se encuentra el elemento
inventariado en el Catédlogo Geografico de la Comunidad de Madrid “Fortin de la
guerra Civil, Parque Empresarial” -CM/1027/026-, siendo de aplicacidén el régimen

de proteccidén establecido en la Ley 3/2013, de 18 de junio de Patrimonio
Histérico de la Comunidad de Madrid.-

Fue objeto de transmisién y adquisicién de 5.500 metros cuadrados de derechos de
edificabilidad sobrantes de la finca numero registral 29.076 con CRU
28120000262003, que se corresponde con la parcela ntumero 24.2 del Area de
Planeamiento Remitido PR.VII Parque Empresarial del Plan General de Las Rozas,
para que sean integrados en la parcela numero 28 APR del Parque Empresarial de
Las Rozas de Madrid, finca registral numero 33.402 con CRU 28120000311275, que
fue practicada mediante escritura autorizada por el Notario de Las Rozas de
Madrid, Don Pedro Mufioz Garcia-Borbolla, el veintiuno de Noviembre del afio dos
mil veintitrés.
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TITULARIDADES
NOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
YISAS SA A39072632 3339 1346 14 7

100,000000% (TOTALIDAD) del pleno dominio por titulo de descripcién de resto.
Escritura Publica de fecha 09 de diciembre de 2022, otorgada en Santander, por
Don Victor Fuentes Arjona, con numero de protocolo 806

CARGAS

Afeccidn cuota parte

OTRO: CARGA/AFECCION POR RAZON DE PROCEDENCIA DE LA ANOT/INSC O AL MARGEN DE LA
ANOT/INSC: 1, TOMO: 2505, LIBRO: 512, FOLIO: 55, DE FECHA: 16/06/1995:

Afeccidén cuota parte. CUOTA PARTE A EFECTOS DE CONTRIBUCION A LAS CARGAS Y
GASTOS DE CONSERVACION: 70,32 POR MIL.

Condicidén Resolutoria
- Constituida en la inscripcidén 2°%:
Condicidén Resolutoria.

Las parcelas 25.2 y 29.1, objeto de permuta, estdn sujetas a las condiciones
urbanisticas contenidas en el Plan General de Ordenacidén Urbana de Las Rozas de
Madrid, vy seran destinadas por Mestre Ferré Edificios en Renta a los usos
permitidos por el mismo. Mestre Ferré Edificios en Renta, S.A., se obliga a
realizar a su cargo los proyectos de edificacidn y acondicionamiento interior de
la parcela 24.1, con estricta sujeccidén a la normativa urbanistica aplicable.

La realizacidédn por parte de Mestre Ferre Edificios en Renta S A de las obras
de ejecucidédn de los proyectos podrén ser llevadas a cabo en fases sucesivas En
todo caso, antes de que transcurran tres anos desde la inscripcidén de 1la
escritura que se inscribe en el Registro de la Propiedad Mestre Ferre Edificios
en Renta, S A deberd tener finalizadas la totalidad de las obras contempladas en
los proyectos de uno de los edificios destinados a Hotel-Convenciones de acuerdo
con la edificabilidad resultante de la aplicacidén de las normas urbanisticas
vigentes. A partir del citado plazo comenzard a contar un nuevo plazo de tres
afios para la finalizacidén de las obras de edificacidén del otro edificio
destinado a Hotel-Convenciones.

Si Mestre Ferré en Renta, S.A., no concluyera las obras de ejecucidn, Arpegio,
Areas de Promocidédn Empresarial, S.A., podrad optar entre exigir la subsanacidén de
defectos o exigir, la reversidén de la parcela hoy permutada, sin tener que
devolver la adquirida y reembolsando, ademas, el cincuenta por ciento de las
cantidades entregadas por Mestre Ferré Edificios en Renta, S.A., en concepto de
precio de la compraventa llevada a cabo en su dia sobre las parcelas 25.2 vy
29.1, asi como el reembolso de los gastos utiles en edificacidén u otros
conceptos, valorandose los mismos conforme a lo establecido en los proyectos que
hubieren servido de Dbase para la obtencidén de la correspondiente licencia
municipal, pactando asi CONDICION RESOLUTORIA.-

LIBERDA PARCIALMENTE de la CONDICION RESOLUTORIA que grava la finca de
este numero, en la inscripcién 22, Unica y exclusivamente en cuanto a los 5.500
m?2 de edificabilidad que fueron objeto de transmisién en la inscripcién 9°
siguiente, transmisién y adquisicién de 5.500 metros cuadrados de derechos de
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edificabilidad sobrantes de la finca de este numero registral 29.076 con CRU
28120000262003_, de la que es titular Yisas, S.A., a la _ finca registral
numero 33.402 con CRU 28120000311275 titularidad del comprador Value Retail
Madrid, S.L, mediante escritura autorizada por el Notario de Las Rozas de
Madrid, Don Pedro Mufioz Garcia-Borbolla, el veintiuno de Noviembre del afio dos
mil veintitrés, numero de protocolo 6.445 del afio 2.023, presentada el dia
veintitrés de Noviembre del afio dos mil veintitrés, seglin el asiento 1.568 del
tomo 81 del Diario, que causd la inscripcidén 10%.-

Formalizada en escritura con fecha 12/05/95, autorizada JOSE MACHADO CARPENTER,
Inscripciédn: 22 Tomo: 2.505 Libro: 512 Folio: 55 Fecha: 16/06/1995

Al margen de la inscripcidén/anotacién 32, aparece extendida nota de fecha
05/11/21, segun la cual queda AFECTA por cinco afios a la posible revisién por
la autoliquidacién del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados

Al margen de la inscripcidén/anotacién 42, aparece extendida nota de fecha
01/03/22, segun la cual queda AFECTA por cinco afios a la posible revisién por
la autoliquidacién del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados

- HIPOTECA.
A favor de: BANKINTER SA
Participacién: TOTALIDAD
Capital Principal: 1.200.000,00 EUROS
Int. Ordinar. Anual: 10.800,00 EUROS Tipo: 0,9% Max.: 0,9% Meses: 12
Inter.Demora Anual: 392.400,00 EUROS Max.: 10,9% Meses: 36
Costas / Gastos: 60.000,00 EUROS
Valor de Subasta: 17.819.780,00 EUROS
Respondiendo Por: 1.663.200,00 EUROS
Plazo de Amortizacidén: 120 meses desde el 22 de enero de 2022.

Vencimiento: 22 de diciembre de 2031.

LIBERADA parcialmente la HIPOTECA gue GRAVA la FINCA, en esta inscripcidén 52,
_Unica y exclusivamente en cuanto a los 5.500 m2 de edificabilidad que fueron
objeto de transmisidén en la inscripcidén 9% siguiente y conforme la liberacidn
parcial de la citada superficie de edificabilidad, expresada en la inscripcidn
8% y que se detalla y transmite en la 9%, permanece la Hipoteca de esta
inscripcidén 5%, vigente, inalterada y continua gravando la finca en los términos
que constan en la inscripcién 5%, todo ello en virtud de escritura de
cancelacidén parcial autorizada por el Notario de Santander, Don Victor Fuentes
Arjona, el tres de Noviembre del afio dos mil veintitrés, numero de protocolo 470
del afio 2.023, presentada el dia tres de Noviembre del afio dos mil veintitrés,
segun el asiento 1.316 del tomo 81 del Diario, que ha sido despachada
simultidneamente en cuanto a fecha y calificacidén que los asientos 1.567 de
transmisién de la edificabilidad y 1.568 de liberacién parcial de la condicién
resolutoria de la 2% ambos del diario 81.-

Formalizada en escritura con fecha 22/12/21, autorizada en BOADILLA DEL MONTE,
por DON RAFAEL MARTINEZ DIE, n°® de protocolo 5.606/2021Inscripcién: 52
Tomo: 2.505 Libro: 512 Folio: 57 Fecha: 01/03/2022

caminos
CANTABRIA
LT A WWW REGISTRADORES ORG *"pag. 4de 10 "
C.S.V.: 228120284B201E5D 2025/00080/01 14/01/2025

VISADO






Registradores INFORMACION REGISTRAL

Al margen de la inscripcidén/anotacidén 52, aparece extendida nota de fecha
01/03/22, segun la cual queda AFECTA por cinco afios a la posible revisién por
la autoliquidacién del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados

POSPOSICION RANGO de HIPOTECA

- Al margen de la inscripcidén/anotacién 5 aparece extendida nota de fecha
01/03/22:

POSPOSICION RANGO de HIPOTECA. OBRAS DE MADRID, GESTION DE OBRAS E
INFRAESTRUCTURAS, Posposicién de la condicidén resolutoria de la inscripcién 2°2

por la 5°.-

La finca 29.076 hipotecada en la inscripcién 52 estd sujeta a una CONDICION
RESOLUTORIA inscrita a favor de ARPEGIO AREAS DE PROMOCION EMPRESARIAL,S.A., a
la fecha de la escritura que se inscribié OBRAS DE MADRID, GESTION DE OBRAS E
INFRAESTRUCTURAS, S.A., segun inscripcién 2%, entidad que intervino en la
escritura y acuerdo POSPONER LA REFERIDA CONDICION RESOLUTORIA a la hipoteca
constituida a favor de Bankinter, S.A. en la inscripcidén 5°%. La hipotecante,
YISAS S.A. con C.I.F. A39072632, vy el Banco consienten dicha posposicién y en
consecuencia, Obras De Madrid, Gestidédn de Obras e Infraestructuras, S.A, la
hipotecante y el BANCO acuerdan que en caso de que, en virtud de la condicidn
resolutoria, se resolviese la permuta de la finca n° 29.076 y se produjese la
reversidédn de la finca a Obras De Madrid, Gestidén De Obras E Infraestructuras,
S.A, la hipoteca a favor de Bankinter, S.A. seguird subsistiendo en los mismos
términos y no se verd afectada por lo anterior.-

Formalizada en escritura con fecha 22/12/21, autorizada en BOADILLA DEL MONTE,
por DON RAFAEL MARTINEZ DIE, con ntumero de protocolo 5.606/2021

Nota Numero: 2 Al Margen de Insc/Anot: 5 Tomo: 2.505 Libro: 512 Folio:
57 Fecha: 01/03/2022

Al margen de la inscripcidén/anotacién 52, aparece extendida nota de fecha
01/03/22, segun la cual queda AFECTA por cinco afios a la posible revisién por
la autoliquidacién del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados

Al margen de la inscripcidén/anotacién 62, aparece extendida nota de fecha
24/05/22, segun la cual queda AFECTA por cinco afios a la posible revisidn por
la autoliquidacién del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados

Al margen de la inscripcidén 8?2, aparece extendida nota de fecha 12/12/23, segln
la cual queda AFECTA por «cinco afios a la posible revisidén por la
autoliquidacién del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados

Al margen de la inscripcidén/anotacién 92, aparece extendida nota de fecha
12/12/23, segun la cual queda AFECTA por cinco afios a la posible revisién por
la autoliquidacién del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, habiéndose satisfecho 45.375,00 euros.

CONDICION SUSPENSIVA
- Constituida en la inscripcidén 9°%:
CONDICION SUSPENSIVA. YISAS SA, CONDICION SUSPENSIVA

caminos
CANTABRIA
LT A WWW REGISTRADORES. ORG =™"pag. 5 de 10
C.S.V.: 228120284B201E5D 2025/00080/01 14/01/2025

VISADO






Registradores INFORMACION REGISTRAL

CONDICION SUSPENSIVA de la compraventa y adquisicién de 5.500 metros cuadrados
de derechos de edificabilidad sobrantes de la finca de este numero _registral
29.076 con CRU 28120000262003, de la que es titular Yisas, S.A., a la _ finca
registral numero 33.402 con CRU 28120000311275 titularidad del comprador Value
Retail Madrid, S.L

Las Partes, Yisas, S.A. y Value Retail Madrid, S.L., acordaron dgque la
efectividad de la escritura de compraventa se encuentra sujeta al cumplimiento -
recogidas en de las siguientes condiciones cldusulas: 4.1.1. =-iv- del Contrato
de Compraventa de fecha 2 de noviembre de 2.022: -A- [ La inscripcidén de la
transferencia de los Derechos de Edificabilidad en el Registro de la Propiedad;
y la cléausula 4.1.1 -iii- del contrato privado , esto es la inscripcién de la
transferencia de los Derechos de Edificabilidad en el Registro Municipal de
Transferencias de Aprovechamientos Urbanisticos bajo la cobertura de la
normativa vigente y Ademds de estas condiciones, la efectividad de la escritura
objeto de inscripcidn se encuentra también sujeta a la liberacién del Precio en
favor del Vendedor. Esta liberacidén se llevard a cabo una vez se hayan cumplido
las condiciones recogidas en los parrafos -A- [inscripcidén en el Registro de la
Propiedad] vy -B- [inscripcion de la transferencia de los Derechos de
Edificabilidad en el Registro Municipal de Transferencias de Aprovechamientos
Urbanisticos] y en los deméds términos previstos en el acta de depdbdsito del
Precio.- Una vez las Partes hayan demostrado que se han cumplido las
condiciones previstas en la presente clausula y se haya liberado el Precio en
favor del Vendedor, extenderd una diligencia que establecerd que la Escritura ha
desplegado todos sus efectos.-

La condicién suspensiva se pactd en escritura autorizada por el Notario de Las
Rozas de Madrid, Don Pedro Mufioz Garcia-Borbolla, el veintiuno de Noviembre del
afio dos mil veintitrés, numero de protocolo 6.443 del afio 2.023, presentada eel
dia veintitrés de Noviembre del afio dos mil veintitrés, segln el asiento 1.567
del tomo 81 del Diario, que causd la inscripcidén 9°%.-

OBSERVACIONES:

CONDICION SUSPENSIVA

Formalizada en escritura con fecha 21/11/23, autorizada en LAS ROZAS DE MADRID,
por DON PEDRO MUNOZ GARCIA-BORBOLLA, con ntmero de protocolo 6.443/2023
Inscripciédn: 9¢ Tomo: 3.339 Libro: 1.346 Folio: 15 Fecha: 12/12/2023

- CONDICION RESOLUTORIA.

CONDICIONES RESOLUTORIAS de la compra de 5.500 metros cuadrados de derechos de
edificabilidad sobrantes de la finca de la finca 29.076 a la 33.402, conforme
los numeros de cldusula que se especificaron en el documento privado.-

9. RESOLUCION DE LA COMPRAVENTA. 9.1 Causas de la resolucién de la
compraventa. Sin perjuicio de que. en caso de no se cumplan las Condiciones
Suspensivas el Contrato no entre en vigor, la Compraventa podrd ser resuelta por
las Partes por las dos siguientes causas. -i- Mutuo acuerdo. Este Contrato podré
resolverse por el consentimiento mutuo y por escrito del Vendedor vy el
Comprador. -ii- Incumplimiento de obligaciones de Cierre. El1 Vendedor y el
Comprador podran resolver este Contrato en el caso de que la otra Parte incumpla
sus obligaciones previstas en la Clausula 3.2 y Cléusula 5.2, respectivamente,
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sin perjuicio del derecho a exigir el cumplimiento especifico y a reclamar los
Da os ocasionados.

Cl4usula. 3.2. Depdbdsito notarial y pago del Precio. En la fecha del otorgamiento
de la Escritura de Transmisidén, el Comprador ordenard una transferencia a la
cuenta bancaria del notario autorizante de la Escritura de Transmisiédn por un
importe equivalente al Precio méds IVA. sin deduccidén alguna en concepto de
comisiones, gastos o retenciones. Las Partes otorgaradn un acta de depdsito, en
la que se dejaréd constancia por el notario del efectivo abono en su cuenta de
los importes indicados, en términos sustancialmente idénticos a los previstos en
el modelo de acta de depdsito que se incluye como Aneo 11 del presente Contrato
-el 'Acta de Depdsito'-. En el momento en que las Partes manifiesten al notario
el cumplimiento de las Condiciones Suspensivas recogidas en la clausula 5.2-i-,
el notario extenderd dos diligencias. una a la Escritura de Transmisidén en la
que declare que se han cumplido todas las Condiciones Suspensivas y otra al Acta
de Depdsito, declarando que se han cumplido todas las Condiciones Suspensivas vy
que el notario ha entregado al Vendedor un cheque bancario por el importe del
Precio -mas IVA- emitido contra las cantidades depositadas en virtud del Acta de
depbdsito. La Escritura de Transmisién desplegard sus efectos de manera Unica vy
simultidnea al momento en el que el notario extienda la diligencia al Acta de
Deposito.

Cldusula. 5.2 Actuaciones a ser llevadas a cabo el dia del otorgamiento de 1la
Escritura de Transmisién.- En la fecha en que se otorgue la Escritura de
Transmisidén, todas las actuaciones indicadas a continuacidén se realizaran en
unidad de acto: -i- Escritura de Transmisién. Las Partes otorgaran la Escritura
de Transmisidén. la Escritura de Transmisidén incluird los planos expresivos de la
localizacidén, dimensiones de las parcelas. el aprovechamiento existente, el
aprovechamiento que se transfiere, asi como cualesquiera otros datos que el
Organo Autorizante considere necesarios. la efectividad de la Escritura de
Transmisidén estard sujeta al cumplimiento de las condiciones previstas en la
clédusulas 4.1.1-ii- y 4.1.1-iv- , asi como a la entrega del cheque bancario que
el notario entregard al Vendedor por el importe del Precio més IVA. Una vez se
hayan cumplido dichas condiciones y se haya entregado el cheque del Precio mas
IV A, el notario extenderd diligencia en la indique que la Escritura de
Transmisidén ha desplegado sus efectos. -ii- Depdsito del Precio. El1 Comprador
ordenard una transferencia bancaria por el importe del Precio més IVA en la
cuenta del notario autorizante y se otorgard el Acta de Depdsito prevista en la
cldusula 3.2. -iii- Otros: Las Partes realizardn cualquier otra actuacién vy
otorgaran cualquier otro documento que sea necesario realizar u otorgar en la
fecha en que se otorgue la Escritura de Transmisidén conforme a este Contrato,
incluyendo cualquier escritura independiente de transmisidén de aprovechamiento o

cualquier escritura de reparcelacidn voluntaria.-

Las condiciones resolutorias fueron pactadas en la escritura de

compraventa de derechos de edificabilidad autorizada por el Notario dgakiindiczas
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de Madrid, Don Pedro Mufioz Garcia-Borbolla, el wveintiuno de Noviembre del aifio
dos mil veintitrés, nUmero de protocolo 6.443 del afio 2.023, presentada eel dia
veintitrés de Noviembre del afio dos mil veintitrés, seglin el asiento 1.567 del
tomo 81 del Diario, que causd la inscripcidn 9%.-

CONDICIONES RESOLUTORIAS de la compra de 5.500 metros cuadrados de _derechos
de edificabilidad sobrantes de 1la finca de 1la finca 29.076 a la 33.402,
conforme los numeros de cldusula que se especificaron en el documento privado.-

9. RESOLUCION DE LA COMPRAVENTA. 9.1 Causas de la resolucién de la compraventa.
Sin perjuicio de que. en caso de no se cumplan las Condiciones Suspensivas el
Contrato no entre en vigor, la Compraventa podrd ser resuelta por las Partes por
las dos siguientes causas. -i- Mutuo acuerdo. Este Contrato podrd resolverse por
el consentimiento mutuo y por escrito del Vendedor vy el Comprador. -ii-
Incumplimiento de obligaciones de Cierre. El1 Vendedor y el Comprador podran
resolver este Contrato en el caso de que la otra Parte incumpla sus obligaciones
previstas en la Cléusula 3.2 y Clausula 5.2, respectivamente, sin perjuicio del
derecho a exigir el cumplimiento especifico y a reclamar los Da os ocasionados.

Cl4usula. 3.2. Depdbdsito notarial y pago del Precio. En la fecha del otorgamiento
de la Escritura de Transmisién, el Comprador ordenard una transferencia a la
cuenta bancaria del notario autorizante de la Escritura de Transmisiédn por un
importe equivalente al Precio méds IVA. sin deduccidén alguna en concepto de
comisiones, gastos o retenciones. Las Partes otorgaran un acta de depdsito, en
la que se dejaréd constancia por el notario del efectivo abono en su cuenta de
los importes indicados, en términos sustancialmente idénticos a los previstos en
el modelo de acta de depdsito que se incluye como Aneo 11 del presente Contrato
-el 'Acta de Depdsito'-. En el momento en que las Partes manifiesten al notario
el cumplimiento de las Condiciones Suspensivas recogidas en la clausula 5.2-i-,
el notario extenderd dos diligencias. una a la Escritura de Transmisidén en la
que declare que se han cumplido todas las Condiciones Suspensivas y otra al Acta
de Depdsito, declarando que se han cumplido todas las Condiciones Suspensivas y
que el notario ha entregado al Vendedor un cheque bancario por el importe del
Precio -mas IVA- emitido contra las cantidades depositadas en virtud del Acta de
depdésito. La Escritura de Transmisidén desplegard sus efectos de manera Unica y
simultidnea al momento en el que el notario extienda la diligencia al Acta de
Deposito.

Cldusula. 5.2 Actuaciones a ser llevadas a cabo el dia del otorgamiento de 1la

Escritura de Transmisién.- En la fecha en que se otorgue la Escritura de
Transmisidén, todas las actuaciones indicadas a continuacidén se realizaran en
unidad de acto: -i- Escritura de Transmisién. Las Partes otorgaran la Escritura

de Transmisidén. la Escritura de Transmisidén incluird los planos expresivos de la
localizacidén, dimensiones de las parcelas. el aprovechamiento existente, el
aprovechamiento que se transfiere, asi como cualesquiera otros datos que el
Organo Autorizante considere necesarios. la efectividad de la Escritura de
Transmisidén estard sujeta al cumplimiento de las condiciones previstas en la
clédusulas 4.1.1-ii- y 4.1.1-iv- , asi como a la entrega del cheque bancario que
el notario entregard al Vendedor por el importe del Precio més IVA. Una vez se
hayan cumplido dichas condiciones y se haya entregado el cheque del Precio mas
IV A, el notario extenderd diligencia en la indique que la Escritura de
Transmisidén ha desplegado sus efectos. -ii- Depdsito del Precio. El1 Comprador
ordenard una transferencia bancaria por el importe del Precio més IVA en la
cuenta del notario autorizante y se otorgard el Acta de Depdsito prevista en la
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cldusula 3.2. -iii- Otros: Las Partes realizardn cualquier otra actuacién vy
otorgaran cualquier otro documento que sea necesario realizar u otorgar en la
fecha en que se otorgue la Escritura de Transmisidén conforme a este Contrato,
incluyendo cualquier escritura independiente de transmisidén de aprovechamiento o
cualquier escritura de reparcelacidn voluntaria.-

Las condiciones resolutorias fueron pactadas en la escritura de compraventa de
derechos de edif

CONDICIONES RESOLUTORIAS
Formalizada en escritura con fecha 21/11/23, autorizada en LAS ROZAS DE MADRID,
por DON PEDRO MUNOZ GARCIA-BORBOLLA, n°® de protocolo 6.443/2023
Inscripciédn: 9¢ Tomo: 3.339 Libro: 1.346 Folio: 15 Fecha: 12/12/2023
Al margen de la inscripcidén/anotacidén 102, aparece extendida nota de fecha
12/12/23, segun la cual queda AFECTA por cinco afios a la posible revisién por
la autoliquidacién del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacidén, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha
de expedicidén de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia OCHO DE
ENERO DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO, antes de la apertura del diario.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado
del documento. Para mas informacién, puede consultar el resto de informacidén de
proteccién de datos.

Finalidad del tratamiento: Prestacién del servicio registral solicitado
incluyendo la practica de notificaciones asociadas y en su caso facturacién del
mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacidén en materia de blanqueo de
capitales y financiacidén del terrorismo que puede incluir la elaboracidédn de
perfiles.

Base juridica del tratamiento: El1 tratamiento de los datos es necesario: para el
cumplimiento de una misidén realizada en interés publico o en el ejercicio de
poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento de las obligaciones
legales correspondientes, asi como para la ejecucidn del servicio solicitado
Derechos: La legislacidén hipotecaria y mercantil establecen un régimen especial
respecto al ejercicio de determinados derechos, por lo que se atenderd a lo
dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa registral se estard a lo
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que determine la legislacidén de proteccién de datos, como se indica en el
detalle de la informacidén adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos
reconocidos por la legislacién de proteccidédn de datos a los titulares de los
mismos se ajustard a las exigencias del procedimiento registral.

Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en la
informacién adicional de proteccidn de datos.

Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales.

Fuentes de las que proceden los datos: Los datos puede proceder: del propio
interesado, presentante, representante legal, Gestoria/Asesoria.

Resto de informacién de proteccién de datos: Disponible en
https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-registrales en
funcién del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION

La informacidén puesta a su disposicidn es para su uso exclusivo y tiene caracter
intransferible y confidencial y uUnicamente podrd utilizarse para la finalidad
por la que se solicitd la informacidédn. Queda prohibida la transmisién o cesidn
de la informacidédn por el usuario a cualquier otra persona, incluso de manera
gratuita. De conformidad con la Instrucciédn de la Direccidn General de 1los
Registros vy del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida 1la
incorporacién de los datos que constan en la informacidédn registral a ficheros o
bases informadticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.

Este documento incorpora un sello electrénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE LAS ROZAS DE MADRID 1 a dia ocho de enero del dos mil veinticinco.

(*) C.s.V. : 228120284B201E5D

Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El1 Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran 1la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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ESTUDIO DE DETALLE A.P.R. VIl PARQUE EMPRESARIAL

EN LAS ROZAS DE MADRID

PLANOS

PLANOS DE INFORMACION

1.0- Situacion

2.0- Delimitacién sobre topografico
2.1- Delimitacién sobre ortofotografia
3.0- Estructura de la propiedad
PLANOS DE ORDENACION

1.0- Plataformas

2.0- Rasantes |

2.1- Rasantes Il

2.2- Secciones perimetrales
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‘g’  Cota actual

Cota de la plataforma de referencia

’ Accesos a parcela
(orientativo - ajustable en proyecto de obra)

\ 737,00 Cota Accesos
(orientativo - ajustable en proyecto de obra)

Nota: las rasantes de las plataformas de referencia, salvo en las zonas de transiccion, se pueden ajustar mediante
| proyecto de obras para el correcto desaglie de las aguas de la parcela, con la limitacion de no subir ni de bajar

respecto de la cota del estudio de detalle en mas o en menos 0,5 m.

| ‘ Nota: en la zona de transicién el proyecto podra implementar rampas para conectar distintos espacios de la misma
‘ \ parcela o para generar accesos desde la via publica.
|
Nota: los sétanos y semisétanos, en caso de haberlos, se implantaran bajo las dondicionGajaninos @I%}E;Q‘U.
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