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III. DOCUMENTOS DE PLANEAMIENTO VIGENTE AFECTADOS POR LA MODIFICACIÓN 

1. NORMATIVA VIGENTE AFECTADA POR LA MODIFICACIÓN DEL PLAN GENERAL: 

NORMAS URBANÍSTICAS. 

2. PLANOS VIGENTES AFECTADOS POR LA MODIFICACIÓN DEL PLAN GENERAL: 

 

IV.DOCUMENTACIÓN DE PLANEAMIENTO MODIFICADO 

1. NORMATIVA URBANÍSTICA MODIFICADA 

2. PLANOS MODIFICADOS DEL PLAN GENERAL 

3. PLANOS DE LA PROPUESTA DE MODIFICACIÓN DEL PLAN GENERAL 

 

V.  A  N  E  X  O  S 

ANEXO V.1 ANÁLISIS Y DIAGNÓSTICO DE EURÓPOLIS 

ANEXO V.2 ANÁLISIS Y VALORACIÓN DE IMPACTO NORMATIVO DE LA PROPUESTA DE 

LA MODIFICACIÓN 

1. INTRODUCCIÓN 

2. ANÁLISIS Y VALORACIÓN DEL IMPACTO DE GÉNERO  

3. ANÁLISIS Y VALORACIÓN DE IMPACTO POR RAZÓN DE ORIENTACIÓN SEXUAL E 

IDENTIDAD Y EXPRESIÓN DE GÉNERO Y DE PROTECCIÓN INTEGRAL CONTRA LA 

LGTBIFOBIA Y LA DISCRIMINACIÓN POR RAZÓN DE ORIENTACIÓN E IDENTIDAD 

SEXUAL.  

4. ANÁLISIS Y VALORACIÓN DE IMPACTO EN LA INFANCIA, LA ADOLESCENCIA Y LA 

FAMILIA.  

ANEXO V.3 ESTUDIO DE SOSTENIBILIDAD Y VIABILIDAD ECONÓMICA 

1. CUMPLIMIENTO DEL RDL 7/2015 PARA LA SOSTENIBILIDAD ECONÓMICA 

2. ESTUDIO DE VIABILIDAD ECONÓMICA 

2.1 SOSTENIBILIDAD DEL MODELO DE UTILIZACIÓN DEL TERRITORIO  

2.2 VIABILIDAD ECONÓMICA Y FINANCIERA  

2.2.1 ESTIMACIÓN ECONÓMICA DE LAS OBRAS PROPUESTAS  

2.2.2 ANÁLISIS DE LA INCIDENCIA EN LAS HACIENDAS LOCALES  

2.3 CONCLUSIÓN  

ANEXO V.4 DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATÉGICO 

1.INTRODUCCIÓN 

2.SOLICITUD DE INÍCIO DE EVALUACIÓN AMBIENTAL ESTRATÉGICA SIMPLIFICADA 

3.DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATÉGICO. DOCUMENTO DE INICIO PARA EL 

PROCEDIMIENTO SIMPLIFICADO DE EVALUACIÓN ESTRATÉGICA.  

A. OBJETIVOS DE LA PLANIFICACIÓN  

B. ALCANCE Y CONTENIDO DEL PLAN PROPUESTO.  

C. DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN O PROGRAMA  

D. CARACTERIZACIÓN DE LA SITUACIÓN DEL MEDIO AMBIENTE ANTES DEL 

DESARROLLO DEL PLAN O PROGRAMA EN EL ÁMBITO TERRITORIAL AFECTADO. 
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E. EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES  

F. EFECTOS PREVISIBLES SOBRE LOS PLANES SECTORIALES Y TERRITORIALES 

CONCURRENTES.  

G. MOTIVACIÓN DE LA APLICACIÓN DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACIÓN 

AMBIENTAL ESTRATÉGICA SIMPLIFICADA. 

H. RESUMEN DE LOS MOTIVOS DE LA SELECCIÓN DE LAS ALTERNATIVAS 

CONTEMPLADAS  

I. MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR, REDUCIR Y, EN LA MEDIDA DE LO 

POSIBLE, CORREGIR CUALQUIER EFECTO NEGATIVO RELEVANTE EN EL MEDIO 

AMBIENTE DE LA APLICACIÓN DEL PLAN O PROGRAMA, TOMANDO EN 

CONSIDERACIÓN EL CAMBIO CLIMÁTICO.  

J. DESCRIPCIÓN DE LAS MEDIDAS PREVISTAS PARA EL SEGUIMIENTO AMBIENTAL 

DEL PLAN.  

K. OTRAS CONSIDERACIONES.  

 

ANEXO V.5 ESTUDIOS PREVIOS DE MEJORA DE ENLACES CON LA CARRETERA M-505 EN 

LA MARGEN DERECHA DE LA CARRETERA M-505 (CARRETERA DEL ESCORIAL) ENTRE 

LOS P.K 1+800 Y P.K 2+660 EN EL TÉRMINO MUNICIPAL DE LAS ROZAS DE MADRID.  

1. INTRODUCCIÓN  

2. DESCRIPCIÓN  

3. ESTIMACIÓN ECONÓMICA Y ORGANIZACIÓN Y GESTIÓN DE LA EJECUCIÓN 

4. INFORME DE LA SG DE PLANIFICACIÓN, PROYECTOS Y CONSTRUCCIONES 

DE CARRETERAS DE 30/01/2023  

5. NORMATIVA DE APLICACIÓN  

 

ANEXO V.6 INFORMES DE ADMINISTRACIONES RECIBIDOS DURANTE EL SEGUNDO 

TRAMITE DE EVALUACIÓN AMBIENTAL  
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1. NORMATIVA VIGENTE AFECTADA POR LA MODIFICACIÓN DEL PLAN 

GENERAL: NORMAS URBANÍSTICAS. 

Los artículos que se plantean modificar de la normativa urbanística vigentes son los dos siguientes: 

Artículo 4.2.6. Definición del Uso Industrial y de Almacenamiento. Se actualiza el texto de articulo 

con un mayor detalle de sus categorías y aclaración sobre usos vinculados o asociados al uso 

característico industrial.  

Se copian las páginas completas de las Normas Urbanísticas que se pretenden sustituir con la nueva 

redacción propuesta. 

  



 

RH ESTUDIO                                                                                                                                                                     6 

 

 
 
 
 
 
 



 

RH ESTUDIO                                                                                                                                                                     7 

 

 

 

 



 

RH ESTUDIO                                                                                                                                                                     8 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

RH ESTUDIO                                                                                                                                                                     9 

 

 

 Artículo 10.8.14. Ordenanza Zonal 5 P.R. Industrial, en Áreas de Planeamiento Remitido. 

Se sustituye en su totalidad por una nueva redacción que unifica las distintas condiciones de la 

zona que regula e introduce nuevos criterios de flexibilidad. 

Se copia las páginas completas de las Normas Urbanísticas que se pretenden sustituir con la nueva 

redacción propuesta. Se aclara que la segunda página se corresponde con la ficha urbanística del 

ámbito de planeamiento remitido, que fue aprobada en la MP de 2003, incluyendo la condición 

impuesta por la DGU. 

Para mayor claridad, al igual que se hizo en la MP de 2003, se incorpora copia de la parte de la 

ordenanza del Plan Parcial del sector IV-2b “Európolis”, en la que vienen recogidos los artículos a los 
que se remite el Plan General vigente, indicados en la ficha de condiciones de la Ordenanza Zona del 

ámbito de planeamiento remitido PR.V-1 “Eoròpolis”. 
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Normativa urbanística vigente afectada por la modificación: 
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 Artículo 10.0.5 que señala las Áreas de Ordenanza de Planeamiento Remitido, actualizando 

la denominación del P.R.V-1 Európolis con la denominación: P.R. Európolis. 

Se copia la página completa de las Normas Urbanísticas que se pretende sustituir con la nueva 

redacción propuesta. 
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2. PLANOS VIGENTES AFECTADOS POR LA MODIFICACIÓN DEL PLAN 
GENERAL: 

- Planos 5.22 y 5.23 de la serie 5 “Ordenación del Suelo Urbano. Alineaciones y Rasantes”. 
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IV. DOCUMENTACIÓN DE PLANEAMIENTO 
MODIFICADO 
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1. NORMATIVA URBANÍSTICA MODIFICADA 

Se modifica lo siguiente: 

Artículos de las Normas Generales: 

Artículo 4.2.6. relativo a la definición del Uso Industrial y Almacenamiento del Título IV de las 

Normas de vigente Plan General, actualizando los tipos de usos industriales contemplados y 

aclaración sobre usos vinculados o asociados al uso característico industrial, con alcance en 

el conjunto del suelo industrial del municipio. (sustitución de las páginas 6,7 y 8 del Título IV). 

Artículo 10.0.5 que señala las Áreas de Ordenanza de Planeamiento Remitido, sustituyendo 

la denominación del P.R.V-1 Európolis por: P.R. Európolis (sustitución de la página 2 del Título 

X). 

Artículos de ordenanza pormenorizada zonal: 

Artículo 10.8.14. relativo a las Condiciones Específicas de la Ordenanza Zonal 5PR en el Área de 
Planeamiento Remitido de Európolis, en el que se incluyen las nuevas ordenanzas zonales siguientes: 

ORDENANZA ZONAL- 5E (INDUSTRIAL) EN EL ÁREA DE PLANEAMIENTO REMITIDO 
PR.VI + CABO RUFINO LÁZARO: “COMPLEJO INDUSTRIAL Y TERCIARIO EURÓPOLIS”.  

ORDENANZA ZONAL 7E. ESPACIOS LIBRES EURÓPOLIS Y 7E* ESPACIOS LIBRES DE 
TRANSICIÓN CON INFRAESTRUCTURAS EURÓPOLIS 

Se detallan a continuación, incluyendo las páginas completas que sustituyen a las vigentes (páginas 

78 y 79 del Título X). 
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galerías, centros y complejos comerciales, sin limitación de superficie, excepto 

en relación con la superficie dedicada a alimentación, que no superará los 

2.500 m2. 

3º Grandes superficies comerciales: cuando la actividad comercial tiene 

lugar en establecimientos que operan bajo una sola firma comercial y alcanzan 

dimensiones superiores a los tres mil (3.000) metros cuadrados de superficie 

de venta. 

. Categoría 4ª. Hostelero y Hospedaje. Se incluyen los locales y edificios 

dedicados a alojamiento temporal. Se consideran incluidos en este uso hoteles, 

hostales y edificios de uso análogos, con sus actividades complementarias de 

apoyo (restaurantes, tiendas, zonas deportivas, alimentación y juegos) en 

superficie inferior al 10% del uso específico de que se trata. Quedan 

expresamente excluidos los apartamentos turísticos y cualquier otro inmueble 

cuyo área de alojamiento sea susceptible de división horizontal. Se consideran 

los siguientes grados:  

1º. Establecimientos con más de 100 dormitorios o más de 3.500 m2 de 

superficie edificable.  

2º. Establecimientos de 51 a 100 dormitorios y superficie comprendida entre 

1.501 y 3.500 m2.  

3º. Establecimientos de 26 a 50 dormitorios y superficie comprendida entre los 

501 y 1.500 m2.  

4º. Establecimientos de hasta 25 dormitorios y superficie comprendida entre 

201 y 500 m2.  

Epígrafe 3. Uso Industrial y Almacenamiento 
 
Art. 4.2.6.  Definición  

Es uso industrial el que tiene por finalidad llevar a cabo las operaciones de 
elaboración, transformación, reparación, reciclaje, almacenaje, distribución de 
productos, industria digital, logística y servicios de información, comunicación, 
intercambio y procesamiento de datos, y generación de energía, según las 
precisiones que se expresan a continuación: 

a) Producción industrial. 

b) Almacenaje industrial, distribución y exposición industrial. 
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c) Reparación y tratamiento de productos incluidos los de consumo doméstico, 

incluida su venta al público. 

d) Producción artesanal y oficios artísticos, con venta al público. 

e) Taller de servicios, reparación, exposición, venta e industria auxiliar de 

vehículos. 

f) Obtención, reparación, mantenimiento, transformación o reutilización de 

productos de toda índole, el envasado y embalaje; así como el 

aprovechamiento, recuperación y eliminación de residuos o subproductos, 

cualquiera que sea su naturaleza de los recursos y procesos técnicos 

utilizados 

g) Industria medioambiental (incluidos viveros) 

h) Telecomunicaciones y radiodifusión  

i) Producción tecnológica 

j) Robótica 

k) Biotecnología 

l) Investigación con posibilidad de inclusión de laboratorios  

m) Sector editorial con posibilidad de inclusión de imprentas, copistería, 

reprografía y similares 

n) Informática, Multimedia, Videojuego y Comunicación audiovisual 

o) Procesamiento, analítica y gestión de datos 

p) Industria digital 

q) Logística 

r) Mini almacenes  

s) Actividades industriales de fabricación o elaboración y tratamiento de 

productos alimenticios tales como, fabricación de productos alimentarios, 

elaboración de comidas para su distribución a establecimientos de 

restauración o comercio de platos preparados y catering. 

 

Se incluyen como usos asociados al uso Industrial y Almacenamiento las oficinas y 

áreas de exposición industrial, siempre que su superficie no sea superior al 20% de 

la superficie total construible sobre parcela neta de uso industrial considerada. 

 

Art.4.2.7. Categorías. Los usos industriales se clasifican de acuerdo con su capacidad de 

asociarse al uso residencial, en los siguientes tipos: 

- Categoría 1ª. Compatible con uso residencial. Son aquellas actividades industriales 

que no se encuentran incluidas en el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres,  
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Nocivas y Peligrosas, Decreto 2414/1.961 de 30 de Noviembre, sin perjuicio de la 

adaptación que sufra derivada de la legislación posterior. 

 

- Categoría 2ª. Molestas para el uso residencial. Son todas aquellas actividades que 

incluidas en el apartado anterior superan los parámetros fijados, se encuentran 

definidas en la Relación de Actividades Exentas de Fiscalización por la Comisión 

Central de Saneamiento (artículo 7º del Decreto 840/1.966 de 24 de Marzo). 

 

- Categoría 3ª. Incompatible con el uso residencia. Corresponde con el resto de las 

actividades industriales no incluidas en los apartados anteriores y definidas en el 

Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas. Cuando por 

los medios técnicos se eliminen las causas por las que una actividad industrial está 

incluida en una categoría determinada del Reglamento de Actividades, el Ayuntamiento 

podrá incluirla, si procede en las categorías 1ª y 2ª anteriormente expuestas.  

 

Epígrafe 4. De Uso Dotacional-Equipamiento.  

Art.4.2.8.  Definición. El uso dotacional sirve para proveer a los ciudadanos del equipamiento que 

haga posible su educación y enriquecimiento cultural, así como a proporcionar los servicios 

propios de la vida en la Ciudad, tanto de carácter administrativo como de abastecimiento o 

infraestructurales, incluido garaje-aparcamiento.  

Art.4.2.9. Clases. Se distinguen las siguientes clases de dotaciones:  

E.  Educación: que comprende la formación de las personas mediante la 

enseñanza, colegios, guarderías, las enseñanzas no regladas (centros de 

idiomas, academias, etc.) y la investigación.  

C. Cultural y ocio: que comprende la conservación y transmisión del 

conocimiento (bibliotecas, museos, salas de exposición), así como el fomento 

del ocio y el recreo mediante las siguientes actividades: teatro, cinematógrafo, 

circo, zoológico, espectáculos deportivos, etc.  

S.  Sanitario y asistencial: que comprende la prestación de asistencia médica y 

servicios quirúrgicos en régimen ambulatorio u hospitalario y los servicios 

asistenciales  
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de ordenación:  
 
a) Áreas de Ordenanza General en las que, con la regulación contenida en 

estas Normas, puede culminarse el proceso urbanístico.  
 
b)  Áreas de Planeamiento Remitido en las que la Ordenanza reguladora es 

parte de un planeamiento anterior mediante el que se ordenó y desarrolló 
ese área actualmente consolidada. El Plan General incorporará ese 
planeamiento y a él se remite para establecer las zonas de ordenanza del 
área en cuestión.  

 
c)  Unidades de Ejecución. Áreas en las que el Plan General interpone, entre 

sus determinaciones y la edificación, algún instrumento de ordenación ó 
gestión para su total desarrollo. En ellas son también de aplicación las 
Ordenanzas Generales con las restricciones ó variaciones que se 
especifican en la ficha correspondiente.  

 
 

Art. 10.0.4. Áreas de Ordenanza General. Son las siguientes: 
 

• Zona 1: Manzana Cerrada. 
 

• Zona 2: Bloque Abierto. 
 

• Zona 3: Vivienda Unifamiliar. 
 

• Zona 4: Terciario. 
 

• Zona 5: Industrial. 
 

• Zona 6: Equipamiento. 
 

• Zona 7: Espacios Libres. 

 
 
Artículo 10.0.5 Áreas de Ordenanza de Planeamiento Remitido.  

Aparecen señaladas con las siglas P.R: en los planos de Calificación y 
Regulación del Suelo y son las siguientes: 

 
 

 P.R. I: P.E.RI. Plaza de España. 
 

 P.R. II: El Abajón. 
 

 P.R.: Európolis. 
 

 P.R. VI: Centro Comercial. 
 

 P.R. VII: Parque Empresarial. 
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Artículo 10.8.14. ORDENANZA ZONAL 5E (INDUSTRIAL) EN EL ÁREA DE 
PLANEAMIENTO REMITIDO PR.VI + CABO RUFINO LÁZARO: “COMPLEJO 
INDUSTRIAL Y TERCIARIO EURÓPOLIS”. 

Su ámbito de aplicación se inscribe dentro del Área de Planeamiento Remitido P.R. V-1+ Cabo Rufino 
Lázaro: “Complejo Industrial y Terciario Európolis” y queda reflejado en los planos nº 3 Calificación y 
Regulación del Suelo y nº 5 Ordenación del Suelo Urbano, Alineaciones y Rasantes. Sus condiciones 
específicas, a las que hace referencia el artículo 10.8.3., son: 

 

1.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 5E. INDUSTRIAL CIT. EURÓPOLIS 

 Art. 10.8.14.1. Ámbito de aplicación.  

Corresponde a la tipología de edificación exenta o agrupada. Su ámbito de aplicación 
viene reflejado en los planos nº. 3 “Calificación y Regulación del Suelo”, y nº 5 
"Ordenación del Suelo Urbano, Alineaciones y Rasantes”, en los que se identifica con 
el código 5E y sus correspondientes grados. 

 Art. 10.8.14.2. División en grados y niveles.  

 Las condiciones de parcela y edificación, y las condiciones de uso, se regulan 
mediante la división de la zona en tres grados, (1º, 2º, 3º) y en dos niveles (a parcelas 
entorno a la calle Cabo Rufino Lázaro, y b, Sector Európolis del PGOU del 88). 

El grado 1º corresponde a la tipología de edificio exento. El grado 2º a la tipología de 
edificio exento o pareado. Y el grado 3º a la tipología de edificio agrupado en hilera. 

Epígrafe 1.  Condiciones de parcela 

 Art. 10.8.14.3. Tamaño de parcela y frente de parcela. La superficie de parcela 
mínima edificable y el frente de parcela se regulan para cada grado en la siguiente 
tabla: 

GRADO 1º 2º 

 

3º 

 NIVEL a b 

PARCELA MÍNIMA  2.000 m2s 3.000 m2s 1.200 m2s 
400 m2s/ 
1.800m2s* 

FRENTE DE PARCELA 20 m 30 m 18 m 12 m 

 

* En el grado 5.3º la parcela mínima será de 400 m2s para edificación individualizada y 
de 1.800 m2s para edificaciones de envolvente unitaria y fraccionadas interiormente. 
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 Art. 10.8.14.4. División interior de naves      

 A los efectos de aplicación del presente artículo se consideran las siguientes 
definiciones: 

1.- EDIFICIO INDUSTRIAL: Edificación compuesta por una nave o conjunto de naves, 
con envolvente edificatoria unitaria y conjunta, con espacios exteriores adscritos. 

2.- NAVE INDUSTRIAL O DIVISON INTERIOR: Unidad de nave, como elemento 
funcional independiente, que puede constituir en si misma un edificio industrial o bien 
formar parte de un conjunto. 

3.- ESTABLECIMIENTO O SUBDIVISION: Unidad industrial en la que se puede 
subdividir la nave industrial. 

Las divisiones interiores de los edificios industriales se permiten con las siguientes 
condiciones: 

La división interior resultante tendrá el carácter de agrupación de elementos, en 
régimen de división horizontal de la propiedad, no suponiendo en ningún caso la 
segregación del terreno al que está adscrita la edificación.  

Estas divisiones no podrán presuponer actos de parcelación alguno, debiendo 
compartir los establecimientos resultantes, zonas y elementos comunes tales como 
vestíbulos, accesos, patios, etc…  

Cada establecimiento resultante precisará, de manera independiente, estar dotado 
de plazas de aparcamiento que le corresponda en función del uso. 

La división de edificios industriales en naves se ajustará a las siguientes 
determinaciones mínimas:  

GRADO 1º 2º 

 

3º 

 NIVEL a b 

TIPOLOGÍA Edificio exento 
Edificio 
exento o 
pareado 

Nave nido 

DIVISIÓN 
INTERIOR MÍNIMA 

100 m2, 
limitado a una 
unidad cada 
200 m2 de 
edificabilidad 
consumida 

100 m2, 
limitado a una 
unidad cada 
200 m2 de 
edificabilidad 
consumida 

100 m2, 
limitado a una 
unidad cada 
150 m2 de 
edificabilidad 
consumida 

100 m2, 
limitado a una 
unidad cada 
150 m2 
edificabilidad 
consumida 

Para divisiones interiores o naves, el frente de fachada (a calle pública o vial interior) 
de unidad de nave será como mínimo de 6m en el grado 5E.3º Nave Nido y de 7m en 
los grados 5E.1º y 5E.2º Naves Pareadas y Aisladas. 

En ordenanza 5E3º, se permiten subdivisiones de naves, si bien en cualquier caso se  
deberá cumplir con las determinaciones establecidas en el cuadro anterior para las 
divisiones interiores. 
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Con respecto a los accesos rodados: 

- En los grados 5E.1º Y 5E.2º, previo estudio razonado y justificativo de 
incidencia de la propuesta en la movilidad, aparcamiento y accesibilidad del 
viario público, se podrá autorizar más de un acceso rodado.  

- En el grado 5E.3º se podrá contar con tantos accesos rodados como naves 
en origen. 

 Art. 10.8.14.5.  Alineaciones y rasantes.  

Son las definidas en el plano 5 “Ordenación del Suelo Urbano, Alineaciones y 
Rasantes”. 

Epígrafe 2.  Condiciones de la edificación. 

 Art. 10.8.14.6. Retranqueos, ocupación de la parcela, altura de la edificación y 
edificabilidad.  

Son las condiciones definidas en la siguiente tabla: 

GRADO 1º 
2º 
 

3º 
 

NIVEL a b 

RETRANQUEOS 

A alineación 7 8 8 0 

A linderos 5 5 3 0 

A fondo (linderos 
testero) 5 5 5 5 

OCUPACIÓN % 40 50 60 70 

ALTURA 
MÁXIMA 

Nº de plantas 3 3 3 2 

metros 15 15 15 9 

EDIFICABILIDAD m2/m2 1 0,55 0,75 1,5 

En los espacios interiores de parcela, siempre que se cumplan las plazas de 
aparcamiento, se permitirá la instalación de construcciones auxiliares, depósitos de 
combustible, elementos de evacuación vertical, maquinaria de ventilación, 
climatización o acondicionamiento de aire, todas ellas auxiliares y siempre que sean 
necesarias para el funcionamiento de la actividad, no visibles desde la vía pública, 
con una altura máxima de 2,5 metros, sin que en ningún caso se admita su cubrición, 
y siempre y cuando cumplan las correspondientes condiciones ambientales, técnicas, 
etc. Dichas instalaciones no computarán a efectos de ocupación ni de edificabilidad. 

Art.10.8.14.7. Altura libre de pisos. 

La altura libre de pisos será, con carácter general, de 3 metros. 

El régimen de altura libre no es aplicable a zonas con instalaciones o elementos 
singulares de los edificios, que por razones funcionales deban modificar las alturas  
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mínimas establecidas con carácter general, sin que nunca pueda ser inferior a 2,50 
metros. 

Para los usos alternativos y compatibles la altura libre de la edificación no podrá ser 
inferior a 3 metros. Salvo en los supuestos de edificaciones existentes, en las que no 
sea posible realizar obras de reforma y adecuación a dicha altura, debiendo contar 
no obstante con una altura mínima de 2,50 metros. 

Art.10.8.14.8. Cómputo de edificabilidad 

En desarrollo de lo establecido en el artículo 5.5.3. de la Normas del Plan General, 
en el ámbito de aplicación de la presente ordenanza zonal 5E, han de excluirse del 
cómputo de la superficie edificada por planta, todas aquellas instalaciones o 
elementos que resulten obligatorios, entre otros, los siguientes elementos:  

I. Los cuartos de calderas, basuras, contadores y otros análogos que sean de 
instalación obligada por el uso principal a que se destine el edificio. De esta 
forma, con carácter general, han de excluirse del cómputo de la superficie 
edificada por planta todas aquellas instalaciones o elementos que resulten 
obligatorios. 

II. Los aseos y vestuarios de personal que se encuentren dentro de las 
instalaciones y los locales, obligatorios por la normativa de seguridad y salud 
en los centros de trabajo. 

III. La zona de almacenaje situada en planta sótano no computará a efectos de 
edificabilidad cuando: (i) se cumplan las exigencias básicas de seguridad en 
caso de incendio, seguridad de utilización y accesibilidad, y de higiene, salud 
y protección del medio ambiente exigibles por el Código Técnico de la 
Edificación; y (ii) se garantice el cumplimiento de las condiciones mínimas 
exigibles por la normativa sectorial y específica de aplicación. 

IV. Aquellas zonas destinadas al almacenaje de productos ubicadas en altillos 
de planta baja que no puedan ser considerados técnicamente entreplanta en 
los términos definidos en el art. 5.6.8 de las Normas Urbanísticas, por no 
contar con forjado al utilizarse una estructura metálica como soporte del altillo, 
debiéndose cumplir en todo caso con las alturas libres de piso que resulten 
aplicables, sin que pueda modificarse a estos efectos, en ningún caso, la 
envolvente existente. 

Y que cumplan, además, con lo siguiente: 

i. Dicha estructura tendrá en su totalidad el área pisable de suelo en 
una posición intermedia entre los planos de pavimento y techo de 
una planta baja, y deberá: 

1. Tener justificada la seguridad estructural y funcional de sus 
elementos. 

2. Ser desmontable. 
3. Destinarse exclusivamente a uso almacenaje 

ii. La superficie útil no excederá el cincuenta por ciento (50%) de la 
superficie útil del local a que esté adscrita. 

iii. La altura libre mínima del espacio superior del altillo contará en todo 
punto con dos con cincuenta (2,50) metros, dado que se destinará 
exclusivamente al uso de almacén, que el PGOU no establece altura  
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libre mínima para este uso, y que el Real Decreto 486/1997, de 14 
de abril, que en su Anexo I admite esta dimensión de altura para 
espacios de trabajo en locales comerciales, de servicios, oficinas y 
despachos. 

En cada local que se modifique para la instalación de altillos de planta baja deberá 
justificarse que el aumento de su superficie cumple con la dotación mínima de aseos 
correspondiente, según las reglas establecidas por el artículo 4.3.12.6 del PGOU. 

En todo caso, en los centros comerciales y/o de ocio serán de aplicación las 
condiciones y determinaciones establecidas al respecto en la Orden de 27 de 
septiembre de 2001 de la Consejería de Urbanismo. 

 

Epígrafe 3.  Condiciones de uso. 

Art. 10.8.14.9. Uso característico. Industrial y almacenamiento. 

Es uso industrial el que tiene por finalidad llevar a cabo las operaciones de 
elaboración, transformación, reparación, reciclaje, almacenaje, distribución de 
productos, industria digital, logística y servicios de información, comunicación, 
intercambio y procesamiento de datos, y generación de energía, según las 
precisiones que se expresan a continuación: 

a) Producción industrial. 
b) Almacenaje industrial, distribución exposición industrial y, espacios de 

exposición y venta de mercaderías de gran tamaño. 
c) Reparación y tratamiento de productos incluidos los de consumo doméstico, 

incluida su venta al público 
d) Producción artesanal y oficios artísticos, con venta al público 
e) Taller de servicios, reparación, exposición, venta e industria auxiliar de 

vehículos. 
f) Obtención, reparación, mantenimiento, transformación o reutilización de 

productos de toda índole, el envasado y embalaje; así como el 
aprovechamiento, recuperación y eliminación de residuos o subproductos, 
cualquiera que sea su naturaleza de los recursos y procesos técnicos 
utilizados 

g) Industria medioambiental (incluidos viveros) 
h) Telecomunicaciones y radiodifusión  
i) Producción tecnológica 
j) Robótica 
k) Biotecnología 
l) Investigación con posibilidad de inclusión de laboratorios  
m) Sector editorial con posibilidad de inclusión de imprentas, copistería, 

reprografía y similares. 
n) Informática, Multimedia, Videojuego y Comunicación audiovisual 
o) Procesamiento, analítica y gestión de datos 
p) Industria digital 
q) Logística 
r) Mini almacenes  
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s) Actividades industriales de fabricación o elaboración y tratamiento de 

productos alimenticios tales como, fabricación de productos alimentarios, 
elaboración de comidas para su distribución a establecimientos de 
restauración o comercio de platos preparados y catering. 

Se incluyen como usos asociados al uso Industrial y Almacenamiento las oficinas y 
áreas de exposición industrial, siempre que su superficie no sea superior al 20% de 
la superficie total edificable sobre parcela neta de uso industrial considerada.  

Art. 10.8.14.10. Usos compatibles y alternativos.  

Los usos compatibles pueden acompañar al uso característico industrial en 
proporción máxima del 45% de la edificabilidad consumida. Son los siguientes: 

• Servicio Terciario en los siguientes grados: 
- Categoría 1ª: Oficinas, en todos sus grados. 
- Categoría 2ª: Salas de reunión, a excepción de bares de copas y discotecas. 
- Categoría 3ª: Comercial, en grado 1º Local Comercial, a excepción de bares 

de copas y discotecas. 
• Dotacional - Equipamiento, de las clases Cultural y ocio, Deporte y Servicios 

urbanos y Servicios infraestructurales. 
• Residencial. En el grado 1ºa y 1ºb se permite una vivienda para la guarda y 

custodia de la instalación en conjuntos industriales de más de 2.000 m2 
construidos. 
 

A efectos del cómputo del 45% de la superficie de usos compatibles, no computarán 
las oficinas asociadas y vinculadas al uso característico, siempre y cuando su 
superficie no supere el 20% de la superficie destinada a esta actividad industrial a la 
que sirven.  
 
La implantación de los usos compatibles podrá llevarse a cabo de forma físicamente 
independiente del uso principal.  
 
Para la aplicación del régimen de compatibilidad de usos se considerará la unidad de 
nave industrial. 

Usos alternativos.  

En los grados 5E.1ºa, 5E.1ºb, 5E.2º y 5E.3º se podrán implantar los siguientes usos 
alternativos: 

• Servicio Terciario en los siguientes grados: 
- Categoría 1ª: Oficinas, en todos sus grados 
- Categoría 3ª: Comercial grado 1º Local Comercial y 2º Agrupación Comercial 

de la ordenanza general, incluyendo locales de hostelería y restauración, a 
excepción de bares de copas y discotecas. 

- Categoría 4ª: Hotelero en todos los grados 
• Dotacional - Equipamiento de las clases Cultural y ocio, y Deporte. 

 



 

RH ESTUDIO                                                                                                                                                                     43 

 

          -X.78.7- 

La implantación de los usos alternativos podrá llevarse en una unidad de nave 
industrial, independientemente del resto de naves del conjunto de la parcela a la que 
pueda pertenecer. 

Los usos alternativos mantendrán las condiciones de edificabilidad, parcelación y 
condiciones de la edificación de la presente ordenanza, y se remiten a la regulación 
del plan general para el resto de las condiciones propias del uso. 

A los usos alternativos no se les aplicará el régimen de usos compatibles. 

Art. 10.8.14.11.  Aparcamientos  

Con carácter general, la dotación de plazas de aparcamiento será de un mínimo de 
una plaza por cada 100 metros cuadrados de edificabilidad consumida, a excepción 
del uso de Taller de Reparación y Servicios de vehículos en los grados 5E.1ºa y b, 
para el que se fija una dotación de una plaza por cada 50 metros cuadrados de 
edificabilidad consumida. 

Para la implantación de usos alternativos se cumplirá la mayor dotación de 
aparcamientos que resulte de la aplicación de las condiciones de los párrafos 
anteriores, o de los siguientes estándares: 

Uso alternativo  
Dotación plazas / 
m2 edificabilidad 

consumida 

Terciario Comercial en Agrupación Comercial  4/ 100 m2 

Resto de Terciario 2 / 100 m2 

Equipamiento 1,5 / 100 m2 

Cuando sobre una misma parcela o nave concurran establecimientos con usos 
distintos, el cálculo de las nuevas plazas a proporcionar se realizará redondeando al 
alza la suma de las dotaciones parciales resultantes de los distintos establecimientos. 

Art.10.8.14.12. Áreas de Regeneración y Reforma Interior de Aparcamientos.  

Son las áreas delimitadas en la documentación gráfica, y aquellas otras que el 
Ayuntamiento pueda considerar.  

Comprenden espacios libres interiores privados de manzanas. Tienen por objeto: 

1. Ordenar los espacios libres interiores de las manzanas mejorando sus 
prestaciones y la imagen urbana del conjunto. 

2. Habilitar nuevas conexiones con la red viaria exterior que favorezcan la 
movilidad no motorizada. 

3. Mejorar las condiciones de seguridad de los espacios interiores. 
4. Incrementar, mediante la reordenación, la dotación de espacios de 

aparcamiento en el interior de las parcelas. 
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La ordenación se llevará a cabo mediante la elaboración y tramitación de Estudios de 
Detalle de iniciativa municipal o a propuesta de los interesados abarcando manzanas 
completas o ámbitos homogéneos de intervención. 

Las parcelas urbanísticas existentes permanecerán inalteradas si bien el fragmento 
de ellas que forme parte de los espacios libres interiores, a excepción de las plazas 
de aparcamiento, tendrá la condición de espacio libre común interpuesto, de 
titularidad privada y uso público. Las plazas resultantes serán asignadas a los titulares 
de solares de forma proporcional a su superficie edificable techo. El número de plazas 
resultantes deberá justificar, en conjunto con otras que puedan estar localizadas en 
otros suelos o subsuelos de la manzana, la dotación mínima de aparcamiento. 

Para la tramitación del expediente se requerirá un Informe de los Servicios Técnicos 
Municipales en el que se supervise el cumplimiento de las condiciones de seguridad 
y accesibilidad del Código Técnico, y demás legislación sectorial de aplicación. 

Su gestión se llevará a cabo mediante la formulación de Convenios urbanísticos de 
ejecución en los cuales se regularán las condiciones y los términos de la gestión y 
ejecución y, de conservación.  

Art. 10.8.14.13.  Otras condiciones. 

El tratamiento de fachadas, cubiertas, carpintería exterior y demás elementos que 
configuran la imagen del Complejo Industrial y Terciario Európolis, deberá preverse 
dentro de parámetros estéticos y constructivos de calidad, y serán controlados por el 
Ayuntamiento de Las Rozas. En este sentido el Ayuntamiento podrá proponer 
condiciones estéticas y constructivas adicionales que permitan la consecución de este 
fin. 

No se permitirán edificaciones auxiliares, adosadas o aisladas dentro de la parcela 
que no formen parte del conjunto de la instalación o que resulten disonantes con las 
condiciones constructivas o estéticas previstas en el proyecto.  

No se permiten medianeras vistas. 

Las edificaciones deberán tratar convenientemente todas sus fachadas, incluso las 
laterales o traseras, abriendo huecos con los mismo ritmos o calidades constructivas 
y estéticas que la fachada principal.  

Los espacios no edificados deberán ser urbanizados o ajardinados completamente. 

La publicidad en el ámbito objeto de la presente modificación quedará regulado por 
la Ordenanza Municipal de Actividades Publicitarias en el ámbito urbano del 
Ayuntamiento de Las Rozas, a la espera de la redacción de una ordenanza específica 
para Európolis. 
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2.- CONDICIONES PARTICULARES ORDENANZA ZONAL 7E. ESPACIOS LIBRES 
EURÓPOLIS Y 7E* ESPACIOS LIBRES DE TRANSICIÓN CON INFRAESTRUCTURAS 
EURÓPOLIS 

En esta zona serán de aplicación las condiciones señaladas en el artículo 4.3.23, y en ellas regirán 
las mismas condiciones que para su homóloga general, Ordenanza Zonal 7, con excepción de la 
siguiente condición específica: 

Se tolerarán aparcamientos tratados con pavimentación de coexistencia, integrados en las zonas 
verdes, como aparcamiento. Jardín, siempre y cuando cumplan las siguientes condiciones: 

- Que supongan una ocupación inferior al 50% de la superficie total de los espacios libres del 
ámbito. Al contabilizar la ocupación de los aparcamientos no se incluirá la superficie 
destinada a viales de acceso o zonas de maniobra. 

- Que se sitúen colindantes con alguna vía de la red principal. 
- Que por cada plaza de aparcamiento se plante un árbol en la zona verde restante, cercana 

al mismo. 

Los suelos con la clave 7E* comprenden los espacios libres incluidos en las zonas de protección de 
la carretera M-505, franjas que se entienden como espacios libres de transición, los cuales estarán 
sujetos a las autorizaciones y determinaciones establecidas en la legislación de carreteras y, en 
particular a la aplicación del artículo 31 de la Ley de Carreteras 1999 de la Comunidad de Madrid. 

Estos suelos, en su condición de espacios de transición, podrán ser ocupados a futuro por 
ampliaciones de la carretera, si fuera necesario y a instancias de la Comunidad de Madrid, sin que 
ello suponga detrimento del equilibrio de las redes del ámbito a los efectos de los artículos 65 y 69 de 
la LS 01. 
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2. PLANOS MODIFICADOS DEL PLAN GENERAL 

A continuación, se presentan los planos modificados del vigente Plan General: 

- Planos modificados 5.22 y 5.23 de la serie 5 “Ordenación del Suelo Urbano. 
Alineaciones y Rasantes”. Además de las modificaciones relacionadas con las propuestas 

de la presente Modificación, se aprovecha para subsanas errores gráficos de delimitación de 

normas zonales de dicho plano.
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3. PLANOS DE LA PROPUESTA DE MODIFICACIÓN DEL PLAN GENERAL 

Para la definición grafica de la propuesta, se añaden dos planos nuevos: 

- P1. Plano de Ordenación del Suelo Urbano con las Nuevas Ordenanzas Zonales 5E y 7E  

- P2. Plano de la Estrategia de dotación de aparcamientos, que incluye: 

 las propuestas del Proyecto de Ejecución existente de Rehabilitación del Polígono 

Európolis 

 la propuesta de reordenación del Bulevar Central  

 las propuestas de delimitación no vinculante de Áreas de Regeneración y Reforma 

Interior de Aparcamientos 

 la creación de nuevos parkings sobre las Áreas de zonas verdes NZ 7E 
 la propuesta de nuevo viario de enlace con la M-505 
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ANEXO V.1 ANÁLISIS Y DIAGNÓSTICO DE EURÓPOLIS  

 ANEXO V.1A DOCUMENTO “ANÁLISIS Y DIAGNÓSTICO DE LA ORDENANZA ZONAL 5 PR, INDUSTRIAL 

EN EL ÁREA DE PLANEAMIENTO REMITIDOS PR V-1” REDACTADO POR EL AYUNTAMIENTO DE LAS 

ROZAS DE MADRID EN 2012. 

 ANEXO V.1B DOCUMENTO “ANÁLISIS ESTRATÉGICO DE INTERVENCIÓN ÁREA DE PLANEAMIENTO 

REMITIDO PR V-1” REDACTADO POR BUNCH ARQUITECTURA Y DIRIGIDO POR EL AYUNTAMIENTO 

DE LAS ROZAS DE MADRID EN 2014.  

 

ANEXO V.2 ANÁLISIS Y VALORACIÓN DE IMPACTO NORMATIVO DE LA PROPUESTA DE 

MODIFICACIÓN  

1. IMPACTO DE GÉNERO 

2. IMPACTO POR RAZÓN DE ORIENTACIÓN SEXUAL E IDENTIDAD Y EXPRESIÓN DE GÉNERO Y DE 

PROTECCIÓN INTEGRAL CONTRA LA LGTBIfobia Y LA DISCRIMINACIÓN POR RAZÓN DE 

ORIENTACIÓN E IDENTIDAD SEXUAL. 

3. ANÁLISIS Y VALORACIÓN DE IMPACTO EN LA INFANCIA, LA ADOLESCENCIA Y LA FAMILIA. 

4. JUSTIFICACIÓN DE CUMPLIMIENTO DE LO ESTABLECIDO EN LA DISPOSICIÓN ADICIONAL DÉCIMA DE 

LA LEY DE LA COMUNIDAD DE MADRID 8/1993, DE 22 DE JUNIO, DE PROMOCIÓN DE ACCESIBILIDAD 

Y SUPRESIÓN DE BARRERAS ARQUITECTÓNICAS. 

 

ANEXO V.3 ESTUDIO DE SOSTENIBILIDAD Y VIABILIDAD ECONÓMICA  

 

ANEXO V.4  DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATÉGICO  

 

ANEXO V.5 ESTUDIOS PREVIOS DE MEJORA DE ENLACES CON LA CARRETERA M-505 EN 

LA MARGEN DERECHA DE LA CARRETERA M-505 (CARRETERA DEL 

ESCORIAL) ENTRE LOS P.K 1+800 Y P.K 2+660 EN EL TÉRMINO MUNICIPAL DE 

LAS ROZAS DE MADRID 
 
 

ANEXO V.6 INFORMES DE ADMINISTRACIONES RECIBIDOS DURANTE EL PROCEDIMIENTO 

DE TRAMITACIÓN 
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En el apartado VI.1 se incluyen como anexos los dos documentos en formato digital (.pdf) que se han 

utilizado para el diagnóstico de los problemas del ámbito: 

 

 DOCUMENTO ANEXO V.1.A “ANÁLISIS Y DIAGNÓSTICO DE LA ORDENANZA ZONAL 

5 PR, INDUSTRIAL EN EL ÁREA DE PLANEAMIENTO REMITIDOS PR V-1”  
redactado por el Ayuntamiento de Las Rozas de Madrid en 2012 

 

 DOCUMENTO ANEXO V.1.B “ANÁLISIS ESTRATÉGICO DE INTERVENCIÓN ÁREA DE 

PLANEAMIENTO REMITIDO PR V-1”  

redactado por Bunch Arquitectura y dirigido por el Ayuntamiento de Las Rozas de Madrid en 

2014 
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ANEXO V.2 ANÁLISIS Y VALORACIÓN DE IMPACTO NORMATIVO DE LA 
PROPUESTA DE LA MODIFICACIÓN  
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1. INTRODUCCIÓN 

Siguiendo las instrucciones dictadas por la Dirección General de Urbanismo de la Comunidad de 
Madrid derivadas de la nueva legislación estatal y de la Comunidad de Madrid, en su circular 1/2017, 
de 17 de octubre, remitida a los Ayuntamientos: 

Los expedientes de planeamiento general deben contener en la memoria que exigen los artículos 43 
y 44 de la Ley 9/2001, de 17 de julio del Suelo de la Comunidad de Madrid, 

· un análisis específico del impacto que la nueva ordenación prevista en el planeamiento que 
se pretende aprobar puede provocar en la igualdad de género, entendida esta, como la 
igualdad de oportunidades entre hombres y mujeres; 

· la identidad y expresión de género, de forma que quede garantizada la no discriminación por 
razón de orientación e identidad sexual, y que la nueva ordenación fomente la igualdad y no 
discriminación a las personas LGTBI;  

· el impacto de la normativa en la infancia, la adolescencia y la familia; 

· y la justificación de que la nueva ordenación y la normativa que acompaña al Plan garantiza 
la accesibilidad, y cumple con los criterios establecidos en la Ley 8/1993, de 22 de junio, de 
Promoción de la Accesibilidad y Supresión de Barreras Arquitectónicas. 

Así, resulta necesario incluir en la Memoria de la Modificación Puntual del Plan General de Las Rozas 
un análisis específico del impacto de Género; del impacto por razón de orientación sexual e identidad 
y expresión de género y de protección integral contra la LGTBIfobia y la discriminación por razón de 
orientación e identidad sexual; del impacto en la infancia, la adolescencia y la familia; y un informe 
relativo a la promoción de la accesibilidad y supresión de barreras arquitectónicas. 

En este sentido, respecto al cumplimiento de la legislación estatal y autonómica de carácter 
transversal, se indica lo siguiente. 

 

2. ANÁLISIS Y VALORACIÓN DEL IMPACTO DE GÉNERO 

En el ámbito de la Comunidad de Madrid es necesario el informe de impacto de Género en la 
aprobación del planeamiento urbanístico, no porque así lo exija la normativa de la Comunidad de 
Madrid, sino porque, ante la ausencia de normativa propia, debe ser aplicada con carácter supletorio 
el artículo 26 de la Ley 50/1997, de 27 de noviembre, del Gobierno, que establece en su punto 3:  

“El centro directivo competente elaborará con carácter preceptivo una Memoria del Análisis 
de Impacto Normativo, que debe contener los siguientes apartados…f) Impacto por razón de 
género, que analizará y valorará los resultados que se puedan seguir de la aprobación de la 
norma desde la perspectiva de la eliminación de las desigualdades y de su contribución a la 
consecución de los objetivos de igualdad de oportunidades y de trato entre mujeres y 
hombres, a partir de los indicadores de situación de partida, de previsión de resultados y de 
previsión de impacto”. 

El objeto y alcance de la presente Modificación Puntual consiste en adecuar algunas de las 
condiciones de la normativa pormenorizada del ámbito a la evolución experimentada en cuanto al tipo 
de actividades, a la convivencia entre usos terciarios, industriales y dotacionales y a la flexibilidad de 
cara a la incorporación de futuros usos, cuya implantación se considerada beneficiosa para el 
mantenimiento de la actividad y el empleo. 
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De esta forma, teniendo en cuenta que la Modificación Puntual consiste en una actuación de escala 
local que únicamente altera algunas de las condiciones particulares de aplicación al suelo urbanizado, 
sin modificación de la clase de suelo, ni incidiendo en aspectos poblacionales, no procede realizar 
análisis de situación de partida ni previsión de resultados. No obstante, las modificaciones propuestas 
sí que inciden en la mejora de las condiciones del espacio urbano en materia de igualdad de género 
ya que tienen como consecuencia el aumento de la actividad vinculada a la calle, la mejora del espacio 
público y la mayor visibilidad de los espacios de aparcamiento tanto públicos como privados, con 
reposicionamiento en espacios centrales. 

Por tanto, se puede concluir, en términos globales, que el impacto en materia de igualdad de género 
es positivo. 

Cabe señalar que la Ley Orgánica 3/2007, de 22 de marzo, en su artículo 21.2 establece que “las 
entidades Locales integrarán el derecho de igualdad en el ejercicio de sus competencias y 
colaborarán, a tal efecto, con el resto de las Administraciones Públicas”. 

 

3. ANÁLISIS Y VALORACIÓN DE IMPACTO POR RAZÓN DE ORIENTACIÓN 
SEXUAL E IDENTIDAD Y EXPRESIÓN DE GÉNERO Y DE PROTECCIÓN 
INTEGRAL CONTRA LA LGTBIfobia Y LA DISCRIMINACIÓN POR RAZÓN 
DE ORIENTACIÓN E IDENTIDAD SEXUAL. 

Se procede a la evaluación del impacto de la ordenación propuesta por razón de orientación sexual 
e identidad y expresión de género y protección integral contra la LGTBIfobia, al objeto de dar 
cumplimiento a lo previsto en los artículos 45 de la Ley 2/2016, de 29 de marzo, de Identidad y 
Expresión de Género e Igualdad Social y No Discriminación de la Comunidad de Madrid, y 21 de la 
Ley 3/2016, de 22 de julio, de Protección Integral contra la LGTBI y la Discriminación por Razón de 
Orientación e Identidad Sexual en la Comunidad de Madrid. 

Respecto al impacto en los aspectos citados, y al fomento de la igualdad y no discriminación a las 
personas LGTBI, como se ha expuesto en el apartado A, la presente modificación Puntual afecta a 
condiciones normativas y de mejora de la movilidad, como forma de revitalización urbana, pero sin 
intervención directa sobre aspectos poblacionales. Por lo anteriormente citado, se considera que el 
impacto por razón de orientación sexual e identidad y expresión de género y de protección integral 
contra la LGTBIfobia y la discriminación por razón de orientación e identidad sexual es neutro. 

 

4. ANÁLISIS Y VALORACIÓN DE IMPACTO EN LA INFANCIA, LA 
ADOLESCENCIA Y LA FAMILIA. 

En este anexo de impacto normativo se incluye el impacto que la nueva ordenación puede tener en 
la infancia, la adolescencia y la familia, con arreglo a lo previsto en el artículo 22 de la Ley Orgánica 
1/1996, de 15 de enero, de Protección Jurídica del Menor, y en la Disposición Adicional Décima de la 
Ley 40/2003, de 18 de noviembre, de Protección a las Familias Numerosas. 

Como se ha citado anteriormente, las modificaciones normativas de la presente modificación puntual 
revitalizan las actividades del ámbito, mejorando los servicios al entorno próximo residencial y la 
seguridad del espacio público, por lo que el impacto en la infancia, la adolescencia y la familia 
resultaría positivo. 
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JUSTIFICACIÓN DE CUMPLIMIENTO DE LO ESTABLECIDO EN LA DISPOSICIÓN ADICIONAL 
DÉCIMA DE LA LEY DE LA COMUNIDAD DE MADRID 8/1993, DE 22 DE JUNIO, DE PROMOCIÓN 
DE ACCESIBILIDAD Y SUPRESIÓN DE BARRERAS ARQUITECTÓNICAS. 

A este asunto le es aplicable la Ley de la Comunidad de Madrid 8/1993, de 22 de junio, de Promoción 
de la Accesibilidad y Supresión de Barreras Arquitectónicas, cuya disposición adicional décima, en su 
punto 1, establece:  

“Los planes generales de ordenación urbana, las normas subsidiarias y demás instrumentos de 
planeamiento y ejecución que los desarrollan, así como los proyectos de urbanización y de obras 
ordinarias, garantizarán la accesibilidad, y no serán aprobados si no se observan las 
determinaciones y los criterios varios establecidos en la presente Ley y en los reglamentos 
correspondientes”. 

Si bien no es objeto de la presente Modificación Puntual la introducción de normativa relativa a 
accesibilidad y supresión de barreras arquitectónicas, esta modificación establece una serie de 
medidas para la mejora de la movilidad. Además, este documento incluye las propuestas del Proyecto 
de Ejecución de Rehabilitación del Polígono Európolis en Las Rozas de Madrid redactado teniendo 
en cuenta el actual marco de obligado cumplimiento en materia de accesibilidad universal y supresión 
de barreras. 
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ANEXO V.3 ESTUDIO DE SOSTENIBILIDAD y VIABILIDAD ECONÓMICA  
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1. CUMPLIMIENTO DEL RDL 7/2015 PARA LA SOSTENIBILIDAD 
ECONÓMICA 

El artículo 22.4 Evaluación y seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo urbano, y garantía de la 
viabilidad técnica y económica de las actuaciones sobre el medio urbano del Real Decreto Legislativo 
7/2015, Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitación Urbana (TRLS y RU) señala: 

Art.22.4. La documentación de los instrumentos de ordenación de las actuaciones de 
transformación urbanística deberá incluir un informe o memoria de sostenibilidad 
económica, en el que se ponderará, en particular, el impacto de la actuación en las 
Haciendas Públicas afectadas por la implantación y el mantenimiento de las infraestructuras 
necesarias o la puesta en marcha y la prestación de los servicios resultantes, así como la 
suficiencia y adecuación del suelo destinado a usos productivos.1 

La exigencia del informe de sostenibilidad económica se prevé, literalmente, en relación con las 
actuaciones de transformación urbanística, las cuales, conforme al artículo 7.1 del citado texto 
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitación Urbana son las siguientes:  

 Art.7.1. A efectos de esta ley, se entiende por actuaciones de transformación urbanística: 

1) Las actuaciones de urbanización, que incluyen:  

a) Las de nueva urbanización, que suponen el paso de un ámbito de suelo de la 
situación de suelo rural a la de urbanizado para crear, junto con las correspondientes 
infraestructuras y dotaciones públicas, una o más parcelas aptas para la edificación 
o uso independiente y conectadas funcionalmente con la red de los servicios exigidos 
por la ordenación territorial y urbanística.  

b) Las que tengan por objeto reformar o renovar la urbanización de un ámbito de suelo 
urbanizado, en los mismos términos establecidos en el párrafo anterior.2 

Considerando que la presente Modificación de Plan General no transforma la situación del suelo, ni 
incluye actuaciones de renovación de la urbanización según el artículo del TRLSRU, ni se generan 
nuevas parcelas, ni se aumentan aprovechamientos, no resulta necesario dicho informe de 
Sostenibilidad Económica.  

 

  

 
1 Real Decreto Legislativo 7/2015, Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitación Urbana 

2 Real Decreto Legislativo 7/2015, Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitación Urbana 
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2. ESTUDIO DE VIABILIDAD ECONÓMICA 

En el citado texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitación Urbana señala, en el artículo 22 
Evaluación y seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo urbano, y garantía de la viabilidad técnica 
y económica de las actuaciones sobre el medio urbano, en su apartado 5:  

Art.22.5. La ordenación y ejecución de las actuaciones sobre el medio urbano, sean o no de 
transformación urbanística, requerirá la elaboración de una memoria que asegure su 
viabilidad económica, en términos de rentabilidad, de adecuación a los límites del deber legal 
de conservación y de un adecuado equilibrio entre los beneficios y las cargas derivados de la 
misma, para los propietarios incluidos en su ámbito de actuación. 

Conforme a lo señalado en dicho artículo 22.5 se plantea el siguiente apartado para justificar la 
viabilidad económica de la modificación del Plan General.  

Además, considerando que las modificaciones de planeamiento deberán redactarse de la misma 
manera y aportando la misma documentación que el Plan que modifican, se ha elaborado el siguiente 
Estudio de Viabilidad Económica. El marco jurídico que rige los Estudios de Viabilidad es el reflejado 
en el artículo 43 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, que señala 
el contenido documental de los Planes Generales:  

Artículo 43. Documentación. 

Los Planes Generales formalizarán su contenido en los documentos necesarios para alcanzar 
la máxima operatividad de sus determinaciones y en función de la complejidad urbanística del 
territorio. En todo caso, entre los documentos necesarios se contarán, al menos, los 
siguientes: 

a) Memoria. 
b) Estudio de viabilidad: En el que se justificará la sostenibilidad del modelo de 

utilización del territorio y desarrollo urbano adoptado, así como su viabilidad en 
función de las capacidades de iniciativa y gestión y las posibilidades económicas 
y financieras, públicas y privadas, en el término municipal. 3 

c) Informe de análisis ambiental 
d) Planos. 
e) Normas urbanísticas. 

Se valora el impacto de la actuación urbanizadora prevista por la MPG en la Hacienda pública, 
considerando principalmente el mantenimiento de las nuevas infraestructuras necesarias y la puesta 
en marcha y prestación de los nuevos servicios resultantes surgidos de las alteraciones propuestas. 
Asimismo, el art. 22.4 incluye como objetivo del Informe o memoria de sostenibilidad económica la 
ponderación de la suficiencia y adecuación del suelo destinado a usos productivos. Dada la naturaleza 
de la MPG cuyo alcance se circunscribe a ajustes normativos puntuales para flexibilizar y mejorar las 
condiciones de regulación de la actividad de Európolis, no procede la justificación de la suficiencia y 
adecuación del suelo destinado a usos productivos, (al margen de que opera sobre suelos destinados 
íntegramente a este fin). 

  

 
3 Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid 
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2.1 Sostenibilidad del modelo de utilización del territorio  

Se consideran varios aspectos en este punto, que se relacionan a continuación: 

a) Por lo que respecta al medio físico y su capacidad de acogida, como se pone de manifiesto 

en el documento de Estrategia Ambiental que forma parte de la presente Modificación, el 

territorio en que se actúa, globalmente considerado, permite acoger las nuevas propuestas, 

así como los usos planteados. 

b) En cuanto al marco de la viabilidad territorial del Plan General, los aspectos cualitativos 

relativos a las comunicaciones, los equipamientos al servicio de la población y las 

infraestructuras que darán servicio a la actuación, la mejora puntual viaria proyectada 

garantiza la mejora de la movilidad de la zona y de la conexión del casco urbano con la M-

505, garantizándose la viabilidad del modelo urbano. 

2.2 Viabilidad económica y financiera 

La MPG afecta a un suelo urbano consolidado, cuyos procesos de gestión y ejecución se encuentran 
finalizados, sin obligaciones pendientes. 

Las únicas acciones propuestas por la MPG con repercusión económica son: 

 la mejora de accesos y de conexión desde la M-505  
 las adecuaciones de los aparcamientos jardín en las Zonas de la nueva Ordenanza 7E. 
 la reordenación de aparcamientos en las Áreas de Regeneración y Reforma Interior de 

aparcamiento.  

2.2.1 ESTIMACIÓN ECONÓMICA DE LAS OBRAS PROPUESTAS 

IMPLANTACIÓN DE LAS PROPUESTAS  

Se estima la repercusión económica de las intervenciones públicas necesarias para llevar a cabo las 
propuestas de la modificación de Plan General, a cargo todas del presupuesto municipal: 

a) Para la mejora de accesos y conexión desde la M-505, su valoración supondría: 

TÍTULO MEDICIÓN (m2) 
PRECIO 

(Euro/m2) 
IMPORTE 

FASE 2 VÍA DE SERVICIO 5.342 120 641.040,00 

MURO PARCELA II 220 110 24.200,00 

AMPLIACIÓN ESTRUCTURAS-PASO INFERIOR 170 600 102.000,00 

PEM TOTAL 767.240,00 

13% GASTOS GENERALES 99.741,20 

6% BENEFICIO INDUSTRIAL 46.024,40 

PEC TOTAL 913.015,60 

21% IVA 191.733,27 

IMPORTE TOTAL CON IVA 1.104.748,87 



 

RH ESTUDIO                                                                                                                                                                     62 

 

Al total del coste de construcción del acceso de 767.240 € en ejecución material, supondría, 
913.015,60 € en ejecución por contrata sin IVA. 

 

b) Para el cómputo del coste de las áreas de reordenación de aparcamientos, se ha estimado 

un coste total de construcción de 1.200€/plaza de aparcamiento (planteando plazas de 

aparcamiento de 5,00 m x 2,40m, con una superficie total 12 m2 a 100 €/m2 supondrían 1.200 
€/plaza aparcamiento): 

• En las Áreas de Regeneración y Reforma Interior de aparcamientos, con la 

generación de 472 nuevas plazas, supone un coste total de 512.400 €.  
• Las zonas de aparcamiento jardín en las zonas de la Nueva Ordenanza 7E: 

· En la zona del bulevar central, con la generación de 734 plazas nuevas de 

aparcamiento, con un coste de 880.800€ 

· En las zonas laterales de Európolis, con la generación de 977 plazas nuevas 

de aparcamiento, con un coste de 1.172.400€ 

CONCEPTO IMPORTE (€) 

URBANIZACIÓN NUEVO VIARIO INTERIOR DE CONEXIÓN  730.660 € 

APARCAMIENTOS DE LAS ÁREAS DE REFORMA INTERIOR 512.400 € 

APARCAMIENTOS DEL BULEVAR CENTRAL 880.800 € 

APARCAMIENTOS JARDÍN 1.172.400 € 

TOTAL COSTE DE URBANIZACIÓN VIARIO Y APARCAMIENTOS 3.296.260 € 
en ejecución por contrata 

sin IVA 

 

MANTENIMIENTO DE LAS INFRAESTRUCTURAS PROPUESTAS 

En esta etapa se incluirán los gastos derivados del mantenimiento de la urbanización, su 
conservación, así como su la prestación de los servicios mínimos imprescindibles para la habitabilidad 
del ámbito objeto de la Modificación del Plan General, en base a lo dispuesto en la Ley de Bases de 
Régimen Local. 

2.2.2 ANÁLISIS DE LA INCIDENCIA EN LAS HACIENDAS LOCALES 

ANÁLISIS DE INVERSIONES 

Para la creación y puesta en marcha de las propuestas de la presente Modificación, no se prevé la 

puesta en marcha de nuevos servicios específicos por parte del Ayuntamiento de Las Rozas de 

Madrid, o de cualquier otra Administración Pública. 

Tan sólo será necesaria la ampliación de las prestaciones de servicios ya existentes para atender los 

nuevos usos y espacios públicos previstos.  

Teniendo en cuenta el presupuesto contratado para el año en curso en concepto de mantenimiento y 

conservación de vías públicas, servicios urbanos servicios, zonas verdes y espacios libres, y recogida 
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de basuras, que supone un coste aproximado de 15.000.000 €, así como la extensión del suelo 
urbano, se calcula un coste añadido para el ámbito de actuación de aproximadamente 1.500 €.  

A este importe habrá que añadir los Gastos Corrientes que se generan con la puesta en marcha de 

la actuación programada en la Modificación Puntual. 

Los Gastos u Obligaciones Reconocidas a tener en cuenta en cuenta para proceder a una estimación 

de las Obligaciones Reconocidas, además de la propia ejecución de las actuaciones, corresponden 

a los Gastos siguientes: 

 Gastos de Personal 

 Gastos en Bienes y Servicios 

 Transferencias Corrientes 

ANÁLISIS DE INGRESOS 

Los ingresos que conllevan las propuestas de la presente modificación serán los correspondientes a 

las fases de construcción de nuevas edificaciones aun pendientes de materializar, por impulso de las 

acciones de regeneración, siendo ingresos puntuales, y las correspondientes a la fase en que estén 

todas las edificaciones construidas y ocupadas, con unos ingresos en esta fase básicamente 

permanentes. 

Se considera adecuado valorar los ingresos correspondientes a las partidas siguientes: 

 IMPUESTO SOBRE BIENES INMUEBLES 

 IMPUESTO SOBRE ACTIVIDADES ECONÓMICAS 

 IMPUESTO SOBRE VEHÍCULOS DE TRACCIÓN MECÁNICA 

 IMPUESTO SOBRE CONSTRUCCIONES, INSTALACIONES Y OBRAS 

 TASA POR PRESTACIÓN DE SERVICIOS URBANÍSTICOS 

 PARTICIPACIÓN EN LOS TRIBUTOS DEL ESTADO 

PROYECCIÓN DE INGRESOS Y GASTOS 

Considerando tres escenarios posibles de desarrollo: 

 Escenario alto: se considera que un 60% del total se ejecutará en los 2 cuatrienios. 

 Escenario medio: Se considera que un 45% del total se ejecutará en los 2 cuatrienios 

 Escenario bajo: Se considera que un 30% del total se ejecutará en los 2 cuatrienios. 

se concluye considerando que incluso en el escenario bajo se podría conseguir un saldo positivo, 

contando con un superávit de ingresos. 

2.3   Conclusión  

Los costes fijos que deberá afrontar el municipio son los derivados de la ejecución de las obras 

señaladas y su mantenimiento. Tanto el mantenimiento y limpieza de viales, alumbrado público, 
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espacios libres (y mobiliario urbano) así como los gastos de los servicios municipales, no sufren 

alteración significativa.  

Por todo ello, las alteraciones previstas deberán formar parte del presupuesto municipal, según la 

siguiente programación:  

 Programación de las obras.  

 Repercusión en el presupuesto municipal por años. 

Todo ello sin perjuicio de la regulación de obligaciones que se establezcan mediante el 

correspondiente Convenio o Convenios Urbanísticos de Ejecución para las Áreas de Regeneración y 

Reforma Interior. 
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ANEXO V.4 DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATÉGICO 
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1. INTRODUCCIÓN 

El objetivo general del análisis ambiental es dar cumplimiento a las exigencias que en esta materia 
establece la legislación de suelo y de evaluación ambiental tanto a nivel regional como estatal para el 
caso concreto del planeamiento urbanístico.  

La Disposición Transitoria Primera -Régimen transitorio en materia de evaluación ambiental- de la Ley 
4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas, establece en su apartado 1 lo 
siguiente:  

“En el ámbito de la Comunidad de Madrid, en tanto que se apruebe una nueva legislación autonómica 
en materia de evaluación ambiental en desarrollo de la normativa básica estatal, se aplicará la Ley 

21/2013, de 9 de diciembre, de evaluación ambiental, en los términos previstos en esta disposición, y 

lo dispuesto en el Título IV, los artículos 49, 50 y 72, la disposición adicional séptima y el Anexo Quinto, 

de la Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluación Ambiental de la Comunidad de Madrid”.  

A fecha del presente Estudio Ambiental Estratégico, la Comunidad de Madrid no ha aprobado 

legislación propia en materia de evaluación ambiental. Por tanto, la evaluación ambiental estratégica 

de la presente Modificación Puntual se tramita conforme a lo establecido en la Ley 21/2013, de 9 de 

diciembre, de evaluación ambiental, complementada con el régimen descrito en la referida Ley 

4/2014. 

El procedimiento tiene la finalidad de evaluar los efectos ambientales de los planes sobre el medio 

ambiente, teniendo en cuenta aspectos como la biodiversidad, la población, la salud humana, la fauna, 

la flora, la tierra, el agua, el aire, los factores climáticos, los bienes materiales, el patrimonio cultural y 

el paisaje. Asimismo, tiene por objeto proponer medidas para prevenir, reducir o compensar posibles 

impactos, además de garantizar la integración de criterios de desarrollo sostenible como principios 

rectores de la ordenación urbana.  

2. SOLICITUD DE INÍCIO DE EVALUACIÓN AMBIENTAL ESTRATÉGICA 
SIMPLIFICADA 

La elaboración de este Documento Ambiental Estratégico es coherente con la decisión de someter la 

presente Modificación Puntual del Plan General al procedimiento de evaluación ambiental estratégica 

simplificada, que se justifica en lo recogido en el epígrafe 2 de la Disposición Transitoria Primera -

Régimen transitorio en materia de evaluación ambiental- de la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de 

Medidas Fiscales y Administrativas que, textualmente, recoge lo siguiente: 

“Las modificaciones menores de planeamiento general y de desarrollo, los planes parciales y 
especiales que establezcan el uso, a nivel municipal, de zonas de reducida extensión y los 

instrumentos de planeamiento que, estableciendo un marco para la autorización en el futuro 

de proyectos, no cumplan los demás requisitos mencionados en el apartado 1 del artículo 6 

de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluación ambiental, se someterán a evaluación 

ambiental estratégica simplificada, conforme a lo previsto en el artículo 29 y siguientes de la 

misma Ley”. 
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De conformidad con lo previsto en el artículo 6 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluación 

ambiental, a la presente modificación le es de aplicación un procedimiento de evaluación ambiental 

simplificada. 

Serán objeto de una evaluación ambiental estratégica simplificada: 
 
a)  Las modificaciones menores de los planes y programas mencionados en el apartado 

anterior. 
b) Los planes y programas mencionados en el apartado anterior que establezcan el 

uso, a nivel municipal, de zonas de reducida extensión. 
c) Los planes y programas que, estableciendo un marco para la autorización en el futuro de 

proyectos, no cumplan los demás requisitos mencionados en el apartado anterior. 
 

La modificación Puntual del Plan General de las Rozas, es una modificación menor de la figura de 

planeamiento general actualmente vigente en el municipio. Así queda justificada, tanto la tramitación 

del procedimiento de evaluación ambiental simplificada, como el Documento Ambiental Estratégico 

en cumplimiento del artículo 29.1 de la Ley 21/2013 de Evaluación Ambiental. 

Además, dado que la modificación sólo tiene efectos sobre condiciones normativas puntuales no 

existen sobre el medio ambiente efectos adicionales a los ya existentes y previstos en el referido Plan 

General y en los documentos que lo desarrollaron. 

3. DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATÉGICO. DOCUMENTO DE INICIO PARA 
EL PROCEDIMIENTO SIMPLIFICADO DE EVALUACIÓN ESTRATÉGICA. 

El artículo 29.1 de la Ley 21/2013 de Evaluación Ambiental indica:  

“Dentro del procedimiento sustantivo de adopción o aprobación del plan o programa, el 
promotor presentará ante el órgano sustantivo, junto con la documentación exigida por la 
legislación sectorial, una solicitud de inicio de la evaluación ambiental estratégica simplificada, 
acompañada del borrador del plan o programa y de un documento ambiental estratégico que 
contendrá, al menos, la siguiente información: 

a) Los objetivos de la planificación. 
b) El alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables, técnica y 

ambientalmente viables. 
c) El desarrollo previsible del plan o programa. 
d) Una caracterización de la situación del medio ambiente antes del desarrollo del plan o 

programa en el ámbito territorial afectado. 
e) Los efectos ambientales previsibles y, si procede, su cuantificación. 
f) Los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes. 
g) La motivación de la aplicación del procedimiento de evaluación ambiental estratégica 

simplificada. 
h) Un resumen de los motivos de la selección de las alternativas contempladas. 
i) Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir 

cualquier efecto negativo relevante en el medio ambiente de la aplicación del plan o 
programa, tomando en consideración el cambio climático. 

j) Una descripción de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan. 
 

En cumplimiento del citado artículo se presenta el siguiente documento que contiene la información 

anteriormente señalada.  
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La presente modificación puntual consiste en una revitalización urbana a escala local que únicamente 

altera algunas de las condiciones particulares de aplicación al suelo urbanizado, y en concreto a la 

regulación normativa y mejora del aparcamiento dentro del ámbito Európolis, sin cambio en la clase 

de suelo ni en el uso residencial del mismo. No tiene afecciones reseñables sobre el medio ambiente. 

A. OBJETIVOS DE LA PLANIFICACIÓN 

Los objetivos de la modificación de Plan General se pueden resumir en la regeneración urbana de 
la totalidad del ámbito de Európolis, mediante las siguientes adecuaciones: 

i. NORMATIVAS: mejorar las condiciones de movilidad y conectividad del sector, de seguridad 
rodada y peatonal, y de los conflictos de circulación existentes.  

ii. NORMATIVAS: unificar la normativa y adecuarla a la convivencia flexible entre usos 
terciarios, industriales y dotacionales. 

iii. RELACIÓN CON EL ENTORNO: mejorar la convivencia con los usos residenciales y 
dotacionales colindantes, posibilitando y proporcionando los servicios necesarios a los 
residentes. 

iv. DE APARCAMIENTOS: regular y mejorar la dotación de aparcamientos, tanto en viario como 
en interior de las parcelas. 

Y junto con ello la corrección de errores puntuales del planeamiento detectados en el ámbito de la 
modificación 

B. ALCANCE Y CONTENIDO DEL PLAN PROPUESTO. 

En concreto se plantea: 

 La modificación del artículo 4.2.6 para la actualización de las categorías del uso industrial y 
almacenamiento y el ajuste de los criterios de cómputo de edificabilidad en este uso. 

 la sustitución de la “Ordenanza Zonal 5. P.R. “Industrial en el área de planeamiento remitido 
P.R. V-1”, por la “Ordenanza Zonal 5E. Complejo Industrial y Terciario Európolis”, 
distinguiendo grados particulares para recoger las nuevas condiciones de ordenación de cada 
ámbito, además de dos niveles (el nivel “a” sería el correspondiente a la normativa del Plan 
General para la Zona de Rufino Lázaro y el nivel “b” correspondería a las condiciones 
particulares del ámbito P.R.V-1). 

 La creación de una nueva “Norma Zonal 7E Espacios Libres Európolis” que contempla la 
posibilidad de localización de aparcamientos jardín en zonas verdes. 

 La creación de un nuevo viario de conexión con el bulevar central de Európolis 

Las modificaciones normativas se recogen en los siguientes artículos: 

 
Art. 4.2.6.  Definición  

Es uso industrial el que tiene por finalidad llevar a cabo las operaciones de 
elaboración, transformación, reparación, reciclaje, almacenaje, distribución de 
productos, industria digital, logística y servicios de información, comunicación, 
intercambio y procesamiento de datos, y generación de energía, según las 
precisiones que se expresan a continuación: 

a) Producción industrial 
b) Almacenaje, distribución y exposición industrial 
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c) Reparación y tratamiento de productos incluidos los de consumo doméstico, 
incluida su venta al público 

d) Producción artesanal y oficios artísticos, con venta al público. 
e) Taller de servicios, reparación e industria auxiliar de vehículos. 
f) Obtención, reparación, mantenimiento, transformación o reutilización de 

productos de toda índole, el envasado y embalaje; así como el 
aprovechamiento, recuperación y eliminación de residuos o subproductos, 
cualquiera que sea su naturaleza de los recursos y procesos técnicos 
utilizados 

g) Industria medioambiental (incluidos viveros) 
h) Telecomunicaciones y radiodifusión  
i) Producción tecnológica 
j) Robótica 
k) Biotecnología 
l) Investigación con posibilidad de inclusión de laboratorios  
m) Sector editorial con posibilidad de inclusión de imprentas, copistería, 

reprografía y similares 
n) Informática, Multimedia, Videojuego y Comunicación audiovisual 
o) Procesamiento, analítica y gestión de datos 
p) Industria digital 
q) Logística 
r) Mini almacenes  
s) Actividades industriales de fabricación o elaboración y tratamiento de 

productos alimenticios tales como, fabricación de productos alimentarios, 
elaboración de comidas para su distribución a establecimientos de 
restauración o comercio de platos preparados y catering. 

Se incluyen como usos asociados al uso Industrial y de Almacenaje las oficinas y 
áreas de exposición industrial, siempre que su superficie no sea superior al 20% de 
la superficie total construida sobre parcela neta de uso industrial considerada. 

 
Artículo 10.0.5 Áreas de Ordenanza de Planeamiento Remitido.  
Aparecen señaladas con las siglas P:R: en los planos de Calificación y Regulación del Suelo y son 
las siguientes: 

 P.R. I: P.E.R.I Plaza de España 
 P.R. II: El Abajón 
 P.R.: Európolis 
 P.R.VI: Centro Comercial 
 P.R.VII: Parque Empresarial 
 P.R. VII-1: Kodak. 
 P.R. VII-3: La Chopera. 
 P.R. VIII-1: Pinar. 
 P.R. VIII-2: Monte Rozas. 
 P.R. VIII-3a: Avenida. de Mallorca. 
 P.R. VIII-3b: Punta Galea. 
 P.R. VIII-4 : El Cantón.- Monte Alto 
 P.R. VIII-5: Los Barros. 
 P.R. IX: Sector Terciario. 
 R. X-1: Nuevo Club de Golf. 
 P.R. X-2: Nuevo Club de Golf. 
 P.R. XI: Molino de la Hoz. 
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 P.R. XII: Encinar de Las Matas. 
 P.R. XIII-2: Encinar de Las Rozas. 
 P.R. XIII-3: Los Jardines del César. 
 P.R. XV: Las Encinas.  

 

Artículo 10.8.14. ORDENANZA ZONAL 5E (INDUSTRIAL) EN EL ÁREA DE 
PLANEAMIENTO REMITIDO PR.VI+ CABO RUFINO LÁZARO: “COMPLEJO 
INDUSTRIAL Y TERCIARIO EURÓPOLIS”. 

Su ámbito de aplicación se inscribe dentro del Área de Planeamiento Remitido P.R. V-1+ Cabo Rufino 
Lázaro: “Complejo Industrial y Terciario Európolis” y queda reflejado en los planos nº 3 Calificación y 
Regulación del Suelo y nº 5 Ordenación del Suelo Urbano, Alineaciones y Rasantes. Sus condiciones 
específicas, a las que hace referencia el artículo 10.8.3., son: 

1.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 5E. INDUSTRIAL CIT. EURÓPOLIS 

 Art. 10.8.14.1. Ámbito de aplicación.  

Corresponde a la tipología de edificación exenta o agrupada. Su ámbito de aplicación 
viene reflejado en los planos nº. 3 “Calificación y Regulación del Suelo”, y nº 5 
"Ordenación del Suelo Urbano, Alineaciones y Rasantes”, en los que se identifica con 
el código 5E y sus correspondientes grados. 

 Art. 10.8.14.2. División en grados y niveles.  

 Las condiciones de parcela y edificación, y las condiciones de uso, se regulan 
mediante la división de la zona en tres grados, (1º, 2º, 3º) y en dos niveles (a parcelas 
entorno a la calle Cabo Rufino Lázaro, y b, Sector Európolis del PGOU del 88). 

El grado 1º corresponde a la tipología de edificio exento. El grado 2º a la tipología de 
edificio exento o pareado. Y el grado 3º a la tipología de edificio agrupado en hilera. 

Epígrafe 1.  Condiciones de parcela 

 Art. 10.8.14.3. Tamaño de parcela y frente de parcela. La superficie de parcela 
mínima edificable y el frente de parcela se regulan para cada grado en la siguiente 
tabla: 

GRADO 1º 
2º 

 

3º 

 NIVEL a b 

PARCELA MÍNIMA  2.000 m2s 3.000 m2s 1.200 m2s 
400 m2s/ 

1.800m2s* 

FRENTE DE PARCELA 20 m 30 m 18 m 12 m 

 

* En el grado 5. 3º la parcela mínima será de 400 m2s para edificación individualizada y 
de 1.800 m2s para edificaciones de envolvente unitaria y fraccionadas interiormente. 
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 Art. 10.8.14.4. División interior de naves 

 Se permiten las siguientes divisiones interiores de las edificaciones: 

GRADO 1º 
2º 

 

3º 

 NIVEL a b 

TIPOLOGÍA Edificio exento 
Edificio 
exento o 
pareado 

Nave nido 

DIVISIÓN INTERIOR 
MÍNIMA 

100 m2, 
limitado a una 
unidad cada 
200 m2 de 
edificabilidad 
consumida 

100 m2, 
limitado a una 
unidad cada 
200 m2 de 
edificabilidad 
consumida 

100 m2, 
limitado a una 
unidad cada 
150 m2 de 
edificabilidad 
consumida 

100 m2, 
limitado a una 
unidad cada 
150 m2 
edificabilidad 
consumida 

 

Se permiten las divisiones interiores de las edificaciones con las siguientes 
condiciones: 

La subdivisión interior resultante tendrá el carácter de agrupación de elementos, en 
régimen de división horizontal de la propiedad, no suponiendo en ningún caso la 
segregación del terreno al que está adscrita la edificación.  

Estas divisiones no podrán presuponer actos de parcelación alguno, debiendo 
compartir los locales resultantes, zonas y elementos comunes tales como vestíbulos, 
accesos, patios, etc.  

Con objeto de la división interior, cada establecimiento resultante precisará, de 
manera independiente, estar dotado de plazas de aparcamiento cuando éstas 
estuvieran incluidas en la nave primitiva. 

La viabilidad de estas actuaciones de división interior de naves quedará sometidas al 
cumplimiento de la normativa general de accesibilidad. 

En el grado 5E.3º Nave Nido se podrá implantar en una misma nave varios usos y 
actividades, así como su división interior en fracciones mayores de 100m2 
construidos, siempre y cuando la nave se ejecute con proyecto unitario y se mantenga 
el carácter de nave individualizada con envolvente unitaria y conjunta. El frente 
mínimo de las divisiones interiores será de 6m. 

Con respecto a los accesos rodados: 

- En los grados 5E.1º Y 5E.2º, previo estudio razonado y justificativo de 
incidencia de la propuesta en la movilidad, aparcamiento y accesibilidad del 
viario público, se podrá autorizar más de un acceso rodado.  

- En el grado 5E.3º se podrá contar con tantos accesos rodados como naves 
en origen. Estas divisiones no podrán presuponer actos de parcelación. Se 
autorizan también aquellos vados legales existentes a fecha de aprobación 
de la presente norma, sea cual sea su posición. 
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 Art. 10.8.14.5.  Alineaciones y rasantes.  

Son las definidas en el plano 5 “Ordenación del Suelo Urbano, Alineaciones y 
Rasantes”. 

Epígrafe 2.  Condiciones de la edificación. 

 Art. 10.8.14.6. Retranqueos, ocupación de la parcela, altura de la edificación y 
edificabilidad.  

Son las condiciones definidas en la siguiente tabla: 

GRADO 1º 
2º 
 

3º 
 

NIVEL a b 

RETRANQUEOS 

A alineación 7 8 8 0 

A linderos 5 5 3 0 

A fondo (linderos 
testero) 5 5 5 5 

OCUPACIÓN % 40 50 60 70 

ALTURA 
MÁXIMA 

Nº de plantas 3 3 3 2 

metros 15 15 15 9 

EDIFICABILIDAD m2/m2 1 0,55 0,75 1,5 

 

En los espacios interiores de parcela, siempre que se cumplan las plazas de 
aparcamiento, se permitirá la instalación de construcciones auxiliares, depósitos de 
combustible, elementos de evacuación vertical, maquinaria de ventilación, 
climatización o acondicionamiento de aire, todas ellas auxiliares y siempre que sean 
necesarias para el funcionamiento de la actividad, no visibles desde la vía pública, 
con una altura máxima de 2,5 metros, sin que en ningún caso se admita su cubrición, 
y siempre y cuando cumplan las correspondientes condiciones ambientales, técnicas, 
etc. Dichas instalaciones no computarán a efectos de ocupación ni de edificabilidad. 

Art.10.8.14.7. Altura libre 

Para los usos alternativos y compatibles, así como para las instalaciones 
complementarias obligatorias al uso industrial, la altura libre de la edificación no podrá 
ser inferior a 2,5 metros. 

Art.10.8.14.8. Cómputo de edificabilidad 

En relación con lo establecido en el artículo 5.5.3.  de estas Normas Urbanísticas, en 
uso industrial y terciario comercial han de excluirse del cómputo de la superficie 
edificada por planta, todas aquellas instalaciones o elementos que resulten 
obligatorios, entre otros, los siguientes elementos:  
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V. Los cuartos de calderas, basuras, contadores y otros análogos que sean de 
instalación obligada por el uso principal a que se destine el edificio. De esta forma, 
con carácter general, han de excluirse del cómputo de la superficie edificada por 
planta todas aquellas instalaciones o elementos que resulten obligatorios. 

VI. Los aseos y vestuarios de personal que se encuentren dentro de las instalaciones y 
los locales, obligatorios por la normativa de seguridad y salud en los centros de 
trabajo. 

VII. La zona de almacenaje situada en planta sótano no computará a efectos de 
edificabilidad y, por lo tanto, cuando: (i) se cumplan las exigencias básicas de 
seguridad en caso de incendio, seguridad de utilización y accesibilidad, y de higiene, 
salud y protección del medio ambiente exigibles por el Código Técnico de la 
Edificación; y (iii) se garantice el cumplimiento de las condiciones mínimas exigibles 
por la normativa sectorial y específica de aplicación. 

VIII. Aquellas zonas destinadas al almacenaje de productos ubicadas en altillos de planta 
baja que no puedan ser considerados técnicamente entreplanta en los términos 
definidos en el art. 5.6.8 de las Normas Urbanísticas, por no contar con forjado al 
utilizarse una estructura metálica como soporte del altillo, debiéndose cumplir en todo 
caso con las alturas libres de piso que resulten aplicables, sin que pueda modificarse 
a estos efectos, en ningún caso, la envolvente existente. 

Y que cumplan, además, con lo siguiente: 

i. Dicha estructura tendrá en su totalidad el área pisable de suelo en 
una posición intermedia entre los planos de pavimento y techo de 
una planta baja, y deberá: 

1. Tener justificada la seguridad estructural y funcional de sus 
elementos. 

2. Ser desmontable. 
3. Destinarse exclusivamente a uso almacenaje 

ii. La superficie útil no excederá el cincuenta por ciento (50%) de la 
superficie útil del local a que esté adscrita, y no rebasará la cuantía 
de la superficie edificable. 

iii. La altura libre mínima del espacio superior del altillo contará en todo 
punto con doscientos cincuenta (250) centímetros, dado que se 
destinará exclusivamente al uso de almacén, que el PGOU no 
establece altura libre mínima para este uso, y que el Real Decreto 
486/1997, de 14 de abril, que en su Anexo I admite esta dimensión 
de altura para espacios de trabajo en locales comerciales, de 
servicios, oficinas y despachos. 

En cada local que se modifique para la instalación de altillos de planta baja deberá 
justificarse que el aumento de su superficie cumple con la dotación mínima de aseos 
correspondiente, según las reglas establecidas por el artículo 4.3.12.6 del PGOU. 

En todo caso, en los centros comerciales y/o de ocio serán de aplicación las 
condiciones y determinaciones establecidas al respecto en la Orden de 27 de 
septiembre de 2001 de la Consejería de Urbanismo. 

Epígrafe 3.  Condiciones de uso. 

Art. 10.8.14.9. Uso característico. Industrial y almacenamiento. 
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Es uso industrial el que tiene por finalidad llevar a cabo las operaciones de 
elaboración, transformación, reparación, reciclaje, almacenaje, distribución de 
productos, industria digital, logística y servicios de información, comunicación, 
intercambio y procesamiento de datos, y generación de energía, según las 
precisiones que se expresan a continuación: 

a) Producción industrial. 
b) Almacenaje, distribución, exposición industrial y espacios de exposición y 

venta de mercaderías de gran tamaño. 
c) Reparación y tratamiento de productos incluidos los de consumo doméstico, 

incluida su venta al público 
d) Producción artesanal y oficios artísticos, con venta al público. 
e) Taller de servicios, reparación, exposición, venta e industria auxiliar de 

vehículos. 
f) Obtención, reparación, mantenimiento, transformación o reutilización de 

productos de toda índole, el envasado y embalaje; así como el 
aprovechamiento, recuperación y eliminación de residuos o subproductos, 
cualquiera que sea su naturaleza de los recursos y procesos técnicos 
utilizados 

g) Industria medioambiental (incluidos viveros) 
h) Telecomunicaciones y radiodifusión  
i) Producción tecnológica 
j) Robótica 
k) Biotecnología 
l) Investigación con posibilidad de inclusión de laboratorios  
m) Sector editorial con posibilidad de inclusión de imprentas, copistería, 

reprografía y similares. 
n) Informática, Multimedia, Videojuego y Comunicación audiovisual 
o) Procesamiento, analítica y gestión de datos 
p) Industria digital 
q) Logística 
r) Mini almacenes  
s) Actividades industriales de fabricación o elaboración y tratamiento de 

productos alimenticios tales como, fabricación de productos alimentarios, 
elaboración de comidas para su distribución a establecimientos de 
restauración o comercio de platos preparados y catering. 
 

Art. 10.8.14.10. Usos compatibles.  

Los usos compatibles pueden acompañar al uso característico industrial en 
proporción máxima del 45% de la edificabilidad consumida. Son los siguientes: 

• Servicio Terciario en los siguientes grados: 
- Categoría 1ª: Oficinas, en todos sus grados. 
- Categoría 2ª: Salas de reunión, a excepción de bares de copas y discotecas. 
- Categoría 3ª: Comercial, en grado 1º Local Comercial y 2º Agrupación 

Comercial de la ordenanza general, a excepción de bares de copas y 
discotecas. 

- Categoría 4ª: Hostelero y Hospedaje, en todos sus grados. 
• Dotacional - Equipamiento, Dotacional - Equipamiento, de las clases Cultural y 

ocio, Deporte y Servicio urbanos y Servicios infraestructurales. 
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• Residencial. Se permite una vivienda vinculada a la guarda y custodia de la 
instalación cuando la parcela sea mayor de 2.000 m2s.  

Se podrá admitir como uso compatible de las actividades industriales de fabricación 
o elaboración y tratamiento de productos alimenticios, la actividad de degustación o 
cata del producto sin contraprestación económica, si bien este deberá someterse a 
las siguientes condiciones: 

- No se admite la contraprestación económica por consumo de comida en el 
local. 

- La degustación de los productos elaborados en la nave industrial no podrá 
acompañarse del consumo de bebida alguna. 

- No podrán disponer de ningún tipo de mobiliario para la estancia o consumo 
del público sentado, únicamente se admite la instalación de una barra para 
la estancia de pie. 

- El local contará con servicios higiénicos para uso público con separación de 
sexos, siendo al menos uno accesible, independiente de la dotación de aseos 
obligatoria en función del uso industrial. 

 
A efectos del cómputo del 45% de la superficie de usos compatibles, no computarán 
las oficinas asociadas y vinculadas al uso característico, siempre y cuando su 
superficie no supere el 20% de la superficie destinada a esta actividad industrial a la 
que sirven.  
 
La implantación de los usos compatibles podrá llevarse a cabo de forma 
independiente del uso principal. El porcentaje del 45% computará en una sola nave 
independientemente del resto de naves del conjunto de la parcela. 

Usos alternativos.  

En los grados 5E.1ºa, 5E.1ºb, 5E.2º y 5E.3º se podrán implantar los siguientes usos 
alternativos: 

• Servicio Terciario en los siguientes grados: 
- Categoría 1ª: Oficinas, en todos sus grados 
- Categoría 3ª: Comercial grado 1º Local Comercial y 2º Agrupación Comercial 

de la ordenanza general, incluyendo locales de hostelería y restauración, a 
excepción de bares de copas y discotecas. 

- Categoría 4ª: Hotelero en todos los grados 
• Dotacional - Equipamiento de las clases Cultural y ocio, y Deporte. 

La implantación de los usos alternativos podrá llevarse a cabo en una sola nave 
independientemente del resto de naves del conjunto de la parcela. 

Los usos alternativos mantendrán las condiciones de edificabilidad, parcelación y 
condiciones de la edificación de la presente ordenanza, y se remiten a la regulación 
del plan general para el resto de condiciones propias del uso. 

A los usos alternativos no se les aplicará el régimen de usos compatibles. 
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Art. 10.8.14.11.  Aparcamientos  

Con carácter general, la dotación de plazas de aparcamiento será de un mínimo de 
una plaza por cada 100 metros cuadrados de edificabilidad consumida a excepción 
del uso de Taller de Reparación y Servicios de vehículos en el grado 5E 1ºa, para el 
que se fija una dotación de una plaza por cada 50 metros cuadrados de edificabilidad 
consumida. 

En el caso de ubicarse usos compatibles que supongan afluencia de público, como 
el uso Terciario Categoría 2ª Salas de reunión, y el uso Terciario Categoría 3ª 
Comercial, se deberá reservar 1 plaza de 50 m2 de edificabilidad consumida en ese 
uso. 

En el caso de realizar actividades que supongan concentración de personas, (p.e. 
uso Terciario Categoría 2ª Salas de reunión, a excepción de bares especiales de 
copas, y discotecas y salas de baile4), se aplicará el mayor de los siguientes: 

- 1 plaza de aparcamiento por cada 50 m2 de edificabilidad consumida en ese 
uso. 

- 1 plaza de aparcamiento por cada 4 personas de aforo. 

Los usos que se implanten como alternativos se cumplirán la mayor dotación de 
aparcamientos que resulte de la aplicación de las condiciones de los párrafos 
anteriores, o de los siguientes estándares: 

Uso alternativo  

Dotación plazas /  

m2 de edificabilidad 

consumida 

Terciario Comercial en Agrupación Comercial  4/ 100 m2 

Terciario Comercial no adscrito a las anteriores 2/100 m2 

Resto de Terciario 1,5 / 100 m2 

Equipamiento 1,5 / 100 m2 

Cuando sobre una misma parcela concurran locales con usos distintos, el cálculo de 
las nuevas plazas a proporcionar se realizará redondeando al alza la suma de las 
dotaciones parciales resultantes de los locales. 

La flexibilización de los usos compatibles/alternativos va a suponer un aumento de la 
exigencia del ratio de aparcamiento necesario y por lo tanto del número de plazas. 
Este incremento de plazas de aparcamiento a exigir en el futuro, derivado de estos 
cambios de uso, podrá ser absorbido de forma directa con las plazas que se van a 
aumentar en el polígono. 

 

 
4 Según el Decreto 184/1998, de 22 de octubre, por el que se aprueba el Catálogo de Espectáculos Públicos, Actividades Recreativas, 

Establecimientos, Locales e Instalaciones.   
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Art.10.8.14.12. Áreas de Regeneración y Reforma Interior de Aparcamientos.  

Son las áreas delimitadas en la documentación gráfica.  

Comprenden espacios libres interiores privados de manzanas. Tienen por objeto: 

1. Ordenar los espacios libres interiores de las manzanas mejorando sus 
prestaciones y la imagen urbana del conjunto. 

2. Habilitar nuevas conexiones con la red viaria exterior que favorezcan la 
movilidad no motorizada. 

3. Mejorar las condiciones de seguridad de los espacios interiores. 
4. Incrementar, mediante la reordenación, la dotación de espacios de 

aparcamiento en el interior de las parcelas. 

La ordenación se llevará a cabo mediante la elaboración y tramitación de Estudios de 
Detalle de iniciativa municipal o a propuesta de los interesados abarcando manzanas 
completas de intervención. 

Las parcelas urbanísticas existentes permanecerán inalteradas si bien el fragmento 
de ellas que forme parte de los espacios libres interiores, a excepción de las plazas 
de aparcamiento, tendrá la condición de espacio libre común interpuesto, de 
titularidad privada y uso público. Las plazas resultantes serán asignadas a los titulares 
de solares de forma proporcional a su superficie edificable techo. El número de plazas 
resultantes deberá justificar, en conjunto con otras que puedan estar localizadas en 
otros suelos o subsuelos de la manzana, la dotación mínima de aparcamiento. 

Para la tramitación del expediente se requerirá un Informe de los Servicios Técnicos 
Municipales en el que se supervise el cumplimiento de las condiciones de seguridad 
y accesibilidad del Código Técnico, y demás legislación sectorial de aplicación. 

Su gestión se llevará a cabo mediante la formulación de Convenios urbanísticos de 
ejecución en los cuales se regularán las condiciones y los términos de la gestión y 
ejecución y de conservación.  

Art. 10.8.14.13.  Otras condiciones. 

El tratamiento de fachadas, cubiertas, carpintería exterior y demás elementos que 
configuran la imagen del Complejo Industrial y Terciario Európolis, deberá preverse 
dentro de parámetros estéticos y constructivos de calidad, y serán controlados por el 
Ayuntamiento de Las Rozas. En este sentido el Ayuntamiento podrá proponer 
condiciones estéticas y constructivas adicionales que permitan la consecución de este 
fin. 

No se permitirán edificaciones auxiliares, adosadas o aisladas dentro de la parcela 
que no formen parte del conjunto de la instalación o que resulten disonantes con las 
condiciones constructivas o estéticas previstas en el proyecto.  

No se permiten medianeras vistas. 

Las edificaciones deberán tratar convenientemente todas sus fachadas, incluso las 
laterales o traseras, abriendo huecos con los mismo ritmos o calidades constructivas 
y estéticas que la fachada principal.  
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Los espacios no edificados deberán ser urbanizados o ajardinados completamente. 

La publicidad en el ámbito objeto de la presente modificación quedará regulado por 
la Ordenanza Municipal de Actividades Publicitarias en el ámbito urbano del 
Ayuntamiento de Las Rozas, a la espera de la redacción de una ordenanza específica 
para Európolis. 

 

2.- CONDICIONES PARTICULARES ORDENANZA ZONAL 7E. ESPACIOS LIBRES 
EURÓPOLIS Y 7E* ESPACIOS LIBRES DE TRANSICIÓN CON INFRAESTRUCTURAS 
EURÓPOLIS 

En esta zona serán de aplicación las condiciones señaladas en el artículo 4.3.23, y en ellas regirán 
las mismas condiciones que para su homóloga general, Ordenanza Zonal 7, con excepción de la 
siguiente condición específica: 

Se tolerarán aparcamientos tratados con pavimentación de coexistencia, 
integrados en las zonas verdes, como aparcamiento. Jardín, siempre y cuando 
cumplan las siguientes condiciones: 

- Que supongan una ocupación inferior al 50% de la superficie total de los 
espacios libres del ámbito. Al contabilizar la ocupación de los aparcamientos 
no se incluirá la superficie destinada a viales de acceso o zonas de 
maniobra. 

- Que se sitúen colindantes con alguna vía de la red principal. 
- Que por cada plaza de aparcamiento se plante un árbol en la zona verde 

restante, cercana al mismo. 

Los suelos con la clave 7E* comprenden los espacios libres incluidos en las zonas de protección de 
la carretera M-505, franjas que se entienden como espacios libres de transición, los cuales estarán 
sujetos a las autorizaciones y determinaciones establecidas en la legislación de carreteras y, en 
particular a la aplicación del artículo 31 de la Ley de Carreteras 1999 de la Comunidad de Madrid. 

Estos suelos, en su condición de espacios de transición, podrán ser ocupados a futuro por 
ampliaciones de la carretera, si fuera necesario y a instancias de la Comunidad de Madrid, sin que 
ello suponga detrimento del equilibrio de las redes del ámbito a los efectos de los artículos 65 y 69 de 
la LS 01. 
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C.  DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN O PROGRAMA 

La aplicación de las modificaciones de la normativa propuesta no afecta al desarrollo del plan, ya que 

operan sobre un suelo urbano consolidado con la gestión y la urbanización finalizadas y la 

edificabilidad materializada. Sus efectos alcanzan a las mejoras normativas y de movilidad para todo 

el ámbito de Európolis.  

D. CARACTERIZACIÓN DE LA SITUACIÓN DEL MEDIO AMBIENTE ANTES DEL 
DESARROLLO DEL PLAN O PROGRAMA EN EL ÁMBITO TERRITORIAL 
AFECTADO. 

La Modificación Puntual del Plan General que se propone no introduce nuevos usos que pudieran 

provocar repercusiones ambientales, simplemente se unifica la regulación urbanística y se mejoran 

las condiciones de movilidad, tanto interna del ámbito (con la regularización del aparcamiento), como 

externa (con un nuevo enlace sobre la M-505). 

E.  EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES 

Los efectos ambientales que puedan llegarse a producir, se analizarán y anticiparan de forma 

individualizada para cada solicitud, en el trámite de autorización administrativa correspondiente para 

implantación de la actividad. 

F. EFECTOS PREVISIBLES SOBRE LOS PLANES SECTORIALES Y 
TERRITORIALES CONCURRENTES. 

No se considera que haya ningún tipo de efecto ambiental en posibles planes sectoriales y/o 

territoriales concurrentes ya que no hay ni se prevén. 

G. MOTIVACIÓN DE LA APLICACIÓN DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACIÓN 
AMBIENTAL ESTRATÉGICA SIMPLIFICADA. 

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluación Ambiental en su artículo 6.2 determina que serán 

objeto de evaluación estratégica simplificada, entre otros supuestos, las modificaciones menores de 

los planes y programas. 

Tal y como queda ampliamente explicado en el documento de Modificación, las variaciones que se 

introducen en el Plan General se consideran modificaciones menores. Se trata de determinaciones 

pormenorizadas, que sólo afectan a las regulaciones del uso terciario y de la regulación del 

aparcamiento en la zona. 

H. RESUMEN DE LOS MOTIVOS DE LA SELECCIÓN DE LAS ALTERNATIVAS 
CONTEMPLADAS 

Para afrontar los objetivos propuestos por la modificación se han analizado diversas alternativas, 

siempre partiendo de la base de que opera sobre un suelo urbano consolidado con un muy alto 

porcentaje de edificación materializada.  

Alternativa 0 
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Esta alternativa consideraría el manteniendo de la situación actual de Európolis, con el 
régimen de usos actuales. 

Se descarta este planteamiento, debido a que, tras el diagnóstico realizado en el ámbito, 
existe una necesidad clara de regeneración urbana que solucione los problemas de 
accesibilidad, aparcamiento y flexibilización de usos y actividades. 

Alternativa 1 

Se valoró la opción de redactar y tramitar un Plan Especial de mejora que incluyera 
mecanismos de transferencia de edificabilidad, nueva redacción de ordenanzas y la 
reconsideración del reparto de suelo para red viaria y espacios libres públicos, siempre en 
cumplimiento de los estándares mínimos establecidos. 

Se descarta esta alternativa tanto por el alcance real del instrumento de planeamiento para 
dar cobertura a los contenidos alterados como por los efectos prácticos sobre una futura 
gestión viable y eficaz. 

Alternativa 2 

Se considera la posibilidad de asignar por manzanas condiciones de adecuación a normativa 
y reconversión, como actuaciones de dotación que permitieran incrementos de edificabilidad 
compensados por cargas urbanísticas cuyo destino fuera la implementación de un plan de 
mejora de infraestructuras urbanas que recogiera las acciones de mejora de la movilidad. 

Se descarta en estos momentos por la dificultad previsible para su implementación y la 
incertidumbre sobre su eficacia real en la solución de los problemas más urgentes. 

Alternativa 3 

Es la que recogen los documentos de la modificación y que se desarrolla en detalle en sus 
distintos apartados. 

I. MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR, REDUCIR Y, EN LA MEDIDA DE LO 
POSIBLE, CORREGIR CUALQUIER EFECTO NEGATIVO RELEVANTE EN EL 
MEDIO AMBIENTE DE LA APLICACIÓN DEL PLAN O PROGRAMA, TOMANDO EN 
CONSIDERACIÓN EL CAMBIO CLIMÁTICO. 

Desde un punto de vista medioambiental lo pretendido con la Modificación Puntual propuesta es en 

sí una mejora sustancial del entorno en el que han de convivir y residir los ciudadanos, por lo que se 

entiende que de la aplicación de la misma no se deriva ningún efecto negativo, no contemplando por 

tanto medidas de prevención, reducción ni corrección. 

La MPG opera sobre un suelo urbano consolidado y tiene como finalidad articular mejoras puntuales 

que impulsen una revitalización del ámbito de Európolis. Su alcance por tanto es limitado y en ningún 

caso asimilable a una intervención ex Novo en cuanto a sus efectos potenciales en la mitigación de 

los efectos del cambio climático. 

Aclarado lo anterior, las intervenciones propuestas, en su escala, sí tienen una repercusión positiva y 

necesaria en esta materia, según lo siguiente: 
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i. La MPG se encuadra dentro de uno de los objetivos estratégicos de la Guía Metodológica de 

“Medidas para la Mitigación y la Adaptación al Cambio Climático en el planeamiento 

urbanístico”, elaborada por la Red Española de Ciudades por el Clima en 2015: 

“Fomentar la regeneración del tejido urbano existente: mantener y mejorar la vitalidad 

urbana y la calidad de vida de los residentes en los tejidos consolidados, priorizando 

las operaciones de recualificación, revitalización, rehabilitación y reciclaje en la ciudad 

consolidada.” 

Este es el objetivo primero de la MPG, que dirige todas las acciones propuestas. 

ii. En relación a la movilidad, la MPG propone la mejora de las condiciones de conectividad 

exterior con la creación de un nuevo viario de conexión con el bulevar central. 

iii. A nivel normativo, la MPG propone medidas de flexibilización que permitan acoger nuevos 

usos productivos y la hibridación y complejidad de los ciclos de producción, exhibición y venta, 

en línea con otro de los objetivos estratégicos de la citada guía metodológica: 

“Fomentar modelos de usos mixtos, evitando la creación de entornos mono-

funcionales (destinados a lugares ocio, empresas, etc.) o áreas funcionales 

homogéneas alejados del centro urbano, con altas necesidades de movilidad, 

vinculando los tejidos urbanos con las redes de transporte colectivo y no motorizado, 

y empleando tipologías edificatorias acordes con estos objetivos. Asociado a este 

objetivo, el Ayuntamiento debe desarrollar proyectos de traslado de grandes espacios 

de actividad económica, comercial y de ocio a zonas integradas en el tejido urbano.” 

Como se observa, el alineamiento de la MPG con estas estrategias de mitigación de los efectos del 

cambio climático es literal, ya que la revitalización del espacio productivo que se pretende vendrá a 

reforzar la presencia e influencia del mismo en el tejido urbano central de Las Rozas, facilitando la 

convivencia del espacio productivo con los usos limítrofes, fundamentalmente residencial, espacios 

libres y dotaciones. 

J. DESCRIPCIÓN DE LAS MEDIDAS PREVISTAS PARA EL SEGUIMIENTO 
AMBIENTAL DEL PLAN. 

El seguimiento ambiental de la Modificación Puntual se llevará a cabo por el Ayuntamiento de Las 

Rozas de Madrid, como órgano responsable de la inspección, vigilancia y control ambiental de 

aquellas actividades que se vayan a instalar y requieran evaluación ambiental de acuerdo con la Ley 

21/2013. 

K. OTRAS CONSIDERACIONES. 

El Área de Vías Pecuarias de la Consejería de Medio Ambiente, Ordenación del Territorio y 

Sostenibilidad de la Comunidad de Madrid emitió informe con fecha 22 del 10 de 2019 en el que se 

requiere la identificación de las vías pecuarias que discurren por el ámbito de la modificación puntual 

y que, por tanto, pudieran verse afectadas por el plan. 
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Se redacta el presente apartado en cumplimiento de lo anterior. 

En el ámbito espacial de la modificación se encuentra identificada la vía pecuaria “Colada de 
Valdeastillas”, cuyo trazado, según la información del visor cartográfico de la Comunidad de Madrid, 
es aproximadamente coincidente, en el ámbito de la modificación, con la calle Cabo Rufino Lázaro, 

vía urbana consolidada del municipio. Fuera del ámbito de la actuación, la colada cruza de manera 

sobrepuesta la M 505 y, finalmente, recorre unos 770m en suelos no desarrollados del municipio, para 

acabar sin continuidad contra la autovía de circunvalación. 

Haciendo un análisis de documentación cartográfica se observa que el Camino o Pasada de 

Valdeastillas figura en el Catastro de 1945, cuyo trazado se corresponde con la citada calle: 
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Fig. 1  Plano de cartografía actual superpuesta al Catastro de 1945. Correspondencia del Camino de Valdeastillas 
con la actual calle Cabo Rufino Lázaro. 
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En las siguientes ortofotos del Nomenclator de la Comunidad de Madrid se aprecia que en el tramo 

1961-1968 aparece el trazado, mientras que en la de 1975 ya está ejecutada la calle Rufino Lázaro, 

con la condición de suelo urbano, ya que daba servicio a distintas instalaciones y servicios del 

municipio, emplazadas junto a la carretera de El Escorial. A partir de esa fecha el proceso de 

consolidación de la calle como vía urbana, y de las actividades en sus márgenes, es progresivo y 

continuo: 

 



 

RH ESTUDIO                                                                                                                                                                     85 

 

Fig. 2 Secuencia de ortofotos del Nomenclator de la Comunidad de Madrid donde se aprecia la evolución en el tiempo de 
la calle Cabo Rufino Lázaro y su consolidación desde 1975 como suelo urbano de vía pública del Municipio. 

 

En el planeamiento urbanístico, como se observa en la secuencia de ortofotos, estos suelos han 

tenido la condición de suelos urbanos con uso de vía pública incluso con anterioridad al Plan General 

de 1988, documento donde aparecen recogidos como tales. 

En todo caso, la presente modificación no tiene efectos sobre el estado actual de la colada, ya que ni 

ésta, ni la mencionada calle Cabo Rufino Lázaro, son objeto de alteración por efecto de lo propuesto 

en el nuevo planeamiento. 

Evidentemente, parece existir una incoherencia en materia de ordenamiento al concurrir sobre el 

mismo espacio público, por una parte, el trazado de la colada y, por otra, una calle del municipio, 

plenamente funcional, con calzada, aceras y servicios en el subsuelo, que es, además, una conexión 

principal del ámbito con la red viaria municipal y con la M 505, identificada como tal en el Plan General 

de 1988. 

Sin embargo, no es objeto de la presente modificación dar solución a este conflicto ni, como se puede 

observar en el conjunto del documento, sus contenidos tienen alcance alguno sobre la misma. Se 

indica de forma resumida a continuación. 

La modificación opera sobre un suelo urbano consolidado -no ordena ni altera físicamente el ámbito 

de Európolis-; las modificaciones normativas propuestas afectan en exclusiva a la regulación de usos 

y ordenanzas zonales de parcelas lucrativas, excepción hecha de una aclaración incluida en la norma 

zonal reguladora de las zonas verdes. Como se ve, ninguna de estas cuestiones tiene incidencia 

sobre la colada ni sobre la calle Cabo Rufino Lázaro. 
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Fig.3 Trazado de la Colada de Valdeastillas según cartografía de la Comunidad de Madrid, en el ámbito de Európolis 

Junto a ello, la modificación incluye la propuesta de mejora de las conexiones con la M 505, para 

solventar los importantes problemas de seguridad vial y congestión existentes. Para ello se prevé la 

ejecución de una vía de servicio en el margen izquierdo de esta carretera y la ampliación del radio de 

giro del entronque desde la calle Cabo Rufino Lázaro. 
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Es en este punto de entronque donde se produciría en la actualidad el cruce teórico de la Colada de 

Valdeastillas sobre la M 505, siendo la situación fáctica que no existe ninguna señalización ni 

posibilidad de cruce. Recordemos que la M 505 es una red supramunicipal de infraestructuras, de 

titularidad de la Comunidad. Es decir, que en ese punto parece existir un conflicto entre intereses 

públicos autonómicos, entre los trazados de la M 505 y la Colada de Valdeastillas, que excede el 

objeto de este expediente. 

Como se observa en las siguientes imágenes, la intervención de mejora de accesos propuesta en la 

modificación no afecta al trazado teórico de la colada, pues la sobreposición de trazados entre carreta 

y colada es la misma antes y después de la actuación. 

 

Fig. 4 Imagen del estado actual de la calle Cabo Rufino Lázaro y su superposición con el trazado de la Colada de 
Valdeastilla según la información de la Comunidad de Madrid. 
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Fig. 5 Imagen del estado proyectado de la calle Cabo Rufino Lázaro y su superposición con el trazado de la Colada de 
Valdeastilla según la información de la Comunidad de Madrid.  

 

Tampoco es objeto de esta modificación, sin poner en cuestión su pertinencia mediante otros 

procedimientos, recoger la posible calificación del trazado de colada para su tratamiento como red 

supramunicipal de Vías Pecuarias Espacio Libre protegido, en detrimento de la situación de la calle 

Cabo Rufino Lázaro sobre la que se superpone. Todo ello independientemente de los conflictos de 

alcance imprevisible que tal actuación pudiera generar -incluso la inviabilidad de la actividad 

productiva existente y de los empleos asociados, al impedir el acceso al ámbito-, al incidir sobre una 

red pública plenamente funcional, cuya ordenación proviene de un de un plan general de 1988. 

Por otra parte, señala el informe que, al afectar la modificación a los contenidos de la definición 

normativa del uso industrial, para una mejor precisión de su alcance y tipos, y dado que éste es parte 

de la norma que afecta al conjunto del municipio, debe valorarse también el efecto sobre las vías 

pecuarias en aquellos otros ámbitos y suelos industriales del término municipal. 

Sin entrar a valorar la validez de esta premisa, se indica a efectos informativos que los otros únicos 

suelos existentes con uso industrial en el municipio son la UE-15.7 “Talgo” y un solar en la carretera 

de El Escorial, en su encuentro con la A-6. Estos suelos no se encuentran afectados por ninguna vía 

pecuaria. 
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En conclusión, los contenidos de la modificación no tienen efectos sobre el estado actual de la colada. 

Los conflictos detectados, una vez analizados y documentados, deben ser objeto de consideración 

en todo caso en un expediente de mayor alcance territorial como, por ejemplo, la Revisión del 

Planeamiento General que está en curso. 

Analizado lo aquí expuesto, el Área de Vías Pecuarias emitió con fecha 20 de mayo de 2021 informe 

favorable, solicitando la incorporación de las prescripciones que en dicho informe se detallan. Se 

adjunta dicho informe como parte de la documentación de la modificación, para que consten las 

consideraciones como parte de la misma. 
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ANEXO V.5 ESTUDIOS PREVIOS DE MEJORA DE ENLACES CON LA CARRETERA 
M-505 EN LA MARGEN DERECHA DE LA CARRETERA M-505 (CARRETERA DEL 
ESCORIAL) ENTRE LOS P.K 1+800 Y P.K 2+660 EN EL TÉRMINO MUNICIPAL DE LAS 
ROZAS DE MADRID. 
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1. INTRODUCCIÓN 

La presente Modificación Puntual del Plan General de Las Rozas tiene por objeto la regeneración 

urbana de la totalidad del ámbito de Európolis, mediante las siguientes estrategias: 

- La definición de criterios para la mejora de las condiciones de acceso y movilidad urbana, con 

el objeto de subsanar los problemas detectados que dificultan la funcionalidad del ámbito.  

- La adecuación de normativa urbanística para conseguir una flexibilización de usos y 

actividades, adecuándolos a las necesidades funcionales actuales. 

- La regularización, en los casos que sea pertinente, de la edificación y actividades existentes 

que presentan desajustes normativos. 

- La mejora y reordenación de la dotación de aparcamientos dentro del ámbito. 

Como se observa, la primera de las acciones de la modificación es la referente a la mejora de las 

condiciones de acceso y movilidad, en el área de influencia del polígono de Európolis. Este objetivo 

se define en función de la problemática diagnosticada sobre la situación existente, descrita de la 

siguiente forma en la memoria: 

“Mejora de las condiciones de conexión con la M 505: 

Aunque rodeado en su borde suroeste por redes viarias de gran capacidad, M-505 y M-50, el 

polígono carece de una conectividad adecuada y segura. Este es uno de los principales 

problemas para garantizar la fortaleza y vigencia del polígono como espacio de actividad 

económica. Los problemas de conexión de Európolis están detalladamente descritos en los 

documentos de análisis y diagnóstico que acompañan a la presente modificación. 

En la MPG no se propone la creación de nuevos enlaces sino la intervención puntual sobre los 

existentes, para mejorar su capacidad y funcionalidad y, sobre todo, para mejorar las 

condiciones de seguridad, muy comprometidas en la actual salida y posterior trenzado que 

conecta la calle Rufino Lázaro con la M-505.” 

En respuesta a la necesidad detectada, la MPG incluye, además de las determinaciones explicitadas 

en el resto del documento, la documentación del presente anexo, descriptivo del estudio previo de 

implantación y condiciones urbanísticas de la propuesta de mejora de enlaces con la carretera en su 

margen derecha. 

La modificación, además de ordenar el suelo necesario para acoger las acciones de mejora aquí 

descritas, presenta la solución propuesta con el grado de detalle que es propio de su alcance como 

documento de planeamiento, y define las condiciones y obligaciones de organización y gestión de su 

ejecución, necesarios para la final materialización de las soluciones. 

Todo ello en cumplimiento también del informe inicial de la Subdirección General de Planificación, 

Proyectos y Construcción de Carreteras Área de Planificación CONSEJERÍA DE TRANSPORTES 

MOVILIDAD E INFRAESTRUCTURAS, en sus tres primeros puntos: 
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“1. Las actuaciones que se proponen en la modificación puntual en los accesos a la carretera 
M-505 actúan directamente sobre su dominio público, y suponen una modificación sustancial 

de las condiciones de trazado de dicha carretera. Sin embargo, en la documentación no se 

aportan planos suficientemente detallados para poder informar sobre la idoneidad de la 

solución propuesta. Por otro lado, el documento “Anteproyecto de trazado de nueva vía de 
servicio en la margen derecha de la carretera M-505 entre los p.k. 1+800 y 2+660 en el término 

municipal de Las Rozas de Madrid”, que consta como antecedente, sí que recoge una 
propuesta detallada de la remodelación de accesos. Dicha propuesta afecta a otro ámbito 

diferente al PR V-1. Por lo tanto, la tramitación de la presente modificación puntual está 

condicionada a las conclusiones sobre el citado anteproyecto. La modificación puntual deberá 

integrar toda la documentación que se desarrolle durante la tramitación del anteproyecto.  

2. La modificación puntual deberá establecer los mecanismos de gestión necesarios donde 

se incorpore una programación de las fases de ejecución de la actuación aprobada en 

coordinación con el ámbito U.E. I-3.  

3. En lo que se refiere a la ordenación propuesta en la modificación puntual, se informa que 

la zona de protección de la carretera M-505 no puede estar calificada como “Espacios Libres”.” 

 

2. DESCRIPCIÓN 

Por la realidad física del área de intervención la solución ha de coordinar, necesariamente, su 

influencia y efectos tanto en el suelo urbano consolidado del polígono Európolis, como en la colindante 

UE-I.3. “Avenida del Polideportivo – calle Pocito de San Roque”, con la clasificación de suelo urbano 
no consolidado. 

Se requiere por tanto de una propuesta que dé solución integrada a dos ámbitos distintos y en 

diferentes estados de consolidación. La presente modificación opera suelo urbano consolidado del 

municipio, como intervención de regeneración urbana de revitalización de un área de actividad 

económica estratégica para el municipio. Por su parte, la UE-I.3. es un ámbito de suelo urbano no 

consolidado con planeamiento de desarrollo aprobado y que requiere para la finalización de la 

aprobación del proyecto de urbanización de la solución adecuada de su conexión con la M 505. 

Como se ha indicado, ambas situaciones, si bien responden a necesidades distintas, han de ser 

resueltas con una visión de conjunto que garantice la adecuada integración de las nuevas acciones 

en el conjunto de la estructura urbana. 

Para ello, partiendo de una solución única de intervención, se definen dos fases de la misma, 

correspondientes cada una a su final destino funcional y que, en conjunto, tienen un impacto mayor 

que su suma en la mejora de las condiciones de movilidad y seguridad del tramo afectado. 
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Esta solución conjunta, elaborada por la consultora IYCMA, analiza y propone resolver los accesos 

en la margen derecha de la carretera M505, entre los p.k 1+800 y p.k 2+660 de forma que permita 

dar cumplimiento a los siguientes objetivos:  

1. Mejorar la seguridad vial en el tramo a reordenar de la M505 mediante la creación de una 

vía de servicio que vaya recogiendo los diferentes accesos existentes.  

 

2. Mejorar la capacidad de la M505 al diferenciar los tráficos de carácter local, que se articulan 

a través de la nueva vía de servicio, de los tráficos de largo recorrido, que continúan 

empleando el tronco de la M505.  

 

3. Plantear la actuación en una única fase que permita el desarrollo de las dos unidades de 

planeamiento implicadas (la UE-I.3 que se encuentra en fase de tramitación del proyecto de 

urbanización, con aprobación inicial del mismo y la Modificación puntual de Európolis que está 

aprobada inicialmente, y que una vez aprobada definitivamente y recogida en la misma la 

solución planteada en el presente anteproyecto permitirá la futura reserva de suelos 

necesarios para el desarrollo de la actuación).  

 

4. Dar cumplimiento al informe emitido por la D.G de Carreteras de la Comunidad de Madrid 

de fecha 14 de Diciembre de 2012, así como al posterior informe de fecha 20 de diciembre 

de 2019. 

 

Así mismo, se han tendido en cuenta las recomendaciones y prescripciones indicadas en el informe 

de auditoría de seguridad viaria redactado con fecha 7 de enero de 2020 por parte del equipo auditor. 

Propuesta de trazado de vía de servicio 

Actualmente existe un problema de seguridad vial en el tramo analizado como consecuencia de la 

presencia de un total de 6 accesos y salidas a tronco directas en menos de 900 m, siendo la IMD del 

tronco de la carretera en el año 2017 de 49.113 veh/día, en ambos sentidos y el porcentaje de pesados 

del 2,08%.  

La carretera del Escorial M505 en este tramo se corresponde con una Carretera multicarril, C-80 

(Grupo 3).  

En la Norma 3.1 IC Trazado de la Instrucción de Carreteras, del Ministerio de Fomento, en su artículo 

9.2.2.1 se indica lo siguiente “En los proyectos de reordenación de conexiones y accesos de autovías 

y carreteras multicarril, el organismo titular de la carretera podrá admitir como excepciones las 

conexiones directas de la vía de servicio a tronco, cuando se den las siguientes circunstancias: ......La 

solución propuesta mejore la situación anterior desde el punto de vista de la seguridad vial, 
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reduciéndose el número de conexiones al mínimo de las compatibles con la función de la vía de 

servicio".  

Por lo tanto, se plantea la ejecución de una vía de servicio en la margen derecha de la carretera M505 

en el tramo comprendido entre los p.k 1+800 y el p.k 2+660 que permita ordenar los accesos al tronco 

de dicha carretera y mejorar la seguridad vial en el tramo, con incorporación directa al tronco.  

A continuación, se describen las actuaciones:  

• Un primer tramo comprende desde el inicio de la vía de servicio (p.k 1+800) hasta la calle Cabo 
Rufino Lázaro (p.k 2+150), cubriendo el frente de la urbanización UE-I.3. Longitud tramo vía de 
servicio: 292.46 m  

Se inicia con una cuña de salida directa de 65 m de longitud que genera el carril izquierdo de la vía 

de servicio, siendo generado el carril derecho por el acceso retranqueado de la Avenida de Pino 

Redondo.  

En este tramo se mejoran las distancias de trenzado entre la avenida de pino redondo y el acceso a 

la calle Cabo Rufino Lázaro, así como cerrar el acceso a la calle Duque de Ahumada que actualmente 

se hace de manera directa y que ahora pasa a resolverse mediante los viarios urbanos interiores del 

sector.  

Se mejora así mismo el radio de giro hasta R:15 m, del acceso de la calle Cabo Rufino Lázaro, 

regulando el acceso mediante un STOP, lo que hará que en caso de generarse retención en este 

acceso la misma no afecte a la vía de servicio, sino que se almacenará en el viario urbano. 

 
• Un segundo tramo comprende desde la incorporación de la calle cabo Rufino Lázaro a la vía de 
servicio (p.k 2+150) hasta el nudo de la M50 (p.k 2+700). Longitud tramo vía de servicio: 661.32 m  

Se da continuidad a la vía de servicio desde la calle Rufino Lázaro permitiendo ordenar los accesos 

desde el p.k 2+150 al p.k 2+660 a través de la vía de servicio, así como mejorar sensiblemente el 

radio de giro de la incorporación de la calle Rufino Lázaro a la vía de servicio.  

Desde el acceso de la calle Rufino Lázaro, se prolongan los dos carriles de la vía de servicio en una 

distancia de trenzado de 167,59 m. lo que va a permitir realizar las maniobras de incorporación al 

tronco. 

Llegado a este punto de entronque, la vía de servicio va a continuar con un solo carril, se prolonga 

270 m. hasta finalizar en la conexión con Európolis en la Calle París que permite descargar de tráfico 

de la calle Turín. Esto implica la necesidad de ampliar la estructura existente sobre la Calle Turín. 

La solución planteada permite lograr 300 m de carril de trenzado en la incorporación al tronco de la 

Carretera M-505. 

Secciones tipo 

SECCIÓN EXISTENTE:  



 

RH ESTUDIO                                                                                                                                                                     95 

 

Actualmente la carretera M-505 dispone de tres carriles en este tramo y está separada del sentido 

contrario por una mediana formada por barreras de hormigón.  

El arcén interior es de 1 metro, y el arcén exterior es prácticamente inexistente, y a continuación 

dispone de una cuneta de 0.5 m.  

Cabe también indicar también, que el tercer carril tiene 3 m. de ancho.  

SECCIÓN PROPUESTA EN VÍA DE SERVICIO:  

 

 

 

La sección propuesta para el primer tramo que comprende desde el inicio de la vía de servicio (p.k 

1+800) hasta la calle Cabo Rufino Lázaro (p.k 2+150) sería la siguiente:  

• CALZADA DERECHA TRONCO M505: arcén interior de 1,00 m, dos carriles de 3.50 m, arcén 
exterior de 1.50 m  

• TERCIANA: De separación entre el tronco de la M505 y la vía de servicio, con un ancho de 2,10 m, 
delimitadas interior y exteriormente por sendas barreras rígidas de hormigón.  

• CALZADA VÍA DE SERVICIO: Arcén interior de 0,50 m, doble carril de 3,00 m y arcén exterior de 
1,00 m (sección tipo permitida por la instrucción de trazado de acuerdo a lo dispuesto en la Tabla 7.1 

Dimensión de la sección transversal, para una clase de carretera correspondiente a una vía de servicio 

de sentido único para una velocidad de proyecto de 50 km/h)  

SECCIÓN TIPO PROTECCIÓN ACÚSTICA  

Las pantallas acústicas que se prevén instalar a lo largo del frente con la carreta M-505, deberán 

respetar la zona de dominio público de dicha carretera.  
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Se dispondrá además por ello una franja de 3 m. como mínimo de ancho, paralelo a la arista de 

explanación, como zona de dominio público de carreteras.  

 

La solución que se propone, que desarrolla la propuesta del Estudio Acústico incluido dentro de la 

documentación de la Modificación Puntual de la UE-I.3, informado favorablemente por la DG de Medio 

Ambiente, consiste en un caballón elevado 7 metros respecto a las cotas de rasante de los viarios 

colindantes proyectados consistente en un muro ecológico. 

El Muro Ecológico propuesto va a tener un talud de 75°, coronado por un sendero con un ancho de 

3,00 metros con pendiente transversal hacía el interior de la parcela.  

El muro ecológico no va a ser simétrico, ya que en su margen izquierda vamos a establecer bermas 

horizontales de 1 metros de ancho cada 3.5 metros de incremento de altura.  

La formación de estos terraplenes se establece, según recomendaciones de construcción, en 

tongadas de 70 cm. de espesor, por lo tanto, habrá una berma horizontal cada 5 tongadas.  

En la margen derecha, se formará un terraplén de tierras con un talud 3H:2V  

En el siguiente tramo, en el cual la vía de servicio se desprende de un carril la disposición va a ser la 

siguiente:  

• CALZADA DERECHA TRONCO M505: arcén interior de 1,00 m, tres carriles de 3.50 m, arcén 
exterior de 1.50 m  

TERCIANA: De separación entre el tronco de la M505 y la vía de servicio, con un ancho de 2,75 m, 

delimitadas interior y exteriormente por sendas barreras rígidas de hormigón.  
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• CALZADA VÍA DE SERVICIO: Arcén interior de 0,50 m, un carril de 4,00 m y arcén exterior de 1,00 
m.  

Mejora de las condiciones de seguridad vial 

Las condiciones de seguridad vial de la solución propuesta, respecto a la situación actual mejorarán 

por los siguientes motivos:  

• Al reducirse el número de entradas y salidas a la M-505, aumentará la velocidad de los vehículos 

que se mantienen en la M-505, lo que se traducirá en una menor densidad y una mejora de la fluidez 

del tráfico con menores retenciones en horas punta y por tanto un menor riesgo de accidentes por 

alcances.  

• Adicionalmente, se reduce el tráfico en la M-505, al canalizar la vía de servicio el tráfico que se dirige 

a Európolis.  

• El tramo de la M-505 paralelo a la vía de servicio hasta la conexión con la Calle Cabo Rufino Lázaro 

incrementará su velocidad de operación en 1,9 km/h tanto en la punta de la mañana como en la tarde.  

• El nivel del servicio del tramo de trenzado existente entre la entrada de la Calle Cabo Rufino Lázaro 

y la salida a Európolis, en la hora punta de la tarde, mejora del E en la configuración actual al D con 

la actuación proyectada.  

• Se crea un nuevo carril de trenzado entre la entrada de la Vía de servicio después del acceso a 

Rufino Lázaro y la salida de la M-50. La longitud de trenzado es suficiente, para que la velocidad de 

los vehículos que trenzan y de los que no trenzan no se vea disminuida de forma brusca, por lo que 

disminuirá el riesgo potencial de accidentes por alcance.  

• Entre la entrada de la vía de servicio y la M-50 el nivel de servicio mejora con la actuación proyectada 

pasando del C al B en la hora punta de la mañana y del E al C en la hora punta de la tarde aumentando 
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la velocidad de operación en 13,8 km/h en la hora punta de la mañana y el 14,8 km/h en la hora punta 

de la tarde.  

• Se producirá una mejora en la seguridad vial de los vehículos que circulan por la vía de servicio, ya 

que al estar limitada la velocidad disminuirá el riesgo de accidentes y la gravedad de los mismos.  

 

Adicionalmente, la solución propuesta supone una mejora de la seguridad vial, respecto a la solución 

actual, por los siguientes motivos:  

 

• Se elimina el acceso directo de la Avenida de Pino Redondo al carril de salida de la M-505. Esta 

configuración supone un riesgo potencial, debido a que los conductores que están saliendo de la M-

505 no esperan que se produzca un acceso directo en el carril de salida. 

 

• El trenzado entre los tráficos que entran por la Avenida de Pino Redondo y la salida por la Calle de 

Rufino Lázaro se traslada a la vía de servicio, realizándose con una velocidad de operación menor (al 

estar limitada la velocidad en la vía de servicio) y sin que se puedan ver implicados los vehículos que 

circulan por el tronco de la M-505 y adicionalmente, sin que los vehículos que entran por la Avda. de 

Pino Redondo y siguen por la calle Rufino Lázaro tengan que entrar el tronco de la M-505.  

 

• Se mejora la intersección con la Calle de Rufino Lázaro, eliminando el giro a la izquierda para 

acceder a la Calle Duque de Ahumada y dotándola de un radio de 15 m, lo que facilita el giro de los 

autobuses y vehículos pesados.  

 

Todo ello se recoge en la documentación gráfica que acompaña al presente anexo. 

 

Fases 

Se definen dos fases de implantación de la solución descrita. 

 

La fase 1 corresponde al primer tramo descrito, desde el inicio de la vía de servicio (p.k 1+800) hasta 

la calle Cabo Rufino Lázaro (p.k 2+150), cubriendo el frente de la urbanización UE-I.3. Longitud tramo 

vía de servicio: 292.46 m. Su ordenación y ejecución se encentra administrativamente vincula al 

proceso de desarrollo de la UE-I.3. 

La fase 2 corresponde al segundo tramo descrito, desde la incorporación de la calle cabo Rufino 

Lázaro a la vía de servicio (p.k 2+150) hasta el nudo de la M50 (p.k 2+700). Longitud tramo vía de 

servicio: 661.32 m. 
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Esta fase 2 es la que compete a la presente modificación y para la cual propone la reordenación de 

los suelos necesarios para su implantación, alterando el planeamiento vigente y actuando sobre el 

suelo urbano consolidado. 

Todo ello de acuerdo con el informe de la Auditoría de Seguridad Viaria, el cual valora las alternativas 

de ejecución de las obras en una fase y en dos fases, concluyendo, en el punto 8 Declaración Final, 

lo siguiente:  

“Se manifiesta, que, si bien la solución propuesta en el Anteproyecto desarrolla la actuación 

en una única fase, si por motivos de programación debido al retraso en la aprobación de la 

modificación puntual de Európolis, se optara por realizar las actuaciones contempladas en la 

primera fase de la alternativa por fases, se lograría una mejora sustancial de las condiciones 

de seguridad vial respecto a la situación actual.” 

Estas fases o etapas quedarán finalmente definidas con precisión en el proyecto de construcción que 

a tal fin se redacte y tramite. 

Uso y defensa de la carretera 

La intervención de mejora de enlaces de la M 505 a su paso por el ámbito de Európolis se produce 

sobre un suelo urbano consolidado, con la edificación materializada. 

Si bien las alineaciones del planeamiento se encuentran por tanto ya fijadas, en cumplimiento de la 

legislación de carreteras se delimita el dominio público en una franja de tres metros desde la arista 

exterior de explanación, y se recoge de esta forma en la documentación gráfica. 

La zona de protección se delimita en cumplimiento de la Ley 3/91 de 7 de marzo de Carreteras de la 

Comunidad de Madrid en una franja de 25m a partir de la arista exterior de la explanación. 

 

 

3. ESTIMACIÓN ECONÓMICA Y ORGANIZACIÓN Y GESTIÓN DE LA 
EJECUCIÓN 

La modificación establece determinaciones, obligaciones y garantías en relación con la fase dos 

descrita, siendo la fase 1 una carga de los titulares del suelo de la UE I.3. 

 

Estimación económica de la intervención 

El importe estimado de las obras a ejecutar para la fase 2 es el siguiente: 
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TÍTULO MEDICIÓN (m2) 
PRECIO 

(Euro/m2) 
IMPORTE 

FASE 2 VÍA DE SERVICIO 5.342 120 641.040,00 

MURO PARCELA II 220 110 24.200,00 

AMPLIACIÓN ESTRUCTURAS-PASO INFERIOR 170 600 102.000,00 

PEM TOTAL 767.240,00 

13% GASTOS GENERALES 99.741,20 

6% BENEFICIO INDUSTRIAL 46.024,40 

PEC TOTAL 913.015,60 

21% IVA 191.733,27 

IMPORTE TOTAL CON IVA 1.104.748,87 

 

Por lo que el presupuesto base de licitación incluido IVA de la obra asciende a la cantidad de UN 

MILLÓN CIENTO CUATRO MIL SETECIENTOS CUARENTA Y OCHO EUROS CON OCHENTA Y 

SIETE CÉNTIMOS.  

Parcelas afectadas  

La vía de servicio será un dominio público de titularidad municipal, formando parte de la red viaria. Su 

límite marca el de expropiación de parcelas privadas existentes, dado el carácter de suelo urbano 

consolidado de área de intervención.  

La forma de obtención de la mayor parte de los suelos proviene de reordenación de suelos de 

titularidad pública existentes. No obstante, domo se ha indicado, existen pequeñas superficies de 

suelo de parcelas de titularidad privada que serán objeto de expropiación mediante la tramitación del 

pertinente instrumento expropiatorio y cuyo coste formará parte del conjunto de la inversión, siendo 

la gestión municipal, así como los costes de obtención de los suelos del ámbito Európolis; los costes 

de obtención de los suelos del ámbito UE I.3 es una carga de sus titulares. Son las siguientes: 

Referencia catastral Dirección Titular Calificación Sup estimada de 
afección m2 

1 4835209VK2843S0001QJ C/ Cabo 
Rufino Lázaro 
22 

MARKET 
DREAMS, S.L. 

Industrial 
OZ.5.1º 

477 

2 4934707VK2843S0001DJ C/ Duque de 
Ahumada 1 

Propietarios 
Duque de 
Ahumada 

Residencial 
Unifamiliar 
OZ.3.3º 

447 

3 5133907VK2853S0001QZ C/ Cabo 
Rufino Lázaro 
25 

TOMBADOR, 
S.L. 

Industrial 

OZ.5.3ºPR.V-1 

7 

TOTAL 1001 
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Actos previos a la ejecución 

Los actos previos a la ejecución del planeamiento están constituidos por todos los proyectos, los 

estudios, la gestiones y los actos administrativos de todo tipo, ya sean técnicos, fiscales, 

administrativos, o de otra índole para proceder a la expropiación y gestión de los terrenos incluidos 

en el ámbito. 

Comprende la indemnización de las obras, plantaciones, edificaciones y otros derechos que queden 

afectados por los trazados de las redes de infraestructuras, incompatibles con esta previsión, así 

como la demolición de las mismas. 

Los actos administrativos necesarios para el desarrollo y ejecución del ámbito son los siguientes: 

a. Aprobación definitiva de la Modificación puntual del Plan General. 

b. Aprobación del Proyecto de Expropiación. 

c. Aprobación definitiva del Proyecto de Trazado y Construcción. 

 

Ejecución de las obras 

Comprende los procesos dirigidos a materializar sobre el terreno las determinaciones del 

planeamiento, destinándolo a los usos previstos conforme la ordenación pormenorizada y conforme 

la modalidad de gestión urbanística e instrumentos de ejecución material definidos. Le corresponden 

los siguientes deberes: 

a. La obtención de terrenos, o su valor equivalente, a las Administraciones urbanísticas para redes 

públicas de infraestructuras, en la forma que corresponda a la modalidad de gestión urbanística. 

b. La realización de las obras necesarias para la materialización de las previsiones de 

planeamiento y proyectos. 

c. La conservación de las obras de urbanización. 

Sistema de actuación y naturaleza de las obligaciones  

Los suelos incluidos en el ámbito espacial de la MPG tienen la condición de solares, habiendo 

concluido el proceso de gestión y urbanización, y estando la edificación materializada prácticamente 

en su totalidad. 

La presente MPG contempla como acciones de ejecución las de mejora de las conexiones existentes 

con la M 505 con la consideración de obras públicas ordinarias con cargo al Ayuntamiento de Las 

Rozas y ajenas a cualquier proceso de gestión. 

Programación de la actuación 
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Con todo lo anterior, para la ejecución de las obras descritas se prevé la siguiente programación, 

cuyos plazos están indicados tomando como referencia de inicio la publicación de la aprobación 

definitiva de la presente Modificación Puntal. 

ACCIÓN PLAZO 

EXPEDIENTE DE EXPROPIACIÓN + 
APROBACIÓN DE LA RELACIÓN DE BIENES Y 
DERECHOS  

12 meses desde la publicación de la Aprobación Definitiva de 
la Modificación Puntual 

PROYECTO CONSTRUCTIVO Y LICITACIÓN DE 
OBRAS DE SEGUNDA FASE Y AUTORIZACIÓN 
DE LAS MISMAS POR LA D.G DE 
CARRETERAS 

12 meses desde la habilitación de la efectiva ocupación de los 
suelos afectados. 

EJECUCIÓN MATERIAL DE LAS OBRAS DE 
SEGUNDA FASE 

12 meses desde la adjudicación de la licitación y la obtención 
de la autorización. 

 
 

4. INFORME DE LA SG DE PLANIFICACIÓN, PROYECTOS Y 
CONSTRUCCIONES DE CARRETERAS DE 30/01/2023 

En enero de 2023 la SG de Planificación, Proyectos y Construcciones de Carreteras de la CAM emitió 

nuevo informe que, en lo relativo a la propuesta de ordenación que le fue remitida, señala las 

siguientes cuestiones: 

i. Que no procede la reducción de la zona de protección hasta hacerla coincidir con el dominio 

público de la carretera. 

ii. Que es necesario incorporar a la documentación un plano específico de carreteras en el que 

se reflejen y acoten las franjas de terreno correspondientes al dominio público y a la zona de 

protección, identificando con claridad la arista exterior de explanación. 

iii. Que no deberá disponerse suelo calificado como zonas verdes o espacios libres en la franja 

de protección de carreteras de titularidad autonómica. 

iv. Finalmente, se recuerda la normativa de aplicación para la actuación en carreteras 

En cumplimiento de lo informado, se ha modificado la implantación de la zona de protección, como 

así se recoge en los planos. 

P1-Ordenación propuesta 

P2-Propuesta de la localización de aparcamientos y nueva vía de servicio 

5.22 Ordenación del suelo urbano. Alineaciones y Rasantes 

5.23 Ordenación del suelo urbano. Alineaciones y Rasantes 
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Y en los planos de este Anexo V - Anteproyecto de vía de servicio en la carretera M-505 entre los 

P.K.:1+800 y 2+660 T.M. de Las Rozas de Madrid. 

3.1 - Planta de trazado sobre ordenación (Hoja 1 de 4) 

3.1 - Planta de trazado sobre ordenación (Hoja 2 de 4) 

3.1 - Planta de trazado sobre ordenación (Hoja 3 de 4) 

3.1 - Planta de trazado sobre ordenación (Hoja 4 de 4) 

Estos últimos son planos específicos de carreteras que recogen la propuesta de mejora de las 

conexiones con la M 505 trabajada con la SG de Planificación, Proyectos y Construcciones de 

Carreteras de la CAM para dar la mejor solución a los conflictos descritos en los documentos de esta 

Modificación. 

Por otra parte, en cumplimiento del informe, la alteración de la calificación y clasificación de suelo que 

conlleva se ha trasladado también a memorias. 

En relación con la disposición de zonas verdes o espacios libres en la franja de la zona de protección 

se aclara que la modificación no alcanza a intervenir en estos suelos, los cuales son en la actualidad 

suelos urbanos de espacios libres, como se observa en la siguiente imagen: 

Planeamiento vigente; se señala con un punto el suelo urbano consolidado calificado, y obtenido a favor del 

municipio, como zona verde / espacios libres 
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No es objeto de este expediente la calificación de estos suelos colindantes con la carretera, más allá 

de la obligada redelimitación de los suelos públicos afectados por la nueva línea de dominio público 

y la zona de protección. 

Por el contrario, los suelos de Espacios Libres y Red Viaria adyacentes a la carretera son, como se 

ha dicho, suelos urbanos existentes y, dado que todo el ámbito de la Modificación resulta igualmente 

ser un suelo ordenado, gestionado, ejecutado y edificado, no existe el margen de ajustes en su 

configuración espacial que es propio de los nuevos desarrollos. 

Y, por otra parte, se ha de estar al cumplimiento de los artículos 67 y 69 de la LS 01, particularmente 

en lo siguiente: 

“Artículo 67. Disposiciones comunes a cualquier alteración de los Planes de Ordenación 

Urbanística. 

2. Toda alteración de la ordenación establecida por un Plan de Ordenación Urbanística que 

desafecte el suelo de redes públicas ya obtenidas por cesión obligatoria y gratuita, deberá 

garantizar el mantenimiento las redes públicas existentes mediante la calificación de nuevo 

suelo de redes públicas en cantidad y calidad equivalentes, de manera que se mantenga el 

estándar de calidad de vida urbana ya obtenida.” 

 

Artículo 69. Modificación de los Planes de Ordenación Urbanística. 

2. Los Planes de Ordenación podrán modificarse en cualquier momento. Las modificaciones 

puntuales podrán variar tanto la clase como la categoría del suelo. 

Cuando la alteración afecte a zonas verdes o espacios libres obtenidos, se exigirá el 

mantenimiento de la misma extensión que las superficies previstas anteriormente para estas 

áreas y en condiciones topográficas similares en relación con el área homogénea, en el caso 

de las redes locales, o con el conjunto de término municipal, en el caso de las redes generales 

y supramunicipales, con el fin de mantener el adecuado estándar de calidad de vida urbana. 

Por su parte, la otra ley concurrente, Ley de Carreteras de la Comunidad de Madrid, establece los 

fines de la zona de protección de la carretera en el artículo 31: 

Artículo 31. 

Con el fin de garantizar la seguridad vial, asegurar la disponibilidad de los terrenos necesarios 

para la realización de obras de mantenimiento de las carreteras e instalaciones de sus 

servicios complementarios, así como proteger los usos de los terrenos colindantes del 

impacto de las vías, se establecerá una zona de protección a ambas márgenes de cada 

carretera, delimitada por dos líneas paralelas a las aristas exteriores de explanación, a una 
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distancia de 50 metros en autopistas y autovías, 25 metros en las carreteras integradas en la 

red principal y 15 metros en el resto de las redes de la Comunidad de Madrid, medidos desde 

la arista exterior de la explanación. 

En los tramos de carreteras que discurran por suelo que el planeamiento urbanístico clasifique 

como urbano, dicho planeamiento podrá establecer los límites de la zona de protección que, 

como mínimo, será coincidente con la zona de dominio público. 

Sin perjuicio de las situaciones consolidadas, en la zona de protección no se podrán realizar 

obras de construcción de nueva planta, sustitución o reedificación, ni instalaciones fijas, ni 

ejecutar obras que supongan una edificación por debajo del nivel del terreno, ni instalar líneas 

de alta tensión, carteles o cualquier otro medio de publicidad. 

No obstante, se podrán efectuar en la zona de protección, previa autorización de la Consejería 

de Política Territorial, pequeñas obras de reparación y conservación de las existentes que no 

supongan en ningún caso incremento de su valor, así como levantar instalaciones fácilmente 

desmontables y aquellas otras destinadas al servicio de la carretera. En estas zonas, los 

propietarios de los terrenos podrán libremente sembrar y plantar sin más restricciones que las 

referentes a los cerramientos de sus fincas. Las plantaciones de arbolado estarán sujetas a 

autorización. 

Es decir, dado que el suelo sobre el que se proyecta la zona de protección es urbano, su límite puede 

quedar restringido al dominio público. La condición de urbano o urbanizado de este suelo es una 

situación fáctica en aplicación del TRLSRU 2015 en su artículo 21 “Situaciones básicas del suelo”: 

▪ “Todo el suelo se encuentra, a los efectos de esta ley, en una de las situaciones básicas de 

suelo rural o de suelo urbanizado. 

… 

Se encuentra en la situación de suelo urbanizado el que, estando legalmente integrado en 

una malla urbana conformada por una red de viales, dotaciones y parcelas propia del núcleo 

o asentamiento de población del que forme parte, cumpla alguna de las siguientes 

condiciones: 

Haber sido urbanizado en ejecución del correspondiente instrumento de ordenación. 

Tener instaladas y operativas, conforme a lo establecido en la legislación urbanística 

aplicable, las infraestructuras y los servicios necesarios, mediante su conexión en red, 

para satisfacer la demanda de los usos y edificaciones existentes o previstos por la 

ordenación urbanística o poder llegar a contar con ellos sin otras obras que las de 

conexión con las instalaciones preexistentes. El hecho de que el suelo sea colindante 

con carreteras de circunvalación o con vías de comunicación interurbanas no 

comportará, por sí mismo, su consideración como suelo urbanizado. 
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Estar ocupado por la edificación, en el porcentaje de los espacios aptos para ella que 

determine la legislación de ordenación territorial o urbanística, según la ordenación 

propuesta por el instrumento de planificación correspondiente.” 

Como conclusión de lo anterior, en cumplimiento de los objetivos del Informe de enero de 2023, para 

facilitar futuras actuaciones de ampliación de la infraestructura de carretera sin alterar la estabilidad 

del planeamiento y, al mismo tiempo, mantener la calificación de los espacios libres y viarios 

existentes, se asigna a los suelos afectados por la zona de protección una ordenanza particular dentro 

de la de 7E “Espacios Libres Európolis”, denominada “7E* Espacios Libres de Transición con 

Infraestructuras”, remitiendo específicamente la misma al cumplimiento del artículo 31 de la Ley de 

Carreteras de la Comunidad de Madrid. 

Y dado que el balance de la Modificación resulta con un exceso de Espacios Libres respecto a la 

ordenación del planeamiento antecedente, los espacios libres afectados por la zona de protección, 

2.158,50m2s, en su condición de Espacios Libres de Transición con Infraestructuras, no se computan 

como incremento del estándar del ámbito, el cual se mantiene inalterado en relación al planeamiento 

que se modifica, pudiendo ser ocupados a futuro si existiera una necesidad de ampliación de la red 

viaria autonómica en este tramo sin necesidad de compensación. 

En tanto esto no se produzca, los suelos mantendrán su estado actual y para cualquier acción sobre 

los mismos quedan sometidos a las prescripciones de la zona de protección de carreteras. 

Finalmente, aun siendo de obligada aplicación, se recoge en el siguiente apartado la normativa 

específica de aplicación. 

 

5. NORMATIVA DE APLICACIÓN 

En relación con la actuación sobre la carretera es de aplicación la Ley 3/91, de 7 de marzo, de 

Carreteras de la Comunidad de Madrid y su Reglamento, aprobado por Decreto 29/93, de 11 de 

marzo. En materia de accesos será de aplicación la Orden de 23 de mayo de 2019, de la Consejería 

de Transportes, Vivienda e Infraestructuras, por la que se derogan los títulos I a IV de la Orden de 3 

de abril de 2002, por la que se desarrolla el Decreto 29/1993, de 11 de marzo, Reglamento de la ley 

de Carreteras de la Comunidad de Madrid en materia de accesos a la red de carreteras de la 

Comunidad de Madrid. 

Las conexiones que afecten a las carreteras competencia de la Comunidad de Madrid, así como las 

obras que afecten al dominio público y la zona de protección de éstas, deberán definirse mediante 

proyectos específicos completos que serán remitidos a esta Dirección General para su autorización y 

estarán redactados por técnicos competentes y visados por el colegio profesional correspondiente. 

Los gastos derivados de la redacción de proyectos, disposición del suelo necesario y construcción de 

las infraestructuras mencionadas, así como su mantenimiento, deberán ser sufragadas íntegramente 
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por los desarrollos urbanísticos que correspondan y/o por la administración municipal (artículo 51 del 

Reglamento de la Ley de Carreteras de la Comunidad de Madrid). 

Respecto a la prevención de la contaminación acústica, será de aplicación el Decreto 55/2012 (BOCM 

de 22 de marzo de 2012) por el que se establece el régimen legal de protección contra la 

contaminación acústica en la Comunidad de Madrid, que dispone como régimen jurídico aplicable en 

la materia el definido por la legislación estatal (Ley 37/2003, del Ruido), que obliga tanto a la 

planificación general territorial como a las figuras  de  planeamiento  urbanístico  general  a  adoptar  

medidas  preventivas  y correctoras. 

Antes del comienzo de cualquier obra que pueda afectar al dominio público viario de la Comunidad 

de Madrid o su zona de protección deberá pedirse permiso a esta Dirección General. 
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DOCUMENTACIÓN GRÁFICA: 

- Planta de trazado sobre ordenación (4 planos)  
con indicación de fases 
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ANEXO V.6 INFORMES DE ADMINISTRACIONES RECIBIDOS DURANTE EL 
SEGUNDO TRAMITE DE EVALUACIÓN AMBIENTAL 
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INFORME AMBIENTAL ESTRATÉGICO 
Dirección General de Transición Energética y Economía Circular 
CONSEJERÍA DE MEDIO AMBIENTE, AGRICULTURA E INTERIOR 
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DIRECCION GENERAL DE URBANISMO.  
CONSEJERÍA DE MEDIO AMBIENTE, AGRICULTURA E INTERIOR 
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ÁREA DE PLANIFICACIÓN DE LA SG DE PLANIFICACIÓN, PROYECTOS Y 
CONSTRUCCIÓN DE CARRETERAS.  
CONSEJERÍA DE VIVIENDA, TRANSPORTES E INFRAESTRUCTURAS 
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