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1. NORMATIVA VIGENTE AFECTADA POR LA MODIFICACION DEL PLAN
GENERAL: NORMAS URBANISTICAS.

Los articulos que se plantean modificar de la normativa urbanistica vigentes son los dos siguientes:

Articulo 4.2.6. Definicion del Uso Industrial y de Almacenamiento. Se actualiza el texto de articulo
con un mayor detalle de sus categorias y aclaraciéon sobre usos vinculados o asociados al uso
caracteristico industrial.

Se copian las paginas completas de las Normas Urbanisticas que se pretenden sustituir con la nueva
redaccion propuesta.
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Art, 4.2.8., Dafinieién. El uso dotaclonal sirve para provesr a
los ciudadanos del sguipamisnto que haga posible su
sducacién y enriquecimiento cultural, asi comc a
proporcionar los sarvicios propios de la vida en la
oludad, tanto de carfcter administrativoe como da
abastecimisento © infrasstructurales, incluido
garaje-aparcamiento.

Art. 4.12.9. Clases. Be distinguen las siguisntes clasas de
o dotacicnes!

N
B

Bducaciéni que comprends la formacién de las
personas madiante la enssfianza, coleglos,
guarderias, las ensefianzas no regladas
(centros de idiomas, academias, etc.) y la
investigacién.

cultural y oolot que comprends la
conssrvacién y transmisitn del conocoimiento
F (biblictecas, museos, salas ds sxposicidn),
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Articulo 10.8.14. Ordenanza Zonal 5 P.R. Industrial, en Areas de Planeamiento Remitido.
Se sustituye en su totalidad por una nueva redaccion que unifica las distintas condiciones de la
zona que regula e introduce nuevos criterios de flexibilidad.

Se copia las paginas completas de las Normas Urbanisticas que se pretenden sustituir con la nueva
redaccion propuesta. Se aclara que la segunda pagina se corresponde con la ficha urbanistica del
ambito de planeamiento remitido, que fue aprobada en la MP de 2003, incluyendo la condicion
impuesta por la DGU.

Para mayor claridad, al igual que se hizo en la MP de 2003, se incorpora copia de la parte de la
ordenanza del Plan Parcial del sector IV-2b “Eurépolis”, en la que vienen recogidos los articulos a los
que se remite el Plan General vigente, indicados en la ficha de condiciones de la Ordenanza Zona del
ambito de planeamiento remitido PR.V-1 “Eoropolis”.
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Articulo 10.0.5 que sefiala las Areas de Ordenanza de Planeamiento Remitido, actualizando
la denominacién del P.R.V-1 Eurépolis con la denominacién: P.R. Eurépolis.

Se copia la pagina completa de las Normas Urbanisticas que se pretende sustituir con la nueva
redaccion propuesta.
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reguladora es parte de un

w planeaziento anterior mediante el que se ordend
- Yy desarrolll sse Area actualmente consolidada.
El Plan General incorpora ess plansazisnto y a
4l sea remits para establecer las zcnas de
ordenanza del Area en ouesstion,
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--
- -

Unidades de Ejecucion. Areas en las que el Plan
Genaral interpons, sntre sus determinaciones y
1a sdificacion, alglon instrusento de ordenacitn
6 gestién pars su total desarrollo. En ellas
son también de aplicacién las COrdenanzas
Genarales con las restricoitnes & variaciones
qgue se sspecifican en 1a ficha correspondiente.

Art. 10.0.4. Areas de¢ Ordenansa Geseral. Son las siguientes:

P

Blogue Ablerte.
Vivienda Unifanillar,
Terciario,
Industrial.

Equipaniento.
Bspaciocs Libres.

\. Manzana Cerrada.
-

Art. 10.0.5. Areas de Ordesansa de Plansasiesto Reaitide,

Aparecen sefialadas oon 1as sigias "P.R.™ an los
plancs 4a Calificacién y Regulecitn dal Suslo y son
las siguientes:

P.R. I 1 P.E.R.I. Plaza de Xspafa.

« P.R.II t Kl Abajln.
« P.R.V-L Y ml‘.o
+ P.R. VI & Centre Comarcial.
«» P.R. VII | Parque Dspresarial.
DOCRENTO FARA APRORNG LN CRFINITIVA JuL10 1.904
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2. PLANOS VIGENTES AFECTADOS POR LA MODIFICACION DEL PLAN
GENERAL:

Planos 5.22 y 5.23 de la serie 5 “Ordenacion del Suelo Urbano. Alineaciones y Rasantes”.
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IV. DOCUMENTACION DE PLANEAMIENTO
MODIFICADO
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1. NORMATIVA URBANISTICA MODIFICADA

Se modifica lo siguiente:
Articulos de las Normas Generales:

Articulo 4.2.6. relativo a la definicion del Uso Industrial y Almacenamiento del Titulo IV de las
Normas de vigente Plan General, actualizando los tipos de usos industriales contemplados y
aclaracion sobre usos vinculados o asociados al uso caracteristico industrial, con alcance en
el conjunto del suelo industrial del municipio. (sustitucion de las paginas 6,7 y 8 del Titulo V).

Articulo 10.0.5 que sefala las Areas de Ordenanza de Planeamiento Remitido, sustituyendo
la denominacion del P.R.V-1 Eurdpolis por: P.R. Eurdpolis (sustitucién de la pagina 2 del Titulo
X).

Articulos de ordenanza pormenorizada zonal:

Articulo 10.8.14. relativo a las Condiciones Especificas de la Ordenanza Zonal 5PR en el Area de
Planeamiento Remitido de Eurdpolis, en el que se incluyen las nuevas ordenanzas zonales siguientes:

ORDENANZA ZONAL- 5E (INDUSTRIAL) EN EL AREA DE PLANEAMIENTO REMITIDO
PR.VI + CABO RUFINO LAZARO: “COMPLEJO INDUSTRIAL Y TERCIARIO EUROPOLIS".

ORDENANZA ZONAL 7E. ESPACIOS LIBRES EUROPOLIS Y 7E* ESPACIOS LIBRES DE
TRANSICION CON INFRAESTRUCTURAS EUROPOLIS

Se detallan a continuacion, incluyendo las paginas completas que sustituyen a las vigentes (paginas
78y 79 del Titulo X).
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-IV.6-

galerias, centros y complejos comerciales, sin limitacion de superficie, excepto
en relaciéon con la superficie dedicada a alimentacién, que no superara los
2.500 m2.

32 Grandes superficies comerciales: cuando la actividad comercial tiene
lugar en establecimientos que operan bajo una sola firma comercial y alcanzan
dimensiones superiores a los tres mil (3.000) metros cuadrados de superficie
de venta.

. Categoria 42. Hostelero y Hospedaje. Se incluyen los locales y edificios
dedicados a alojamiento temporal. Se consideran incluidos en este uso hoteles,
hostales y edificios de uso analogos, con sus actividades complementarias de
apoyo (restaurantes, tiendas, zonas deportivas, alimentacién y juegos) en
superficie inferior al 10% del uso especifico de que se trata. Quedan
expresamente excluidos los apartamentos turisticos y cualquier otro inmueble
cuyo area de alojamiento sea susceptible de divisién horizontal. Se consideran
los siguientes grados:

12, Establecimientos con mas de 100 dormitorios o0 mas de 3.500 m2 de
superficie edificable.

22, Establecimientos de 51 a 100 dormitorios y superficie comprendida entre
1.501 y 3.500 m2.

32. Establecimientos de 26 a 50 dormitorios y superficie comprendida entre los
501y 1.500 mZ.

42, Establecimientos de hasta 25 dormitorios y superficie comprendida entre
201 y 500 m2.

Epigrafe 3. Uso Industrial y Alimacenamiento

Art. 4.2.6.

RH ESTUDIO

Definicion

Es uso industrial el que tiene por finalidad llevar a cabo las operaciones de
elaboracién, transformacion, reparacién, reciclaje, almacenaje, distribucion de
productos, industria digital, logistica y servicios de informacién, comunicacion,

intercambio y procesamiento de datos, y generacion de energia, segun las
precisiones que se expresan a continuacion:

a) Produccién industrial.

b) Almacenaje industrial, distribucion y exposicion industrial.
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d)
e)

f)
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Reparacion y tratamiento de productos incluidos los de consumo doméstico,
incluida su venta al publico.

Produccidn artesanal y oficios artisticos, con venta al publico.

Taller de servicios, reparacion, exposicion, venta e industria auxiliar de
vehiculos.

Obtencidn, reparacion, mantenimiento, transformaciéon o reutilizacion de
productos de toda indole, el envasado y embalaje; asi como el
aprovechamiento, recuperacion y eliminacion de residuos o subproductos,
cualquiera que sea su naturaleza de los recursos y procesos técnicos
utilizados

Industria medioambiental (incluidos viveros)

Telecomunicaciones y radiodifusion

Produccidn tecnoldgica

Robdtica

Biotecnologia

Investigacion con posibilidad de inclusion de laboratorios

Sector editorial con posibilidad de inclusion de imprentas, copisteria,
reprografia y similares

Informatica, Multimedia, Videojuego y Comunicacion audiovisual
Procesamiento, analitica y gestion de datos

Industria digital

Logistica

Mini almacenes

Actividades industriales de fabricacion o elaboracion y tratamiento de
productos alimenticios tales como, fabricacion de productos alimentarios,
elaboracion de comidas para su distribucion a establecimientos de
restauracion o comercio de platos preparados y catering.

Se incluyen como usos asociados al uso Industrial y Almacenamiento las oficinas y
areas de exposicion industrial, siempre que su superficie no sea superior al 20% de

la superficie total construible sobre parcela neta de uso industrial considerada.

Categorias. Los usos industriales se clasifican de acuerdo con su capacidad de

asociarse al uso residencial, en los siguientes tipos:

- Categoria 12. Compatible con uso residencial. Son aquellas actividades industriales

gue no se encuentran incluidas en el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres,
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Nocivas y Peligrosas, Decreto 2414/1.961 de 30 de Noviembre, sin perjuicio de la

adaptacion que sufra derivada de la legislacion posterior.

- Categoria 22. Molestas para el uso residencial. Son todas aquellas actividades que
incluidas en el apartado anterior superan los parametros fijados, se encuentran
definidas en la Relacion de Actividades Exentas de Fiscalizacion por la Comision
Central de Saneamiento (articulo 7° del Decreto 840/1.966 de 24 de Marzo).

- Categoria 32. Incompatible con el uso residencia. Corresponde con el resto de las
actividades industriales no incluidas en los apartados anteriores y definidas en el
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas. Cuando por
los medios técnicos se eliminen las causas por las que una actividad industrial esta
incluida en una categoria determinada del Reglamento de Actividades, el Ayuntamiento

podra incluirla, si procede en las categorias 12 y 22 anteriormente expuestas.

Epigrafe 4. De Uso Dotacional-Equipamiento.

Art.4.2.8. Definicion. El uso dotacional sirve para proveer a los ciudadanos del equipamiento que
haga posible su educacion y enriquecimiento cultural, asi como a proporcionar los servicios
propios de la vida en la Ciudad, tanto de caracter administrativo como de abastecimiento o

infraestructurales, incluido garaje-aparcamiento.
Art.4.2.9. Clases. Se distinguen las siguientes clases de dotaciones:

E. Educacion: que comprende la formacion de las personas mediante la
ensefianza, colegios, guarderias, las ensefianzas no regladas (centros de

idiomas, academias, etc.) y la investigacion.

C. Cultural y ocio: que comprende la conservacion y transmision del
conocimiento (bibliotecas, museos, salas de exposicién), asi como el fomento
del ocio y el recreo mediante las siguientes actividades: teatro, cinematografo,

circo, zooldgico, espectaculos deportivos, etc.

S. Sanitario y asistencial: que comprende la prestacidn de asistencia médica y
servicios quirdrgicos en régimen ambulatorio u hospitalario y los servicios

asistenciales
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de ordenacion:

a)

Areas de Ordenanza General en las que, con la regulacién contenida en
estas Normas, puede culminarse el proceso urbanistico.

Areas de Planeamiento Remitido en las que la Ordenanza reguladora es
parte de un planeamiento anterior mediante el que se ordend y desarrolld
ese area actualmente consolidada. ElI Plan General incorporara ese
planeamiento y a él se remite para establecer las zonas de ordenanza del
area en cuestion.

Unidades de Ejecucion. Areas en las que el Plan General interpone, entre
sus determinaciones y la edificacion, algun instrumento de ordenacion 6
gestion para su total desarrollo. En ellas son también de aplicacion las
Ordenanzas Generales con las restricciones 06 variaciones que se
especifican en la ficha correspondiente.

Art. 10.0.4. Areas de Ordenanza General. Son las siguientes:

Zona 1: Manzana Cerrada.

e Zona 2: Bloque Abierto.

e Zona 3: Vivienda Unifamiliar.

e Zona 4: Terciario.

e Zona 5: Industrial.

e Zona 6: Equipamiento.

e Zona 7: Espacios Libres.

Articulo 10.0.5

Areas de Ordenanza de Planeamiento Remitido.
Aparecen sefialadas con las siglas P.R: en los planos de Calificacion y
Regulacion del Suelo y son las siguientes:

P.R. I: P.E.RI. Plaza de Espafa.

P.R. Il: El Abajén.

P.R.: Eurépoalis.

P.R. VI: Centro Comercial.

P.R. VII: Parque Empresarial.

RH ESTUDIO
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Articulo 10.8.14. ORDENANZA ZONAL 5E (INDUSTRIAL) EN EL AREA DE
PLANEAMIENTO REMITIDO PR.VI + CABO RUFINO LAZARO: “COMPLEJO
INDUSTRIAL Y TERCIARIO EUROPOLIS”.

Su ambito de aplicacion se inscribe dentro del Area de Planeamiento Remitido P.R. V-1+ Cabo Rufino
Lazaro: “Complejo Industrial y Terciario Eurdpolis” y queda reflejado en los planos n°® 3 Calificacion y
Regulacion del Suelo y n® 5 Ordenacion del Suelo Urbano, Alineaciones y Rasantes. Sus condiciones
especificas, a las que hace referencia el articulo 10.8.3., son:

1.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 5E. INDUSTRIAL CIT. EUROPOLIS

Art. 10.8.14.1. Ambito de aplicacion.

Corresponde a la tipologia de edificacidon exenta o agrupada. Su ambito de aplicacién
viene reflejado en los planos n°. 3 “Calificacion y Regulacién del Suelo”, y n° 5
"Ordenacion del Suelo Urbano, Alineaciones y Rasantes”, en los que se identifica con
el cédigo 5E y sus correspondientes grados.

Art. 10.8.14.2. Division en grados y niveles.
Las condiciones de parcela y edificacién, y las condiciones de uso, se regulan
mediante la division de la zona en tres grados, (1°, 2°, 3°) y en dos niveles (a parcelas

entorno a la calle Cabo Rufino Lazaro, y b, Sector Eurépolis del PGOU del 88).

El grado 1° corresponde a la tipologia de edificio exento. El grado 2° a la tipologia de
edificio exento o pareado. Y el grado 3° a la tipologia de edificio agrupado en hilera.

Epigrafe 1. Condiciones de parcela

Art. 10.8.14.3. Tamafo de parcela y frente de parcela. La superficie de parcela
minima edificable y el frente de parcela se regulan para cada grado en la siguiente

tabla:
GRADO 1° 20 30
NIVEL a b
PARCELA MIiNIMA 2.000 m’s 3.000 m?s 1.200 nés ;’%}087;32/3*
FRENTE DE PARCELA 20m 30m 18m 12m

* En el grado 5.3° la parcela minima sera de 400 m2s para edificacion individualizada y
de 1.800 m2s para edificaciones de envolvente unitaria y fraccionadas interiormente.
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Art. 10.8.14.4. Division interior de naves

A los efectos de aplicacién del presente articulo se consideran las siguientes
definiciones:

1.- EDIFICIO INDUSTRIAL: Edificacion compuesta por una nave o conjunto de naves,
con envolvente edificatoria unitaria y conjunta, con espacios exteriores adscritos.

2.- NAVE INDUSTRIAL O DIVISON INTERIOR: Unidad de nave, como elemento
funcional independiente, que puede constituir en si misma un edificio industrial o bien
formar parte de un conjunto.

3.- ESTABLECIMIENTO O SUBDIVISION: Unidad industrial en la que se puede
subdividir la nave industrial.

Las divisiones interiores de los edificios industriales se permiten con las siguientes
condiciones:

La division interior resultante tendra el caracter de agrupacion de elementos, en
régimen de division horizontal de la propiedad, no suponiendo en ningun caso la
segregacion del terreno al que esta adscrita la edificacion.

Estas divisiones no podran presuponer actos de parcelaciéon alguno, debiendo
compartir los establecimientos resultantes, zonas y elementos comunes tales como
vestibulos, accesos, patios, etc...

Cada establecimiento resultante precisara, de manera independiente, estar dotado
de plazas de aparcamiento que le corresponda en funcion del uso.

La divisibn de edificios industriales en naves se ajustara a las siguientes
determinaciones minimas:

GRADO 1¢ 22 3¢
NIVEL a b
‘ e Edificio
TIPOLOGIA Edificio exento exento o Nave nido
pareado
100 m2, 100 m2, 100 m2, 100 m2,

; limitado a una limitado a una limitado a una | limitado a una
DIVISION unidad cada unidad cada unidad cada unidad cada
INTERIOR MINIMA | 200 m2 de 200 m2 de 150 m2 de 150 m2

edificabilidad edificabilidad edificabilidad edificabilidad
consumida consumida consumida consumida

Para divisiones interiores 0 naves, el frente de fachada (a calle publica o vial interior)
de unidad de nave sera como minimo de 6m en el grado 5E.3° Nave Nido y de 7m en
los grados 5E.1°y 5E.2° Naves Pareadas y Aisladas.

En ordenanza 5E3°, se permiten subdivisiones de naves, si bien en cualquier caso se

debera cumplir con las determinaciones establecidas en el cuadro anterior para las
divisiones interiores.

38



RH ESTUDIO

-X.78.3-
Con respecto a los accesos rodados:

- En los grados 5E.12 Y 5E.22, previo estudio razonado y justificativo de
incidencia de la propuesta en la movilidad, aparcamiento y accesibilidad del
viario publico, se podra autorizar mas de un acceso rodado.

- En el grado 5E.32 se podra contar con tantos accesos rodados como naves
en origen.

Art. 10.8.14.5. Alineaciones y rasantes.

Son las definidas en el plano 5 “Ordenacion del Suelo Urbano, Alineaciones y
Rasantes”.

Epigrafe 2. Condiciones de la edificacion.

Art. 10.8.14.6. Retranqueos, ocupacion de la parcela, altura de la edificacion y
edificabilidad.

Son las condiciones definidas en la siguiente tabla:

GRADO 1¢ 2 30
NIVEL a b

A alineacion 7 8 8 0
RETRANQUEOS | A linderos 5 5 3 0

?Ae ;?gr?:)) (linderos 5 5 5 5
OCUPACION % 40 50 60 70
ALTURA Ne de plantas 3 3 3 2
MAXIMA metros 15 15 15 9
EDIFICABILIDAD m2/m2 1 0,55 0,75 1,5

En los espacios interiores de parcela, siempre que se cumplan las plazas de
aparcamiento, se permitira la instalacién de construcciones auxiliares, depoésitos de
combustible, elementos de evacuacion vertical, maquinaria de ventilacion,
climatizaciéon o acondicionamiento de aire, todas ellas auxiliares y siempre que sean
necesarias para el funcionamiento de la actividad, no visibles desde la via publica,
con una altura méaxima de 2,5 metros, sin que en ningln caso se admita su cubricion,
y siempre y cuando cumplan las correspondientes condiciones ambientales, técnicas,
etc. Dichas instalaciones no computaran a efectos de ocupacioén ni de edificabilidad.

Art.10.8.14.7. Altura libre de pisos.
La altura libre de pisos sera, con caracter general, de 3 metros.

El régimen de altura libre no es aplicable a zonas con instalaciones o elementos
singulares de los edificios, que por razones funcionales deban modificar las alturas
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minimas establecidas con caracter general, sin que nunca pueda ser inferior a 2,50
metros.

Para los usos alternativos y compatibles la altura libre de la edificacion no podra ser
inferior a 3 metros. Salvo en los supuestos de edificaciones existentes, en las que no
sea posible realizar obras de reforma y adecuacion a dicha altura, debiendo contar
no obstante con una altura minima de 2,50 metros.

Art.10.8.14.8. Coémputo de edificabilidad

En desarrollo de lo establecido en el articulo 5.5.3. de la Normas del Plan General,
en el ambito de aplicacion de la presente ordenanza zonal 5E, han de excluirse del
coémputo de la superficie edificada por planta, todas aquellas instalaciones o
elementos que resulten obligatorios, entre otros, los siguientes elementos:

I Los cuartos de calderas, basuras, contadores y otros analogos que sean de
instalacion obligada por el uso principal a que se destine el edificio. De esta
forma, con caracter general, han de excluirse del cémputo de la superficie
edificada por planta todas aquellas instalaciones o elementos que resulten
obligatorios.

Il.  Los aseos y vestuarios de personal que se encuentren dentro de las
instalaciones y los locales, obligatorios por la normativa de seguridad y salud
en los centros de trabajo.

lll.  La zona de almacenaje situada en planta s6tano no computara a efectos de
edificabilidad cuando: (i) se cumplan las exigencias basicas de seguridad en
caso de incendio, seguridad de utilizacién y accesibilidad, y de higiene, salud
y proteccion del medio ambiente exigibles por el Cddigo Técnico de la
Edificacion; y (ii) se garantice el cumplimiento de las condiciones minimas
exigibles por la normativa sectorial y especifica de aplicacion.

IV. Aquellas zonas destinadas al almacenaje de productos ubicadas en altillos
de planta baja que no puedan ser considerados técnicamente entreplanta en
los términos definidos en el art. 5.6.8 de las Normas Urbanisticas, por no
contar con forjado al utilizarse una estructura metalica como soporte del altillo,
debiéndose cumplir en todo caso con las alturas libres de piso que resulten
aplicables, sin que pueda modificarse a estos efectos, en ningln caso, la
envolvente existente.

Y que cumplan, ademas, con lo siguiente:

i. Dicha estructura tendra en su totalidad el area pisable de suelo en
una posicion intermedia entre los planos de pavimento y techo de
una planta baja, y debera:

1. Tener justificada la seguridad estructural y funcional de sus
elementos.

2. Ser desmontable.

3. Destinarse exclusivamente a uso almacenaje

ii. La superficie util no excedera el cincuenta por ciento (50%) de la
superficie util del local a que esté adscrita.

iii. La altura libre minima del espacio superior del altillo contara en todo
punto con dos con cincuenta (2,50) metros, dado que se destinara
exclusivamente al uso de almacén, que el PGOU no establece altura
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libre minima para este uso, y que el Real Decreto 486/1997, de 14
de abril, que en su Anexo | admite esta dimension de altura para
espacios de trabajo en locales comerciales, de servicios, oficinas y
despachos.

En cada local que se modifique para la instalacion de altillos de planta baja debera
justificarse que el aumento de su superficie cumple con la dotacion minima de aseos
correspondiente, segun las reglas establecidas por el articulo 4.3.12.6 del PGOU.

En todo caso, en los centros comerciales y/o de ocio seran de aplicacion las
condiciones y determinaciones establecidas al respecto en la Orden de 27 de
septiembre de 2001 de la Consejeria de Urbanismo.

Epigrafe 3. Condiciones de uso.
Art. 10.8.14.9. Uso caracteristico. Industrial y almacenamiento.

Es uso industrial el que tiene por finalidad llevar a cabo las operaciones de
elaboracién, transformacion, reparacién, reciclaje, almacenaje, distribucién de
productos, industria digital, logistica y servicios de informacién, comunicacion,
intercambio y procesamiento de datos, y generacion de energia, segun las
precisiones que se expresan a continuacion:

a) Produccion industrial.

b) Almacenaje industrial, distribucién exposicion industrial y, espacios de
exposicién y venta de mercaderias de gran tamafio.

c) Reparacion y tratamiento de productos incluidos los de consumo domeéstico,
incluida su venta al publico

d) Produccion artesanal y oficios artisticos, con venta al publico

e) Taller de servicios, reparacion, exposicion, venta e industria auxiliar de
vehiculos.

f)  Obtencién, reparacién, mantenimiento, transformacion o reutilizaciéon de
productos de toda indole, el envasado y embalaje; asi como el
aprovechamiento, recuperacion y eliminacion de residuos o subproductos,
cualquiera que sea su nhaturaleza de los recursos y procesos técnicos
utilizados

g) Industria medioambiental (incluidos viveros)

h) Telecomunicaciones y radiodifusion

i)  Produccién tecnolégica

i)  Robotica

k) Biotecnologia

[)  Investigacion con posibilidad de inclusion de laboratorios

m) Sector editorial con posibilidad de inclusion de imprentas, copisteria,
reprografia y similares.

n) Informatica, Multimedia, Videojuego y Comunicacion audiovisual

0) Procesamiento, analitica y gestion de datos

p) Industria digital

g) Logistica

r)  Mini almacenes
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s) Actividades industriales de fabricacion o elaboracion y tratamiento de
productos alimenticios tales como, fabricacion de productos alimentarios,
elaboracién de comidas para su distribucion a establecimientos de
restauracién o comercio de platos preparados y catering.

Se incluyen como usos asociados al uso Industrial y Almacenamiento las oficinas y
areas de exposicion industrial, siempre que su superficie no sea superior al 20% de
la superficie total edificable sobre parcela neta de uso industrial considerada.

Art. 10.8.14.10.Usos compatibles y alternativos.

Los usos compatibles pueden acompafar al uso caracteristico industrial en
proporcién maxima del 45% de la edificabilidad consumida. Son los siguientes:

e Servicio Terciario en los siguientes grados:
- Categoria 12: Oficinas, en todos sus grados.
- Categoria 22: Salas de reunion, a excepcion de bares de copas y discotecas.
- Categoria 3% Comercial, en grado 1° Local Comercial, a excepcién de bares
de copas y discotecas.
e Dotacional - Equipamiento, de las clases Cultural y ocio, Deporte y Servicios
urbanos y Servicios infraestructurales.
e Residencial. En el grado 1°a y 1°b se permite una vivienda para la guarda y
custodia de la instalaciébn en conjuntos industriales de mas de 2.000 m2
construidos.

A efectos del computo del 45% de la superficie de usos compatibles, no computaran
las oficinas asociadas y vinculadas al uso caracteristico, siempre y cuando su
superficie no supere el 20% de la superficie destinada a esta actividad industrial a la
que sirven.

La implantacién de los usos compatibles podra llevarse a cabo de forma fisicamente
independiente del uso principal.

Para la aplicacion del régimen de compatibilidad de usos se considerara la unidad de
nave industrial.

Usos alternativos.

En los grados 5E.1%, 5E.1°, 5E.2° y 5E.3° se podran implantar los siguientes usos
alternativos:

e Servicio Terciario en los siguientes grados:
- Categoria 12: Oficinas, en todos sus grados
- Categoria 3% Comercial grado 1° Local Comercial y 2° Agrupacion Comercial
de la ordenanza general, incluyendo locales de hosteleria y restauracion, a
excepcion de bares de copas y discotecas.
- Categoria 42: Hotelero en todos los grados
e Dotacional - Equipamiento de las clases Cultural y ocio, y Deporte.
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La implantacion de los usos alternativos podra llevarse en una unidad de nave
industrial, independientemente del resto de naves del conjunto de la parcela a la que
pueda pertenecer.

Los usos alternativos mantendran las condiciones de edificabilidad, parcelacién y
condiciones de la edificacion de la presente ordenanza, y se remiten a la regulacion
del plan general para el resto de las condiciones propias del uso.

A los usos alternativos no se les aplicara el régimen de usos compatibles.

Art. 10.8.14.11. Aparcamientos

Con caracter general, la dotacion de plazas de aparcamiento sera de un minimo de
una plaza por cada 100 metros cuadrados de edificabilidad consumida, a excepcion
del uso de Taller de Reparacién y Servicios de vehiculos en los grados 5E.1% y b,
para el que se fija una dotacion de una plaza por cada 50 metros cuadrados de
edificabilidad consumida.

Para la implantacion de usos alternativos se cumplird la mayor dotacién de
aparcamientos que resulte de la aplicacién de las condiciones de los parrafos
anteriores, o de los siguientes estandares:

Dotacion plazas /
Uso alternativo m2 edificabilidad
consumida
Terciario Comercial en Agrupacion Comercial 4/ 100 m2
Resto de Terciario 2/100 m2
Equipamiento 1,5/100 m2

Cuando sobre una misma parcela o0 nave concurran establecimientos con usos
distintos, el célculo de las nuevas plazas a proporcionar se realizara redondeando al
alza la suma de las dotaciones parciales resultantes de los distintos establecimientos.

Art.10.8.14.12. Areas de Regeneracion y Reforma Interior de Aparcamientos.

Son las areas delimitadas en la documentacion grafica, y aquellas otras que el
Ayuntamiento pueda considerar.

Comprenden espacios libres interiores privados de manzanas. Tienen por objeto:

1. Ordenar los espacios libres interiores de las manzanas mejorando sus
prestaciones y la imagen urbana del conjunto.

2. Habilitar nuevas conexiones con la red viaria exterior que favorezcan la
movilidad no motorizada.

3. Mejorar las condiciones de seguridad de los espacios interiores.

4. Incrementar, mediante la reordenacién, la dotacion de espacios de
aparcamiento en el interior de las parcelas.
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La ordenacion se llevara a cabo mediante la elaboracién y tramitacion de Estudios de
Detalle de iniciativa municipal o a propuesta de los interesados abarcando manzanas
completas o ambitos homogéneos de intervencion.

Las parcelas urbanisticas existentes permaneceran inalteradas si bien el fragmento
de ellas que forme parte de los espacios libres interiores, a excepcion de las plazas
de aparcamiento, tendra la condicion de espacio libre comuin interpuesto, de
titularidad privada y uso publico. Las plazas resultantes seran asignadas a los titulares
de solares de forma proporcional a su superficie edificable techo. El nUmero de plazas
resultantes debera justificar, en conjunto con otras que puedan estar localizadas en
otros suelos o subsuelos de la manzana, la dotacion minima de aparcamiento.

Para la tramitacion del expediente se requerira un Informe de los Servicios Técnicos
Municipales en el que se supervise el cumplimiento de las condiciones de seguridad
y accesibilidad del Cédigo Técnico, y demas legislacién sectorial de aplicacion.

Su gestion se llevara a cabo mediante la formulacién de Convenios urbanisticos de
ejecucion en los cuales se regularan las condiciones y los términos de la gestion y
ejecucion y, de conservacion.

Art. 10.8.14.13. Otras condiciones.

El tratamiento de fachadas, cubiertas, carpinteria exterior y demas elementos que
configuran la imagen del Complejo Industrial y Terciario Eurdpolis, debera preverse
dentro de parametros estéticos y constructivos de calidad, y seran controlados por el
Ayuntamiento de Las Rozas. En este sentido el Ayuntamiento podra proponer
condiciones estéticas y constructivas adicionales que permitan la consecucién de este
fin.

No se permitiran edificaciones auxiliares, adosadas o aisladas dentro de la parcela
que no formen parte del conjunto de la instalaciéon o que resulten disonantes con las
condiciones constructivas o estéticas previstas en el proyecto.

No se permiten medianeras vistas.

Las edificaciones deberan tratar convenientemente todas sus fachadas, incluso las
laterales o traseras, abriendo huecos con los mismo ritmos o calidades constructivas
y estéticas que la fachada principal.

Los espacios no edificados deberan ser urbanizados o ajardinados completamente.
La publicidad en el @&mbito objeto de la presente modificacion quedara regulado por
la Ordenanza Municipal de Actividades Publicitarias en el ambito urbano del

Ayuntamiento de Las Rozas, a la espera de la redaccién de una ordenanza especifica
para Europolis.
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2.- CONDICIONES PARTICULARES ORDENANZA ZONAL 7E. ESPACIOS LIBRES
EUROPOLIS Y 7E* ESPACIOS LIBRES DE TRANSICION CON INFRAESTRUCTURAS
EUROPOLIS

En esta zona seran de aplicacion las condiciones sefialadas en el articulo 4.3.23, y en ellas regiran
las mismas condiciones que para su homéloga general, Ordenanza Zonal 7, con excepcion de la
siguiente condicién especifica:

Se toleraran aparcamientos tratados con pavimentacion de coexistencia, integrados en las zonas
verdes, como aparcamiento. Jardin, siempre y cuando cumplan las siguientes condiciones:

- Que supongan una ocupacion inferior al 50% de la superficie total de los espacios libres del
ambito. Al contabilizar la ocupacion de los aparcamientos no se incluira la superficie
destinada a viales de acceso o zonas de maniobra.

- Que se sitlen colindantes con alguna via de la red principal.

- Que por cada plaza de aparcamiento se plante un arbol en la zona verde restante, cercana
al mismo.

Los suelos con la clave 7E* comprenden los espacios libres incluidos en las zonas de proteccion de
la carretera M-505, franjas que se entienden como espacios libres de transicién, los cuales estaran
sujetos a las autorizaciones y determinaciones establecidas en la legislacién de carreteras y, en
particular a la aplicacion del articulo 31 de la Ley de Carreteras 1999 de la Comunidad de Madrid.

Estos suelos, en su condicibn de espacios de transicién, podran ser ocupados a futuro por
ampliaciones de la carretera, si fuera necesario y a instancias de la Comunidad de Madrid, sin que
ello suponga detrimento del equilibrio de las redes del &mbito a los efectos de los articulos 65y 69 de
laLS 01.
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2. PLANOS MODIFICADOS DEL PLAN GENERAL

A continuacion, se presentan los planos modificados del vigente Plan General:

- Planos modificados 5.22 y 5.23 de la serie 5 “Ordenacion del Suelo Urbano.
Alineaciones y Rasantes”. Ademas de las modificaciones relacionadas con las propuestas
de la presente Modificacion, se aprovecha para subsanas errores graficos de delimitacion de
normas zonales de dicho plano.
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3. PLANOS DE LA PROPUESTA DE MODIFICACION DEL PLAN GENERAL

Para la definicion grafica de la propuesta, se afiaden dos planos nuevos:

- P1. Plano de Ordenacion del Suelo Urbano con las Nuevas Ordenanzas Zonales 5E y 7E

- P2. Plano de la Estrategia de dotacién de aparcamientos, que incluye:

RH ESTUDIO

las propuestas del Proyecto de Ejecucion existente de Rehabilitacién del Poligono
Eurépolis

la propuesta de reordenacion del Bulevar Central

las propuestas de delimitacion no vinculante de Areas de Regeneracion y Reforma

Interior de Aparcamientos

la creacion de nuevos parkings sobre las Areas de zonas verdes NZ 7E
la propuesta de nuevo viario de enlace con la M-505

49



DETALLE A - NUEVA ViA DE SERVICIO

SIGNOS CONVENCIONALES
Limite de la Modificacién

PROPUESTA DE LA LOCALIZACION DE APARCAMIENTOS B Vv > - > L\ \ j } T
s\ S A Ny o i {
o : 5 \ P VRN | escala 14500 M1

rrrrrrrrrrr

—_—m e ———

——

R L7

....4..__‘..‘:‘:‘; ; N /
— R
PR =98

FASES DE EJECUCION NUEVO ENLACE

’ l ' '
. X/
|20 - FASE-1 (no forma parte de la MPG) ‘~
A\ DETALLEA
AN

i
1 1
il I
1 !
[
1 ll MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE LAS ROZAS EN EL AMBITO DEL P.R V-1 EURGPOLIS
1 : Y AREA DEL CABO RUFINO LAZARO"
Y ’ PLANO:
g \ l P ] ORDENACION PROPUESTA
n(l [ - "
S Hyustarian de
r Las Rozas




DETALLE A - NUEVA ViA DE SERVICIO

PROPUESTA DE LA LOCALIZACION DE APARCAMIEN
E L S |
escala1:2500 T I 2.

N
214500 et ——1
escala 1 o 15D Hm Y

| SIGNOS CONVENCIONALES

ESTRATEGIAS DE INTERVENCION

== indicar o tonas ot bubovar ©

b a

Fi] pr— ——

:__3 Propuesta indicativa no ublcacion de 7E
D Norma Zonal 7E. Espacios L Eurépolis (7E) / E: ios Libres de sicia i (7B

AFECCIONES M-505

Arista exterior de la explanacion
I o Publico o expla
r— s e = lona de Proteccion (25m desde arista exterior de la explanacion)
N
/ ‘N,
S,
~,
~,
Dy )
~, y
~, < ~
~ ~
~ S
FASES DE EJECUCION NUEVO ENLACE ‘N, ki
~ ’
NN
D FASE-1 (no forma parte de la MPG) ‘~
DETALLEA

B

MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE LAS ROZAS EN EL AMBITO DEL P.R.V-1 EUROPOLIS
Y AREA DEL CABO RUFINO LAZARO"

l PLANO:
PROPUESTA DE LA LOCALIZACION DE
P APARCAMIENTOS Y NUEVA ViA DE

SERVICIO
e e ) ESCAL VARIAS
[ =] FECHA: NOVEMIRE 207




V.. ANEXOS

RH ESTUDIO

50



ANEXO V.1

ANEXO V.2

ANEXO V.3

ANEXO V.4

ANEXO V.5

ANEXO V.6
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ANALISIS Y DIAGNOSTICO DE EUROPOLIS

ANEXO V.1A DOCUMENTO “ANALISIS Y DIAGNOSTICO DE LA ORDENANZA ZONAL 5 PR, INDUSTRIAL
EN EL AREA DE PLANEAMIENTO REMITIDOS PR V-1” REDACTADO POR EL AYUNTAMIENTO DE LAS
ROZAS DE MADRID EN 2012.

ANEXO V.1B DOCUMENTO “ANALISIS ESTRATEGICO DE INTERVENCION AREA DE PLANEAMIENTO
REMITIDO PR V-1 REDACTADO POR BUNCH ARQUITECTURA Y DIRIGIDO POR EL AYUNTAMIENTO
DE LAS ROZAS DE MADRID EN 2014.

ANALISIS Y VALORACION DE IMPACTO NORMATIVO DE LA PROPUESTA DE
MODIFICACION

IMPACTO DE GENERO

IMPACTO POR RAZON DE ORIENTACION SEXUAL E IDENTIDAD Y EXPRESION DE GENERO Y DE
PROTECCION INTEGRAL CONTRA LA LGTBlfobia Y LA DISCRIMINACION POR RAZON DE
ORIENTACION E IDENTIDAD SEXUAL.

ANALISIS Y VALORACION DE IMPACTO EN LA INFANCIA, LA ADOLESCENCIA Y LA FAMILIA.
JUSTIFICACION DE CUMPLIMIENTO DE LO ESTABLECIDO EN LA DISPOSICION ADICIONAL DECIMA DE
LA LEY DE LA COMUNIDAD DE MADRID 8/1993, DE 22 DE JUNIO, DE PROMOCION DE ACCESIBILIDAD
Y SUPRESION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS.

ESTUDIO DE SOSTENIBILIDAD Y VIABILIDAD ECONOMICA

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

ESTUDIOS PREVIOS DE MEJORA DE ENLACES CON LA CARRETERA M-505 EN
LA MARGEN DERECHA DE LA CARRETERA M-505 (CARRETERA DEL
ESCORIAL) ENTRE LOS P.K 1+800 Y P.K 2+660 EN EL TERMINO MUNICIPAL DE
LAS ROZAS DE MADRID

INFORMES DE ADMINISTRACIONES RECIBIDOS DURANTE EL PROCEDIMIENTO
DE TRAMITACION
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ANEXO V.1 ANALISIS Y DIAGNOSTICO DE EUROPOLIS
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En el apartado VI.1 se incluyen como anexos los dos documentos en formato digital (.pdf) que se han
utilizado para el diagnéstico de los problemas del ambito:

DOCUMENTO ANEXO V.1.A “ANALISIS Y DIAGNOSTICO DE LA ORDENANZA ZONAL
5 PR, INDUSTRIAL EN EL AREA DE PLANEAMIENTO REMITIDOS PR V-1”
redactado por el Ayuntamiento de Las Rozas de Madrid en 2012

DOCUMENTO ANEXO V.1.B “ANALISIS ESTRATEGICO DE INTERVENCION AREA DE
PLANEAMIENTO REMITIDO PR V-1”

redactado por Bunch Arquitectura y dirigido por el Ayuntamiento de Las Rozas de Madrid en
2014

RH ESTUDIO 53



ANEXO V.2 ANALISIS Y VALORACION DE IMPACTO NORMATIVO DE LA
PROPUESTA DE LA MODIFICACION
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1. INTRODUCCION

Siguiendo las instrucciones dictadas por la Direccion General de Urbanismo de la Comunidad de
Madrid derivadas de la nueva legislacién estatal y de la Comunidad de Madrid, en su circular 1/2017,
de 17 de octubre, remitida a los Ayuntamientos:

Los expedientes de planeamiento general deben contener en la memoria que exigen los articulos 43
y 44 de la Ley 9/2001, de 17 de julio del Suelo de la Comunidad de Madrid,

un andlisis especifico del impacto que la nueva ordenacion prevista en el planeamiento que
se pretende aprobar puede provocar en la igualdad de género, entendida esta, como la
igualdad de oportunidades entre hombres y mujeres;

la identidad y expresion de género, de forma que quede garantizada la no discriminacion por
razon de orientacion e identidad sexual, y que la nueva ordenacién fomente la igualdad y no
discriminacion a las personas LGTBI;

el impacto de la normativa en la infancia, la adolescencia y la familia;

y la justificacion de que la nueva ordenacion y la normativa que acompana al Plan garantiza
la accesibilidad, y cumple con los criterios establecidos en la Ley 8/1993, de 22 de junio, de
Promocion de la Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitecténicas.

Asi, resulta necesario incluir en la Memoria de la Modificacion Puntual del Plan General de Las Rozas
un analisis especifico del impacto de Género; del impacto por razén de orientacion sexual e identidad
y expresion de género y de proteccion integral contra la LGTBIfobia y la discriminacion por razén de
orientacioén e identidad sexual; del impacto en la infancia, la adolescencia y la familia; y un informe
relativo a la promocion de la accesibilidad y supresion de barreras arquitectonicas.

En este sentido, respecto al cumplimiento de la legislacion estatal y autonémica de caracter
transversal, se indica lo siguiente.

2. ANALISIS Y VALORACION DEL IMPACTO DE GENERO

En el ambito de la Comunidad de Madrid es necesario el informe de impacto de Género en la
aprobacion del planeamiento urbanistico, no porque asi lo exija la normativa de la Comunidad de
Madrid, sino porque, ante la ausencia de normativa propia, debe ser aplicada con caracter supletorio
el articulo 26 de la Ley 50/1997, de 27 de noviembre, del Gobierno, que establece en su punto 3:

“El centro directivo competente elaborara con caracter preceptivo una Memoria del Analisis
de Impacto Normativo, que debe contener los siguientes apartados...f) Impacto por razén de
género, que analizara y valorara los resultados que se puedan seguir de la aprobacion de la
norma desde la perspectiva de la eliminacion de las desigualdades y de su contribucion a la
consecucion de los objetivos de igualdad de oportunidades y de trato entre mujeres y
hombres, a partir de los indicadores de situacion de partida, de prevision de resultados y de
prevision de impacto”.

El objeto y alcance de la presente Modificacion Puntual consiste en adecuar algunas de las
condiciones de la normativa pormenorizada del &mbito a la evolucion experimentada en cuanto al tipo
de actividades, a la convivencia entre usos terciarios, industriales y dotacionales y a la flexibilidad de
cara a la incorporacién de futuros usos, cuya implantacion se considerada beneficiosa para el
mantenimiento de la actividad y el empleo.
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De esta forma, teniendo en cuenta que la Modificacion Puntual consiste en una actuacién de escala
local que Unicamente altera algunas de las condiciones particulares de aplicacion al suelo urbanizado,
sin modificacion de la clase de suelo, ni incidiendo en aspectos poblacionales, no procede realizar
analisis de situacién de partida ni prevision de resultados. No obstante, las modificaciones propuestas
si que inciden en la mejora de las condiciones del espacio urbano en materia de igualdad de género
ya que tienen como consecuencia el aumento de la actividad vinculada a la calle, la mejora del espacio
publico y la mayor visibilidad de los espacios de aparcamiento tanto publicos como privados, con
reposicionamiento en espacios centrales.

Por tanto, se puede concluir, en términos globales, que el impacto en materia de igualdad de género
es positivo.

Cabe sefialar que la Ley Orgéanica 3/2007, de 22 de marzo, en su articulo 21.2 establece que “las
entidades Locales integraran el derecho de igualdad en el ejercicio de sus competencias y
colaboraran, a tal efecto, con el resto de las Administraciones Publicas”.

3. ANALISIS Y VALORACION DE IMPACTO POR RAZON DE ORIENTACION
SEXUAL E IDENTIDAD Y EXPRESION DE GENERO Y DE PROTECCION
INTEGRAL CONTRA LA LGTBIfobia Y LA DISCRIMINACION POR RAZON
DE ORIENTACION E IDENTIDAD SEXUAL.

Se procede a la evaluacion del impacto de la ordenacién propuesta por razén de orientacion sexual
e identidad y expresion de género y proteccion integral contra la LGTBIfobia, al objeto de dar
cumplimiento a lo previsto en los articulos 45 de la Ley 2/2016, de 29 de marzo, de Identidad y
Expresion de Género e Igualdad Social y No Discriminacion de la Comunidad de Madrid, y 21 de la
Ley 3/2016, de 22 de julio, de Proteccién Integral contra la LGTBI y la Discriminacion por Razén de
Orientacion e Identidad Sexual en la Comunidad de Madrid.

Respecto al impacto en los aspectos citados, y al fomento de la igualdad y no discriminacién a las
personas LGTBI, como se ha expuesto en el apartado A, la presente modificacién Puntual afecta a
condiciones normativas y de mejora de la movilidad, como forma de revitalizacién urbana, pero sin
intervencién directa sobre aspectos poblacionales. Por lo anteriormente citado, se considera que el
impacto por razén de orientacién sexual e identidad y expresién de género y de proteccion integral
contra la LGTBIfobia y la discriminacién por razén de orientacion e identidad sexual es neutro.

4. ANALISIS Y VALORACION DE IMPACTO EN LA INFANCIA, LA
ADOLESCENCIA Y LA FAMILIA.

En este anexo de impacto normativo se incluye el impacto que la nueva ordenacién puede tener en
la infancia, la adolescencia y la familia, con arreglo a lo previsto en el articulo 22 de la Ley Organica
1/1996, de 15 de enero, de Proteccion Juridica del Menor, y en la Disposicion Adicional Décima de la
Ley 40/2003, de 18 de noviembre, de Proteccion a las Familias Numerosas.

Como se ha citado anteriormente, las modificaciones normativas de la presente modificacion puntual
revitalizan las actividades del a&mbito, mejorando los servicios al entorno préximo residencial y la
seguridad del espacio publico, por lo que el impacto en la infancia, la adolescencia y la familia
resultaria positivo.
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JUSTIFICACION DE CUMPLIMIENTO DE LO ESTABLECIDO EN LA DISPOSICION ADICIONAL
DECIMA DE LA LEY DE LA COMUNIDAD DE MADRID 8/1993, DE 22 DE JUNIO, DE PROMOCION
DE ACCESIBILIDAD Y SUPRESION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS.

A este asunto le es aplicable la Ley de la Comunidad de Madrid 8/1993, de 22 de junio, de Promocion
de la Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitecténicas, cuya disposicion adicional décima, en su
punto 1, establece:

“Los planes generales de ordenacién urbana, las normas subsidiarias y demas instrumentos de
planeamiento y ejecucion que los desarrollan, asi como los proyectos de urbanizacion y de obras
ordinarias, garantizaran la accesibilidad, y no seran aprobados si no se observan las
determinaciones y los criterios varios establecidos en la presente Ley y en los reglamentos
correspondientes”.

Si bien no es objeto de la presente Modificacién Puntual la introduccion de normativa relativa a
accesibilidad y supresién de barreras arquitecténicas, esta modificacién establece una serie de
medidas para la mejora de la movilidad. Ademas, este documento incluye las propuestas del Proyecto
de Ejecucion de Rehabilitacién del Poligono Eurépolis en Las Rozas de Madrid redactado teniendo
en cuenta el actual marco de obligado cumplimiento en materia de accesibilidad universal y supresién
de barreras.
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ANEXO V.3 ESTUDIO DE SOSTENIBILIDAD y VIABILIDAD ECONOMICA
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1. CUMPLIMIENTO DEL RDL 7/2015 PARA LA SOSTENIBILIDAD
ECONOMICA

El articulo 22.4 Evaluacién y seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo urbano, y garantia de la
viabilidad técnica y econémica de las actuaciones sobre el medio urbano del Real Decreto Legislativo
712015, Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana (TRLS y RU) sefiala:

Art.22.4. La documentacion de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de
transformacion urbanistica debera incluir un informe o memoria de sostenibilidad
economica, en el que se ponderara, en particular, el impacto de la actuacion en las
Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras
necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los servicios resultantes, asi como la
suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos.’

La exigencia del informe de sostenibilidad econdmica se prevé, literalmente, en relacion con las
actuaciones de transformacion urbanistica, las cuales, conforme al articulo 7.1 del citado texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana son las siguientes:

Art.7.1. A efectos de esta ley, se entiende por actuaciones de transformacion urbanistica:
1) Las actuaciones de urbanizacion, que incluyen:

a) Las de nueva urbanizacion, que suponen el paso de un ambito de suelo de la
situacion de suelo rural a la de urbanizado para crear, junto con las correspondientes
infraestructuras y dotaciones publicas, una o mas parcelas aptas para la edificacion
0 uso independiente y conectadas funcionalmente con la red de los servicios exigidos
por la ordenacion territorial y urbanistica.

b) Las que tengan por objeto reformar o renovar la urbanizacion de un ambito de suelo
urbanizado, en los mismos términos establecidos en el parrafo anterior.?

Considerando que la presente Modificacion de Plan General no transforma la situacién del suelo, ni
incluye actuaciones de renovacién de la urbanizacién segin el articulo del TRLSRU, ni se generan
nuevas parcelas, ni se aumentan aprovechamientos, no resulta necesario dicho informe de
Sostenibilidad Econémica.

1 Real Decreto Legislativo 7/2015, Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana
2 Real Decreto Legislativo 7/2015, Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana
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2. ESTUDIO DE VIABILIDAD ECONOMICA

En el citado texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana sefiala, en el articulo 22
Evaluacién y seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo urbano, y garantia de la viabilidad técnica
y econdmica de las actuaciones sobre el medio urbano, en su apartado 5:

Art.22.5. La ordenacion y ejecucion de las actuaciones sobre el medio urbano, sean o no de
transformacidon urbanistica, requerira la elaboracion de una memoria que asequre su
viabilidad econdmica, en términos de rentabilidad, de adecuacion a los limites del deber legal
de conservacion y de un adecuado equilibrio entre los beneficios y las cargas derivados de la
misma, para los propietarios incluidos en su dmbito de actuacion.

Conforme a lo sefialado en dicho articulo 22.5 se plantea el siguiente apartado para justificar la
viabilidad econdmica de la modificacion del Plan General.

Ademas, considerando que las modificaciones de planeamiento deberan redactarse de la misma
manera y aportando la misma documentacion que el Plan que modifican, se ha elaborado el siguiente
Estudio de Viabilidad Econémica. El marco juridico que rige los Estudios de Viabilidad es el reflejado
en el articulo 43 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, que sefala
el contenido documental de los Planes Generales:

Articulo 43. Documentacion.

Los Planes Generales formalizaran su contenido en los documentos necesarios para alcanzar
la maxima operatividad de sus determinaciones y en funcion de la complejidad urbanistica del
territorio. En todo caso, entre los documentos necesarios se contaran, al menos, los
siguientes:

a) Memoria.

b) Estudio de viabilidad: En el que se justificara la sostenibilidad del modelo de
utilizacion del territorio y desarrollo urbano adoptado, asi como su viabilidad en
funcion de las capacidades de iniciativa y gestion y las posibilidades economicas
y financieras, publicas y privadas, en el término municipal. 3

c) Informe de analisis ambiental

d) Planos.

e) Normas urbanisticas.

Se valora el impacto de la actuacion urbanizadora prevista por la MPG en la Hacienda publica,
considerando principalmente el mantenimiento de las nuevas infraestructuras necesarias y la puesta
en marcha y prestacién de los nuevos servicios resultantes surgidos de las alteraciones propuestas.
Asimismo, el art. 22.4 incluye como objetivo del Informe 0 memoria de sostenibilidad econémica la
ponderacioén de la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos. Dada la naturaleza
de la MPG cuyo alcance se circunscribe a ajustes normativos puntuales para flexibilizar y mejorar las
condiciones de regulacion de la actividad de Eurdpolis, no procede la justificacion de la suficiencia y
adecuacion del suelo destinado a usos productivos, (al margen de que opera sobre suelos destinados
integramente a este fin).

% Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid
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2.1Sostenibilidad del modelo de utilizacion del territorio

Se consideran varios aspectos en este punto, que se relacionan a continuacion:

a)

b)

Por lo que respecta al medio fisico y su capacidad de acogida, como se pone de manifiesto
en el documento de Estrategia Ambiental que forma parte de la presente Modificacion, el
territorio en que se actla, globalmente considerado, permite acoger las nuevas propuestas,
asi como los usos planteados.

En cuanto al marco de la viabilidad territorial del Plan General, los aspectos cualitativos
relativos a las comunicaciones, los equipamientos al servicio de la poblacion y las
infraestructuras que daran servicio a la actuacion, la mejora puntual viaria proyectada
garantiza la mejora de la movilidad de la zona y de la conexion del casco urbano con la M-
505, garantizandose la viabilidad del modelo urbano.

2.2 Viabilidad econémica y financiera

La MPG afecta a un suelo urbano consolidado, cuyos procesos de gestion y ejecucién se encuentran
finalizados, sin obligaciones pendientes.

Las Unicas acciones propuestas por la MPG con repercusién econémica son:

la mejora de accesos y de conexion desde la M-505

las adecuaciones de los aparcamientos jardin en las Zonas de la nueva Ordenanza 7E.

la reordenacion de aparcamientos en las Areas de Regeneracion y Reforma Interior de
aparcamiento.

2.2.1 ESTIMACION ECONOMICA DE LAS OBRAS PROPUESTAS
IMPLANTACION DE LAS PROPUESTAS

Se estima la repercusion econdmica de las intervenciones publicas necesarias para llevar a cabo las
propuestas de la modificacion de Plan General, a cargo todas del presupuesto municipal:

a) Parala mejora de accesos y conexion desde la M-505, su valoracién supondria:
TiTULO MEDICION (m2) (E:ri(/:r:g) IMPORTE
FASE 2 ViA DE SERVICIO 5.342 120 641.040,00
MURO PARCELA I 220 110 24.200,00
AMPLIACION ESTRUCTURAS-PASO INFERIOR 170 600 102.000,00
PEM TOTAL 767.240,00
13% GASTOS GENERALES 99.741,20
6% BENEFICIO INDUSTRIAL 46.024,40
PEC TOTAL 913.015,60
21% IVA 191.733,27
IMPORTE TOTAL CON IVA 1.104.748,87

RH ESTUDIO 61



Al total del coste de construccion del acceso de 767.240 € en ejecucion material, supondria,
913.015,60 € en ejecucion por contrata sin IVA.

b) Para el computo del coste de las areas de reordenacion de aparcamientos, se ha estimado
un coste total de construccion de 1.200€/plaza de aparcamiento (planteando plazas de
aparcamiento de 5,00 m x 2,40m, con una superficie total 12 m2 a 100 €/m2 supondrian 1.200
€/plaza aparcamiento):

e En las Areas de Regeneracion y Reforma Interior de aparcamientos, con la
generacion de 472 nuevas plazas, supone un coste total de 512.400 €.
e Las zonas de aparcamiento jardin en las zonas de la Nueva Ordenanza 7E:
En la zona del bulevar central, con la generacién de 734 plazas nuevas de
aparcamiento, con un coste de 880.800€
En las zonas laterales de Eurépolis, con la generacion de 977 plazas nuevas
de aparcamiento, con un coste de 1.172.400€

CONCEPTO IMPORTE (€)
URBANIZACION NUEVO VIARIO INTERIOR DE CONEXION 730.660 €
APARCAMIENTOS DE LAS AREAS DE REFORMA INTERIOR 512.400 €
APARCAMIENTOS DEL BULEVAR CENTRAL 880.800 €
APARCAMIENTOS JARDIN 1.172.400 €
TOTAL COSTE DE URBANIZACION VIARIO Y APARCAMIENTOS 3.296.260 €
en ejecucion por contrata
sin IVA

MANTENIMIENTO DE LAS INFRAESTRUCTURAS PROPUESTAS

En esta etapa se incluirdn los gastos derivados del mantenimiento de la urbanizacion, su
conservacion, asi como su la prestacion de los servicios minimos imprescindibles para la habitabilidad
del ambito objeto de la Modificacion del Plan General, en base a lo dispuesto en la Ley de Bases de
Régimen Local.

2.2.2 ANALISIS DE LA INCIDENCIA EN LAS HACIENDAS LOCALES
ANALISIS DE INVERSIONES

Para la creacion y puesta en marcha de las propuestas de la presente Modificaciéon, no se prevé la
puesta en marcha de nuevos servicios especificos por parte del Ayuntamiento de Las Rozas de
Madrid, o de cualquier otra Administracion Puablica.

Tan solo sera necesaria la ampliacion de las prestaciones de servicios ya existentes para atender los
nuevos usos y espacios publicos previstos.

Teniendo en cuenta el presupuesto contratado para el afio en curso en concepto de mantenimiento y
conservacion de vias publicas, servicios urbanos servicios, zonas verdes y espacios libres, y recogida
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de basuras, que supone un coste aproximado de 15.000.000 €, asi como la extensiéon del suelo
urbano, se calcula un coste afiadido para el ambito de actuacion de aproximadamente 1.500 €.

A este importe habra que afadir los Gastos Corrientes que se generan con la puesta en marcha de
la actuacion programada en la Modificacion Puntual.

Los Gastos u Obligaciones Reconocidas a tener en cuenta en cuenta para proceder a una estimacién
de las Obligaciones Reconocidas, ademas de la propia ejecucion de las actuaciones, corresponden
a los Gastos siguientes:

Gastos de Personal
Gastos en Bienes y Servicios
Transferencias Corrientes

ANALISIS DE INGRESOS

Los ingresos que conllevan las propuestas de la presente modificacién seran los correspondientes a
las fases de construccion de nuevas edificaciones aun pendientes de materializar, por impulso de las
acciones de regeneracién, siendo ingresos puntuales, y las correspondientes a la fase en que estén
todas las edificaciones construidas y ocupadas, con unos ingresos en esta fase basicamente
permanentes.

Se considera adecuado valorar los ingresos correspondientes a las partidas siguientes:

IMPUESTO SOBRE BIENES INMUEBLES

IMPUESTO SOBRE ACTIVIDADES ECONOMICAS

IMPUESTO SOBRE VEHICULOS DE TRACCION MECANICA
IMPUESTO SOBRE CONSTRUCCIONES, INSTALACIONES Y OBRAS
TASA POR PRESTACION DE SERVICIOS URBANISTICOS
PARTICIPACION EN LOS TRIBUTOS DEL ESTADO

PROYECCION DE INGRESOS Y GASTOS
Considerando tres escenarios posibles de desarrollo:

Escenario alto: se considera que un 60% del total se ejecutara en los 2 cuatrienios.
Escenario medio: Se considera que un 45% del total se ejecutard en los 2 cuatrienios
Escenario bajo: Se considera que un 30% del total se ejecutara en los 2 cuatrienios.

se concluye considerando que incluso en el escenario bajo se podria conseguir un saldo positivo,
contando con un superavit de ingresos.

2.3 Conclusion

Los costes fijos que debera afrontar el municipio son los derivados de la ejecucién de las obras
sefialadas y su mantenimiento. Tanto el mantenimiento y limpieza de viales, alumbrado publico,
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espacios libres (y mobiliario urbano) asi como los gastos de los servicios municipales, no sufren
alteracién significativa.

Por todo ello, las alteraciones previstas deberan formar parte del presupuesto municipal, segun la
siguiente programacion:

Programacion de las obras.
Repercusién en el presupuesto municipal por afios.

Todo ello sin perjuicio de la regulacion de obligaciones que se establezcan mediante el
correspondiente Convenio o Convenios Urbanisticos de Ejecucion para las Areas de Regeneracion y
Reforma Interior.
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ANEXO V.4 DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

RH ESTUDIO

65



1. INTRODUCCION

El objetivo general del andlisis ambiental es dar cumplimiento a las exigencias que en esta materia
establece la legislacion de suelo y de evaluacion ambiental tanto a nivel regional como estatal para el
caso concreto del planeamiento urbanistico.

La Disposicién Transitoria Primera -Régimen transitorio en materia de evaluacién ambiental- de la Ley
4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas, establece en su apartado 1 lo
siguiente:

“En el ambito de la Comunidad de Madrid, en tanto que se apruebe una nueva legislacion autonomica
en materia de evaluacion ambiental en desarrollo de la normativa basica estatal, se aplicard la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, en los términos previstos en esta disposicion, y
lo dispuesto en el Titulo 1V, los articulos 49, 50y 72, la disposicion adicional séptima y el Anexo Quinto,
de la Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid”.

A fecha del presente Estudio Ambiental Estratégico, la Comunidad de Madrid no ha aprobado
legislacion propia en materia de evaluacion ambiental. Por tanto, la evaluacion ambiental estratégica
de la presente Modificacién Puntual se tramita conforme a lo establecido en la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacion ambiental, complementada con el régimen descrito en la referida Ley
4/2014.

El procedimiento tiene la finalidad de evaluar los efectos ambientales de los planes sobre el medio
ambiente, teniendo en cuenta aspectos como la biodiversidad, la poblacion, la salud humana, la fauna,
la flora, la tierra, el agua, el aire, los factores climaticos, los bienes materiales, el patrimonio cultural y
el paisaje. Asimismo, tiene por objeto proponer medidas para prevenir, reducir o compensar posibles
impactos, ademas de garantizar la integracion de criterios de desarrollo sostenible como principios
rectores de la ordenacion urbana.

2. SOLICITUD DE INIiCIO DE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA
SIMPLIFICADA

La elaboracion de este Documento Ambiental Estratégico es coherente con la decision de someter la
presente Modificacion Puntual del Plan General al procedimiento de evaluacién ambiental estratégica
simplificada, que se justifica en lo recogido en el epigrafe 2 de la Disposicion Transitoria Primera -
Régimen transitorio en materia de evaluacion ambiental- de la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de
Medidas Fiscales y Administrativas que, textualmente, recoge lo siguiente:

“Las modificaciones menores de planeamiento general y de desarrollo, los planes parciales y
especiales que establezcan el uso, a nivel municipal, de zonas de reducida extension y los
instrumentos de planeamiento que, estableciendo un marco para la autorizacién en el futuro
de proyectos, no cumplan los demas requisitos mencionados en el apartado 1 del articulo 6
de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, se someteran a evaluacion
ambiental estratégica simplificada, conforme a lo previsto en el articulo 29 y siguientes de la
misma Ley”.

RH ESTUDIO 66



De conformidad con lo previsto en el articulo 6 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion
ambiental, a la presente modificacion le es de aplicacion un procedimiento de evaluacion ambiental
simplificada.

Seran objeto de una evaluacion ambiental estratégica simplificada:

a) Las modificaciones menores de los planes y programas mencionados en el apartado
anterior.

b) Los planes y programas mencionados en el apartado anterior que establezcan el
uso, a nivel municipal, de zonas de reducida extension.

c) Los planes y programas que, estableciendo un marco para la autorizacion en el futuro de
proyectos, no cumplan los demas requisitos mencionados en el apartado anterior.

La modificacién Puntual del Plan General de las Rozas, es una modificacion menor de la figura de
planeamiento general actualmente vigente en el municipio. Asi queda justificada, tanto la tramitacién
del procedimiento de evaluacién ambiental simplificada, como el Documento Ambiental Estratégico
en cumplimiento del articulo 29.1 de la Ley 21/2013 de Evaluacion Ambiental.

Ademas, dado que la modificacién sélo tiene efectos sobre condiciones normativas puntuales no
existen sobre el medio ambiente efectos adicionales a los ya existentes y previstos en el referido Plan
General y en los documentos que lo desarrollaron.

3. DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO. DOCUMENTO DE INICIO PARA
EL PROCEDIMIENTO SIMPLIFICADO DE EVALUACION ESTRATEGICA.

El articulo 29.1 de la Ley 21/2013 de Evaluacién Ambiental indica:

“Dentro del procedimiento sustantivo de adopcion o aprobacion del plan o programa, el
promotor presentara ante el érgano sustantivo, junto con la documentacion exigida por la
legislacion sectorial, una solicitud de inicio de la evaluaciéon ambiental estratégica simplificada,
acompanada del borrador del plan o programa y de un documento ambiental estratégico que
contendra, al menos, la siguiente informacion:

a) Los objetivos de la planificacion.

b) El alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables, técnica y
ambientalmente viables.

c) Eldesarrollo previsible del plan o programa.

d) Una caracterizacion de la situacion del medio ambiente antes del desarrollo del plan o
programa en el ambito territorial afectado.

e) Los efectos ambientales previsibles y, si procede, su cuantificacion.

f)  Los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.

g) La motivacion de la aplicacion del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica
simplificada.

h)  Un resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas.

i) Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir
cualquier efecto negativo relevante en el medio ambiente de la aplicacion del plan o
programa, tomando en consideracion el cambio climatico.

j)  Una descripcion de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan.

En cumplimiento del citado articulo se presenta el siguiente documento que contiene la informacién
anteriormente sefalada.
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La presente modificacién puntual consiste en una revitalizacion urbana a escala local que Gnicamente
altera algunas de las condiciones particulares de aplicacion al suelo urbanizado, y en concreto a la
regulacion normativa y mejora del aparcamiento dentro del ambito Eurdpolis, sin cambio en la clase
de suelo ni en el uso residencial del mismo. No tiene afecciones resefiables sobre el medio ambiente.

A. OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION

Los objetivos de la modificacion de Plan General se pueden resumir en la regeneracion urbana de
la totalidad del ambito de Eurépolis, mediante las siguientes adecuaciones:

i. NORMATIVAS: mejorar las condiciones de movilidad y conectividad del sector, de seguridad
rodada y peatonal, y de los conflictos de circulacion existentes.

ii. NORMATIVAS: unificar la normativa y adecuarla a la convivencia flexible entre usos
terciarios, industriales y dotacionales.

iii. RELACION CON EL ENTORNO: mejorar la convivencia con los usos residenciales y
dotacionales colindantes, posibilitando y proporcionando los servicios necesarios a los
residentes.

iv. DE APARCAMIENTOS: regular y mejorar la dotacion de aparcamientos, tanto en viario como
en interior de las parcelas.

Y junto con ello la correccién de errores puntuales del planeamiento detectados en el ambito de la
modificacion

B. ALCANCE Y CONTENIDO DEL PLAN PROPUESTO.

En concreto se plantea:

La modificacion del articulo 4.2.6 para la actualizacién de las categorias del uso industrial y
almacenamiento y el ajuste de los criterios de computo de edificabilidad en este uso.

la sustitucion de la “Ordenanza Zonal 5. P.R. “Industrial en el area de planeamiento remitido
P.R. V-17, por la “Ordenanza Zonal 5E. Complejo Industrial y Terciario Eurdpolis”,
distinguiendo grados particulares para recoger las nuevas condiciones de ordenacion de cada
ambito, ademas de dos niveles (el nivel “a@” seria el correspondiente a la normativa del Plan
General para la Zona de Rufino Lazaro y el nivel “b” corresponderia a las condiciones
particulares del ambito P.R.V-1).

La creacion de una nueva “Norma Zonal 7E Espacios Libres Eurdpolis” que contempla la
posibilidad de localizacion de aparcamientos jardin en zonas verdes.

La creacion de un nuevo viario de conexion con el bulevar central de Eurépolis

Las modificaciones normativas se recogen en los siguientes articulos:

Art. 4.2.6. Definicion

Es uso industrial el que tiene por finalidad llevar a cabo las operaciones de
elaboracién, transformacion, reparacion, reciclaje, almacenaje, distribucién de
productos, industria digital, logistica y servicios de informacién, comunicacion,
intercambio y procesamiento de datos, y generacion de energia, segun las
precisiones que se expresan a continuacion:

a) Produccién industrial
b) Almacenaje, distribucion y exposicion industrial
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Reparacion y tratamiento de productos incluidos los de consumo doméstico,
incluida su venta al publico

Produccion artesanal y oficios artisticos, con venta al publico.

Taller de servicios, reparacién e industria auxiliar de vehiculos.

Obtencién, reparacién, mantenimiento, transformaciéon o reutilizacion de
productos de toda indole, el envasado y embalaje; asi como el
aprovechamiento, recuperacion y eliminacion de residuos o subproductos,
cualquiera que sea su naturaleza de los recursos y procesos técnicos
utilizados

Industria medioambiental (incluidos viveros)

Telecomunicaciones y radiodifusion

Produccion tecnoldgica

Robdtica

Biotecnologia

Investigacion con posibilidad de inclusion de laboratorios

Sector editorial con posibilidad de inclusion de imprentas, copisteria,
reprografia y similares

Informética, Multimedia, Videojuego y Comunicacién audiovisual
Procesamiento, analitica y gestion de datos

Industria digital

Logistica

Mini almacenes

Actividades industriales de fabricacion o elaboracion y tratamiento de
productos alimenticios tales como, fabricacion de productos alimentarios,
elaboracién de comidas para su distribucion a establecimientos de
restauracion o comercio de platos preparados y catering.

Se incluyen como usos asociados al uso Industrial y de Almacenaje las oficinas y
areas de exposicion industrial, siempre que su superficie no sea superior al 20% de
la superficie total construida sobre parcela neta de uso industrial considerada.

Articulo 10.0.5 Areas de Ordenanza de Planeamiento Remitido.
Aparecen sefialadas con las siglas P:R: en los planos de Calificacion y Regulacion del Suelo y son

las siguientes:

P.R. I: P.E.R.l Plaza de Espafia
P.R. Il: El Abajén

P.R.: Eurdpolis

P.R.VI: Centro Comercial
P.R.VII: Parque Empresarial

P.R.
P.R.
P.R.
P.R.
P.R.
P.R.
P.R.
P.R.
P.R.

VII-1: Kodak.

VII-3: La Chopera.

VIII-1: Pinar.

VIII-2: Monte Rozas.

VIlI-3a: Avenida. de Mallorca.
VIII-3b: Punta Galea.

VIlI-4 : El Canton.- Monte Alto
VIII-5: Los Barros.

IX: Sector Terciario.

R. X-1: Nuevo Club de Golf.
P.R. X-2: Nuevo Club de Golf.
P.R. XI: Molino de la Hoz.
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P.R. XlI: Encinar de Las Matas.
P.R. XllI-2: Encinar de Las Rozas.
P.R. XllI-3: Los Jardines del César.
P.R. XV: Las Encinas.

Articulo 10.8.14. ORDENANZA ZONAL 5E (INDUSTRIAL) EN EL AREA DE
PLANEAMIENTO REMITIDO PR.VI+ CABO RUFINO LAZARO: “COMPLEJO
INDUSTRIAL Y TERCIARIO EUROPOLIS”.

Su ambito de aplicacion se inscribe dentro del Area de Planeamiento Remitido P.R. V-1+ Cabo Rufino
Lazaro: “Complejo Industrial y Terciario Eurdpolis” y queda reflejado en los planos n°® 3 Calificacion y
Regulacion del Suelo y n° 5 Ordenacion del Suelo Urbano, Alineaciones y Rasantes. Sus condiciones
especificas, a las que hace referencia el articulo 10.8.3., son:

1.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 5E. INDUSTRIAL CIT. EUROPOLIS
Art. 10.8.14.1. Ambito de aplicacion.

Corresponde a la tipologia de edificacidon exenta o agrupada. Su ambito de aplicacién
viene reflejado en los planos n°. 3 “Calificacion y Regulacion del Suelo”, y n® 5
"Ordenacion del Suelo Urbano, Alineaciones y Rasantes”, en los que se identifica con
el cédigo 5E y sus correspondientes grados.

Art. 10.8.14.2. Division en grados y niveles.
Las condiciones de parcela y edificacién, y las condiciones de uso, se regulan
mediante la division de la zona en tres grados, (1°, 2°, 3°) y en dos niveles (a parcelas

entorno a la calle Cabo Rufino Lazaro, y b, Sector Eurépolis del PGOU del 88).

El grado 1° corresponde a la tipologia de edificio exento. El grado 2° a la tipologia de
edificio exento o pareado. Y el grado 3° a la tipologia de edificio agrupado en hilera.

Epigrafe 1. Condiciones de parcela

Art. 10.8.14.3. Tamafo de parcela y frente de parcela. La superficie de parcela
minima edificable y el frente de parcela se regulan para cada grado en la siguiente

tabla:

GRADO 12

20 30
NIVEL a b

, 400 m?Ps/
PARCELA MINIMA 2.000 mPs 3.000 mPs 1.200 mPs
1.800m2s*

FRENTE DE PARCELA 20m 30m 18 m 12m

* En el grado 5. 3° la parcela minima serd de 400 m2s para edificacion individualizada y
de 1.800 m2s para edificaciones de envolvente unitaria y fraccionadas interiormente.
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Art. 10.8.14.4. Division interior de naves

Se permiten las siguientes divisiones interiores de las edificaciones:

GRADO 19
22 39
NIVEL a b
TIPOLOGIA Edificio exento Edificio Nave nido
pareado
100 m2, 100 m2, 100 m2, 100 m2,

. limitado a una limitado a una limitado a una limitado a una
DIVISION INTERIOR | nidad cada unidad cada unidad cada unidad cada
MINIMA 200 m2 de 200 m2 de 150 m2 de 150 m2

edificabilidad edificabilidad edificabilidad edificabilidad
consumida consumida consumida consumida

Se permiten las divisiones interiores de las edificaciones con las siguientes
condiciones:

La subdivision interior resultante tendra el caracter de agrupacion de elementos, en
régimen de division horizontal de la propiedad, no suponiendo en ningln caso la
segregacion del terreno al que esta adscrita la edificacion.

Estas divisiones no podran presuponer actos de parcelacion alguno, debiendo
compartir los locales resultantes, zonas y elementos comunes tales como vestibulos,
accesos, patios, etc.

Con objeto de la division interior, cada establecimiento resultante precisara, de
manera independiente, estar dotado de plazas de aparcamiento cuando éstas
estuvieran incluidas en la nave primitiva.

La viabilidad de estas actuaciones de division interior de naves quedara sometidas al
cumplimiento de la normativa general de accesibilidad.

En el grado 5E.32 Nave Nido se podra implantar en una misma nave varios usos y
actividades, asi como su divisién interior en fracciones mayores de 100m2
construidos, siempre y cuando la nave se ejecute con proyecto unitario y se mantenga
el caracter de nave individualizada con envolvente unitaria y conjunta. El frente
minimo de las divisiones interiores sera de 6m.

Con respecto a los accesos rodados:

- En los grados 5E.12 Y 5E.22, previo estudio razonado y justificativo de
incidencia de la propuesta en la movilidad, aparcamiento y accesibilidad del
viario publico, se podré autorizar mas de un acceso rodado.

- En el grado 5E.32 se podra contar con tantos accesos rodados como naves
en origen. Estas divisiones no podran presuponer actos de parcelacién. Se
autorizan también aquellos vados legales existentes a fecha de aprobacién
de la presente norma, sea cual sea su posicion.
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Art. 10.8.14.5. Alineaciones y rasantes.

Son las definidas en el plano 5 “Ordenacion del Suelo Urbano, Alineaciones y
Rasantes”.

Epigrafe 2. Condiciones de la edificacion.

Art. 10.8.14.6. Retranqueos, ocupacion de la parcela, altura de la edificacion y
edificabilidad.

Son las condiciones definidas en la siguiente tabla:

GRADO 1¢ 2 30
NIVEL a b

A alineacion 7 8 8 0

A fondo (linderos

testero) 5 5 5 5
OCUPACION % 40 50 60 70

10

ALTURA N¢@ de plantas 3 3 3 2
MAXIMA

metros 15 15 15 9
EDIFICABILIDAD m2/m2 1 0,55 0,75 1,5

En los espacios interiores de parcela, siempre que se cumplan las plazas de
aparcamiento, se permitira la instalacién de construcciones auxiliares, depoésitos de
combustible, elementos de evacuacion vertical, maquinaria de ventilacion,
climatizacion o acondicionamiento de aire, todas ellas auxiliares y siempre que sean
necesarias para el funcionamiento de la actividad, no visibles desde la via publica,
con una altura méaxima de 2,5 metros, sin que en ningln caso se admita su cubricion,
y siempre y cuando cumplan las correspondientes condiciones ambientales, técnicas,
etc. Dichas instalaciones no computaran a efectos de ocupacioén ni de edificabilidad.

Art.10.8.14.7. Altura libre

Para los usos alternativos y compatibles, asi como para las instalaciones
complementarias obligatorias al uso industrial, la altura libre de la edificacion no podra
ser inferior a 2,5 metros.

Art.10.8.14.8. Computo de edificabilidad

En relacion con lo establecido en el articulo 5.5.3. de estas Normas Urbanisticas, en
uso industrial y terciario comercial han de excluirse del computo de la superficie
edificada por planta, todas aquellas instalaciones o elementos que resulten
obligatorios, entre otros, los siguientes elementos:
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VI.

VII.

VIII.

RH ESTUDIO

Los cuartos de calderas, basuras, contadores y otros analogos que sean de
instalacion obligada por el uso principal a que se destine el edificio. De esta forma,
con caracter general, han de excluirse del computo de la superficie edificada por
planta todas aquellas instalaciones o elementos que resulten obligatorios.

Los aseos y vestuarios de personal que se encuentren dentro de las instalaciones y
los locales, obligatorios por la normativa de seguridad y salud en los centros de
trabajo.

La zona de almacenaje situada en planta so6tano no computara a efectos de
edificabilidad y, por lo tanto, cuando: (i) se cumplan las exigencias basicas de
seguridad en caso de incendio, seguridad de utilizacion y accesibilidad, y de higiene,
salud y proteccion del medio ambiente exigibles por el Cddigo Técnico de la
Edificacién; y (iii) se garantice el cumplimiento de las condiciones minimas exigibles
por la normativa sectorial y especifica de aplicacion.

Aquellas zonas destinadas al almacenaje de productos ubicadas en altillos de planta
baja que no puedan ser considerados técnicamente entreplanta en los términos
definidos en el art. 5.6.8 de las Normas Urbanisticas, por no contar con forjado al
utilizarse una estructura metalica como soporte del altillo, debiéndose cumplir en todo
caso con las alturas libres de piso que resulten aplicables, sin que pueda modificarse
a estos efectos, en ningln caso, la envolvente existente.

Y que cumplan, ademas, con lo siguiente:

i. Dicha estructura tendra en su totalidad el area pisable de suelo en
una posicion intermedia entre los planos de pavimento y techo de
una planta baja, y debera:

1. Tener justificada la seguridad estructural y funcional de sus
elementos.

2. Ser desmontable.

3. Destinarse exclusivamente a uso almacenaje

ii. La superficie util no excedera el cincuenta por ciento (50%) de la
superficie til del local a que esté adscrita, y no rebasara la cuantia
de la superficie edificable.

iii. La altura libre minima del espacio superior del altillo contara en todo
punto con doscientos cincuenta (250) centimetros, dado que se
destinara exclusivamente al uso de almacén, que el PGOU no
establece altura libre minima para este uso, y que el Real Decreto
486/1997, de 14 de abril, que en su Anexo | admite esta dimension
de altura para espacios de trabajo en locales comerciales, de
servicios, oficinas y despachos.

En cada local que se modifique para la instalacion de altillos de planta baja debera
justificarse que el aumento de su superficie cumple con la dotacién minima de aseos
correspondiente, segun las reglas establecidas por el articulo 4.3.12.6 del PGOU.
En todo caso, en los centros comerciales y/o de ocio seran de aplicacion las
condiciones y determinaciones establecidas al respecto en la Orden de 27 de
septiembre de 2001 de la Consejeria de Urbanismo.

Epigrafe 3. Condiciones de uso.

Art. 10.8.14.9. Uso caracteristico. Industrial y almacenamiento.
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Es uso industrial el que tiene por finalidad llevar a cabo las operaciones de
elaboracién, transformacion, reparacién, reciclaje, almacenaje, distribucién de
productos, industria digital, logistica y servicios de informacién, comunicacion,
intercambio y procesamiento de datos, y generacion de energia, segun las
precisiones que se expresan a continuacion:

a)
b)

c)

d)

Produccidn industrial.

Almacenaje, distribucién, exposicién industrial y espacios de exposicion y
venta de mercaderias de gran tamafio.

Reparacion y tratamiento de productos incluidos los de consumo doméstico,
incluida su venta al publico

Produccion artesanal y oficios artisticos, con venta al publico.

Taller de servicios, reparacion, exposicién, venta e industria auxiliar de
vehiculos.

Obtencién, reparacién, mantenimiento, transformacion o reutilizacién de
productos de toda indole, el envasado y embalaje; asi como el
aprovechamiento, recuperacion y eliminacién de residuos o subproductos,
cualquiera que sea su nhaturaleza de los recursos y procesos técnicos
utilizados

Industria medioambiental (incluidos viveros)

Telecomunicaciones y radiodifusion

Produccion tecnoldgica

Robodtica

Biotecnologia

Investigacion con posibilidad de inclusion de laboratorios

Sector editorial con posibilidad de inclusion de imprentas, copisteria,
reprografia y similares.

Informética, Multimedia, Videojuego y Comunicacién audiovisual
Procesamiento, analitica y gestion de datos

Industria digital

Logistica

Mini almacenes
Actividades industriales de fabricacién o elaboraciéon y tratamiento de
productos alimenticios tales como, fabricacién de productos alimentarios,
elaboracion de comidas para su distribucion a establecimientos de
restauracién o comercio de platos preparados y catering.

Art. 10.8.14.10.Usos compatibles.

Los usos compatibles pueden acompafar al uso caracteristico industrial en
proporcién maxima del 45% de la edificabilidad consumida. Son los siguientes:

e Servicio Terciario en los siguientes grados:

- Categoria 12: Oficinas, en todos sus grados.
- Categoria 22; Salas de reunion, a excepcion de bares de copas y discotecas.
- Categoria 32 Comercial, en grado 1° Local Comercial y 2° Agrupacion

Comercial de la ordenanza general, a excepcion de bares de copas y
discotecas.

- Categoria 4%: Hostelero y Hospedaje, en todos sus grados.

e Dotacional - Equipamiento, Dotacional - Equipamiento, de las clases Cultural y

ocio, Deporte y Servicio urbanos y Servicios infraestructurales.
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e Residencial. Se permite una vivienda vinculada a la guarda y custodia de la
instalaciéon cuando la parcela sea mayor de 2.000 m2s.

Se podra admitir como uso compatible de las actividades industriales de fabricacion
o elaboracién y tratamiento de productos alimenticios, la actividad de degustacion o
cata del producto sin contraprestacion economica, si bien este debera someterse a
las siguientes condiciones:

- No se admite la contraprestacion econémica por consumo de comida en el
local.

- La degustacion de los productos elaborados en la nave industrial no podra
acompafarse del consumo de bebida alguna.

- No podréan disponer de ningun tipo de mobiliario para la estancia 0 consumo
del publico sentado, Unicamente se admite la instalacion de una barra para
la estancia de pie.

- El local contara con servicios higiénicos para uso publico con separacion de
sexos, siendo al menos uno accesible, independiente de la dotacién de aseos
obligatoria en funcién del uso industrial.

A efectos del computo del 45% de la superficie de usos compatibles, no computaran
las oficinas asociadas y vinculadas al uso caracteristico, siempre y cuando su
superficie no supere el 20% de la superficie destinada a esta actividad industrial a la
que sirven.

La implantacién de los usos compatibles podra llevarse a cabo de forma
independiente del uso principal. El porcentaje del 45% computara en una sola nave
independientemente del resto de naves del conjunto de la parcela.

Usos alternativos.

En los grados 5E.1%, 5E.1°, 5E.2° y 5E.3° se podran implantar los siguientes usos
alternativos:

e Servicio Terciario en los siguientes grados:
- Categoria 12: Oficinas, en todos sus grados
- Categoria 32; Comercial grado 1° Local Comercial y 2° Agrupacion Comercial
de la ordenanza general, incluyendo locales de hosteleria y restauracion, a
excepcion de bares de copas y discotecas.
- Categoria 4%: Hotelero en todos los grados
e Dotacional - Equipamiento de las clases Cultural y ocio, y Deporte.

La implantacion de los usos alternativos podra llevarse a cabo en una sola nave
independientemente del resto de naves del conjunto de la parcela.

Los usos alternativos mantendran las condiciones de edificabilidad, parcelacion y
condiciones de la edificacion de la presente ordenanza, y se remiten a la regulacion

del plan general para el resto de condiciones propias del uso.

A los usos alternativos no se les aplicara el régimen de usos compatibles.

75



Art. 10.8.14.11. Aparcamientos

Con caracter general, la dotacion de plazas de aparcamiento sera de un minimo de
una plaza por cada 100 metros cuadrados de edificabilidad consumida a excepcion
del uso de Taller de Reparacion y Servicios de vehiculos en el grado 5E 1°a, para el
gue se fija una dotacién de una plaza por cada 50 metros cuadrados de edificabilidad
consumida.

En el caso de ubicarse usos compatibles que supongan afluencia de publico, como
el uso Terciario Categoria 2% Salas de reunién, y el uso Terciario Categoria 32
Comercial, se deberé reservar 1 plaza de 50 m2 de edificabilidad consumida en ese
uso.

En el caso de realizar actividades que supongan concentracion de personas, (p.e.
uso Terciario Categoria 22 Salas de reunidn, a excepcion de bares especiales de
copas, y discotecas y salas de baile*), se aplicara el mayor de los siguientes:

- 1 plaza de aparcamiento por cada 50 m? de edificabilidad consumida en ese
uso.

- 1 plaza de aparcamiento por cada 4 personas de aforo.
Los usos que se implanten como alternativos se cumpliran la mayor dotacion de

aparcamientos que resulte de la aplicacién de las condiciones de los parrafos
anteriores, o de los siguientes estandares:

Dotacion plazas /
Uso alternativo m2 de edificabilidad
consumida
Terciario Comercial en Agrupacion Comercial 4/ 100 m2
Terciario Comercial no adscrito a las anteriores 2/100 m2
Resto de Terciario 1,5/100 m2
Equipamiento 1,5/100 m2

Cuando sobre una misma parcela concurran locales con usos distintos, el calculo de
las nuevas plazas a proporcionar se realizara redondeando al alza la suma de las
dotaciones parciales resultantes de los locales.

La flexibilizacion de los usos compatibles/alternativos va a suponer un aumento de la
exigencia del ratio de aparcamiento necesario y por lo tanto del nimero de plazas.
Este incremento de plazas de aparcamiento a exigir en el futuro, derivado de estos
cambios de uso, podra ser absorbido de forma directa con las plazas que se van a
aumentar en el poligono.

* Segun el Decreto 184/1998, de 22 de octubre, por el que se aprueba el Catdlogo de Espectdculos Piblicos, Actividades Recreativas,
Establecimientos, Locales e Instalaciones.
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Art.10.8.14.12. Areas de Regeneracion y Reforma Interior de Aparcamientos.
Son las areas delimitadas en la documentacion gréfica.
Comprenden espacios libres interiores privados de manzanas. Tienen por objeto:

1. Ordenar los espacios libres interiores de las manzanas mejorando sus
prestaciones y la imagen urbana del conjunto.

2. Habilitar nuevas conexiones con la red viaria exterior que favorezcan la

movilidad no motorizada.

Mejorar las condiciones de seguridad de los espacios interiores.

4. Incrementar, mediante la reordenacion, la dotacion de espacios de
aparcamiento en el interior de las parcelas.

w

La ordenacion se llevara a cabo mediante la elaboracion y tramitacion de Estudios de
Detalle de iniciativa municipal o a propuesta de los interesados abarcando manzanas
completas de intervencion.

Las parcelas urbanisticas existentes permaneceran inalteradas si bien el fragmento
de ellas que forme parte de los espacios libres interiores, a excepcion de las plazas
de aparcamiento, tendra la condicién de espacio libre comudn interpuesto, de
titularidad privada y uso publico. Las plazas resultantes seran asignadas a los titulares
de solares de forma proporcional a su superficie edificable techo. El nimero de plazas
resultantes debera justificar, en conjunto con otras que puedan estar localizadas en
otros suelos o subsuelos de la manzana, la dotacion minima de aparcamiento.

Para la tramitacion del expediente se requerird un Informe de los Servicios Técnicos
Municipales en el que se supervise el cumplimiento de las condiciones de seguridad
y accesibilidad del Cadigo Técnico, y demas legislacion sectorial de aplicacion.

Su gestion se llevard a cabo mediante la formulacién de Convenios urbanisticos de
ejecucion en los cuales se regularan las condiciones y los términos de la gestién y
ejecucion y de conservacion.

Art. 10.8.14.13. Otras condiciones.

El tratamiento de fachadas, cubiertas, carpinteria exterior y demas elementos que
configuran la imagen del Complejo Industrial y Terciario Eurdpolis, debera preverse
dentro de parametros estéticos y constructivos de calidad, y seran controlados por el
Ayuntamiento de Las Rozas. En este sentido el Ayuntamiento podra proponer
condiciones estéticas y constructivas adicionales que permitan la consecucién de este
fin.

No se permitiran edificaciones auxiliares, adosadas o aisladas dentro de la parcela
gue no formen parte del conjunto de la instalacion o que resulten disonantes con las
condiciones constructivas o estéticas previstas en el proyecto.

No se permiten medianeras vistas.

Las edificaciones deberan tratar convenientemente todas sus fachadas, incluso las
laterales o traseras, abriendo huecos con los mismo ritmos o calidades constructivas
y estéticas que la fachada principal.
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Los espacios no edificados deberan ser urbanizados o ajardinados completamente.

La publicidad en el ambito objeto de la presente modificacion quedara regulado por
la Ordenanza Municipal de Actividades Publicitarias en el ambito urbano del
Ayuntamiento de Las Rozas, a la espera de la redaccién de una ordenanza especifica
para Eurépolis.

2.- CONDICIONES PARTICULARES ORDENANZA ZONAL 7E. ESPACIOS LIBRES
EUROPOLIS Y 7E* ESPACIOS LIBRES DE TRANSICION CON INFRAESTRUCTURAS
EUROPOLIS

En esta zona seran de aplicacion las condiciones sefialadas en el articulo 4.3.23, y en ellas regiran
las mismas condiciones que para su homéloga general, Ordenanza Zonal 7, con excepcion de la
siguiente condicién especifica:

Se toleraran aparcamientos tratados con pavimentacion de coexistencia,
integrados en las zonas verdes, como aparcamiento. Jardin, siempre y cuando
cumplan las siguientes condiciones:

- Que supongan una ocupacion inferior al 50% de la superficie total de los
espacios libres del ambito. Al contabilizar la ocupacién de los aparcamientos
no se incluird la superficie destinada a viales de acceso o zonas de
maniobra.

- Que se sitlen colindantes con alguna via de la red principal.

- Que por cada plaza de aparcamiento se plante un arbol en la zona verde
restante, cercana al mismo.

Los suelos con la clave 7E* comprenden los espacios libres incluidos en las zonas de proteccion de
la carretera M-505, franjas que se entienden como espacios libres de transicién, los cuales estaran
sujetos a las autorizaciones y determinaciones establecidas en la legislacién de carreteras y, en
particular a la aplicacion del articulo 31 de la Ley de Carreteras 1999 de la Comunidad de Madrid.

Estos suelos, en su condicibn de espacios de transicién, podran ser ocupados a futuro por
ampliaciones de la carretera, si fuera necesario y a instancias de la Comunidad de Madrid, sin que
ello suponga detrimento del equilibrio de las redes del ambito a los efectos de los articulos 65 y 69 de
la LS 01.
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C. DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN O PROGRAMA

La aplicacién de las modificaciones de la normativa propuesta no afecta al desarrollo del plan, ya que
operan sobre un suelo urbano consolidado con la gestion y la urbanizacién finalizadas y la
edificabilidad materializada. Sus efectos alcanzan a las mejoras normativas y de movilidad para todo
el ambito de Eurépolis.

D. CARACTERIZACION DE LA SITUACION DEL MEDIO AMBIENTE ANTES DEL
DESARROLLO DEL PLAN O PROGRAMA EN EL AMBITO TERRITORIAL
AFECTADO.

La Modificacion Puntual del Plan General que se propone no introduce nuevos usos que pudieran
provocar repercusiones ambientales, simplemente se unifica la regulacién urbanistica y se mejoran
las condiciones de movilidad, tanto interna del &mbito (con la regularizacion del aparcamiento), como
externa (con un nuevo enlace sobre la M-505).

E. EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES

Los efectos ambientales que puedan llegarse a producir, se analizaran y anticiparan de forma
individualizada para cada solicitud, en el trAmite de autorizacién administrativa correspondiente para
implantacion de la actividad.

F. EFECTOS PREVISIBLES SOBRE LOS PLANES SECTORIALES Y
TERRITORIALES CONCURRENTES.

No se considera que haya ningun tipo de efecto ambiental en posibles planes sectoriales y/o
territoriales concurrentes ya que no hay ni se prevén.

G. MOTIVACION DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION
AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA.

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental en su articulo 6.2 determina que seran
objeto de evaluacién estratégica simplificada, entre otros supuestos, las modificaciones menores de
los planes y programas.

Tal y como queda ampliamente explicado en el documento de Modificacion, las variaciones que se
introducen en el Plan General se consideran modificaciones menores. Se trata de determinaciones
pormenorizadas, que sélo afectan a las regulaciones del uso terciario y de la regulacion del
aparcamiento en la zona.

H. RESUMEN DE LOS MOTIVOS DE LA SELECCION DE LAS ALTERNATIVAS
CONTEMPLADAS

Para afrontar los objetivos propuestos por la modificacion se han analizado diversas alternativas,
siempre partiendo de la base de que opera sobre un suelo urbano consolidado con un muy alto
porcentaje de edificaciébn materializada.

Alternativa 0
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Esta alternativa consideraria el manteniendo de la situacion actual de Eurdpolis, con el
régimen de usos actuales.

Se descarta este planteamiento, debido a que, tras el diagnéstico realizado en el ambito,
existe una necesidad clara de regeneracién urbana que solucione los problemas de
accesibilidad, aparcamiento y flexibilizaciéon de usos y actividades.

Alternativa 1

Se valordé la opcion de redactar y tramitar un Plan Especial de mejora que incluyera
mecanismos de transferencia de edificabilidad, nueva redaccion de ordenanzas y la
reconsideracion del reparto de suelo para red viaria y espacios libres publicos, siempre en
cumplimiento de los estandares minimos establecidos.

Se descarta esta alternativa tanto por el alcance real del instrumento de planeamiento para
dar cobertura a los contenidos alterados como por los efectos practicos sobre una futura
gestion viable y eficaz.

Alternativa 2

Se considera la posibilidad de asignar por manzanas condiciones de adecuacion a normativa
y reconversion, como actuaciones de dotacion que permitieran incrementos de edificabilidad
compensados por cargas urbanisticas cuyo destino fuera la implementacion de un plan de
mejora de infraestructuras urbanas que recogiera las acciones de mejora de la movilidad.

Se descarta en estos momentos por la dificultad previsible para su implementacion y la
incertidumbre sobre su eficacia real en la solucién de los problemas mas urgentes.

Alternativa 3

Es la que recogen los documentos de la modificacion y que se desarrolla en detalle en sus
distintos apartados.

.  MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR, REDUCIR Y, EN LA MEDIDA DE LO
POSIBLE, CORREGIR CUALQUIER EFECTO NEGATIVO RELEVANTE EN EL
MEDIO AMBIENTE DE LA APLICACION DEL PLAN O PROGRAMA, TOMANDO EN
CONSIDERACION EL CAMBIO CLIMATICO.

Desde un punto de vista medioambiental lo pretendido con la Modificacién Puntual propuesta es en
si una mejora sustancial del entorno en el que han de convivir y residir los ciudadanos, por lo que se
entiende que de la aplicacién de la misma no se deriva ningun efecto negativo, no contemplando por
tanto medidas de prevencién, reduccidn ni correccién.

La MPG opera sobre un suelo urbano consolidado y tiene como finalidad articular mejoras puntuales
gue impulsen una revitalizacion del ambito de Eurdpolis. Su alcance por tanto es limitado y en ningun
caso asimilable a una intervencion ex Novo en cuanto a sus efectos potenciales en la mitigacién de
los efectos del cambio climatico.

Aclarado lo anterior, las intervenciones propuestas, en su escala, si tienen una repercusion positiva y
necesaria en esta materia, segun lo siguiente:
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i. La MPG se encuadra dentro de uno de los objetivos estratégicos de la Guia Metodoldgica de
“Medidas para la Mitigacién y la Adaptacion al Cambio Climatico en el planeamiento
urbanistico”, elaborada por la Red Espanola de Ciudades por el Clima en 2015:

“Fomentar la regeneracion del tejido urbano existente: mantener y mejorar la vitalidad
urbana y la calidad de vida de los residentes en los tejidos consolidados, priorizando
las operaciones de recualificacion, revitalizacion, rehabilitacion y reciclaje en la ciudad
consolidada.”

Este es el objetivo primero de la MPG, que dirige todas las acciones propuestas.

ii. En relacién a la movilidad, la MPG propone la mejora de las condiciones de conectividad
exterior con la creacion de un nuevo viario de conexion con el bulevar central.

iii. A nivel normativo, la MPG propone medidas de flexibilizacion que permitan acoger nuevos
usos productivos y la hibridacion y complejidad de los ciclos de produccion, exhibicion y venta,
en linea con otro de los objetivos estratégicos de la citada guia metodolégica:

“Fomentar _modelos de usos mixtos, evitando la creacién de entornos mono-

funcionales (destinados a lugares ocio, empresas, etc.) o areas funcionales
homogéneas alejados del centro urbano, con altas necesidades de movilidad,
vinculando los tejidos urbanos con las redes de transporte colectivo y no motorizado,
y empleando tipologias edificatorias acordes con estos objetivos. Asociado a este

objetivo, el Ayuntamiento debe desarrollar proyectos de traslado de grandes espacios
de actividad econdmica, comercial y de ocio a zonas integradas en el tejido urbano.”

Como se observa, el alineamiento de la MPG con estas estrategias de mitigacion de los efectos del
cambio climatico es literal, ya que la revitalizacidn del espacio productivo que se pretende vendra a
reforzar la presencia e influencia del mismo en el tejido urbano central de Las Rozas, facilitando la
convivencia del espacio productivo con los usos limitrofes, fundamentalmente residencial, espacios
libres y dotaciones.

J. DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS PREVISTAS PARA EL SEGUIMIENTO
AMBIENTAL DEL PLAN.

El seguimiento ambiental de la Modificacion Puntual se llevara a cabo por el Ayuntamiento de Las
Rozas de Madrid, como 6rgano responsable de la inspeccién, vigilancia y control ambiental de
aquellas actividades que se vayan a instalar y requieran evaluacién ambiental de acuerdo con la Ley
21/2013.

K. OTRAS CONSIDERACIONES.

El Area de Vias Pecuarias de la Consejeria de Medio Ambiente, Ordenacién del Territorio y
Sostenibilidad de la Comunidad de Madrid emiti6 informe con fecha 22 del 10 de 2019 en el que se
requiere la identificacién de las vias pecuarias que discurren por el &mbito de la modificacion puntual
y que, por tanto, pudieran verse afectadas por el plan.

RH ESTUDIO 81



Se redacta el presente apartado en cumplimiento de lo anterior.

En el ambito espacial de la modificacion se encuentra identificada la via pecuaria “Colada de
Valdeastillas”, cuyo trazado, segun la informacion del visor cartografico de la Comunidad de Madrid,
es aproximadamente coincidente, en el ambito de la modificacién, con la calle Cabo Rufino Lazaro,
via urbana consolidada del municipio. Fuera del ambito de la actuacién, la colada cruza de manera
sobrepuesta la M 505y, finalmente, recorre unos 770m en suelos no desarrollados del municipio, para
acabar sin continuidad contra la autovia de circunvalacion.

Haciendo un analisis de documentacion cartografica se observa que el Camino o Pasada de
Valdeastillas figura en el Catastro de 1945, cuyo trazado se corresponde con la citada calle:
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Fig. 1 Plano de cartografia actual superpuesta al Catastro de 1945. Correspondencia del Camino de Valdeastillas
con la actual calle Cabo Rufino Lazaro.
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En las siguientes ortofotos del Nomenclator de la Comunidad de Madrid se aprecia que en el tramo
1961-1968 aparece el trazado, mientras que en la de 1975 ya est4 ejecutada la calle Rufino L4zaro,
con la condiciéon de suelo urbano, ya que daba servicio a distintas instalaciones y servicios del
municipio, emplazadas junto a la carretera de El Escorial. A partir de esa fecha el proceso de
consolidacion de la calle como via urbana, y de las actividades en sus margenes, es progresivo y
continuo:
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Fig. 2 Secuencia de ortofotos del Nomenclator de la Comunidad de Madrid donde se aprecia la evolucién en el tiempo de
la calle Cabo Rufino Lazaro y su consolidacién desde 1975 como suelo urbano de via publica del Municipio.

En el planeamiento urbanistico, como se observa en la secuencia de ortofotos, estos suelos han
tenido la condicién de suelos urbanos con uso de via publica incluso con anterioridad al Plan General
de 1988, documento donde aparecen recogidos como tales.

En todo caso, la presente modificacién no tiene efectos sobre el estado actual de la colada, ya que ni
ésta, ni la mencionada calle Cabo Rufino Lazaro, son objeto de alteracion por efecto de lo propuesto
en el nuevo planeamiento.

Evidentemente, parece existir una incoherencia en materia de ordenamiento al concurrir sobre el
mismo espacio publico, por una parte, el trazado de la colada y, por otra, una calle del municipio,
plenamente funcional, con calzada, aceras y servicios en el subsuelo, que es, ademas, una conexion
principal del ambito con la red viaria municipal y con la M 505, identificada como tal en el Plan General
de 1988.

Sin embargo, no es objeto de la presente modificacion dar solucién a este conflicto ni, como se puede
observar en el conjunto del documento, sus contenidos tienen alcance alguno sobre la misma. Se
indica de forma resumida a continuacion.

La modificacién opera sobre un suelo urbano consolidado -no ordena ni altera fisicamente el &mbito
de Eurdpolis-; las modificaciones normativas propuestas afectan en exclusiva a la regulacién de usos
y ordenanzas zonales de parcelas lucrativas, excepcién hecha de una aclaracién incluida en la norma
zonal reguladora de las zonas verdes. Como se ve, ninguna de estas cuestiones tiene incidencia
sobre la colada ni sobre la calle Cabo Rufino Lazaro.
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Fig.3 Trazado de la Colada de Valdeastillas segln cartografia de la Comunidad de Madrid, en el &mbito de Eurdpolis

Junto a ello, la modificacién incluye la propuesta de mejora de las conexiones con la M 505, para
solventar los importantes problemas de seguridad vial y congestién existentes. Para ello se prevé la
ejecucion de una via de servicio en el margen izquierdo de esta carretera y la ampliacion del radio de
giro del entronque desde la calle Cabo Rufino Lazaro.
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Es en este punto de entronque donde se produciria en la actualidad el cruce teérico de la Colada de
Valdeastillas sobre la M 505, siendo la situacién factica que no existe ninguna sefializacion ni
posibilidad de cruce. Recordemos que la M 505 es una red supramunicipal de infraestructuras, de
titularidad de la Comunidad. Es decir, que en ese punto parece existir un conflicto entre intereses
publicos autonémicos, entre los trazados de la M 505 y la Colada de Valdeastillas, que excede el
objeto de este expediente.

Como se observa en las siguientes imagenes, la intervencién de mejora de accesos propuesta en la
modificacién no afecta al trazado tedrico de la colada, pues la sobreposicion de trazados entre carreta
y colada es la misma antes y después de la actuacion.

BCNOR COWVINTONALLY

Fig.4 Imagen del estado actual de la calle Cabo Rufino Lazaro y su superposiciéon con el trazado de la Colada de
Valdeastilla segun la informacién de la Comunidad de Madrid.
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Fig. 5 Imagen del estado proyectado de la calle Cabo Rufino Lazaro y su superposicién con el trazado de la Colada de
Valdeastilla segtn la informacién de la Comunidad de Madrid.

Tampoco es objeto de esta modificacién, sin poner en cuestion su pertinencia mediante otros
procedimientos, recoger la posible calificacion del trazado de colada para su tratamiento como red
supramunicipal de Vias Pecuarias Espacio Libre protegido, en detrimento de la situacion de la calle
Cabo Rufino Lazaro sobre la que se superpone. Todo ello independientemente de los conflictos de
alcance imprevisible que tal actuacion pudiera generar -incluso la inviabilidad de la actividad
productiva existente y de los empleos asociados, al impedir el acceso al ambito-, al incidir sobre una
red publica plenamente funcional, cuya ordenacion proviene de un de un plan general de 1988.

Por otra parte, sefiala el informe que, al afectar la modificacién a los contenidos de la definicion
normativa del uso industrial, para una mejor precisién de su alcance y tipos, y dado que éste es parte
de la norma que afecta al conjunto del municipio, debe valorarse también el efecto sobre las vias

pecuarias en aquellos otros &mbitos y suelos industriales del término municipal.

Sin entrar a valorar la validez de esta premisa, se indica a efectos informativos que los otros Unicos
suelos existentes con uso industrial en el municipio son la UE-15.7 “Talgo” y un solar en la carretera
de El Escorial, en su encuentro con la A-6. Estos suelos no se encuentran afectados por ninguna via

pecuaria.
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En conclusion, los contenidos de la modificacion no tienen efectos sobre el estado actual de la colada.

Los conflictos detectados, una vez analizados y documentados, deben ser objeto de consideracién
en todo caso en un expediente de mayor alcance territorial como, por ejemplo, la Revision del
Planeamiento General que estéa en curso.

Analizado lo aqui expuesto, el Area de Vias Pecuarias emitié con fecha 20 de mayo de 2021 informe
favorable, solicitando la incorporacion de las prescripciones que en dicho informe se detallan. Se
adjunta dicho informe como parte de la documentacion de la modificacion, para que consten las
consideraciones como parte de la misma.
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ANEXO V.5 ESTUDIOS PREVIOS DE MEJORA DE ENLACES CON LA CARRETERA
M-505 EN LA MARGEN DERECHA DE LA CARRETERA M-505 (CARRETERA DEL

ESCORIAL) ENTRE LOS P.K 1+800 Y P.K 2+660 EN EL TERMINO MUNICIPAL DE LAS
ROZAS DE MADRID.
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1. INTRODUCCION

La presente Modificacion Puntual del Plan General de Las Rozas tiene por objeto la regeneracion
urbana de la totalidad del ambito de Europolis, mediante las siguientes estrategias:

- Ladefinicién de criterios para la mejora de las condiciones de acceso vy movilidad urbana, con

el objeto de subsanar los problemas detectados que dificultan la funcionalidad del &mbito.

- La adecuaciéon de normativa urbanistica para conseguir una flexibilizacién de usos y
actividades, adecuandolos a las necesidades funcionales actuales.

- Laregularizacion, en los casos que sea pertinente, de la edificacion y actividades existentes
que presentan desajustes normativos.

- Lamejoray reordenacion de la dotacion de aparcamientos dentro del ambito.

Como se observa, la primera de las acciones de la modificacion es la referente a la mejora de las
condiciones de acceso y movilidad, en el area de influencia del poligono de Eurépolis. Este objetivo
se define en funcion de la problemética diagnosticada sobre la situacién existente, descrita de la
siguiente forma en la memoria:

“Mejora de las condiciones de conexion con la M 505:

Aunque rodeado en su borde suroeste por redes viarias de gran capacidad, M-505 y M-50, el
poligono carece de una conectividad adecuada y segura. Este es uno de los principales
problemas para garantizar la fortaleza y vigencia del poligono como espacio de actividad
econdmica. Los problemas de conexion de Eurdpolis estan detalladamente descritos en los
documentos de analisis y diagndstico que acompanan a la presente modificacion.

En la MPG no se propone la creacion de nuevos enlaces sino la intervencion puntual sobre los
existentes, para mejorar su capacidad y funcionalidad y, sobre todo, para mejorar las
condiciones de seguridad, muy comprometidas en la actual salida y posterior trenzado que
conecta la calle Rufino Lazaro con la M-505.”

En respuesta a la necesidad detectada, la MPG incluye, ademas de las determinaciones explicitadas
en el resto del documento, la documentacion del presente anexo, descriptivo del estudio previo de
implantacion y condiciones urbanisticas de la propuesta de mejora de enlaces con la carretera en su
margen derecha.

La modificacion, ademéas de ordenar el suelo necesario para acoger las acciones de mejora aqui
descritas, presenta la solucién propuesta con el grado de detalle que es propio de su alcance como
documento de planeamiento, y define las condiciones y obligaciones de organizacién y gestién de su
ejecucidn, necesarios para la final materializacién de las soluciones.

Todo ello en cumplimiento también del informe inicial de la Subdireccion General de Planificacion,
Proyectos y Construccion de Carreteras Area de Planificacion CONSEJERIA DE TRANSPORTES
MOVILIDAD E INFRAESTRUCTURAS, en sus tres primeros puntos:
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“1. Las actuaciones que se proponen en la modificaciéon puntual en los accesos a la carretera
M-505 actuan directamente sobre su dominio publico, y suponen una modificacion sustancial
de las condiciones de trazado de dicha carretera. Sin embargo, en la documentacion no se
aportan planos suficientemente detallados para poder informar sobre la idoneidad de la
solucién propuesta. Por otro lado, el documento “Anteproyecto de trazado de nueva via de
servicio en la margen derecha de la carretera M-505 entre los p.k. 1+800 y 2+660 en el término
municipal de Las Rozas de Madrid”, que consta como antecedente, si que recoge una
propuesta detallada de la remodelacién de accesos. Dicha propuesta afecta a otro ambito
diferente al PR V-1. Por lo tanto, la tramitacion de la presente modificacion puntual esta
condicionada a las conclusiones sobre el citado anteproyecto. La modificacion puntual debera
integrar toda la documentacion que se desarrolle durante la tramitacion del anteproyecto.

2. La modificacion puntual debera establecer los mecanismos de gestion necesarios donde
se incorpore una programacion de las fases de ejecucion de la actuacion aprobada en
coordinacion con el ambito U.E. I-3.

3. En lo que se refiere a la ordenacion propuesta en la modificacion puntual, se informa que

]

la zona de proteccion de la carretera M-505 no puede estar calificada como “Espacios Libres”.

2. DESCRIPCION

Por la realidad fisica del area de intervencion la solucion ha de coordinar, necesariamente, su
influencia y efectos tanto en el suelo urbano consolidado del poligono Eurépolis, como en la colindante
UE-1.3. “Avenida del Polideportivo — calle Pocito de San Roque”, con la clasificacién de suelo urbano
no consolidado.

Se requiere por tanto de una propuesta que dé solucion integrada a dos ambitos distintos y en
diferentes estados de consolidacion. La presente modificacion opera suelo urbano consolidado del
municipio, como intervencion de regeneracion urbana de revitalizacion de un &rea de actividad
econdOmica estratégica para el municipio. Por su parte, la UE-1.3. es un &mbito de suelo urbano no
consolidado con planeamiento de desarrollo aprobado y que requiere para la finalizacién de la
aprobacion del proyecto de urbanizacion de la solucion adecuada de su conexion con la M 505.

Como se ha indicado, ambas situaciones, si bien responden a necesidades distintas, han de ser
resueltas con una visién de conjunto que garantice la adecuada integracion de las nuevas acciones
en el conjunto de la estructura urbana.

Para ello, partiendo de una solucién Unica de intervencion, se definen dos fases de la misma,
correspondientes cada una a su final destino funcional y que, en conjunto, tienen un impacto mayor
que su suma en la mejora de las condiciones de movilidad y seguridad del tramo afectado.
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Esta solucién conjunta, elaborada por la consultora IYCMA, analiza y propone resolver los accesos
en la margen derecha de la carretera M505, entre los p.k 1+800 y p.k 2+660 de forma que permita

dar cumplimiento a los siguientes objetivos:

1. Mejorar la seguridad vial en el tramo a reordenar de la M505 mediante la creacion de una
via de servicio que vaya recogiendo los diferentes accesos existentes.

2. Mejorar la capacidad de la M505 al diferenciar los traficos de caracter local, que se articulan
a través de la nueva via de servicio, de los traficos de largo recorrido, que contindan

empleando el tronco de la M505.

3. Plantear la actuacién en una Unica fase que permita el desarrollo de las dos unidades de
planeamiento implicadas (la UE-I.3 que se encuentra en fase de tramitacion del proyecto de
urbanizacién, con aprobacion inicial del mismo y la Modificacién puntual de Eurdpolis que esta
aprobada inicialmente, y que una vez aprobada definitivamente y recogida en la misma la
solucién planteada en el presente anteproyecto permitird la futura reserva de suelos

necesarios para el desarrollo de la actuacion).

4. Dar cumplimiento al informe emitido por la D.G de Carreteras de la Comunidad de Madrid
de fecha 14 de Diciembre de 2012, asi como al posterior informe de fecha 20 de diciembre
de 2019.

Asi mismo, se han tendido en cuenta las recomendaciones y prescripciones indicadas en el informe
de auditoria de seguridad viaria redactado con fecha 7 de enero de 2020 por parte del equipo auditor.

Propuesta de trazado de via de servicio

Actualmente existe un problema de seguridad vial en el tramo analizado como consecuencia de la
presencia de un total de 6 accesos y salidas a tronco directas en menos de 900 m, siendo la IMD del
tronco de la carretera en el afio 2017 de 49.113 veh/dia, en ambos sentidos y el porcentaje de pesados
del 2,08%.

La carretera del Escorial M505 en este tramo se corresponde con una Carretera multicarril, C-80
(Grupo 3).

En la Norma 3.1 IC Trazado de la Instruccién de Carreteras, del Ministerio de Fomento, en su articulo
9.2.2.1 se indica lo siguiente “En los proyectos de reordenacion de conexiones y accesos de autovias
y carreteras multicarril, el organismo titular de la carretera podra admitir como excepciones las
conexiones directas de la via de servicio a tronco, cuando se den las siguientes circunstancias: ...... La

solucion propuesta mejore la situacion anterior desde el punto de vista de la seguridad vial,
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reduciéndose el numero de conexiones al minimo de las compatibles con la funcién de la via de

servicio".

Por lo tanto, se plantea la ejecucion de una via de servicio en la margen derecha de la carretera M505
en el tramo comprendido entre los p.k 1+800 y el p.k 2+660 que permita ordenar los accesos al tronco

de dicha carretera y mejorar la seguridad vial en el tramo, con incorporacion directa al tronco.

A continuacion, se describen las actuaciones:

* Un primer tramo comprende desde el inicio de la via de servicio (p.k 1+800) hasta la calle Cabo
Rufino Lazaro (p.k 2+150), cubriendo el frente de la urbanizacién UE-I.3. Longitud tramo via de
servicio: 292.46 m

Se inicia con una cufia de salida directa de 65 m de longitud que genera el carril izquierdo de la via
de servicio, siendo generado el carril derecho por el acceso retranqueado de la Avenida de Pino
Redondo.

En este tramo se mejoran las distancias de trenzado entre la avenida de pino redondo y el acceso a
la calle Cabo Rufino Lazaro, asi como cerrar el acceso a la calle Duque de Ahumada que actualmente
se hace de manera directa y que ahora pasa a resolverse mediante los viarios urbanos interiores del
sector.

Se mejora asi mismo el radio de giro hasta R:15 m, del acceso de la calle Cabo Rufino Lazaro,
regulando el acceso mediante un STOP, lo que hard que en caso de generarse retencion en este
acceso la misma no afecte a la via de servicio, sino que se almacenara en el viario urbano.

* Un segundo tramo comprende desde la incorporacion de la calle cabo Rufino Lazaro a la via de
servicio (p.k 2+150) hasta el nudo de la M50 (p.k 2+700). Longitud tramo via de servicio: 661.32 m

Se da continuidad a la via de servicio desde la calle Rufino Lazaro permitiendo ordenar los accesos
desde el p.k 2+150 al p.k 2+660 a través de la via de servicio, asi como mejorar sensiblemente el
radio de giro de la incorporacion de la calle Rufino Lazaro a la via de servicio.

Desde el acceso de la calle Rufino Lazaro, se prolongan los dos carriles de la via de servicio en una
distancia de trenzado de 167,59 m. lo que va a permitir realizar las maniobras de incorporacién al
tronco.

Llegado a este punto de entronque, la via de servicio va a continuar con un solo carril, se prolonga
270 m. hasta finalizar en la conexion con Eurdpolis en la Calle Paris que permite descargar de trafico
de la calle Turin. Esto implica la necesidad de ampliar la estructura existente sobre la Calle Turin.

La solucion planteada permite lograr 300 m de carril de trenzado en la incorporacién al tronco de la
Carretera M-505.

Secciones tipo

SECCION EXISTENTE:
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Actualmente la carretera M-505 dispone de tres carriles en este tramo y esta separada del sentido
contrario por una mediana formada por barreras de hormigén.

El arcén interior es de 1 metro, y el arcén exterior es practicamente inexistente, y a continuacion
dispone de una cuneta de 0.5 m.

Cabe también indicar también, que el tercer carril tiene 3 m. de ancho.

SECCION PROPUESTA EN ViA DE SERVICIO:

La seccidn propuesta para el primer tramo que comprende desde el inicio de la via de servicio (p.k
1+800) hasta la calle Cabo Rufino Lazaro (p.k 2+150) seria la siguiente:

« CALZADA DERECHA TRONCO M505: arcén interior de 1,00 m, dos carriles de 3.50 m, arcén
exterior de 1.50 m

* TERCIANA: De separacion entre el tronco de la M505 y la via de servicio, con un ancho de 2,10 m,
delimitadas interior y exteriormente por sendas barreras rigidas de hormigén.

« CALZADA VIA DE SERVICIO: Arcén interior de 0,50 m, doble carril de 3,00 m y arcén exterior de
1,00 m (seccién tipo permitida por la instruccion de trazado de acuerdo a lo dispuesto en la Tabla 7.1
Dimension de la seccion transversal, para una clase de carretera correspondiente a una via de servicio
de sentido Unico para una velocidad de proyecto de 50 km/h)

SECCION TIPO PROTECCION ACUSTICA

Las pantallas acusticas que se prevén instalar a lo largo del frente con la carreta M-505, deberan
respetar la zona de dominio publico de dicha carretera.
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Se dispondra ademas por ello una franja de 3 m. como minimo de ancho, paralelo a la arista de
explanacion, como zona de dominio publico de carreteras.

La solucién que se propone, que desarrolla la propuesta del Estudio Acustico incluido dentro de la
documentacién de la Modificacion Puntual de la UE-1.3, informado favorablemente por la DG de Medio
Ambiente, consiste en un caballén elevado 7 metros respecto a las cotas de rasante de los viarios
colindantes proyectados consistente en un muro ecoldgico.

El Muro Ecolégico propuesto va a tener un talud de 75°, coronado por un sendero con un ancho de
3,00 metros con pendiente transversal hacia el interior de la parcela.

El muro ecoldgico no va a ser simétrico, ya que en su margen izquierda vamos a establecer bermas
horizontales de 1 metros de ancho cada 3.5 metros de incremento de altura.

La formacién de estos terraplenes se establece, segin recomendaciones de construccién, en
tongadas de 70 cm. de espesor, por lo tanto, habra una berma horizontal cada 5 tongadas.

En la margen derecha, se formara un terraplén de tierras con un talud 3H:2V

En el siguiente tramo, en el cual la via de servicio se desprende de un carril la disposicién va a ser la
siguiente:

« CALZADA DERECHA TRONCO M505: arcén interior de 1,00 m, tres carriles de 3.50 m, arcén
exterior de 1.50 m

TERCIANA: De separacion entre el tronco de la M505 y la via de servicio, con un ancho de 2,75 m,

delimitadas interior y exteriormente por sendas barreras rigidas de hormigén.
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« CALZADA VIiA DE SERVICIO: Arcén interior de 0,50 m, un carril de 4,00 m y arcén exterior de 1,00
m.

Mejora de las condiciones de seguridad vial

Las condiciones de seguridad vial de la solucion propuesta, respecto a la situacion actual mejoraran

por los siguientes motivos:

* Al reducirse el numero de entradas y salidas a la M-505, aumentara la velocidad de los vehiculos
que se mantienen en la M-505, lo que se traducird en una menor densidad y una mejora de la fluidez
del tréfico con menores retenciones en horas punta y por tanto un menor riesgo de accidentes por

alcances.

+ Adicionalmente, se reduce el trafico en la M-505, al canalizar la via de servicio el trafico que se dirige

a Eurdpolis.

* El tramo de la M-505 paralelo a la via de servicio hasta la conexion con la Calle Cabo Rufino Lazaro

incrementara su velocidad de operacion en 1,9 km/h tanto en la punta de la mafiana como en la tarde.

« El nivel del servicio del tramo de trenzado existente entre la entrada de la Calle Cabo Rufino Lazaro
y la salida a Europolis, en la hora punta de la tarde, mejora del E en la configuracién actual al D con

la actuacion proyectada.

» Se crea un nuevo carril de trenzado entre la entrada de la Via de servicio después del acceso a
Rufino Lazaro y la salida de la M-50. La longitud de trenzado es suficiente, para que la velocidad de
los vehiculos que trenzan y de los que no trenzan no se vea disminuida de forma brusca, por lo que

disminuird el riesgo potencial de accidentes por alcance.

* Entre la entrada de la via de servicio y la M-50 el nivel de servicio mejora con la actuacion proyectada

pasando del C al B en la hora punta de la mafiana y del E al C en la hora punta de la tarde aumentando
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la velocidad de operacién en 13,8 km/h en la hora punta de la mafiana y el 14,8 km/h en la hora punta

de la tarde.

» Se producira una mejora en la seguridad vial de los vehiculos que circulan por la via de servicio, ya

gue al estar limitada la velocidad disminuira el riesgo de accidentes y la gravedad de los mismos.

Adicionalmente, la solucion propuesta supone una mejora de la seguridad vial, respecto a la solucién

actual, por los siguientes motivos:

» Se elimina el acceso directo de la Avenida de Pino Redondo al carril de salida de la M-505. Esta
configuracién supone un riesgo potencial, debido a que los conductores que estan saliendo de la M-

505 no esperan que se produzca un acceso directo en el carril de salida.

* El trenzado entre los traficos que entran por la Avenida de Pino Redondo y la salida por la Calle de
Rufino Lazaro se traslada a la via de servicio, realizandose con una velocidad de operacién menor (al
estar limitada la velocidad en la via de servicio) y sin que se puedan ver implicados los vehiculos que
circulan por el tronco de la M-505 y adicionalmente, sin que los vehiculos que entran por la Avda. de

Pino Redondo y siguen por la calle Rufino Lazaro tengan que entrar el tronco de la M-505.

» Se mejora la interseccion con la Calle de Rufino Lazaro, eliminando el giro a la izquierda para
acceder a la Calle Duque de Ahumada y dotandola de un radio de 15 m, lo que facilita el giro de los

autobuses y vehiculos pesados.

Todo ello se recoge en la documentacion grafica que acompafia al presente anexo.

Fases

Se definen dos fases de implantacion de la solucién descrita.

La fase 1 corresponde al primer tramo descrito, desde el inicio de la via de servicio (p.k 1+800) hasta
la calle Cabo Rufino Lazaro (p.k 2+150), cubriendo el frente de la urbanizaciéon UE-I.3. Longitud tramo
via de servicio: 292.46 m. Su ordenacién y ejecucion se encentra administrativamente vincula al

proceso de desarrollo de la UE-1.3.

La fase 2 corresponde al segundo tramo descrito, desde la incorporacién de la calle cabo Rufino
Lazaro a la via de servicio (p.k 2+150) hasta el nudo de la M50 (p.k 2+700). Longitud tramo via de

servicio: 661.32 m.
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Esta fase 2 es la que compete a la presente modificacion y para la cual propone la reordenacion de
los suelos necesarios para su implantacion, alterando el planeamiento vigente y actuando sobre el

suelo urbano consolidado.

Todo ello de acuerdo con el informe de la Auditoria de Seguridad Viaria, el cual valora las alternativas
de ejecucion de las obras en una fase y en dos fases, concluyendo, en el punto 8 Declaracién Final,

lo siguiente:

“Se manifiesta, que, si bien la solucién propuesta en el Anteproyecto desarrolla la actuacion
en una unica fase, si por motivos de programacion debido al retraso en la aprobaciéon de la
modificacion puntual de Eurdpolis, se optara por realizar las actuaciones contempladas en la
primera fase de la alternativa por fases, se lograria una mejora sustancial de las condiciones

de seguridad vial respecto a la situacion actual.”

Estas fases o etapas quedaran finalmente definidas con precision en el proyecto de construccion que

a tal fin se redacte y tramite.
Uso y defensa de la carretera

La intervencién de mejora de enlaces de la M 505 a su paso por el ambito de Eurdpolis se produce

sobre un suelo urbano consolidado, con la edificacién materializada.

Si bien las alineaciones del planeamiento se encuentran por tanto ya fijadas, en cumplimiento de la
legislacion de carreteras se delimita el dominio publico en una franja de tres metros desde la arista

exterior de explanacidn, y se recoge de esta forma en la documentacion grafica.

La zona de proteccién se delimita en cumplimiento de la Ley 3/91 de 7 de marzo de Carreteras de la

Comunidad de Madrid en una franja de 25m a partir de la arista exterior de la explanacion.

3. ESTIMACION ECONOMICA Y ORGANIZACION Y GESTION DE LA
EJECUCION

La modificacién establece determinaciones, obligaciones y garantias en relacién con la fase dos
descrita, siendo la fase 1 una carga de los titulares del suelo de la UE I.3.

Estimacion econdmica de la intervencion

El importe estimado de las obras a ejecutar para la fase 2 es el siguiente:
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TiTULO MEDICION (m2) PRECIO IMPORTE
(Euro/m2)
FASE 2 ViA DE SERVICIO 5.342 120 641.040,00
MURO PARCELA I 220 110 24.200,00
AMPLIACION ESTRUCTURAS-PASO INFERIOR 170 600 102.000,00
PEM TOTAL 767.240,00
13% GASTOS GENERALES 99.741,20
6% BENEFICIO INDUSTRIAL 46.024,40
PEC TOTAL 913.015,60
21% IVA 191.733,27
IMPORTE TOTAL CON IVA 1.104.748,87

Por lo que el presupuesto base de licitacion incluido IVA de la obra asciende a la cantidad de UN
MILLON CIENTO CUATRO MIL SETECIENTOS CUARENTA Y OCHO EUROS CON OCHENTA Y
SIETE CENTIMOS.

Parcelas afectadas

La via de servicio serd un dominio publico de titularidad municipal, formando parte de la red viaria. Su
limite marca el de expropiacion de parcelas privadas existentes, dado el caracter de suelo urbano

consolidado de area de intervencion.

La forma de obtencién de la mayor parte de los suelos proviene de reordenacion de suelos de
titularidad publica existentes. No obstante, domo se ha indicado, existen pequefias superficies de
suelo de parcelas de titularidad privada que seran objeto de expropiacién mediante la tramitacion del
pertinente instrumento expropiatorio y cuyo coste formara parte del conjunto de la inversion, siendo
la gestion municipal, asi como los costes de obtencion de los suelos del &mbito Eurdpolis; los costes

de obtencion de los suelos del &mbito UE 1.3 es una carga de sus titulares. Son las siguientes:

Referencia catastral Direccion Titular Calificacion Sup estimada de
afecciéon m2
1 | 4835209VK2843S0001QJ | C/ Cabo MARKET Industrial 477
Rufino Lazaro | DREAMS, S.L. 0Z.5.1°
22
2 | 4934707VK2843S0001DJ | C/ Duque de Propietarios Residencial 447
Ahumada 1 Duque de Unifamiliar
Ahumada 0z.3.3°
3 | 5133907VK2853S0001QZ | C/ Cabo TOMBADOR, Industrial 7
Rufino Lazaro | S.L. 07.5.39PR V-1
25
TOTAL 1001

RH ESTUDIO 100



Actos previos a la ejecucion

Los actos previos a la ejecuciéon del planeamiento estan constituidos por todos los proyectos, los
estudios, la gestiones y los actos administrativos de todo tipo, ya sean técnicos, fiscales,
administrativos, o de otra indole para proceder a la expropiacion y gestién de los terrenos incluidos
en el &mbito.

Comprende la indemnizacion de las obras, plantaciones, edificaciones y otros derechos que queden
afectados por los trazados de las redes de infraestructuras, incompatibles con esta prevision, asi

como la demolicién de las mismas.

Los actos administrativos necesarios para el desarrollo y ejecucion del ambito son los siguientes:
a. Aprobacién definitiva de la Modificacion puntual del Plan General.
b. Aprobacién del Proyecto de Expropiacion.

C. Aprobacién definitiva del Proyecto de Trazado y Construccion.

Ejecucion de las obras

Comprende los procesos dirigidos a materializar sobre el terreno las determinaciones del
planeamiento, destinandolo a los usos previstos conforme la ordenacion pormenorizada y conforme
la modalidad de gestién urbanistica e instrumentos de ejecucion material definidos. Le corresponden

los siguientes deberes:
a. Laobtencion de terrenos, o su valor equivalente, a las Administraciones urbanisticas para redes
publicas de infraestructuras, en la forma que corresponda a la modalidad de gestion urbanistica.

b. La realizacion de las obras necesarias para la materializacion de las previsiones de

planeamiento y proyectos.
c. La conservacion de las obras de urbanizacion.
Sistema de actuacion y naturaleza de las obligaciones

Los suelos incluidos en el ambito espacial de la MPG tienen la condicién de solares, habiendo
concluido el proceso de gestion y urbanizacion, y estando la edificaciéon materializada practicamente
en su totalidad.

La presente MPG contempla como acciones de ejecucion las de mejora de las conexiones existentes
con la M 505 con la consideracién de obras publicas ordinarias con cargo al Ayuntamiento de Las
Rozas y ajenas a cualquier proceso de gestion.

Programacion de la actuacion
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Con todo lo anterior, para la ejecucion de las obras descritas se prevé la siguiente programacion,
cuyos plazos estan indicados tomando como referencia de inicio la publicacién de la aprobacion

definitiva de la presente Modificacion Puntal.

ACCION PLAZO

EXPEDIENTE DE EXPROPIACJON +
APROBACION DE LA RELACION DE BIENES Y
DERECHOS

12 meses desde la publicacién de la Aprobacién Definitiva de
la Modificacion Puntual

PROYECTO CONSTRUCTIVO Y LICITACION,DE
OBRAS DE SEGUNDA FASE Y AUTORIZACION 12 meses desde la habilitacion de la efectiva ocupacion de los

DE LAS MISMAS POR LA D.G DE suelos afectados.

CARRETERAS

EJECUCION MATERIAL DE LAS OBRAS DE 12 meses desde la adjudicacion de la licitacion y la obtencién
SEGUNDA FASE de la autorizacion.

4. INFORME DE LA SG DE PLANIFICACION, PROYECTOS Y
CONSTRUCCIONES DE CARRETERAS DE 30/01/2023

En enero de 2023 la SG de Planificacion, Proyectos y Construcciones de Carreteras de la CAM emitié
nuevo informe que, en lo relativo a la propuesta de ordenacion que le fue remitida, sefiala las
siguientes cuestiones:

i. Que no procede la reduccion de la zona de proteccion hasta hacerla coincidir con el dominio
publico de la carretera.

ii. Que es necesario incorporar a la documentacién un plano especifico de carreteras en el que
se reflejen y acoten las franjas de terreno correspondientes al dominio publico y a la zona de
proteccion, identificando con claridad la arista exterior de explanacion.

iii. Que no debera disponerse suelo calificado como zonas verdes o espacios libres en la franja
de proteccion de carreteras de titularidad autondmica.

iv. Finalmente, se recuerda la nhormativa de aplicacion para la actuacién en carreteras

En cumplimiento de lo informado, se ha modificado la implantacion de la zona de proteccion, como

asi se recoge en los planos.
P1-Ordenacion propuesta
P2-Propuesta de la localizacion de aparcamientos y nueva via de servicio
5.22 Ordenacion del suelo urbano. Alineaciones y Rasantes

5.23 Ordenacion del suelo urbano. Alineaciones y Rasantes
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Y en los planos de este Anexo V - Anteproyecto de via de servicio en la carretera M-505 entre los
P.K.:1+800 y 2+660 T.M. de Las Rozas de Madrid.

3.1 - Planta de trazado sobre ordenacién (Hoja 1 de 4)
3.1 - Planta de trazado sobre ordenacién (Hoja 2 de 4)
3.1 - Planta de trazado sobre ordenacién (Hoja 3 de 4)
3.1 - Planta de trazado sobre ordenacién (Hoja 4 de 4)

Estos ultimos son planos especificos de carreteras que recogen la propuesta de mejora de las
conexiones con la M 505 trabajada con la SG de Planificacion, Proyectos y Construcciones de
Carreteras de la CAM para dar la mejor solucién a los conflictos descritos en los documentos de esta
Madificacion.

Por otra parte, en cumplimiento del informe, la alteracion de la calificacion y clasificacion de suelo que
conlleva se ha trasladado también a memorias.

En relacion con la disposicion de zonas verdes o espacios libres en la franja de la zona de proteccion
se aclara que la modificacion no alcanza a intervenir en estos suelos, los cuales son en la actualidad
suelos urbanos de espacios libres, como se observa en la siguiente imagen:

Planeamiento vigente; se sefiala con un punto el suelo urbano consolidado calificado, y obtenido a favor del

municipio, como zona verde / espacios libres
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No es objeto de este expediente la calificacién de estos suelos colindantes con la carretera, mas alla
de la obligada redelimitacion de los suelos publicos afectados por la nueva linea de dominio publico
y la zona de proteccion.

Por el contrario, los suelos de Espacios Libres y Red Viaria adyacentes a la carretera son, como se
ha dicho, suelos urbanos existentes y, dado que todo el &mbito de la Modificacion resulta igualmente
ser un suelo ordenado, gestionado, ejecutado y edificado, no existe el margen de ajustes en su

configuracién espacial que es propio de los nuevos desarrollos.

Y, por otra parte, se ha de estar al cumplimiento de los articulos 67 y 69 de la LS 01, particularmente

en lo siguiente:

“Articulo 67. Disposiciones comunes a cualquier alteracion de los Planes de Ordenacion

Urbanistica.

2. Toda alteracion de la ordenacion establecida por un Plan de Ordenaciéon Urbanistica que

desafecte el suelo de redes publicas ya obtenidas por cesion obligatoria y gratuita, debera

garantizar el mantenimiento las redes publicas existentes mediante la calificacion de nuevo

suelo de redes publicas en cantidad y calidad equivalentes, de manera que se mantenga el

estandar de calidad de vida urbana ya obtenida.”

Articulo 69. Modificacion de los Planes de Ordenacion Urbanistica.

2. Los Planes de Ordenacién podran modificarse en cualquier momento. Las modificaciones
puntuales podran variar tanto la clase como la categoria del suelo.

Cuando la alteracion afecte a zonas verdes o espacios libres obtenidos, se exigird el

mantenimiento de la misma extension que las superficies previstas anteriormente para estas

areas y en condiciones topograficas similares en relacion con el area homogénea, en el caso

de las redes locales, o con el conjunto de término municipal, en el caso de las redes generales

y supramunicipales, con el fin de mantener el adecuado estandar de calidad de vida urbana.

Por su parte, la otra ley concurrente, Ley de Carreteras de la Comunidad de Madrid, establece los

fines de la zona de proteccion de la carretera en el articulo 31:
Articulo 31.

Con el fin de garantizar la seguridad vial, asegurar la disponibilidad de los terrenos necesarios
para la realizacion de obras de mantenimiento de las carreteras e instalaciones de sus
servicios complementarios, asi como proteger los usos de los terrenos colindantes del
impacto de las vias, se establecera una zona de proteccion a ambas margenes de cada

carretera, delimitada por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de explanacion, a una
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distancia de 50 metros en autopistas y autovias, 25 metros en las carreteras integradas en la
red principal y 15 metros en el resto de las redes de la Comunidad de Madrid, medidos desde

la arista exterior de la explanacion.

En los tramos de carreteras que discurran por suelo que el planeamiento urbanistico clasifique

como urbano, dicho planeamiento podra establecer los limites de la zona de proteccién que,

como minimo, sera coincidente con la zona de dominio publico.

Sin perjuicio de las situaciones consolidadas, en la zona de proteccion no se podran realizar

obras de construccion de nueva planta, sustitucion o reedificacion, ni instalaciones fijas, ni

ejecutar obras que supongan una edificacion por debajo del nivel del terreno, ni instalar lineas

de alta tension, carteles o cualquier otro medio de publicidad.

No obstante, se podran efectuar en la zona de proteccion, previa autorizacion de la Consejeria
de Politica Territorial, pequefias obras de reparacion y conservacion de las existentes que no
supongan en ningun caso incremento de su valor, asi como levantar instalaciones facilmente
desmontables y aquellas otras destinadas al servicio de la carretera. En estas zonas, los
propietarios de los terrenos podran libremente sembrar y plantar sin mas restricciones que las
referentes a los cerramientos de sus fincas. Las plantaciones de arbolado estaran sujetas a

autorizacion.

Es decir, dado que el suelo sobre el que se proyecta la zona de proteccién es urbano, su limite puede
quedar restringido al dominio publico. La condicidon de urbano o urbanizado de este suelo es una

situacién factica en aplicacion del TRLSRU 2015 en su articulo 21 “Situaciones basicas del suelo:

= “Todo el suelo se encuentra, a los efectos de esta ley, en una de las situaciones basicas de
suelo rural o de suelo urbanizado.

Se encuentra en la situacion de suelo urbanizado el que, estando legalmente integrado en

una malla urbana conformada por una red de viales, dotaciones y parcelas propia del nucleo

0_asentamiento _de poblacion del que forme parte, cumpla alguna de las siguientes

condiciones:

Haber sido urbanizado en ejecucién del correspondiente instrumento de ordenacion.

Tener instaladas y operativas, conforme a lo establecido en la legislacion urbanistica

aplicable, las infraestructuras y los servicios necesarios, mediante su conexion en red,

para satisfacer la demanda de los usos y edificaciones existentes o previstos por la
ordenacion urbanistica o poder llegar a contar con ellos sin otras obras que las de
conexion con las instalaciones preexistentes. El hecho de que el suelo sea colindante
con carreteras de circunvalacion o con vias de comunicacion interurbanas no

comportara, por si mismo, su consideracion como suelo urbanizado.
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Estar ocupado por la edificacion, en el porcentaje de los espacios aptos para ella que
determine la legislacion de ordenacion territorial o urbanistica, segtn la ordenacion

propuesta por el instrumento de planificacién correspondiente.”

Como conclusion de lo anterior, en cumplimiento de los objetivos del Informe de enero de 2023, para
facilitar futuras actuaciones de ampliacion de la infraestructura de carretera sin alterar la estabilidad
del planeamiento y, al mismo tiempo, mantener la calificacion de los espacios libres y viarios
existentes, se asigna a los suelos afectados por la zona de proteccién una ordenanza particular dentro
de la de 7E “Espacios Libres Eurépolis”, denominada “7E* Espacios Libres de Transiciéon con
Infraestructuras”, remitiendo especificamente la misma al cumplimiento del articulo 31 de la Ley de

Carreteras de la Comunidad de Madrid.

Y dado que el balance de la Modificacién resulta con un exceso de Espacios Libres respecto a la
ordenacion del planeamiento antecedente, los espacios libres afectados por la zona de proteccion,
2.158,50m2s, en su condicién de Espacios Libres de Transicion con Infraestructuras, no se computan
como incremento del estandar del ambito, el cual se mantiene inalterado en relacién al planeamiento
que se modifica, pudiendo ser ocupados a futuro si existiera una necesidad de ampliacién de la red

viaria autonémica en este tramo sin necesidad de compensacion.

En tanto esto no se produzca, los suelos mantendran su estado actual y para cualquier accién sobre

los mismos quedan sometidos a las prescripciones de la zona de proteccion de carreteras.

Finalmente, aun siendo de obligada aplicacién, se recoge en el siguiente apartado la normativa
especifica de aplicacion.

5. NORMATIVA DE APLICACION

En relacion con la actuacién sobre la carretera es de aplicacién la Ley 3/91, de 7 de marzo, de
Carreteras de la Comunidad de Madrid y su Reglamento, aprobado por Decreto 29/93, de 11 de
marzo. En materia de accesos sera de aplicacién la Orden de 23 de mayo de 2019, de la Consejeria
de Transportes, Vivienda e Infraestructuras, por la que se derogan los titulos | a IV de la Orden de 3
de abril de 2002, por la que se desarrolla el Decreto 29/1993, de 11 de marzo, Reglamento de la ley
de Carreteras de la Comunidad de Madrid en materia de accesos a la red de carreteras de la
Comunidad de Madrid.

Las conexiones que afecten a las carreteras competencia de la Comunidad de Madrid, asi como las
obras que afecten al dominio publico y la zona de proteccién de éstas, deberan definirse mediante
proyectos especificos completos que seran remitidos a esta Direccidon General para su autorizacion y
estaran redactados por técnicos competentes y visados por el colegio profesional correspondiente.

Los gastos derivados de la redaccion de proyectos, disposicién del suelo necesario y construccion de
las infraestructuras mencionadas, asi como su mantenimiento, deberan ser sufragadas integramente
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por los desarrollos urbanisticos que correspondan y/o por la administracién municipal (articulo 51 del
Reglamento de la Ley de Carreteras de la Comunidad de Madrid).

Respecto a la prevencion de la contaminacion acustica, sera de aplicacion el Decreto 55/2012 (BOCM
de 22 de marzo de 2012) por el que se establece el régimen legal de proteccion contra la
contaminacion acustica en la Comunidad de Madrid, que dispone como régimen juridico aplicable en
la materia el definido por la legislacion estatal (Ley 37/2003, del Ruido), que obliga tanto a la
planificacién general territorial como a las figuras de planeamiento urbanistico general a adoptar
medidas preventivas y correctoras.

Antes del comienzo de cualquier obra que pueda afectar al dominio publico viario de la Comunidad
de Madrid o su zona de proteccién deberéa pedirse permiso a esta Direccion General.
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DOCUMENTACION GRAFICA:

- Planta de trazado sobre ordenacion (4 planos)
con indicacion de fases
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ANEXO V.6 INFORMES DE ADMINISTRACIONES RECIBIDOS DURANTE EL
SEGUNDO TRAMITE DE EVALUACION AMBIENTAL
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INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO
Direccion General de Transicion Energética y Economia Circular
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, AGRICULTURA E INTERIOR
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AREA DE PLANIFICACION DE LA SG DE PLANIFICACION, PROYECTOS Y
CONSTRUCCION DE CARRETERAS.
CONSEJERIA DE VIVIENDA, TRANSPORTES E INFRAESTRUCTURAS
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