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0 PRESENTACIÓN 

El presente documento se elabora como Anexo del PLAN ESPECIAL DE ORDENACIÓN del ámbito situado 
entre las calles General Ibáñez, Cisneros y Concha Espina de Las Rozas de Madrid, conteniendo la relación 
de propietarios de la actuación, así como documentación complementaria relativa a la propiedad de las 
distintas fincas y la legitimación para actuar de QUINTO UMBRAL, S.L., CIF B44923738, promotor de la 
actuación. 

Madrid, abril de 2026 
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1 INTRODUCCIÓN 

El Plan Especial ordena el ámbito situado entre las calles General Ibáñez y Concha Espina, que afecta 
parcialmente a la manzana 64314. Está formato por 8 parcelas de titularidad privada y, además, suelo 
público correspondiente a un tramo de la calle Cisneros y el acceso a las parcelas con frente a la Avenida 
de La Coruña de esta manzana. 

Se trata de un Plan Especial de Ordenación en Suelo Urbano Consolidado que tiene por objeto principal 
la definición y urbanización del viario del ámbito. Así, la función y el contenido del Plan Especial debe 
ajustarse a lo establecido en el artículo 50 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad 
de Madrid. 

Entre su documentación debe incluir una relación de propietarios de bienes y derechos, así como 
documentación de dicha propiedad y la legitimación del promotor para actuar. 

Figura 1: Situación. 

1.1 ENTIDAD PROMOTORA Y LEGITIMACIÓN 

La iniciativa de la actuación corresponde a QUINTO UMBRAL, S.L., CIF B44923738, propietaria mayoritaria 
en el ámbito del presente Plan Especial, con un 75,58% del suelo privado que corresponde con el 59,60% 
del total del ámbito, conforme se detalla en el punto siguiente. 

Se incluye documentación justificativa. 
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1.2 ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD 

El ámbito del Plan Especial engloba las siguientes fincas. 

Finca 
Registral 

Catastro Dirección Titular registral 
Superficie 
Catastro 

Superficie 
levantamiento 

topográfico 
(real) 

Superficie 
construida 

4076* 6431409VK2863S0001QW C/ Cisneros, 1 
Fernando José Frutos Alas, Elena Miranda 
Alas, José Luis González Sabariegos 
Escribano y Lucía Hernández García 

308 
307,06 

1109* 6431410VK2863S0001YW C/ General Ibáñez, 5 
Fernando José Frutos Alas, Elena Miranda 
Alas, José Luis González Sabariegos 
Escribano y Lucía Hernández García 

116 
112,49 

39962* 6431413VK2863S0001PW C/ General Ibáñez, 3 FUENTE ROZAS, S.L. 109 
119,00 

4077* 6431423VK2863S0001RW 
C/ Cisneros, 3 (Ctra. 
Coruña) 

María Soledad Bravo Arraut 194 
192,48 

4081* 6431417VK2863S0001MW C/ Cisneros, 4 
Fernando José Frutos Alas, Elena Miranda 
Alas, José Luis González Sabariegos 
Escribano y Lucía Hernández García 

201 
203,37 

45 

4080* 6431419VK2863S0001KW C/ Cisneros, 2 
Fernando José Frutos Alas, Elena Miranda 
Alas, José Luis González Sabariegos 
Escribano y Lucía Hernández García 

172 
169,54 

260 

4079** 6431424VK2863S0001DW 
C/ Concha Espina, 6 
(Ctra. Coruña) 

Julián Castrejón Martín y Mª Luisa Carrasco 
García 

191 
213,90 

4078 6431420VK2863S0001MW C/ Concha Espina, 8 
Julián Castrejón Martín y Mª Luisa Carrasco 
García 

184 
165,36 

428 

1686 *** Viario(S/Ref.) Viarios existentes 

Fernando José Frutos Alas, Elena Miranda 
Alas (8,33%), José Luis González 
Sabariegos Escribano y Lucía Hernández 
García (8,33%), Julián Castrejón Martín y Mª 
Luisa Carrasco García (18,518519% + 
16,66%), Gregorio-Ángel Bravo Suárez y 
Juana Paula Enjalbert (14,814815%)), 
Tomás Agustín Bravo Suárez y Antonia 
Arraut Sicre (16,66%), Juana Bravo Suárez y 
Antonio Aguilera Palomares (16,66%) 

384 375,80 

1.859,00 1.859,00 733 

*Representados por QUINTO UMBRAL, S.L.
** De esta finca 95,5 m2 son de cesión obligatoria  
*** “Aunque la titularidad registral está asignada a propietarios privados, se trata de un viario público de cesión obligatoria y lleva 
utilizándose como vía pública desde hace más de 30 años, por lo que ha de entenderse que se trata de un viario de dominio público” 
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Figura 2: Delimitación sobre catastro. 
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2 DOCUMENTACIÓN RELATIVA A LA PROPIEDAD DE LAS DISTINTAS FINCAS 

2.1 DOCUMENTACIÓN DE REGISTRO 

Se incluyen las Notas simples registrales de todas las fincas. 
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2.2 FICHAS CATASTRALES 

 





 Viernes , 3 de Mayo de 2024

6431409VK2863S0001QW

CL CISNEROS 1 Suelo
28230 LAS ROZAS DE MADRID [MADRID]

URBANO

Suelo sin edif.

308 m2
100,00 %
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 Viernes , 3 de Mayo de 2024

6431419VK2863S0001KW

CL CISNEROS 2
28230 LAS ROZAS DE MADRID [MADRID]

URBANO

 1979

Residencial
260 m2

1/00/01APARCAMIENTO 89
1/01/01VIVIENDA 89
1/00/02ALMACEN 82

172 m2

Parcela construida sin división horizontal

100,00 %
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 Viernes , 3 de Mayo de 2024

6431423VK2863S0001RW

CL CISNEROS 3 Suelo
28231 LAS ROZAS DE MADRID [MADRID]

URBANO

Suelo sin edif.

194 m2
100,00 %
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 Viernes , 3 de Mayo de 2024

6431417VK2863S0001MW

CL CISNEROS 4
28230 LAS ROZAS DE MADRID [MADRID]

URBANO

 1955

Suelo sin edif.
45 m2

1/00/01ALMACEN 45

201 m2

Parcela construida sin división horizontal

100,00 %
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 Viernes , 3 de Mayo de 2024

6431413VK2863S0001PW

CL GENERAL IBAÑEZ 3 Suelo
28231 LAS ROZAS DE MADRID [MADRID]

URBANO

Suelo sin edif.

109 m2
100,00 %

1/800
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 Viernes , 3 de Mayo de 2024

6431410VK2863S0001YW

CL GENERAL IBAÑEZ 5 Suelo
28231 LAS ROZAS DE MADRID [MADRID]

URBANO

Suelo sin edif.

116 m2
100,00 %
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CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRÁFICA 
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE 
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Escala: 

Referencia catastral: 

PARCELA 

Superficie gráfica:
Participación del inmueble: 
Tipo: 

Este documento no es una certificación catastral, pero sus datos pueden ser verificados a 
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC" 

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE 

Localización: 

Clase: 
Uso principal: 
Superficie construida: 
Año construcción:
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 Lunes , 13 de Mayo de 2024

6431424VK2863S0001DW

CL CONCHA ESPINA 6[A] Suelo
28231 LAS ROZAS DE MADRID [MADRID]

URBANO

Suelo sin edif.

191 m2
100,00 %
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CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRÁFICA 
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE 

Escalera/Planta/Puerta Superficie m2 
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Escala: 

Referencia catastral: 

PARCELA 

Superficie gráfica:
Participación del inmueble: 
Tipo: 

Este documento no es una certificación catastral, pero sus datos pueden ser verificados a 
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC" 

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE 

Localización: 

Clase: 
Uso principal: 
Superficie construida: 
Año construcción: 

Destino
CONSTRUCCIÓN

 Lunes , 13 de Mayo de 2024

6431420VK2863S0001MW

CL CONCHA ESPINA 8
28231 LAS ROZAS DE MADRID [MADRID]

URBANO

 1990

Residencial
428 m2

1/00/AVIVIENDA 30
1/01/AVIVIENDA 67
1/02/AVIVIENDA 67
1/+1/AALMACEN 39
1/00/BVIVIENDA 7
1/01/BVIVIENDA 67

P/00/CESOPORT. 50% 7
C/OM/UNVIVIENDA 12

184 m2

Parcela construida sin división horizontal

100,00 %
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3 LEGITIMACIÓN DEL PROMOTOR PARA ACTUAR 
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