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DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO 0. PRESENTACION

0 PRESENTACION

El presente documento contiene el Documento Ambiental Estratégico redactado para el inicio de la
Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada del dmbito objeto del Plan Especial, situado entre las calles
General Ibanez, Cisneros y Concha Espina de Las Rozas de Madrid.

El promotor del Plan Especial es QUINTO UMBRAL, S.L., CIF B44923738, quien ha encargado los trabajos
técnicos correspondientes al estudio de arquitectura y urbanismo RUEDA Y VEGA ASOCIADOS SLP.

El presente Documento Ambiental Estratégico incluye los contenidos requeridos en el articulo 29.1 de la
Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluaciéon ambiental, a saber.

1.
2.

Titulo 1: Los objetivos de la planificacidn.

Titulo 2: Alcance y contenido del Plan Especial, describiendo los aspectos generales de la ordenacion
planteada, con descripcidn de alternativas. Incluye estudio de alternativas de ordenacidn razonables,
técnica y econémicamente viables.

Titulo 3: El desarrollo previsible del plan o programa.

Titulo 4: Una caracterizacion de la situacion del medio ambiente antes del desarrollo del plan o
programa en el ambito territorial afectado.

Titulo 5: Descripcidn de los efectos previsibles sobre el medio ambiente y sobre los planes sectoriales
y territoriales concurrentes.

Titulo 6: Motivacién de la aplicacion del procedimiento de evaluacidn ambiental estratégica
simplificada.

El resumen de los motivos de la seleccidn de las alternativas contempladas se incluye en el Titulo 2
del presente documento, junto con la descripcion de las alternativas.

Titulo 7: Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir cualquier
efecto negativo relevante en el medio ambiente de la aplicacién del plan o programa, tomando en
consideracidn el cambio climatico.

Titulo 8: Una descripcion de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan.

Madrid, abril de 2026.

Me Angeles Vega Gonzalez

Arquitecta
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DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO 1. INTRODUCCION

1 INTRODUCCION

1.1 OBJETIVOS DEL PLANEAMIENTO

1.1.1 OBJETIVO Y ALCANCE

El objeto del Plan Especial es la ordenacidn del ambito situado entre las calles General Ibafez y Concha
Espina, que afecta parcialmente a la manzana 64314. Esta formato por 8 parcelas de titularidad privada
y, ademas, suelo publico correspondiente a un tramo de la calle Cisneros y el acceso a las parcelas con
frente a la Avenida de La Coruiia de esta manzana.

El suelo estd clasificado como SUELO URBANO CONSOLIDADO en el PGOU vigente, no incrementandose
la edificabilidad sobre los derechos consolidados de los particulares, ni modificdndose ninguna otra
determinacion de caracter estructural.

Como instrumento que modifica la ordenaciéon pormenorizada en suelo urbano consolidado, su objeto se
encuadra entre los asignados por el articulo 50.1-b)-a LSCM para los Planes Especiales.

Articulo 50. Planes Especiales
1. Los planes especiales tienen cualquiera de las funciones enunciadas en este apartado:
b) Modificar la ordenacion establecida en el suelo urbano, conforme a los criterios de
regeneracion y reforma urbana del texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.”
La ordenacion propuesta desde el Plan Especial consiste en:
1. Obtencidn de los suelos previstos como viario en el PGOU a través de las siguientes acciones:
a. Retranqueo delaalineacidn en la calle General Ibafiez conforme a las determinaciones del PGOU.

b. Apertura de la calle Cisneros con modificacion de las alineaciones para ajustarlas a las previstas
en el PGOU.

c. Apertura publica del ramal direccién norte de la calle Cisneros.
2. Calificacién del suelo:
a. Establecimiento de las calificaciones residenciales conforme a la ordenacion prevista en el PGOU.

b. Calificacion del ramal direccion sureste de la actual calle Cisneros como espacio libre y reserva
de parcela de infraestructuras para centro de transformacion.

3. Ordenacion de la edificacion:

a. Definicidn las condiciones de altura, el nimero de plantas sobre y bajo rasante, retranqueos,
volumenes y otras previsiones analogas.

4. Definicion de las conexiones a las redes de infraestructuras basicas.

1.1.2 CONVENIENCIAY OPORTUNIDAD
La justificacion de la conveniencia y oportunidad de la aprobacion del Plan Especial se concreta en las
siguientes cuestiones:
1. Ejecucion de las determinaciones del PGOU vigente.

2. Regeneracion urbana de la zona, eliminando un vacio muy degradado en el interior de la manzana
actual en cumplimiento de los objetivos tanto de la Ley del Suelo de la comunidad de Madrid como
del Real Decreto legislativo 7/2015, de 30 de octubre, Texto Refundido de la Ley de Suelo y
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DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO 1. INTRODUCCION

1.2

Rehabilitacién Urbana. Este establece en su articulo 1 como objeto de la ley establecer las
condiciones basicas que garantizan:

“a) ...

b) Un desarrollo sostenible, competitivo y eficiente del medio urbano, mediante el impulso y el
fomento de las actuaciones que conducen a la rehabilitacién de los edificios y a la regeneracion
y renovacion de los tejidos urbanos existentes, cuando sean necesarias para asegurar a los
ciudadanos una adecuada calidad de vida y la efectividad de su derecho a disfrutar de una
vivienda digna y adecuada.”

Regularizar la situacion juridica y urbanistica de las fincas registrales 4.078 y 4.079, ya construidas
con licencia, condicionada a la cesion de parte del viario frente a la misma, que nunca se ha llegado
a materializar.

Facilitar el cumplimiento de la dotaciéon de plazas de aparcamiento para los edificios.
Obtencidén de un espacio libre en una zona muy deficitaria.

Obtencién de la titularidad de los bienes destinados a viario que alin no son publicos, asi como la
depuracion juridica de los mismos.

Apertura del acceso publico a la parte trasera de los edificios de la C/ Ctra. Corufia, 16-18-20-22.

Conexion de la C/ Palencia con C/ General Ibéafiez para completar la trama del suelo urbano
consolidado y permitir la conexiéon entre el llamado “Barrio de La Suiza” y la Avda. de la Corufia,
facilitando la conexidn de las zonas adyacentes.

Construccion de un aparcamiento privado bajo el espacio libre previsto para facilitar el
cumplimiento de la dotacidon de plazas de aparcamiento, bien mediante la constitucion de un
complejo inmobiliario o el establecimiento de una servidumbre de uso publico.

Con el objetivo de dar una salida a las cuestiones sefialadas, se considera que la figura del Plan Especial
es la adecuada para el desarrollo del ambito, conforme a lo dispuesto en el articulo 50 LSCM.

DELIMITACION Y CARACTERISTICAS DE LA INICIATIVA

1.2.1

J s

DELIMITACION DEL AMBITO

El ambito esta situado al sur del nucleo urbano de las Rozas, junto a la autovia A-6 y la Estacién de
ferrocarril, formato por ocho parcelas de titularidad privada, situadas entre las calles Concha Espina y
General Ibafiez, ademas de suelos publicos en la calle Cisneros.
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DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO 1. INTRODUCCION

Figura 1: Situacion.

El Plan Especial ordena la manzana 64314 en la parte en que no se ha completado la urbanizacion. El
PGOU vigente ya prevé la divisién de la misma en dos manzanas con la apertura total de la calle Cisneros,
que la atraviesa de norte a sur.

Se mantienen los usos residenciales en tipologia de manzana cerrada del PGOU, modificando la alineacién
en la mitad noreste de la manzana y creando un espacio libre en lo que estaba previsto como ramal oeste
de la calle Cisneros.

1.2.2 ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

El ambito del Plan Especial engloba las siguientes parcelas de titularidad privada:

Catastro Propiedad Superficie Catastro |  Superficie real Superficie construida
(m2s) (m2s) (m2c)

6431409VK2863S0001QW * Propietario 1 308 307,06
6431410VK2863S0001YW * Propietario 1 116 112,49
6431413VK2863S0001PW * Propietario 2 109 119,00
6431423VK2863S0001RW * Propietario 3 194 192,48
6431417VK2863S0001MW * Propietario 1 201 203,37 45
6431419VK2863S0001KW * Propietario 1 172 169,54 260
6431424VK2863S0001DW Propietario 4 191 213,90
6431420VK2863S0001MW Propietario 4 184 165,36 428
Viario (s/ catastro) Propietario 5 384 375,80

TOTAL 1.859 1.859,00 733

* Representados por QUINTO UMBRAL, S.L.

Por LOPD no se incluye el nominal de los “propietarios” del ambito en el presente documento, de
caracter publico, adjuntandose su identificacion en DOCUMENTO ANEXO A LA INFORMACION.
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1.3

Figura 2: Delimitacion sobre catastro.

PROPIEDAD 1 SUPERFICIE | % SOBRE SUELO | % SOBRE TOTAL
REAL PRIVADO AmBITO
Propietarios 1,2y 3 1.103,94 83,77% 65,18%
Propietario 4 213,90 16,23% 12,63%
Suelo publico 375,80 22,19%
TOTAL 1.693,64 100,00%

Como hemos visto en el esquema, aunque el viario denominado C/ Cisneros permite el acceso a los
inmuebles, no esta correctamente urbanizado y, ademas, se encuentra inscrito a nombre de propietarios
particulares, algunos de los cuales son propietarios de parcelas y otros no. En cualquier caso, deberan ser
tenidos en consideracidn a efectos de su notificacién durante la tramitacidn del planeamiento, al tener la
condicidn de interesados.

LEGISLACION DE APLICACION Y PLANEAMIENTO URBANISTICO

1.3.1

PGOU DE LAS ROZAS DE MADRID

El Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid aprobdé definitivamente el Plan General de
Ordenacion Urbana de Las Rozas de Madrid el 1 de diciembre de 1994 (BOCM n2 de 21 de diciembre de
1994). En la actualidad esta en revisidn, no habiendo alcanzado la aprobacién definitiva.

La zona objeto del Plan Especial se encuentra clasificada como Suelo Urbano Consolidado e incluida en la
“Ordenanza zonal 1: Edificacidn en manzana cerrada”, que corresponde a la tipologia de edificacion entre
medianerias con patio de manzana y alineacidn exterior fija.

Esta zona incluye el nicleo original de Las Rozas, con una estructura que, si bien en algunas zonas ha sido
muy modificada, en el ambito de actuacién y su entorno mds inmediato corresponde a trazados

1 Por LOPD no se incluye el nominal de los “propietarios” del dmbito en el presente documento, de cardcter publico,
adjuntdndose su identificacion en documento aparte.
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DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO 1. INTRODUCCION

tradicionales de nucleo de origen rural. El uso predominante es el residencial colectivo, existiendo auln
algunas parcelas con edificaciones tradicionales unifamiliares.

La ordenacion pormenorizada recogida en el Plano de ordenacidn del casco 5d establece las alineaciones

de la calle Cisneros en su integridad, asi como las condiciones de ocupacidn y altura en las parcelas
residenciales.

IIL'ig-;lra 3: PGOU Je Las Rozas de ;\ﬂbdrid. Plano dé orde%del casco 5d.
Las condiciones establecidas para la Ordenanza zonal 1 son:
1. Condiciones de la parcela

a. Tamafio de parcela: 100 m2.

b. Frente de parcela: 6 metros para nuevas parcelaciones o segregaciones, o el catastral existente
menor que aquel.

c. Fondo de parcela: 16 metros para nuevas parcelaciones o segregaciones, o el catastral existente
menor que aquel.

2. Condiciones de volumen.

a. Retranqueos: Sélo se permiten retranqueos de la edificacion al fondo de la parcela y seran, como
minimo, de 4 metros. Excepcionalmente, el Ayuntamiento podrd autorizar, a través de un Estudio
de Detalle, el retranqueo de la alineacidn oficial que cumpla las siguientes condiciones:

e Que la parcela tenga su alineacion a calle de mas de 10 metros de anchura.
e Que no queden medianerias al descubierto en las parcelas colindantes.

e Que el espacio entre la via publica y la nueva alineacidon se ceda gratuitamente al
Ayuntamiento.

b. Fondo edificable: 12 metros.

c. Edificabilidad: La resultante de la aplicacion de los parametros de fondo edificable, frente y
numero de plantas de la edificacion.

d. Altura de la edificacidn para obras de nueva planta o ampliacién de:
e 4 plantas (baja+3) con un maximo de 13,30 m, en calles con anchura igual o mayor de 10 m.

e 3 plantas (baja+2) con un maximo de 10 m, en calles con anchura entre 8 y 10 m.
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e 2 plantas (baja+1) con un maximo de 6,70 m, en calles con anchura menor de 8 m,
permitiéndose piezas habitables bajo cubierta.

3. Condiciones de uso.
a. Uso Caracteristico: Uso residencial en todas sus categorias.

Toda promocién de mas de tres viviendas debera garantizar dentro de la parcela, un minimo de
plazas de aparcamiento equivalente al nimero total de viviendas y locales comerciales.

b. Usos Compatibles (Maximo 30%)
e Uso Terciario. Permitido en todas sus categorias en un maximo del 30% de la edificacidn.
e Uso Dotacional. Permitido en todas sus categorias.

e Uso Industrial. Permitido en pequefias industrias compatibles con usos residenciales.

e Uso de Servicios Urbanos, categoria a): garaje aparcamiento de acceso publico. Permitido
solo en sotano en la totalidad de la parcela. El espacio no ocupado por la edificacion sobre
rasante debera ajardinarse.

Crdenanzas: uso predaminanta
M Residencial
B Resdencial mukifamliae
[ Resdengial unifamilar
*= | Incustrial
W Almagin logistico
[_] Tarcisrioy comercial
Ml Equiparimria

' \ ! \ . \ ~d < d ] Seovicias
v = WLy ) T [ Zans verda
Figura 4: PGOU de Las Rozas de Madrid — Ordenanzas - Uso predominante. Visor de la comunidad de Madrid.

7

1.3.2 LEGISLACION APLICABLE

l. LEGISLACION URBANISTICA

El marco normativo en el que ha de encuadrarse la actuacidon estd definido por la legislacion urbanistica
en la Comunidad de Madrid, integrada por la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de
Madrid, asi como por el Reglamento de Planeamiento, (Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio), que
establece con mayor precision cudl es el contenido técnico documental del Plan. Igualmente, se tendran
en cuenta las exigencias documentales establecidas por el Texto Refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana, aprobado por Real Decreto legislativo 7/2015, de 30 de octubre y la Ley 11/2022,
de 21 de diciembre, de Medidas Urgentes para el Impulso de la Actividad Econdmica y la Modernizacion
de la Administracién de la Comunidad de Madrid, y la Ley 7/2024, de 26 de diciembre, de Medidas para
un desarrollo equilibrado en materia de medio ambiente y ordenacidn del territorio.

Complementariamente debe mencionarse también el Documento de “Recomendaciones de
Documentaciéon Técnica Minima de los Instrumentos de Planeamiento y Autorizaciones en Suelo
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Urbanizable No Sectorizado y No Urbanizable de Proteccion en la Comunidad de Madrid”, de fecha
03/04/2018, en la medida en que condiciona el contenido formal de los documentos de planeamiento.

il LEGISLACION DE EVALUACION AMBIENTAL

1.
2.

Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluaciéon ambiental.

Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas de la Comunidad de Madrid,
que en su Disposicidon Transitoria Primera establece el “Régimen transitorio en materia de
evaluaciéon ambiental”.

il LEGISLACION SECTORIAL

1.

w

N oo v B

Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre gestidn de las infraestructuras de saneamiento de aguas
residuales de la Comunidad de Madrid.

Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular.

Ley 1/2024, de 17 de abril, de Economia Circular de la Comunidad de Madrid y su normativa de
aplicacion.

Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido.
Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones.
Ley 7/2021, de 7 de mayo, de Cambio climatico y transicion energética.

Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley General de derechos de las personas con discapacidad y de su inclusidn social.

Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones
basicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y la utilizacién de los espacios publicos
urbanizados.

Ley Orgéanica 3/2007, de 22 de marzo, para la igualdad efectiva de mujeres y hombres.
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2 CONTENIDO DEL PLAN ESPECIAL

2.1 DESCRIPCION DE LA ORDENACION

e

2.1.1 DETERMINACIONES DE ORDENACION

El Plan Especial ordena la manzana 64314 en la parte en que no se ha completado la urbanizacion. El
PGOU vigente ya prevé la divisién de la misma en dos manzanas con la apertura total de la calle Cisneros,
que la atraviesa de norte a sur.

Se mantienen los usos residenciales en tipologia de manzana cerrada del PGOU, modificando las
siguientes determinaciones de Ordenacién Pormenorizada del PGOU de Las Rozas de Madrid, conforme
ala Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

e Alineaciones.

e Elrégimen normativo de usos pormenorizados e intervenciones admisibles y prohibidas, asi como las
condiciones que deben cumplir para ser autorizadas.

e La definicion de los elementos que conforman las redes dotacionales.

En cuanto a la ordenacion estructurante, el Plan Especial NO introduce modificaciones sobre la
establecida por el PGOU de Las Rozas de Madrid.

Figura 5: Ordenacion del ambito.
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2.1.2 ESTRUCTURA VIARIA

El ambito se encuentra delimitado por las calles Concha Espina y General Ibafiez en sus bordes noroeste
y sureste, estando completamente urbanizadas, y con la calle Palencia que llega al limite del ambito desde
el norte. En el interior estd iniciado el trazado de la calle Cisneros, debiéndose conectar con el resto de
las vias del entorno.

La ordenacién conecta las calles Concha Espina y General Ibafiez con un viario transversal prolongacion
de la calle Palencia, que llamaremos para su totalidad calle Cisneros.

Figura 6: Estado actual del viario 7 Figura 7: Ordenacién viaria propuesta
El Plan Especial establece las siguientes modificaciones de estas vias, ya definidas en el PGOU:

e Retranqueo de la alineacidén en la calle General Ibafiez conforme a las determinaciones del PGOU.

e Apertura de la calle Cisneros con modificacidn de las alineaciones para ajustarlas a las previstas en el
PGOU.

e (Calificacién del ramal direccidn sureste de la actual calle Cisneros como zona verde.

e Apertura publica del ramal direccidn noreste de la calle Cisneros.

3

2.1.3 DISTRIBUCION GENERAL DE LOS USOS

El dmbito esta formado actualmente por ocho parcelas privadas y una zona comun publica. La propuesta
del Plan Especial consiste en la siguiente divisidn del suelo.

ORDENACION DEL PEO
AMBITO N° Uso SUPERFICIE (m2s)

R-1 1 Residencial 278
R-2 2 Residencial 500
R-3 3 Residencial 210
ESPACIO PUBLICO 4 Espacio libre 270
VIARIO PUBLICO 5 Viario 588
INFRAESTRUCTURAS 6 Transformador 13

TOTAL 1.859

e 3 3ambitos de uso residencial.

e  Espacio libre entre las parcelas 1y 2.

e Parcela de infraestructuras para transformador en continuidad con el espacio publico.
e Calle Cisneros | Palencia con el trazado y alineaciones previstas en el PGOU.

e Delimitacién como ramal noreste de la calle Cisneros de los suelos publicos existentes.
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2.1.4 CALIFICACION Y USOS

2.1.5

El Plan Especial establece la calificacion urbanistica detallada mediante la definicidn de distintas zonas
sobre cada una de las areas diferenciadas en cuanto a su uso pormenorizado.

En el Plano de Ordenacion PO-1 se identifican las piezas de la ordenacién a las que se asigna calificacidn
especifica que, en su caso, tiene correspondencia con una Ordenanza, cuyas condiciones particulares se
detallan en las Normas Urbanisticas del presente Plan Especial y que corresponden con las Ordenanzas
zonales del PGOU vigente con ligeras variaciones.

La distribucidn de usos es:
1. Sobre rasante:
a. Residencial, regulada por la Ordenanza zonal 1: Edificaciéon en manzana cerrada.
b. Espacio Libre publico, regulada por la Ordenanza zonal 7: Espacios libres.
c. Infraestructuras, regulada por la Ordenanza zonal 6. Equipamientos.
d. Viario.
2. Bajorasante:

a. Aparcamiento bajo parcelas residenciales y espacio libre publico.

s

DOTACIONES PUBLICAS

VIARIO LOCAL Y ESPACIOS LIBRES

El Plan Especial establece la definicidn del viario del ambito mediante la determinacion de sus alineaciones
y rasantes, representadas en el Plano de Ordenacién PO-1. Las alineaciones quedan establecidas por el
sefialamiento de los anchos de vial, mientras que las rasantes se referencian a las existentes, pudiendo
ser ajustadas por el Proyecto de Urbanizacion.

El establecimiento de las alineaciones de la calle Cisneros y la prolongacién de la calle Palencia consolida
la ordenacion prevista en el PGOU.

El tramo de la calle Cisneros perpendicular a la conexién entre Concha Espina y General Ibafiez se califica
como espacio libre, mas acorde con su caracter local y sin continuidad en el resto del viario.

El disefio de las aceras e itinerarios peatonales cumplird, ademas de lo establecido en el planeamiento y
ordenanzas municipales vigentes, los requisitos establecidos en el Decreto 13/2007, de 15 de marzo, del
Consejo de Gobierno, por el que se aprueba el Reglamento Técnico de Desarrollo en Materia de
Promocion de la Accesibilidad y Supresidn de Barreras Arquitectdnicas y demas normativa vigente sobre
condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacidn para el acceso y utilizacién de los espacios
publicos urbanizados y, ademas, lo establecido en el planeamiento y ordenanzas municipales vigentes.

SERVICIOS URBANOS

Se delimita una parcela con calificacidn especifica de servicios urbanos para Transformador, conforme a
los requerimientos de la compafiia eléctrica.

SUELOS DE CESION

Seran de cesidn al Ayuntamiento los siguientes terrenos:

1 Viario local. La parte del ambito destinada a viarios que aun no es de titularidad municipal hasta
completar su completa adquisicién, de acuerdo con el plano de alineaciones del Plan General y el
Plan Especial, completando con ello la conexidn de la C/ Palencia con la C/ General Ibafiez y, la Avda.
de la Coruiia, mejorando asi la movilidad en el interior del casco urbano.
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2.2

2. CONTENIDO DEL PLAN ESPECIAL

2 Espacio libre situado entre los dos edificios previstos, actualmente denominada calle Cisneros, sélo
en su superficie.

DOTACION DE APARCAMIENTO

La reserva de aparcamientos cumple con la minima establecida en el PGOU.

CUADROS DE CARACTERISTICAS

2.2.1

e

ORDENACION DEL PE

COMPARACION CON LA SITUACION ACTUAL

La Ordenacién Pormenorizada establecida por el Plan Especial se resume

comparando con la situacidn inicial:

en las siguientes superficies,

SITUACION INICIAL | ORDENACION DEL PEO

REF. CATASTRAL N° SUPERFICIE (m2s) AmBITO N° uso SUPERFICIE (m2s)
6431417VK2863S 17 201 R-1 1 Residencial 278
6431419VK2863S 19 172 R-2 2 Residencial 500
6431424VK2863S 24 191 R-3 3 Residencial 210
6431423VK2863S 23 194 ESPACIO LIBRE 4 Espacio libre 270
6431410VK2863S 10 116 VIARIO PUBLICO 5 Viario 588
6431413VK2863S 13 109 INFRAESTRUCTURAS 6 Transformador 13
6431409VK2863S 09 308
6431420VK2863S 20 184
M-64314 — tit. privada 11
M- 64314 - tit. publica 140
ESPACIO PUBLICO - 233

TOTAL 1.859 TOTAL 1.859

EDIFICABILIDAD LUCRATIVA

La edificabilidad lucrativa, para uso residencial, sera la resultante de la aplicacién de las condiciones de

ordenanza en los ambitos calificados para este uso.

. 0cupaci6n en Edificabilidad PE
2 0
Ordenanza ZonalL Superficie m2s | Altura (n° plantas) blanta (m2s) (m2c) *
R1 Ordenanza zonal 1 278 278 1.112
R2 Ordenanza zonal 1 500 500 2.000
R3 Ordenanza zonal 1 210 210 840
TOTAL AMBITO 1.859 988 3.952

* Resultante de la aplicacion de la superficie de la ordenacion. En el caso de ajustarse las superficies de suelo, la

edificabilidad total serd el resultado de la aplicacion de las condiciones de ocupacion y altura.

1. CONDICIONES DE LA CONSTRUCCION BAJO RASANTE

La construccidn prevista bajo rasante corresponde al garaje, remitiéndose a lo regulado en el PGOU

vigente.
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2.3 JUSTIFICACION DE CUMPLIMIENTO DE ESTANDARES Y REQUISITOS LEGALES

s s

2.3.1 JUSTIFICACION DE LOS PARAMETROS DE EDIFICABILIDAD RESULTANTES CONFORME

AL PGOU
No se incrementan los parametros de edificabilidad del PGOU, conforme a la siguiente tabla demostrativa.
PGOU VIGENTE PEO 2025
Ordenanza Ordenanza zonal 1 Ordenanza zonal 1
Parcela minima 100 m? 100 m?
Fondo edificable 12m 12m
Altura edificacion 4 plantas 4 plantas
Uso Caracteristico Residencial en todas sus categorias Residencial en todas sus categorias
Usos Compatibles | Terciario Terciario
(max. 30%) Dotacional. Permitido en todas sus categorias. Dotacional. Permitido en todas sus categorias.

Industrial. -~ Permitido —en pequenas industrias | Industrial. Permitdo en pequefias industrias
compatibles con usos residenciales. compatibles con usos residenciales.

Servicios Urbanos: garaje aparcamiento de acceso | Servicios Urbanos: garaje aparcamiento de acceso
publico. Permitido solo en sotano en la totalidad de | publico. Permitido sélo en sétano en la totalidad de la

la parcela. parcela.
Edificabilidad total | Segun aplicacion de ordenanza Segun aplicacion de ordenanza
térica s/ aplicacion
condiciones
planeamiento

Al mantener las condiciones de ocupacion y altura de las ordenanzas del PGOU, la edificabilidad resultante
para el conjunto de R-1, R-2 y R-3 sera el mismo. Se elimina la parte R-4 calificada como residencial en el
PGOU.

Hay una disminucidn de la edificabilidad total del ambito derivada de la decisién municipal de abrir la calle
en el interior de la manzana 64314, que se localizaba sobre suelos publicos ya utilizados como espacio
publico de acceso a las parcelas y, adicionalmente de la modificacion del area de movimiento de la
edificacidn en esa manzana.

% e
s
» ats.

PGOU VIGENTE PLAN ESPECIAL 2025-26
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2.3.2 JUSTIFICACION DE LOS PARAMETROS DE DOTACIONES RESULTANTES CONFORME AL
PGOU
Disminuye la edificabilidad total del ambito respecto a la permitida en el PGOU, que ya cumplia con los
estandares de la legislacion vigente.

Ademas, se incrementa en 270 m? de suelo de espacio libre publico.

2.4 ALTERNATIVAS

2.4.1 ALTERNATIVAS CONSIDERADAS
El Plan Especial objeto de evaluacion actia sobre un dmbito en el nicleo central de Las Rozas clasificado
como suelo urbano consolidado, realidad territorial ya transformada y urbanizada.

Sus determinaciones se limitan a detallar las condiciones de alineaciones y ordenanzas zonales que
regulan las condiciones de edificacidon y uso, asi como a predefinir una serie de actuaciones de mejora de
la urbanizacion.
Siendo asi, son limitadas las alternativas razonables de ordenacion, técnica y ambientalmente viables, que
pueden evaluarse, distinguiéndose al menos 3:
e No intervenir en el ambito y, por tanto, no desarrollar las previsiones del PGOU para el mismo
dejando viario sin urbanizar y con la calle Cisneros bloqueada por unas vallas.
e Ejecucién de lo previsto en el PGOU de forma independiente por cada propietario.
e Ejecucidn de la propuesta del documento de Plan General que ha estado en exposicidn publica en
2025, que supone la pérdida de un viario publico y de edificabilidad.
e Ejecucidén de lo previsto en el PGOU a través de un Plan Especial, de forma conjunta por los
propietarios.
En el capitulo 7 del presente documento se detallan las alternativas y los motivos de seleccién de la
alternativa elegida que se describe a continuacion.

2.4.2 CRITERIOS DE SELECCION EN RELACION CON EL USO SOSTENIBLE DEL TERRITORIO
Desde el punto de vista de la sostenibilidad y la racionalidad del uso del territorio, puesto que se encuentra
dentro del Suelo Urbano Consolidado, la alternativa de ejecutar lo previsto en el PGOU parece las mas
razonable y adecuada ya que sutura el tejido urbano existente con los usos y edificaciones previstos en el
mismo.

2.4.3 CRITERIOS EN RELACION CON LAS AFECCIONES AMBIENTALES
Debido a la situacién del ambito, en suelo clasificado como Urbano Consolidado, no existe ningln tipo de
afeccién ambiental derivada de la conservacién en el estado actual o su modificacion.

2.4.4 CRITERIOS SOCIOECONOMICOS

La ejecucion de la actuacion mejora la calidad del tejido urbano, concretandose en los siguientes aspectos:
Regeneracion una zona abandonada en una posicion central.
e Eliminacién de un solar sin tratamiento urbano, con lo que conlleva de suciedad y deterioro.

e Eliminacién del acceso en precario al edificio residencial ya construido en vez de la calle prevista en
el Plan General.

e  Solucién de los aspectos que el Plan General consideraba beneficiosos:
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o Conexidn transversal que articula un drea saturada en la actualidad.

o Creacién de plazas de aparcamiento que, al menos, cubran las necesidades de las nuevas
construcciones.

o Creacion de un espacio libre publico en una zona muy densa.

2.4.5 SELECCION DE LA ALTERNATIVA ELEGIDA

Por todo lo anterior, se opta por la alternativa de ordenar este ambito de forma conjunta por los
propietarios, amparando urbanisticamente su situacién mediante el Plan Especial, frente a la posibilidad
de la gestion de forma independiente, que perpetuaria alguno de los problemas detectados.

2.5 AFECCIONES SECTORIALES

2.5.1 AEECCIONES

El dmbito no incluye ningun elemento natural o artificial interior que suponga una afeccidn sectorial a
tener en cuenta.

Como se puede observar en el esquema adjunto, las Unicas afecciones cercanas son la via pecuaria, que
coincide con la Autovia A-6 y el LIC — ZEC Cuenca del rio Manzanares, al otro lado de la autovia, no
encontrandose cauces ni otros elementos del territorio con relevancia.
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] DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN ESPECIAL

3.1 DESARROLLO DEL PLAN ESPECIAL

El Plan Especial incluye un Unico ambito de actuacidn, que seguird previsiblemente el siguiente desarrollo:

1. Aprobacidn Inicial.

El Ayuntamiento de Las Rozas de Madrid, como Administracion competente para la tramitacidn,
procedera a la Aprobacion Inicial del PE por el érgano municipal competente y posterior publicacion
en el BOCM. Asi mismo, se sometera toda la documentacion al correspondiente procedimiento de
Evaluacién Ambiental y al trdmite de informacién publica, conforme a la normativa vigente.

De forma paralela, se solicitaran los informes de los 6rganos y entidades administrativas gestoras de
intereses publicos afectados que, segln la normativa, sean preceptivos, los cuales deberan emitirse
dentro del plazo de Informacién Publica.

2. Aprobacidn Definitiva.

El documento que se somete a AD debe incorporar las modificaciones del Informe Ambiental
Estratégico y las que provengan de la informacidn publica.

La aprobacién del PE entrara en vigor al dia siguiente de la publicacién de la resolucidn de Aprobacion
Definitiva y de su Normativa Urbanistica en el BOCM y tendra vigencia indefinida.

3.2 DESARROLLO Y GESTION URBANISTICA

Tras la Aprobacion Definitiva se redactaran y tramitaran los proyectos que definan la reparcelacion y las
obras de urbanizacion.

Posterior o simultdaneamente se elaboraran los proyectos edificatorios correspondientes, que deberan
someterse al tramite de licencia urbanistica previo al inicio de las obras.

3.3 EJECUCION

7

3.3.1 OBRAS DE URBANIZACION

En desarrollo del Plan Especial se ejecutaran las siguientes obras:
1. Urbanizacién completa del ambito.
2. Disposicion de instalaciones subterraneas para las distintas infraestructuras previstas.

3. Mejora de la accesibilidad prolongando la calle Cisneros con la consecuente reordenacion del trafico.

3.3.2 DESARROLLO DEL SUELO RESIDENCIAL

A partir de las nuevas condiciones de ordenaciéon introducidas por el PERI, se irdn consolidando las
distintas situaciones:

1. Ejecucidn de los edificios previstos en el Plan Especial.

2. Transformacion del caracter del ramal oeste de la calle Cisneros en un espacio libre ajardinado.
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4 SITUACION PREVIA DEL AMBITO

4.1  DELIMITACION DEL AMBITO

4.1.1 ENCUADRE GEOGRAFICO
El ambito de actuacidn se encuentra en el municipio de Las Rozas de Madrid, en el area metropolitana de
Madrid.
El término municipal se extiende sobre una superficie de 58,83 km?, a una altitud media sobre el nivel del
mar de 875 metros, contando con una poblacion de 98 590 habitantes en 2024. Limita con los términos
municipales de Torrelodones, Madrid, Majadahonda, Villanueva del Pardillo y Galapagar.

Las.Rozas de Mddrid

| l.“Ln 2 : ' g ;. “"A - = . o7 >.\
Figura 9: Localizacion de Las Rozas de Madrid en el entorno.
La mayor parte de los asentamientos urbanos se localizan al oeste de la autovia A-6, localizandose en su
extremo sur el nucleo tradicional de Las Rozas. Al este de dicha carretera destaca por su tamafio la
urbanizacidn Los Pefascales.

4.1.2 SITUACION Y CARACTERISTICAS

El ambito objeto de este Plan Especial esta situado al sur del municipio, en el nucleo urbano tradicional
de Las Rozas, cercano a la A-6 y a la estacion de ferrocarril.
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4.1.3

LS & !
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Figura 10: Localizacién en la ciudad. Fuente: PNOA.

LIS

Figura 11: Localizacion. Fuente: Google Earth.

Este dmbito estd clasificado como Suelo Urbano Consolidado por el PGOU de Las Rozas para uso
residencial.

e

SUPERFICIEY LIMITES

Con una superficie de 1.846 m?, el ambito del Plan Especial esta formado por ocho parcelas privadas y
viario. Queda limitado por:

e Calle Concha Espina al noroeste;
e Dos parcelas residenciales con frente a la calle de Madrid al suroeste;
e Lacalle General Ibafiez al sureste;

e La parte de la manzana configurada por las calles Concha Espina, Palencia, General Ibafiez y avenida
de la Coruiia

El Plano de Informacién PI-5 recoge la delimitacion precisa del ambito. Se trata de una linea poligonal en
la que se identifican los vértices mas significativos mediante una numeracion correlativa representada en
el plano, correspondiéndose con las coordenadas UTM del Datum ETRS-89, recogidas en la siguiente tabla:
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COORDENADAS
1 X=426345.3458 Y=4482989.9329 12 X=426331.3650 Y=4482934.6255
2 X=426346.1290 Y=4482986.5490 13 X=426328.5607 Y=4482937.3039
3 X=426350.0502 Y=4482987.6607 14 X=426322.5355 Y=4482942.4315
4 X=426353.3291 Y=4482973.1848 15 X=426317.4765 Y=4482947.1175
5 X=426356.6080 Y=4482958.7090 16 X=426304.4465 Y=4482961.0275
6 X=426361.3790 Y=4482955.1790 17 X=426312.5906 Y=4482967.0314
7 X=426357.7620 Y=4482950.0190 18 X=426316.4080 Y=4482969.7510
8 X=426351.2910 Y=4482941.1375 19 X=426324.7632 Y=4482975.6367
9 X=426346.2960 Y=4482934.2890 20 X=426327.6600 Y=4482977.4940
10 X=426340.1660 Y=4482925.9680 21 X=426333.2880 Y=4482981.6170
11 X=426335.6728 Y=4482930.3591 22 X=426336.6081 Y=4482983.9619

4.2 CARACTERISTICAS FiSICAS Y NATURALES

z

4.2.1 TOPOGRAFIA

El dmbito presenta un ligero desnivel, menor del 3%. En direccién norte-sur con una cota de 726,90 m en
la calle Concha Espina frente a los 727,29 m en General Ibafiez. Es mds pronunciado en direccién oeste —
este, con 731,44 frente a 726,87 en el borde del callején que entra en la manzana limitrofe por el este.

FEYE T

Figura 12: Delimitacién sobre levantamiento topogrdfico. Fuente: Elaboracion propia.
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4.2.2 GEOLOGIA

FISIOGRAFIA

La zona forma parte de la unidad fisiografica de la cuenca de Madrid, situada en borde septentrional de
la Fosa del Tajo, conforme al inventario del Proyecto de Cartografia de Paisaje de la Comunidad de Madrid,
estudio encargado por la Consejeria de Medio Ambiente y Desarrollo Regional a la E.T.S.l. de Montes
(Catedra de Proyectos) de la Universidad Politécnica de Madrid.

Elemento Zona
Vertientes -Glacis Cuenca 0 meseta

- Cominio fsiografco. INTERFLUVIOS Y VERTIENTES
Zan. Ceenca © meseta

~ & v b \ . \ \l N .
Figura 13: Fisiografia. Visor cartogrdfico de la comunidad de Madrid.

ESTRATIGRAFIA

El término municipal estd constituido en su mayor parte por arcosas y conglomerados del Mioceno
originalmente depositados en abanicos aluviales procedentes de los relieves de la Sierra, con una
composicién fundamentalmente de feldespato, cuarzo y mica. Sus caracteristicas son:

e  Arcosas ocres claras
e C(Clase: Sedimentos terciarios neogenos (Sedimentos detriticos)

e Permeabilidad: Sedimentos detriticos de permeabilidad baja a media (Arcosas, arcillas, arenas
arcillosas, etc.)

DATOS SiSMICOS

Segln los criterios de la norma sismorresistente (NC SE-02), la zona objeto del estudio presenta un valor
de aceleracion sismica basica < de 0,04 por lo que no es obligatorio la aplicacién de la norma al carecer
de peligrosidad sismica.
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v.

4.2.3
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Figura 14: Mapa Sismico de la Norma NC SE-2

PUNTOS DE INTERES GEOLOGICO

Tras consultar el extracto de la informacidn sobre puntos de interés geoldgico disponible en la pagina
Web del IGME dentro de apartado Bases de Datos, (base de datos PATRIGEQ), se determina que, para la
zona de estudio, no figura resefiado ningun P.l.G. en el Inventario Nacional de Puntos de Interés
Geoldgico. Se sefialan los PIG mas proximos al ambito:

Figura 15: Lugares de interés geoldgico.

’

HIDROGRAFIA

No existen cursos superficiales de agua en la zona, teniendo el entorno un caracter netamente urbanoy
no habiéndose descrito problemas debido a la escorrentia superficial.
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4.2.4 CLIMA
El clima de la zona es continental con influencia mediterranea, de fuertes contrastes entre invierno y
verano. Su proximidad a la Sierra de Guadarrama modifica el clima respecto al mesetario de llanura. Asi,
las caracteristicas principales se pueden resumir en:
e Otofio, invierno y primavera con precipitaciones, incluso de nieve por su altitud.
e Veranos secos y calurosos.
El clima del municipio es Templado Tipo C, comun a la mayor extension de la Peninsula Ibérica y Baleares,
ocupando aproximadamente el 40% de su superficie.
Si bien el municipio cuenta con su red de estaciones meteoroldgicas, se resumen los datos de la estacion
termo-pluviométrica de Pozuelo de Alarcén:
ENE FEB MAR ABR MAY JUN JUL AGO SET OCT NOV DIC Media anual
T 58 7,3 9,8 11,7 15,6 21,0 24,5 242 20,8 14,5 9,3 6,4 14,2
™ 10,7 12,3 16,1 17,7 22,0 281 32,5 321 28,3 20,6 145 10,9 20,5
TMA 16,2 18,5 233 25,3 29,3 348 37,7 372 34,1 278 214 16,6 26,9
Tm 0,8 2,3 35 57 91 13,8 15,5 16,2 13,3 8,5 40 19 8,0
Tma 4,7 -3,9 24 -0,1 35 8,2 11,9 11,3 74 2,1 2,8 41 2,2
Tmax 19,5 23,0 26,2 294 33,5 39,0 39,6 38,8 40 30,5 244 19,4
Tmin 9,2 -9,4 4,5 -1,6 1,0 4,0 8,0 8,2 24 25 -6,0 -6,2
Tm 8h 1,13 2,9 5,0 8,0 11,5 16,9 19,9 19,0 15,8 9,8 49 2,6 9,8
Dias t < -5° 1 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1 3
Dias t <0° 15 8 6 1 0 0 0 0 0 0 6 13 49
Dias t 2 20° 0 0 0 0 0 0 4 2 0 0 0 0 6
Dias t 2 30° 0 0 0 0 2 12 25 25 12 0 0 0 76
T = temperatura media (°C)
TM = temperatura media de las mdximas (°C)
TMA = temperatura media de las mdximas absolutas (°C)
Tm = temperatura media de las minimas (°C)
tma =temperatura media de las minimas absolutas (°C)
Tmax = temperatura mdxima absoluta (°C)
Tmin = temperatura minima absoluta (°C)
Tm 8h = temperatura media a las 8 horas (°C)
Dias t < -52 = dias con temperatura media de minimas -5°C
Dias t <0° = dias con temperatura media de minimas 0°C
Dias t > 209 = dias con temperatura media de minimas 20°C
Dias t > 302 = dias con temperatura media de mdximas 30°C
Se sefialan los valores extremos y las medias anuales en negrita. El clima de la zona es fresco/frio en
invierno con los minimos entre los meses de enero y febrero, mientras que el mes mas caluroso es julio.
El régimen de precipitaciones es el habitual en un clima continental - mediterraneo, concentrandose en
los meses de otofio, principalmente en diciembre en el entorno de los 75 mm, y primavera, registrando
abril, con 60 mm, los maximos de la estacién. Julio es el mes de menores precipitaciones, con un promedio
de 17 mm. En primavera y verano las lluvias suelen darse en forma de tormentas de formacién rapida y
descarga intensa. Entre noviembre y marzo pueden darse heladas, si bien no se producen todos los afios.
4.2.5 USOS DEL SUELO

El ambito del Plan Especial se encuentra dentro del suelo urbano. Actualmente, existen algunos edificios
en el ambito y una parte de calle urbanizada.

Las parcelas afectadas por el Plan Especial no han estado sujetas a usos industriales o pecuarios
contaminantes desde que se tiene registro como evidencia el registro de ortofotos histdricas.

En ellas se observa que en el pasado se traté de suelos con cultivos herbaceos de escasa entidad y que,
posteriormente, se convirtieron en urbanos residenciales.
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Por tanto, no procede la elaboracion del Estudio de Caracterizacion Ambiental de Suelos, al no
encontrarse en los supuestos de la legislacion autonémica para su obligatoriedad.

I. ORTOFOTO 1940-49

»
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L. ORTOFOTO 1960-69

V. ORTOFOTO 1970-79

—X X

PLAN ESPECIAL GENERAL IBANEZ | CISNEROS| CONCHA ESPINA, EN LAS ROZAS DE MADRID 28



DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO 4. SITUACION PREVIA DEL AMBITO

V. ORTOFOTO 1980-89

VI.  ORTOFOTO 1990-99
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VII. ORTOFOTO 2000-09

VIII. ORTOFOTO 2023
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4.2.6

4.2.7

FAUNA

Dado el caracter urbano de la parcela y su entorno, la fauna es un factor ambiental de escasa importancia.
A partir de la informacidn existente, se concluye que el medio no constituye un espacio de especial interés
para especies amenazadas o protegidas.

PAISAJE

El paisaje del ambito del Plan Especial es netamente urbano, no destacando ningun elemento paisajistico.

La tipificacion del paisaje consiste en la agrupacién de los elementos del medio en funcién de sus
caracteristicas visuales, ya que a través de los valores escénicos perceptibles es posible descomponer la
zona en unidades homogéneas, La estructura interna y la respuesta frente a las actuaciones exteriores de
cada una de estas unidades es comun, independientemente del lugar en el que se localicen,

Estos elementos del medio pueden agruparse en tres grandes bloques:

1. Fisicos: Principalmente geomorfoldgicos, son de gran importancia tanto las pendientes, como la
presencia de cursos y laminas de agua.

2. Biodticos: Formaciones vegetales, tanto espontaneas como cultivadas; y fauna, siempre que sean
apreciables visualmente.

3. Actuaciones humanas: Estructuras de cualquier tipo creadas por el hombre.

Cada una de las unidades de paisaje en las que se divide el territorio presenta estas caracteristicas
fisiograficas, bidticas y de intervencién humana particulares, que las hacen paisajisticamente homogéneas
y distintas del resto desde el punto de vista perceptual, En el ambito de actuacién cabria distinguir,
Unicamente, una unidad de paisaje que se corresponde con el paisaje antropizado ya que, tanto en el
ambito como en su entorno inmediato, se aprecia un alto grado de intervencién humana.

El paisaje del casco tradicional residencial de Las Rozas esta constituido principalmente por edificios de
altura media, 3 a 5 plantas, con alguna vivienda unifamiliar y edificios singulares aislados. La autovia A-6
y el ferrocarril son los elementos determinantes para la visién el entorno, completamente distintos a
ambos lados de estas infraestructuras. Asi, al este se encuentran areas de mayor valor que mantienen
amplias zonas rusticas, mientras que el tejido urbano se extiende hacia el oeste.

Fuente: Google Earth
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S i Rl S
Fuente: Google Earth
4.2.8 ESPACIOS PROTEGIDOS
Las actuaciones sobre el ambito objeto del Plan Especial no afectan a espacios naturales protegidos por
la Ley 2/1991, de 14 de febrero, para la Proteccidn y Regulaciéon de la Fauna y Flora Silvestres en la
Comunidad de Madrid, ni ninguna otra figura de protecciéon ambiental.
4.3 USOS, EDIFICACIONES E INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES
El ambito objeto del Plan Especial incluye las siguientes edificaciones, segin datos de catastro.
e Edificio sin uso en parcela 17;
e Edificio residencial en parcela 19;
e Edificio residencial en parcela 20
En lo relativo a infraestructuras y servicios urbanos, puesto que se trata de unos suelos localizados dentro
de una trama urbana consolidada, cuenta con todos los necesarios.
Se describen estos aspectos en los apartados siguientes.
4.3.1 CARACTERISTICAS DE LAS EDIFICACIONES

Las edificaciones existentes se localizan en las parcelas 17, 19 y 20, con las siguientes caracteristicas:

Parcela 17

SUPERFICIE PARCELA (m?) 201
SUPERFICIE CONSTRUIDA (m?) | 45

N° VIVIENDAS 0
ALTURA 1 planta
CARACTERISTICAS

Edificio en ruinas que data de 1955.

Fuente imagen: Visor del catastro
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Parcela 19

SUPERFICIE PARCELA (m?) 172
SUPERFICIE CONSTRUIDA (m?) | 260

N° VIVIENDAS 1
ALTURA 2 plantas
CARACTERISTICAS

Edificio de 1979 con vivienda, garaje y almacén.

Fuente imagen: Visor del catastro

Parcela 20

SUPERFICIE PARCELA (m?) 184
SUPERFICIE CONSTRUIDA (m?) | 428

N° VIVIENDAS 5

ALTURA 3 plantas +atico
CARACTERISTICAS

Edificio de viviendas construido en 1990.

Fuente imagen: Google Earth

4.3.2 EQUIPAMIENTOSY ZONAS VERDES

I. EQUIPAMIENTOS

En el entorno mas préximo del ambito se encuentran los siguientes equipamientos publicos:

e Educativos:

(@]

O

O

CEIP Vicente Aleixandre, en la Cuesta de San Francisco 19, a 150 metros.
CEIP San Miguel, en el Paseo Pinar 2, a 210 metros.
Colegio publico Siglo XXI, en la calle Tiétar / Avda. de La Corufia, a unos 550 metros.

Escuela infantil municipal La Marazuela, en la calle de San Juan Bautista, a unos 800 metros y con
acceso a través de la pasarela sobre la A-6 y el FFCC.

Instituto Rozas |, en la calle Real, a unos 550 metros.

CEPA Las Rozas, en la avenida del Doctor Toledo, a 200 metros.

e Administrativo y Cultural:

o

o

Ayuntamiento, a unos 530 metros.

Casa de la Juventud, en la avenida del Doctor Toledo 46, a 200 metros.
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o Centro de Mayores El Baile en la calle de la Iglesia, a 400 metros.

o Biblioteca Municipal de Las Rozas, en la calle Rafael Alberti, a unos 550 metros.

o Centro Cultural Pérez de la Riva — Casa de Cultura, en la calle Principado de Asturias, a 1.000 m.
o Centro multiuso El Montecillo,

Deportivo:

o Pabellén Martin Dones, en la calle Real, a unos 550 metros.

o Pista Deportiva Retamar, a unos 550 metros.

o Pista Deportiva El Tomillarén, en la calle Arenaldn, a unos 500 metros y con acceso a través de la
pasarela sobre la A-6 y el FFCC.

Sanitario:

o Consultorio de La Marazuela, en la calle Acanto, a unos 1.100 metros y con acceso a través de la
pasarela sobre la A-6 y el FFCC.

o Centro de Salud El Abajon, en la calle Principado de Asturias, a 1.100 metros

Ademas, la iglesia de San Miguel se encuentra a unos 600 metros.

Il. ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES

Y los siguientes espacios libres y zonas verdes:

Parque San Miguel, a 210 metros.

Parque Las Javerianas, a 400 metros.
Parque Siete Picos, a 500 metros.

Parque Cerro Cascabel, a unos 540 metros.

Parque infantil La Marazuela, en la calle Amapolas, a unos 1.000 metros y con acceso a través de la
pasarela sobre la A-6 y el FFCC.

Parque Forestal de La Marazuela, en la calle Jazmin, a unos 1.000 metros y con acceso a través de la
pasarela sobre la A-6 y el FFCC.

La zona cuenta con suficientes dotaciones, a una escala y distancia adecuada para las necesidades que
pudieran derivar del desarrollo del Plan Especial.
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Espacios libres y zonas verdes

Equipamientos

_ Aparcamientos publicos

4.3.3 VIARIO

El ambito se encuentra delimitado por las calles Concha Espina y General Ibafiez en sus bordes norte y
sur, estando completamente urbanizadas, y con la calle Palencia que llega al limite del ambito desde el

norte. En el interior estd iniciado el trazado de la calle Cisneros, debiéndose conectar con el resto de las
vias del entorno.

n vl -
Viario de proximidad urbanizado
Calle Cisneros, pendiente de urbanizacion

Prolongacion de la calle Palencia, pendiente de ejecucion
Figura 17: Viario perimetral. Elaboracion propia.

En un entorno mas alejado, son de importancia las siguientes vias.
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Figura 18: Esquema viario del entorno. Elaboracién propia.

4.3.4

El municipio cuenta con un PMUS de 2022 realizado por la empresa Innova Las Rozas SA, que actualiza el
realizado en el 2009. En su memoria de diagndstico fija como objetivo:

“..la realizacion de un andlisis detallado de la movilidad tanto dentro del municipio como desde y hasta el
mismo encaminado a proponer planes y acciones enfocadas a conseguir una movilidad mds sostenible,
conectada, multimodal segura, accesible y adaptada a necesidades del municipio de Las Rozas”.

A través de las siguientes acciones, que “pretenden materializar y concretar los objetivos que el
Ayuntamiento tiene marcados en materia de movilidad:

Realizar acciones encaminadas a mejorar la movilidad y el transporte de los ciudadanos de Las Rozas.

Fomentar un transporte publico colectivo eficiente, asi como colaborar en la mejora del mismo para
conseguir un mejor servicio.

Reducir el uso del vehiculo particular, para conseguir una menor saturacion del trdfico y preservar el
medioambiente, incentivando el uso del transporte publico y otras alternativas de movilidad
sostenible.

Favorecer el uso de los transportes no contaminantes, como la bicicleta.

Apoyar la utilizacion de vehiculos menos contaminantes, sistemas de propulsion eléctrica,
disminuyendo asi las emisiones de CO2.”

Se desarrolla como anexo un estudio mas especifico.
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4.3.5 INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

I. RED DE ABASTECIMIENTO

4. SITUACION PREVIA DEL AMBITO

El Ayuntamiento de Las Rozas de Madrid y el Canal de Isabel Il firmaron con fecha 6 de junio de 2012
convenio de gestion integral del servicio de distribucién de agua de consumo humano, siendo desde

entonces el Canal de Isabel Il el responsable de las infraestructuras y el suministro.

En la tramitacidn del Plan Especial se deberd se debera remitir Canal de Isabel Il el mismo, para informe
sobre los requisitos de desarrollo, conexiones y capacidad de servicio.

Las dos calles que flanquean el ambito cuentan con red de abastecimiento de agua de caracter urbano,

discurriendo por la Avenida de la Corufia una canalizacidon de cardcter general y alcance municipal.

Las tuberias existentes en la actualidad tienen las siguientes caracteristicas:

VIARIO DIAMETRO Y MATERIAL
Calle Palencia | Concha Espina @150 FD
Avenida de Madrid @150 FD
Calle General Ibafiez @100 FD

Avenida de La Corufia

2100 FD | 300 FD

Figura 19: Red de abastecimiento de agua. Fuente: Elaboracion propia a partir de datos municipales.

-_‘
-

al
e

|

PLAN ESPECIAL GENERAL IBANEZ | CISNEROS| CONCHA ESPINA, EN LAS ROZAS DE MADRID

37



Il

DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO 4. SITUACION PREVIA DEL AMBITO

RED DE SANEAMIENTO

Ademas de para el abastecimiento de agua potable, también se firmé, con fecha 25 de enero de 2012, un
convenio para la prestacion del servicio de alcantarillado. En él se explicita que todas las gestiones y
autorizaciones para nuevas infraestructuras y autorizaciones de vertido se deben solicitar directamente
ante este organismo, por lo que, en el desarrollo del presente Plan Especial, se deberd remitir el mismo
para informe sobre los requisitos de desarrollo del ambito.

La red de saneamiento municipal existente en el entorno del &mbito discurre tanto por la Calle Concha
Espina como por la General Ibafez, siendo de cardcter unitario. Segun la normativa vigente, las nuevas
redes deben ser separativas.

7 ¢ ’Q 4 ._ o & """.‘I‘
%(6*;- _ P I *f) ﬁ \ L‘

Figura 20: Red de saneamiento. Fuente: Elaboracion propia a partir de datos municipales.
El colector que discurre por la Calle Concha Espina es de 340, que discurre hacia la Calle Palencia, donde
es de @30. Por la Calle Ibafiez discurren dos tuberias de @20y @30.

RED ELECTRICA Y RED DE GAS

En cuanto a la red eléctrica, existe posibilidad de conexion tanto desde la Calle Concha Espina como desde
General Ibafiez, con red de baja tensidn soterrada. La Unica linea aérea discurre al este del ferrocarril, no
afectando al ambito.

Sera la compaiiia suministradora la que indique los elementos técnicos necesarios para el enganche.

También cuenta con red de gas en la calle de Madrid y en la calle Barrio de la Suiza, contiguas al ambito
de actuacion.
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Iv.
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Fig n propia a partir de los datos cartogrdficos y del PGOU
2025.

RED DE TELECOMUNICACIONES

Existe cobertura de telecomunicaciones en toda la zona.

ELEMENTOS A PROTEGER Y CONSERVAR

4.5

El dmbito, de caracteristicas completamente urbanas, no tiene ninguna proteccion natural especifica y no
incluye elementos patrimoniales registrados en el Catdlogo de Bienes Protegidos del PGOU vigente ni
bienes declarados de Interés Cultural o Patrimonial segln la Ley 8/2023 de Patrimonio Cultural de la
Comunidad de Madrid.

Sin embargo, el entorno natural cercano pertenece a los Espacios Naturales Protegidos de la Comunidad
de Madrid. En particular, el este del término municipal estd integrado en la Red Natura 2000 como Lugar
de Importancia Comunitaria ES3110004 Cuenca del rio Manzanares.

PELIGROSIDAD Y RIESGOS NATURALES TECNOLOGICOS

4.5.1

En relacidon con los posibles riesgos naturales y tecnoldgicos que pudieran afectar al ambito de actuacion,
se ha examinado el Geoportal de la Infraestructura de Datos Espaciales de la Comunidad de Madrid en lo
relativo a Proteccidn Civil afectan al ambito de actuacion del Plan Especial (IDEM). En ellos se identifican
los peligros que pueden ser origen de factores de riesgo sobre las instalaciones previstas en el ambito.

PELIGROSIDAD POR FENOMENOS METEOROLOGICOS ADVERSOS (FMA)
Peligrosidad por lluvias persistentes (12 h): moderada.

Peligrosidad por lluvias fuertes (1 h): moderada.

Peligrosidad por granizo: moderada.

Peligrosidad por nevadas: moderada.

Peligrosidad por niebla: baja.

Peligrosidad por vientos fuertes: moderada.

N o v s~ W Noe

Peligrosidad por tormentas: alta.

PLAN ESPECIAL GENERAL IBANEZ | CISNEROS| CONCHA ESPINA, EN LAS ROZAS DE MADRID 39



DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO 4. SITUACION PREVIA DEL AMBITO

8. Peligrosidad por ola de frio: moderada.

9. Peligrosidad por ola de calor: moderada.

10. Peligrosidad por temperaturas minimas: moderada.
11. Peligrosidad por temperaturas maximas: moderada.
12. Peligrosidad por sequias: muy baja.

13. Peligrosidad por polvo en suspension: moderada.

4.5.2 PELIGROSIDAD POR INCENDIOS FORESTALES

Dada la situacion del ambito del Plan Especial, dentro del nucleo urbano, y conforme a lo establecido en
los mapas de proteccion civil de la Comunidad de Madrid, la peligrosidad por incendios forestales en el
dmbito es muy baja.

En aplicacion del Decreto 59/2017, de 6 de junio, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueba el Plan
Especial de Proteccién Civil de Emergencia por Incendios Forestales de la Comunidad de Madrid
(INFOMA), se deberan tener en cuenta las medidas preventivas recogidas en el mismo, para el uso de
magquinaria y equipos cuyo funcionamiento pueda generar deflagraciones, chispas o descargas eléctricas.

4.5.3 PELIGROSIDAD POR INUNDACIONES

No se aprecia peligrosidad de inundaciones ni por avenidas y crecidas, ni rotura de presas, ni
torrencialidad en cauces.

e

4.5.4 PELIGROSIDAD PORRIESGOS GEOLOGICOS

1. Peligrosidad por erosién: baja.
Peligrosidad por gas raddn: alta.

Peligrosidad por movimientos de ladera: muy baja.

> w N

Peligrosidad por hundimientos del terreno: no calculada.

e e

4.5.5 PELIGROSIDAD PORRIESGOS TECNOLOGICOS Y ANTROPICOS

Peligrosidad por contaminacién ambiental del aire: baja.
Peligrosidad por contaminacion ambiental del suelo: muy baja.
Peligrosidad por incendios urbanos en interior: muy baja.
Peligrosidad por transporte civil por aviéon: muy baja.
Peligrosidad por transporte civil por carretera: baja.

Peligrosidad por transporte de energia: no calculada.

N o 0o DN

Peligrosidad por transporte de mercancias peligrosas por carretera: moderada.

e

4.5.6 PELIGROSIDAD SISMICA

Peligrosidad sismica: muy baja. Segun los criterios de la norma sismorresistente (NC SE-02), la zona objeto
del estudio presenta un valor de aceleracidn sismica basica < de 0.04 por lo que no es obligatorio la
aplicacién de la norma al carecer de peligrosidad sismica.
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4.6 AFECCIONES SECTORIALES
4.6.1 AFECCIONES AMBIENTALES
En relacion con las caracteristicas ambientales del ambito de actuacidn, cabe sefialar los siguientes
aspectos:
1. No existen Espacios Naturales Protegidos que exijan medidas de proteccidon especificas en el interior
del ambito de estudio.
2. Tampoco existe ningun habitat de interés en el sector ni sus inmediaciones que pueda verse afectado.
3. No existe ninguna otra zona de interés ambiental catalogada como montes de Utilidad Publica.
4. Las vias pecuarias existentes son exteriores al ambito.
5. No hay ningun cauce que discurra por el ambito.
Nontes de utilidsd poblics
o rargue Regional de la Cuenca Alta del p
-y Mansanarws
R g SO OFTNIT D)
PusenaivUbaning : 3 . o
-/ W =reaz 0z Trarscda i G & & . \.' .
Figura 22: Afecciones ambientales. Visor cartogrdfico de la comunidad de Madrid.
4.6.2 AFECCIONES ARQUEOLOGICAS
Examinado el Estudio Arqueoldgico integrado en la documentacion del vigente Plan General se
comprueba que el ambito no se encuentra afectado por Bien de Interés Cultural ni yacimiento o hallazgo
arqueoldgico alguno.
4.6.3 SERVIDUMBRES
No existe ninguna servidumbre que afecte a los terrenos que conforman el ambito,
4.6.4 AFECCION DE CARRETERAS

El ambito del Plan Especial, si bien se encuentra en una segunda linea, se encuentra afectado por la
Autovia A-6, en concreto por las distancias genéricas de las zonas de servidumbre y afeccidén, ademas de
la linea de edificacion.

Al tratarse de Suelo Urbano se incluye en el Plan un Estudio de la linea limite edificacién en Suelo Urbano
del tramo comprendido entre los PKs 18+450 y el 18+600, margen izquierdo, de la A-6. Se identifican los
vértices mas significativos mediante una numeracién correlativa representada en el plano,
correspondiéndose con las coordenadas UTM del Datum ETRS-89, recogidas en una tabla.
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Se propone la modificacion de la linea limite de edificacién conforme a las determinaciones del PGOU
vigente, de la siguiente forma.
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La siguiente tabla recoge las coordenadas UTM de la linea de edificacion propuesta.
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COORDENADAS
4482866,4146 31| X= 426373,4692
4482875,5453 32 | X=_ 426365,1000
4482877,6873 33 | X=_ 426361,9800
4482874,1000 34 | X= 426362,0484
4482870,6016 35 | X= 426359,7500
4482864,3600 36 | X=_ 426358,2800
4482864,2500 37 | X=_ 426356,7425
4482854,5150 38 | X=_ 426356,4605
4482854,1600 39 | X=_ 426352,5800
4482840,5503 40 | X=_ 426352,9274
4482824,5200 41 | X= 426349,8445
4482822,8328 42 | X=_ 426349,2900
4482826,3700 43 | X=_ 426345,4000
4482829,6000 44 | X=_ 426345,6900
4482847,3393 45 | X= 426341,2123
4482847,5000 46 | X=_ 426338,5478
4482860,6300 47 | X=_ 426340,5527
4482860,6965 48 | X=_ 426369,2760
4482871,2100 49 | X=_ 426357,0491
4482871,4000 50 | X=_ 426362,1600
4482881,4692 51 | X=_ 426359,1300
4482881,3288 52 | X=_ 426356,4780
4482912,7258 53 | X= 426346,9600
4482912,9176 54 | X= 426341,6100
4482932,4300 95 | X= 426339,0800
4482932,2700 56 | X= 426323,8093
4482942,6800 57 | X= 426323,7871
4482942,8500 58 | X= 426303,7198
4482947,0795 59 | X= 426299,6996
4482946,4995

En el siguiente esquema se representa el ambito del Plan Especial y la linea de edificacidon propuesta mas
préxima al mismo.
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ORDENACION DEL AMBITO T
eeeeese | LIMTEDEL AMBITO DE PLAN ESPECIAL
CALIFICACION DEL SUELO Y ORDENANZAS ZONALES

EDIFICACION EN MANZANA CERRADA

EQUIPAMIENTO. SERVICIOS INFRAESTRUCTURAS

ESPACIOS LIBRES
AFECCIONES DE LA AUTOVIA A-6
LINEAS DE AFECCION S/ DISTANCIAS GENERICAS LEY DE CARRETERAS
LINEA LIMITE DE EDIFICACION PROPUESTA

. > SN

Figura 24;' Modificacion de la linea limite de

L

4.6.5

Conforme al Estudio Acustico del PGOU en redaccidn los datos para el ambito son:

0-45dB
45-50 dB
50-55dB
55-60 dB
60-65dB
- 65-70 dB
70-75dB

75-100 dB

Niveles sonoros actuales dia
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4.6.6

0-45dB

4550 dB
50-55dB
55-60 dB
60-65dB
65-70 dB
70-75dB

75100 dB
Niveles sonoros actuales tarde

0-45dB

45-50 dB
50-55dB
55-60 dB
60-85dB
85-70 dB

75-100 dB

/4 / 1 | C Niveles sonoros actuales noche
Figura 25: Estudio acustico del PGOU 2025 en tramitacion. Omicrén Amepro. Datos para el ambito.

No se modifican las condiciones de uso y edificabilidad del ambito respecto al planeamiento vigente,
siendo en la actualidad residencial. Asi, para las zonas urbanas consolidadas los niveles maximos de
emisidn exterior son los establecidos en la tabla A del anexo Il del Real Decreto 1367/2007, recogidos en
la siguiente tabla, expresados en dB (A):

Niveles maximos de ruido
Ld Lt Ln
a | Uso residencial 65 65 55

Tipo de area acustica

En los periodos de mafiana y tarde el borde norte del ambito se encuentra en una franja de 60-65 dB,
mientras que la zona sur entre 65-70 dB. Para la noche, son de 55-60 dB para casi toda la superficie,
llegando en el extremo sureste a 60-65 dB.

Dada la imposibilidad de cumplir con los objetivos de calidad acustica con elementos exteriores (pantallas,
barreras vegetales, etc.), se deberdn tener en cuenta medidas correctoras en la propia edificacion.

e

AFECCIONES ELECTRICAS

No existe ninguna linea aérea de importancia que deba ser desviada o soterrada. Unicamente hay algin
caleado entre edificios a valorar.
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4.7 AFECCIONES FUTURAS POR PROYECTOS SECTORIALES EN CURSO

No se han detectado proyectos en curso cuya definicién puede afectar a la actuacién.
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5 EFECTOS PREVISIBLES SOBRE EL MEDIO AMBIENTE Y LA PLANIFICACION
CONCURRENTE

5.1 AFECCION SOBRE EL MEDIO FiSICO

Ia e e

5.1.1 AEECCIONA LA GEOLOGIA/GEOMORFOLOGIA

Puesto que el dmbito se encuentra urbanizado, presumiblemente no se produciran alteraciones ni
modificaciones del relieve, considerase una afecciéon nula.

5.1.2 AFECCION SOBRE EL AGUA Y SU DINAMICA

En el ambito del Plan Especial no existen cauces ni laminas de agua, por lo que no existe afeccion alguna
sobre la hidrografia, el agua y su dinamica.

Tampoco existen acuiferos en la zona por lo que no se estima afeccion sobre las aguas subterraneas.

Se trata, pues, de una afeccidn inexistente.

5.1.3 AFECCION SOBRE EL SUELO

La aprobacion del Plan Especial no conllevara la trasformacion del suelo afectado respecto a su situacién
actual por lo que la afeccion en este campo es inexistente.

5.2 AFECCION SOBRE EL CAMBIO CLIMATICO Y CONTAMINACION ATMOSFERICA

El andlisis sobre energia y de la afeccidn sobre cambio climatico y contaminacién atmosférica se desarrolla
en el Anexo 1 del presente documento.

Se estudian los riesgos planteados derivados del Cambio Climatico plantean la necesidad de implementar
una serie de medidas que permitan paliar sus efectos que, en lo que afecta al ambito del Plan Especial,
dado lo reducido de su extensidn y alcance de las actuaciones, no presenta datos distintos del estudio
global para el municipio.

Asi mismo, se realiza el calculo de la huella de carbono de la actuacidén utilizando la herramienta de célculo
de emisiones de gases de efecto invernadero generadas por el planeamiento urbanistico de la Consejeria
de Medio Ambiente, Vivienda y Agricultura de la Comunidad de Madrid.

Esta herramienta contempla las emisiones debidas a los siguientes factores:

e Consumo de energético de los servicios basicos y complementarios de las edificaciones.
e Consumo de agua.

e Tratamiento de residuos.

e Movilidad producida.

e Alumbrado publico.

En lo relativo al consumo de energia y emisiones a la atmdsfera se desarrolla la caracterizacién, inventario
y evaluacién del consumo de energia final y las emisiones directas de contaminantes a la atmdsfera
atribuibles al desarrollo de la actuacidn urbanistica, siendo este tipo de emisiones el que tendra influencia
sobre la calidad del aire local.
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5.2.1

5.3

J s

CONTAMINACION ACUSTICA

Dada la escasa entidad de la actuacién y su uso residencial se considera valida la valoracion del estudio
del PGOU en tramitacion, no suponiendo la actuacidn ningun empeoramiento de la situacion.

La fuente de ruido mds proxima es la autovia A-6, debiendo introducirse medidas correctoras. Dada la
imposibilidad de cumplir con los objetivos de calidad acuUstica con elementos exteriores (pantallas,
barreras vegetales, etc.), se deberan tener en cuenta medidas correctoras en la propia edificacion.

Unicamente durante la fase de construccién podria producirse una elevacién del nivel de ruidos debido a
las labores de trabajo durante las obras, maquinaria y transito de vehiculos. Dicha afeccion cesara cuando
finalice la actuacién. Este impacto serd, por tanto, temporal, parcial, recuperable, reversible a corto plazo
y de baja intensidad (ya que se produce cuando se trabaja en las obras). Es por tanto compatible.

AFECCION SOBRE EL MEDIO NATURAL

5.3.1

5.3.2

5.4

J

IMPACTO SOBRE LA VEGETACION

El ambito del Plan Especial carece de vegetacion natural relevante. Por este motivo el impacto sobre la
vegetacion se considera nulo.

s

AEECCION SOBRE LA FAUNA

El hecho de que el ambito esté integrado en la trama urbana existente y el entorno se encuentre bastante
edificado ha hecho que no haya especies sensibles que proteger.

Se trata de una afeccidn compatible.

AFECCION SOBRE EL TERRITORIO

5.4.1

5.4.2

5.4.3

5.5

7

AFECCION SOBRE EL PAISAJE

De la aprobacién del Plan Especial no se derivan actuaciones que vayan a alterar el paisaje, mejorando la
situacién actual de abandono del interior de la manzana.

Se trataria pues de una afeccion positiva.

7

AFECCION SOBRE EL PATRIMONIO CULTURAL

El ambito objeto del Plan Especial no se encuentra afectado por Bien de Interés Cultural ni yacimiento o
hallazgo arqueoldgico alguno, por lo que se trata de una afeccién nula.

7 J

AFECCION SOBRE EL MEDIO SOCIOECONOMICO

La aprobacion del Plan Especial permitird modernizar las infraestructuras existentes, asi como la
urbanizacidn del espacio publico y las comunicaciones del Barrio de La Suiza con el sur del nicleo urbano.

La afeccidn sobre el medio socioecondmico se considera positiva.

AFECCIONES SOBRE LOS ESPACIOS DE INTERES AMBIENTAL

5.5.1

7 s ya

AEFECCION SOBRE LOS HABITATS DE INTERES COMUNITARIO

No existen Habitats de Interés Comunitario ni en el ambito ni en su entorno préximo por lo que la afeccion
es nula.
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5.5.2

5.6

RED NATURA 2000

El drea de actuacidon queda suficientemente alejada de los espacios naturales protegidos existentes en el
municipio por lo que no existe afeccion directa sobre estos espacios.

AFECCIONES PRODUCIDAS POR INFRAESTRUCTURAS ASOCIADAS

5.6.1

5.6.2

5.6.3

El ambito del Plan Especial se encuentra integrado en una trama viaria consolidada para la que se realiza
una conexion viaria adicional a las ya existentes.

Por ello, la afeccién en este campo se considera positiva.

CONEXIONES DE LAS REDES DE ABASTECIMIENTO Y SANEAMIENTO

Puesto que el ambito del Plan Especial se encuentra integrado en una trama urbana consolidada que
cuenta con todas las redes de suministro en su borde, mejorandose las conexiones entre las zonas norte
y sur.

Se trata, por lo tanto, de una afeccién positiva.

s

CONEXIONES ELECTRICAS

Dado que el ambito se encuentra plenamente ocupado por infraestructuras eléctricas no se prevé ningun
tipo de conexidn eléctrica adicional, si bien se refuerza la red con la reserva de una parcela para centro
de transformacion.

Se trata, por lo tanto, de una afeccién positiva.
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6 MODALIDAD DE EVALUACION

6.1 NECESIDAD DE LA EVALUACION

El presente Plan Especial retne las caracteristicas del articulo 6.2 de la Ley 21/2013, de evaluacion
ambiental, que determina que los planes y programas mencionados en el articulo 6.1 que establezcan el
uso a nivel municipal de zonas de reducida extensién seran objeto de una evaluacién ambiental
estratégica simplificada, cuyo procedimiento se regula en los articulos 29 a 32, y de conformidad con los
criterios establecidos en el anexo V.
“... 2. Serdn objeto de una evaluacion ambiental estratégica simplificada:
a) Las modificaciones menores de los planes y programas mencionados en el apartado anterior.
b) Los planes y programas mencionados en el apartado anterior que establezcan el uso, a nivel
municipal, de zonas de reducida extension.
c) Los planes y programas que, estableciendo un marco para la autorizacion en el futuro de
proyectos, no cumplan los demds requisitos mencionados en el apartado anterior.”

Asi, se tramita el Plan Especial junto al presente Documento Ambiental Estratégico para su EVALUACION
AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA.

6.2 TRAMITE DE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA

El tramite de evaluacion ambiental estratégica simplificada del Plan Especial se desarrollara conforme a
los articulos 29 y siguientes de la Ley 21/2013, ajustandose su CONTENIDO a lo establecido en el articulo
29.1 de dicha Ley, a saber:

Articulo 29. Solicitud de inicio de la evaluacién ambiental estratégica simplificada.

1. Dentro del procedimiento sustantivo de adopcién o aprobacién del plan o programa, el promotor
presentard ante el érgano sustantivo, junto con la documentacion exigida por la legislacion
sectorial, una solicitud de inicio de la evaluacién ambiental estratégica simplificada,
acompafada del borrador del plan o programa y de un documento ambiental estratégico que
contendra, al menos, la siguiente informacion:

a) Los objetivos de la planificacion.

b) El alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables, técnica y
ambientalmente viables.

c¢) El desarrollo previsible del plan o programa.

d) Una caracterizacion de la situacién del medio ambiente antes del desarrollo del plan o programa
en el &mbito territorial afectado.

e) Los efectos ambientales previsibles y, si procede, su cuantificacion.
f) Los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.

g) La motivacién de la aplicacion del procedimiento de evaluacién ambiental estratégica
simplificada.

h) Un resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas.

i) Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir cualquier
efecto negativo relevante en el medio ambiente de la aplicacién del plan o programa, tomando en
consideracién el cambio climatico.

J) Una descripcién de las medidas previstas para el sequimiento ambiental del plan.
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7 ANALISIS DE ALTERNATIVAS

Como método de trabajo para llegar a la solucién dptima, se han considerado diversas alternativas de
ordenacion, desde la “no intervencion” en el dmbito a la elegida como propuesta por el Plan Especial.

7.1 DESCRIPCION DE LAS ALTERNATIVAS CONSIDERADAS

Asi, se describen en los siguientes apartados las variantes consideradas.

La alternativa 0 supone la no intervencion en el ambito, por tanto, no desarrollar las previsiones del PGOU
para el mismo.

Sus desventajas se resumen en:
e Mantenimiento de un solar sin tratamiento urbano, con lo que conlleva de suciedad y deterioro.
e Acceso en precario al edificio residencial ya construido en vez de la calle prevista en el Plan General.

e No solucionar ninguno de los aspectos que el Plan General consideraba beneficiosos: conexion
transversal, incremento de plazas de aparcamiento en una zona con escasez, etc.
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7.1.2 ALTERNATIVA1

La alternativa 1 supone la ejecucion de lo previsto en el PGOU, con las siguientes actuaciones, que se
desarrollarian de forma independiente al no estar incluidas en un ambito de actuacién conjunta.

1. Actuacion 1, que incluiria las parcelas 64314-20 y 6431424, y que supondria:

a. Ejecucion de la prolongacion de la calle Palencia hasta la calle Cisneros, parcela 6431424VK2863S,
en cumplimiento del compromiso de aperturay ejecucién suscrito por los propietarios de ambas
parcelas, promotores a su vez del edificio de la parcela 6431420VK2863S.

b. Urbanizacion de la calle por el propietario correspondiente para dar acceso desde viario publico
al edificio residencial ya construido.

2. Actuacion 2, que incluiria las parcelas 64314-09-10-13-17-19-23, del mismo propietario, y la IDUFIR
28120000020085.

a. Moaodificacidn de las alineaciones para la consolidacion con el ancho completo de la calle Cisneros,
asi como su conexidn con la prolongacion de la calle Palencia a ejecutar por la Actuacion 1.
Afectaria a las parcelas iniciales de la siguiente forma:

Finca calle Cisneros n?1, con referencia catastral 6431409VK28635S0001QW: cesion 167,34
m? para viario.

Finca calle Cisneros n22, con referencia catastral 6431419VK2863S0001KW: cesidén 48,15 m?
(26,11%) para viario.

Finca calle Cisneros n2 4, con referencia catastral 6431417VK2863S0001MW: cesion 50,32
m? (25,63%) para viario.

Finca calle General Ibafiez n25, con referencia catastral 6431410VK2863S0001YW: cesion
33,72 m? (29,07%) para viario.

Finca calle Cisneros n23, con referencia catastral 6431423VK2863SO0001RW: no se
encuentra afecta a viario.

Finca denominada “Calle Cisneros”, con referencia IDUFIR 28120000020085: ya figura como
viario.

Finca calle General Ibafiez n23, con referencia catastral 6431413VK2863S0001PW: sin
afeccion.
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b.

Urbanizacién de la calle por el propietario de las parcelas de la actuacion, con la posibilidad de
conectar con la urbanizacién que debe realizar la “actuacion 1”.

Construccidn de edificios residenciales previstos con la volumetria establecida por aplicacién de
la Ordenanza Zonal 1.

Construccién de aparcamientos bajo rasante en los dos edificios previstos, debiendo contar uno
de ellos con tres plantas bajo rasante para alcanzar el nimero minimo de plazas requeridas por
la normativa del PGOU.
3.

Mantenimiento de la alineacién de PGOU de la parte noreste de la manzana.

7.1.3 ALTERNATIVA 2
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La alternativa 2 corresponde con la propuesta del documento de Plan General que ha estado en
exposicion publica en 2025.

En él se plantean dos manzanas cerradas para el ambito del Plan Especial, separadas Unicamente por una
calle transversal que une Concha Espina con General |bafiez.

El resultado de dicha propuesta genera las siguientes modificaciones sobre lo existente:
1.

Elimina el viario / espacio libre perpendicular a la calle Cisneros.
2.

Mantiene la ordenacion de la parte noreste de la manzana, situada entre la Avda. de la Corufia y
la calle Cisneros.

Carga la totalidad de los gastos de urbanizacidn a las parcelas situadas al sur, liberando de la
ejecucidn de las cargas pendientes a las parcelas de la manzana norte incluidas en el PE, tal como

se ha descrito en la memoria de informacién del mismo, derivadas del “Proyecto de Urbanizacion
de la prolongacion de la calle de nueva apertura en una longitud de 9,80 m. sito en el barrio de La

Suiza en Las Rozas de Madrid” presentado por sus propietarios en 1988 para la obtencion de la
licencia de edificacion del edificio existente.

Disminuye de forma importante la edificabilidad resultante de la aplicacion de la Ordenanza Zonal
del PGOU vigente.
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La alternativa 3 supone una ordenacion similar a la de la alternativa 1 con las siguientes caracteristicas:

1. Gestion y ejecucion conjunta en continuidad de la prolongacién de la calle Palencia y la calle
Cisneros, entre Concha Espina y General Ibafiez, con urbanizacién completa.

2. Consolidacion con el ancho completo del ramal suroeste de la calle Cisneros, dandose un
tratamiento de zona ajardinada y accesos a los dos edificios previstos.

3. Acceso desde viario publico al edificio residencial ya construido.

4, Construccion de los dos edificios residenciales previstos en el PGOU con la volumetria exterior
equivalente a la establecida por aplicacidon de la ordenanza 1, sin variaciones de edificabilidad
sobre la alternativa 1.

5. Construccion de un aparcamiento comun a ambos edificios, que ocuparia el espacio bajo rasante
de las dos parcelas residenciales y del espacio libre publico previsto, con las siguientes ventajas
respecto a la solucion de la alternativa 1:

a. Acceso unificado al garaje, evitando mas vados de los necesarios.

b. Mayor capacidad del garaje, pudiendo alcanzar un nimero mayor de plazas que en la solucién
de la alternativa 1.

6. Ordenacion del acceso comun, ya de propiedad publica, a varias parcelas en el borde noreste del
ambito, convirtiéndolo en una calle de acceso publico.

7.1.5 CONCLUSIONES

De la comparacion de las distintas alternativas se pueden sacar las siguientes conclusiones.
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1. Reparto equitativo de las cargas y beneficios.

Las alternativas 1y 3 se encontrarian en una situacion similar al tener que cumplir cada uno de los
propietarios con sus propias cesiones, mientras que la alternativa 2 descarga de obligaciones a los
propietarios de la parcela ya edificada, debiendo pagar los demas propietarios la “parte de calle”
que ya debio ceder y urbanizar en su momento.

2. Facilidad de obtencidn y ejecucién de la ¢/ Cardenal Cisneros.

La alternativa 0 no cuenta con ninguna posibilidad de obtener los suelos que faltan ni de urbanizar
los mismos. La alternativa 1 presenta una mayor dificultad para la ejecucion, ya que se realizarian
por separado las dos actuaciones de ejecucién de las calles.

Las alternativas 2 y 3, al delimitarse un dmbito de actuacién tendrian una dificultad similar en la
ejecucion del viario.

3. Calidad del espacio publico.

La alternativa O aboca al espacio publico existente a un deterioro progresivo, mientras que
cualquiera de las otras alternativas, por el simple hecho de urbanizar, suponen una importante
mejora.

Valorando la superficie que se obtiene, la mejor es la alternativa 3.
4, Obtencidon de espacios libres publicos

La Unica alternativa que incluye la creacién de un espacio libre ajardinado en la 3.
5. Dotacidn de plazas de aparcamiento

|Il

e La alternativa 0 Unicamente ofrece “aparcamiento informal” en los espacios no vallados, lo

que no supone una opcion de calidad para la zona.

e La alternativa 1 Unicamente puede ofrecer cubrir los estandares de aparcamiento que
pudieran obtenerse en los edificios de nueva construccion, a desarrollar en tres plantas.

e La alternativa 2 podria cubrir estos estandares para los edificios nuevos en una planta, no
actuando sobre las necesidades del resto de la edificacion del ambito del PE.

e Laalternativa 3 puede solucionar en una planta la dotacién de los edificios nuevos y completar
en cierta medida las carencias del edificio existente con una pequefia ampliacion de la parcela
del mismo.

6. N2 de viviendas

En lo relativo al nimero de viviendas en los edificios nuevos, las alternativas 1y 3 son equivalentes,
disminuyendo la edificabilidad en la alternativa 2 al tener menor frente de fachada.

7. Viabilidad econdmica de la actuacion

La viabilidad econdmica de la actuacion se encuentra en unos margenes muy estrechos, siendo
fundamental la posibilidad de reducir costes con las siguientes actuaciones:

e Mantenimiento de la edificabilidad resultante en las parcelas privadas conforme a la aplicacion
de la Ordenanza Zonal del PGOU vigente. Esta condicidn la cumplirian las alternativas 1y 3.

e Solucién del aparcamiento en una Unica planta sétano. Esta condicion la cumplirian las
alternativas 2y 3.

Asi, Unicamente la alternativa 3 cumpliria ambas condiciones.

En la siguiente tabla se recogen de forma resumida los aspectos principales de la actuaciéon, con una
valoracién numérica de 0 a 3.
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Alternativa | Alternativa | Alternativa | Alternativa

0 1 2 3
Reparto equitativo de las cargas y beneficios 0 2 0 3
Facilidad de obtencién y ejecucién de la ¢/ Cardenal Cisneros 0 1 3 3
Calidad del espacio pUblico 0 2 1 3
Obtencion de espacios libres publicos 0 0 0 3
Dotacién de plazas de aparcamiento 0 2 1 3
N° de viviendas 0 3 1 3
Viabilidad econdmica de la actuacion 3 2 1 3
TOTAL PUNTUACION 3 12 7 21

La alternativa mejor valorada es la Alternativa 3, que corresponde a la ordenacion del presente Plan

Especial.
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8 MEDIDAS PREVISTAS FRENTE A EFECTOS AMBIENTALES NEGATIVOS

8.1 DETERMINACIONES GENERALES

Si bien se prevé que la afeccion ambiental de la actuacion serd una vez terminada nula, el presente
capitulo recoge las medidas previstas para reducir, eliminar o compensar los efectos ambientales
negativos de la ordenacion propuesta, diferenciando:

e Medidas protectoras o preventivas: con la finalidad de evitar que lleguen a producirse los efectos
negativos previstos mediante la tecnologia disponible. Se aplican tanto en la fase de obras como
posteriormente.

e Medidas correctoras: tratan de anular o reducir, los efectos negativos previstos, e integrar las
actuaciones en el entorno.

e Medidas compensatorias: destinadas a compensar los efectos negativos producidos por la actuacion
que sean imposibles de mitigar o anular.

8.2 MEDIDAS GENERALES DE PROTECCION AMBIENTAL

8.2.1 CONDICIONES PARA EL ABASTECIMIENTO DE AGUA

Las condiciones de las instalaciones de agua potable de las nuevas construcciones, recogiendo criterios
de ahorro de consumo de agua, seran las establecidas por el Canal de Isabel Il y la normativa del PGOU de
Las Rozas de Madrid.

Los nuevos locales contaran con contadores de agua individuales y mecanismos para el ahorro de agua
(economizadores de chorro, mecanismos limitadores de la descarga de las cisternas, etc.).

En caso de ser necesarias, las actuaciones de refuerzo o sustitucion de la acometida existente se
ejecutardn segun las instrucciones del Canal de Isabel Il y conforme a su normativa especifica.

8.2.2 CONDICIONES PARA EL SANEAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES

En caso de ser necesarias, las actuaciones sobre la red de saneamiento municipal existente se ejecutaran
segun las instrucciones del Canal de Isabel Il y conforme a su normativa especifica.

8.2.3 PROTECCION GENERAL DE LA VEGETACION NATURAL

En la actualidad no existen ejemplares arbdreos en el ambito ni se prevé la evolucién de los arbustivos
hacia un mayor porte. Si se diera este caso, se repondra la vegetacion arbdrea que se vea afectada por las
obras de urbanizacidn o edificacion.

8.2.4 CONDICIONES PARA LA PROTECCION DE LA FLORA Y LA FAUNA

Debido a la situacion y estado actual de los terrenos que forman el dmbito del Plan Especial, no se deriva
ningun tipo de impacto negativo sobre la flora y la fauna, no estimandose necesario el establecimiento de
medidas en este sentido.

8.2.5 GESTION DE RESIDUOS

El régimen juridico de la produccion y gestion de los residuos, el fomento de su reduccion, reutilizacion,
reciclado y otras formas de valoracidn; asi como la regulacion de los vertederos y suelos contaminados,
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8.2.6

8.2.7

8.2.8

8.2.9

8.2.10

con la finalidad de proteger el medio ambiente y la salud de las personas, se regulara conforme a lo
previsto en la Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados.

Ia e

MEDIDAS FRENTE A LA CONTAMINACION ATMOSFERICA

Se entiende por contaminacidn atmosférica la presencia en el aire de materias que impliquen riesgo, dafio
o molestia grave para las personas o bienes de cualquier naturaleza. El uso previsto en el ambito no
supone un incremento de la contaminacidn, conforme se analiza en el anexo correspondiente.

7 s

MEDIDAS FRENTE A LA CONTAMINACION ACUSTICA

La calidad acustica de los ambientes exteriores e interiores y la transmisién de vibraciones debera
adecuarse a lo establecido en el Decreto 78/1999, de 27 de mayo, por el que se regula el régimen de
proteccidn contra la contaminacién acustica de la Comunidad de Madrid.

No se prevén afecciones desde el ambito, debiéndose cumplir, en cualquier caso, lo establecido en la
citada ley.

ya

MEDIDAS TENDENTES AL AHORRO ENERGETICO

Se implementaran las medidas siguientes:
1. Edificacion con criterios de arquitectura bioclimatica y sostenible.
2. Fomento de la implantaciéon de sistemas de energias renovables.

3. Disefioy tratamiento de las envolventes teniendo en cuenta el soleamiento de forma particularizada
para cada orientacidn a través de espacios de terraza y otros elementos de proteccion pasiva.

4. Recomendacion de instalar puntos de recarga lenta en todos los garajes para vehiculos eléctricos.

5. Implantacion de especies de hoja caduca en las proximidades de la edificacién, de forma que permita
controlar el soleamiento, protegiendo las fachadas del sol en época estival y favoreciendo la
irradiacién sobre las fachadas durante el invierno.

6. En las superficies ciegas de fachadas, evitar los tonos superficiales oscuros en las orientaciones mas
expuestas al sol (Sur y Oeste) para impedir la captacidn excesiva en los meses calidos y la radiacion
posterior del calor acumulado tanto al interior como al exterior.

7. Diseiiar las viviendas con ventilacion cruzada, ya sea con aberturas naturales o con elementos pasivos
que contribuyan al movimiento del aire.

8. Uso de materiales ecoldgicos en la urbanizacién y edificacion teniendo en cuenta la huella de carbono
vinculada a todo su ciclo de vida.

9. Ahorroy optimizacion en el ciclo del agua.

10. Disefo de las actuaciones de urbanizacién de forma que se favorezca la permeabilidad del suelo,
complementandolas con vegetacion que mitigue el efecto “isla de calor”.

11. Sistemas de alumbrado publico de bajo consumo.

7

PROTECCION DEL PATRIMONIO

Puesto que en el dmbito del Plan Especial ni en su entorno préximo existen Bienes de Interés Cultural,
yacimientos o hallazgos arqueoldgicos no se estiman necesarias medidas de proteccidén en esta materia.

7

PROTECCION DEL PAISAJE

Puesto que el ambito esta ocupado por las distintas instalaciones eléctricas cuya situacidén de fuera de
ordenacién se quiere subsanar, no se prevé una alteracién del paisaje respecto al estado actual a raiz de
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la aprobacion del Plan Especial. Es por ello por lo que no se estima necesario el establecimiento de
medidas protectoras y correctoras en este sentido.

e

8.2.11 MEDIDAS PREVISTAS PARA LA PROTECCION DEL MEDIO NOCTURNO

8.3

Con el objetivo de reducir los efectos de la luminosidad sobre la calidad de la bdveda celeste, y contribuir
al ahorro energético, los elementos de alumbrado utilizados deberan evitar la proyeccién cenital del haz
de luz y se instalaran de forma que distribuyan la luz de la manera mas eficiente, ajustandose su calculo a
las necesidades concretas de uso. Los sistemas de iluminacién utilizados deberdn seguir criterios y
apoyarse en tecnologias avanzadas que reduzcan el consumo energético.

Las luminarias a emplear en el exterior se disefiardn segun los criterios establecidos en la “Guia para la
reduccion del resplandor luminoso nocturno” del Comité Espafiol de Iluminacion. Se tendran que emplear
luminarias cerradas en las que la carcasa impida sobresalir al elemento refractor del plano inferior de ésta,
no superandose el flujo hemisférico superior al establecido para su clasificacién de zona.

MEDIDAS ESPECIFICAS PARA LA FASE DE OBRAS

8.3.1

8.3.2

8.3.3

e

INTRODUCCION

Se anticipan en el presente apartado algunas otras medidas de minimizacién de impactos a implementar
durante la fase de obras de la modificacion y/o mejora de las instalaciones existentes, si bien las aqui
expuestas deberan ser objeto de mayor desarrollo y detalle en los proyectos técnicos que definan estas
intervenciones y en los estudios de impacto ambiental correspondientes.

Para la correcta realizacion de todas las medidas protectoras y correctoras que se proponen, es necesario
establecer un sistema de control y vigilancia ambiental durante la fase de construccidn. El equipo de
vigilancia ambiental tendra como cometidos tanto el seguimiento de la ejecucion de las medidas
correctoras como la verificacion de que los procesos constructivos se realizan de manera respetuosa con
el medio ambiente.

La mejor manera de conseguir que la construccion de las infraestructuras se realice de manera adecuada
es mediante la concienciacion ambiental de todo el personal implicado en la obra. De esta manera, al igual
que se imparten cursos de prevencidn de riesgos laborales durante las obras, se estableceran charlas de
caracter ambiental, en donde se explicaran cuales son las acciones mas lesivas para el medio ambiente y
la manera de evitarlas o minimizarlas.

J

PREPARACION DEL TERRENO

La primera medida a realizar, nada mas comenzar la obra, como ya se ha comentado en las medidas
generales, es jalonar debidamente las areas donde se va a trabajar para asi poder:

e Eliminar solamente el suelo necesario para la implantacién y construccidn. Para ello se sefalizaran
mediante bandas o balizas los pasillos y accesos, de forma que todo el trafico y maniobras se realicen
dentro de la zona acotada por las mismas. Se procederd a establecer todas las medidas de seguridad
e higiene para evitar accidentes, principalmente durante la noche.

e Evitar pisoteos innecesarios en la parcela de construccién y, sobre todo, en los terrenos adyacentes
para no alterar el suelo que no sera ocupado por las instalaciones.

7 J

MEDIDAS PREVISTAS PARA EVITAR LA CONTAMINACION DE SUELO Y EROSION

Una vez jalonada la zona, la principal medida correctora que minimizara la afeccion de los suelos sera la
recuperacién y acopio del horizonte fértil de los suelos con una calidad suficiente para su reutilizacion.
Para ello se observaran las siguientes medidas.

1. Medidas sobre el acopio de la tierra vegetal:
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a. Elacopio de tierra vegetal se realizara de forma previa a la apertura de las zanjas.

b. El material extraido se almacenard en lugares préximos, carentes de vegetacidén arbdrea o
arbustiva, realizando los acopios en forma de caballones. Si el periodo de almacenamiento es
largo, debera procederse a su abonado y siembra con leguminosas.

c. Los acopios de tierra se utilizardn en el ajardinamiento de las zonas verdes.

d. Las labores de conservacion de los acopios consistiran en perfilar éstos, cuando se hayan
producido deslizamientos consecuencia de precipitaciones fuertes.

2. Durante la fase de obras se prestard especial atencion a los residuos generados por la propia
actividad constructiva y humana, retirando los mismos a vertederos autorizados.

3. El posible efecto erosivo debido a los movimientos de tierras durante la fase de construccidn
desaparecera mediante la revegetacion de taludes y zonas afectadas.

4. Se debera apartar, almacenar y conservar la tierra vegetal para ser utilizada en las tareas de
revegetacion y ajardinamiento posteriores a la consolidacion urbana de los nuevos suelos,
especialmente las zonas verdes.

5. Los sobrantes de arena obtenidos en la preparacion del terreno deberan ser reutilizados en otras
obras publicas o en su defecto trasladados a un vertedero de inertes controlado.

6. Sera necesario ubicar adecuadamente los puntos de vertido necesarios. El destino de los residuos
inertes producidos durante las obras debera cumplir lo dispuesto en el Plan Nacional de Residuos
de Construccion y Demolicién vigente.

8.3.4

Durante la fase de obras se emitirdn gases contaminantes provenientes del uso de la maquinaria y de los
camiones, siendo necesario vigilar que estos vehiculos cumplan los requisitos en cuanto a inspecciones
técnicas (ITV) de manera que se certifique que los procesos de combustion de carburantes son correctos
y se hallan dentro de la legislacidn en cuanto a emision para CO, C, NOx e hidrocarburos.

El control del ruido de obra y maquinaria se seguird dentro del Plan de Vigilancia Ambiental.

7

8.3.5 MEDIDAS PREVISTAS PARA EVITAR LA CONTAMINACION DE AGUAS

Es necesario que se eviten derrames de combustibles o aceites de maquinaria, impidiendo los cambios de
aceite o almacenamiento de combustibles que deberan realizarse en lugares autorizados.
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9 PROGRAMA DE SEGUIMIENTO AMBIENTAL

9.1 INTRODUCCION

Con arreglo a la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, se propone un Programa de
Seguimiento Ambiental donde se definan los parametros e indicadores para el seguimiento y la
comprobacion del cumplimiento de las medidas aplicables.

9.1.1 OBJETO DE LAS MEDIDAS

El programa tiene como objetivos basicos:

e Establecer un sistema que garantice el cumplimiento de las indicaciones y medidas correctoras del
titulo anterior.

e Garantizar la efectividad de las medidas correctoras aplicadas.
e Evaluar el grado en que se reduce el impacto con la aplicacion de las medidas correctoras.
e Generar datos para mejorar el contenido de los futuros Estudios Ambientales.

e Detectar efectos no previstos, debiendo, en este caso, adoptarse nuevas medidas correctoras.

9.2 FASE DEL PROGRAMA

Cabe distinguir los siguientes momentos en los Programas de Vigilancia y Seguimiento Ambiental:

1. Fase cero: Antes de iniciar el Programa de Vigilancia Ambiental, y previamente al inicio de las obras,
se realizara una campanfa cero de reconocimiento del terreno.

2. Primera fase: Se corresponde con la fase de construccion de las obras.
3. Segunda fase: Se extiende desde la finalizacion de las obras durante un periodo de tiempo que suele

ser, en general, el correspondiente al periodo de garantia.

9.3 INDICADORES DE SEGUIMIENTO

Tal como se establece desde la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, se incluye a
continuacidn un listado de indicadores para el seguimiento de los efectos del Plan Especial.

Variable Indicador Criterios de medicion
Demanda total de agua Hm3/afio
Consumo de agua I/dia
Pérdidas en la red de abastecimiento % sobre el total
Ciclo hidrico Autorizacion de vertido para aguas pluviales Existencia de autorizacion y periodo de
validez
% agua reutilizada %
Calidad de agua de los rios y diversidad
biologica
Consumo total electricidad y gas natural tep/afio
Energia Certificacion energética de la edificacion
Instalaciones solares en la edificacion % sobre el total
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contaminantes

Variable Indicador Criterios de medicion
Alumprqdo publico en el consumo energético del % sobre el total
Municipio
Energias renovables no de consumo municipal | % sobre el total
N° dias buena calidad o % de poblacién
. Calidad del aire urbano expuesta a niveles elevados de
Emisiones de

contaminantes

% poblacién expuesta a niveles sonoros
superiores a los recomendados por la OMS

Gestion
residuos

de

Generacion de residuos urbanos

Kg/dia

Distribucion de la gestion de los RSU (vertedero,
incineracion, reutilizacion o reciclaje)

Reutilizacion de materiales de construccion

%

Recogida selectiva

%
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10 PLANOS DEL DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

10.1 RELACION DE PLANOS

DAE-1 Localizacidon E:1/1.500
DAE-2 Estado actual sobre ortofotografia E: 1/1.000
DAE-3 Plano de riesgos por fendmenos atmosféricos adversos

DAE-4 Plano de riesgos de incendio, por contaminacion y tecnoldgicos
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11 ANEXO 1. CAMBIO CLIMATICO Y CONTAMINACION ATMOSFERICA

11.1  INTRODUCCION

La valoracion de los efectos sobre el cambio climatico y la contaminacién atmosférica se enmarca en la
siguiente legislacion y marco estratégico.

1. NORMATIVA ESTATALY LOCAL

a.

b.

Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental (BOE n2 296, 11 de diciembre de 2013).

Ley 7/2021, de 20 de mayo, de cambio climatico y transicion energética, que materializa las
disposiciones y estrategias del Plan Nacional de Adaptacién al Cambio Climatico 2021-2030
(PNACC 2021-2030).

Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccion de la atmdsfera (BOE n2 275,
16 de noviembre de 2007).

Real Decreto 100/2011, de 28 de enero, por el que se actualiza el catdlogo de actividades
potencialmente contaminadoras de la atmadsfera y se establecen las disposiciones basicas para
su aplicacién (BOE n2 25, 29 de enero de 2011).

Real Decreto 102/2011, de 28 de enero, relativo a la mejora de la calidad del aire (BOE n2 25, 29
de enero de 2011).

Real Decreto 678/2014, de 1 de agosto, por el que se modifica el Real Decreto 102/2011, de 28
de enero, relativo a la mejora de la calidad del aire (BOE n2 206, 25 de agosto de 2014).

Real Decreto 39/2017, de 27 de enero, por el que se modifica el Real Decreto 102/2011, de 28
de enero, relativo a la mejora de la calidad del aire (BOE n2 24, 28 de enero de 2017).

Real Decreto 1042/2017, de 22 de diciembre, sobre la limitacién de las emisiones a la atmdsfera
de determinados agentes contaminantes procedentes de las instalaciones de combustion
medianas y por el que se actualiza el Anexo IV de la Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad
del aire y proteccién de la atmdsfera (BOE n2 311, 23 de diciembre de 2017).

Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cédigo Técnico de la Edificacion
(BOE n974, de 28 de marzo de 2006). Documento basico de Ahorro de Energia, con
modificaciones conforme al Real Decreto 732/2019, de 20 de diciembre, por el que se modifica
el Cédigo Técnico de la Edificacion, aprobado por el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo.

Real Decreto-ley 29/2021, de 21 de diciembre, por el que se adoptan medidas urgentes en el
ambito energético para el fomento de la movilidad eléctrica, el autoconsumo y el despliegue de
energias renovables

Real Decreto 450/2022, de 14 de junio, por el que se modifica el Cédigo Técnico de la Edificacidn,
aprobado por el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo.

2. MARCO ESTRATEGICO

Constituido fundamentalmente por los siguientes documentos:
Agenda Urbana Espafiola (AUE) 2019.

Plan Nacional de Adaptacién al Cambio Climatico (PNACC) 2021-2030, cuyas disposiciones y
estrategias se han materializado en la citada Ley 7/2021.

Plan Nacional Integrado de Energia y Clima (PNIEC) 2021-2030.

Estrategia de Descarbonizacion a Largo Plazo (ELP) 2050.
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11.2

f.  Estrategia de Calidad del Aire y Cambio climatico de la Comunidad de Madrid (2013-2020), Plan
Azul +.

ANALISIS DE LA PROPUESTA EN RELACION AL CAMBIO CLIMATICO

El cambio climatico es un fendmeno global referido a las variaciones significativas y duraderas en los
patrones climaticos que, en la actualidad, se concretan en un aumento de la temperatura media de la
Tierra. Los efectos del cambio climatico, que pueden tener un impacto significativo en la vida, son, entre
otros:

e Aumento de las temperaturas.

e Alteracion de los patrones de precipitacién y modificacidn de los mismos, con episodios mas extremos
de lluvias y sequias.

e  Modificacion de los ecosistemas, etc.

El cambio climatico produce eventos meteoroldgicos extremos que pueden afectar las infraestructuras y
los servicios publicos, el aumento de la mortalidad, pérdida de ecosistemas y biodiversidad, y el aumento
del riesgo de incendios.

Los riesgos planteados derivados del Cambio Climatico plantean la necesidad de implementar una serie
de medidas que permitan paliar sus efectos que, en lo que afecta al ambito del Plan Especial, dado lo
reducido de su extension y alcance de las actuaciones, no presenta datos distintos del estudio global para
el municipio.

La ordenacidon compacta puede mejorar la resiliencia frente al cambio climatico ya que la ordenacién de
ha definido conforme a los siguientes criterios:

e Compacidad y mezcla de usos.
e Urbanismo de proximidad.
e Recuperacién del espacio publico y despliegue de infraestructura verde

Asi, en el desarrollo de la actuacidn, se recomiendan como medidas para la urbanizacién y edificacién las
siguientes:

1. Edificacion con criterios de arquitectura bioclimatica y sostenible.
2. Fomento de la implantaciéon de sistemas de energias renovables.

3. Disefio y tratamiento de las envolventes teniendo en cuenta el soleamiento de forma particularizada
para cada orientacion a través de espacios de terraza y otros elementos de proteccion pasiva.

4. Recomendacion de instalar puntos de recarga lenta en todos los garajes para vehiculos eléctricos.

5. Implantacion de especies de hoja caduca en las proximidades de la edificacidon, de forma que permita
controlar el soleamiento, protegiendo las fachadas del sol en época estival y favoreciendo la
irradiacion sobre las fachadas durante el invierno.

6. En las superficies ciegas de fachadas, evitar los tonos superficiales oscuros en las orientaciones mas
expuestas al sol (Sur y Oeste) para impedir la captacién excesiva en los meses célidos y la radiacion
posterior del calor acumulado tanto al interior como al exterior.

7. Disefar las viviendas con ventilacion cruzada, ya sea con aberturas naturales o con elementos pasivos
que contribuyan al movimiento del aire.

8. Uso de materiales ecoldgicos en la urbanizacidén y edificacion teniendo en cuenta la huella de carbono
vinculada a todo su ciclo de vida.

9. Ahorroy optimizacion en el ciclo del agua.
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10. Disefio de las actuaciones de urbanizaciéon de forma que se favorezca la permeabilidad del suelo,
complementandolas con vegetacion que mitigue el efecto “isla de calor”.

11. Sistemas de alumbrado publico de bajo consumo.

11.3 VALORACION DE LA HUELLA DE CARBONO

Se emplea para el cdlculo la herramienta de calculo de emisiones de gases de efecto invernadero
generadas por el planeamiento urbanistico de la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Agricultura
de la Comunidad de Madrid.

Esta herramienta contempla las emisiones debidas a los siguientes factores:

e Consumo de energético de los servicios basicos y complementarios de las edificaciones.
e Consumo de agua.

e Tratamiento de residuos.

e  Movilidad producida.

e Alumbrado publico.

La estimacidon de la huella de carbono mediante la citada herramienta de calculo requiere el
establecimiento de ciertas hipdtesis, relativas a superficies y al consumo energético y de agua, habiéndose
mantenido en muchos casos, y a falta de informacién mas precisa, las opciones de célculo por defecto
que ofrece la herramienta.

PLAN ESPECIAL GENERAL IBANEZ | CISNEROS| CONCHA ESPINA, EN LAS ROZAS DE MADRID 73



DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

INFORME HUELLA DE CARBONO PLANEAMIENTO URBANISTICO

Calle Cisneros (Rozas_de_Madrid_Las) 2025

ANEXO 1

-

Figura de planeamiento: Planeamiento de desarrollo Superficie del &mbito :39,095 ha Afio de célculo : 2025
Nombre de ambito : Calle Cisneros Municipio : Rozas_de_Madrid_Las Poblacién ambito desarrollo : 95 hab
Poblacién flotante : 0 hab
Estado actual lanificacio
Sup. Sup. ocupacién Sup. Sup. ocupacién
Sup. di h: Sup. d h:
) | et || femiri) | ST || e | fomione)
Uso residencial 0,02 428,00 145,00 0,10 3.824,00 956,00
Uso terciario 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Uso industrial 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Uso dotacional 0,00 0,00 0,00 259,00 0,00 0,00
No urbanizado 0,03 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
|viario 0,01 0,00 0,00 610,00 0,00 0,00
Sma e . e ) Desarrollo actual —TEE Desarrollo planificado
[Py ry— s cel s paniicado
mNourbanizado = Nourbanizado
mUso dotacional B Uso dotacional
W Uso industrial ¥ Uso industrial
Uso residencial Uso residencial
m Uso terciario m Uso terciario
mViario nVizrio

N,

Calculo y resultados. Emisiones de CO,eq del desarrolle urbanistico planificado por fuentes y usos.

AN

e Tratamient: Alumbrad. iari Ri e
Emisiones totales Climatizacion y ACS | Consumo de energia | Consumo de agua ratamiento y Movilidad umbrado en viario 1ego de 20nas | ¢ tacion de COzeq
gestion de residuos puiblico verdes piiblicas
USO RESIDENCIAL 124.705,47 98,53% 33.275,05 30.221,40 600,18 11.890,06 48.718,78 - - -
USO TERCIARIO 0,00 0,00% 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 - - -
USO DOTACIONAL 0,00 0,00% 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 - - -
USO INDUSTRIAL 0,00 0,00% 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 - - -
VIARIO Y ZONAS VERDES 1.854,50 1,47% - - - - - 1.854,50 0,00 -
SUMIDERO|  ACTUAL 0,00 - - - - - - - - 0,00
PROYECTADO 0,00 - : = - - - - - 0,00
33.275,05 30.221,40 600,18 11.890,06 48.718,78 1.854,50 0,00 0,00
Nota: las unidades de las emisiones son kg CO; eq
EMISIONES DE GASES DE EFECTO INVERNADERO POR FUENTES Y USOS (kgCO,eq)
60.000,00
50.000,00
20.000,00
30.000,00
20.000,00
10.000,00
0,0 -

USO RESIDENCIAL

USO TERCIARIO

MCimatizaciony ACS ~ MConsumode energia M Consumo de agua

USO DOTACIONAL

Tratamiento y gestion deresiduos  WMovilidad

USO INDUSTRIAL

VIARIC Y ZONAS VERDES

SUMIDERO Y MITIGACION

Emisiones de CO, POR USOS

Emisiones de CO, POR FUENTES

2.- Descripcion de otras medidas de mitigacion

0%

1% W Climatizacion y ACS
W USO RESIDENCIAL B Consumo de energia
= USO TERCIARIO = Consumo de agua
W USO DOTACIONAL Tratamientoy gestién de residuos

USD INDUSTRIAL = Movildad
mVIARIO Y ZONAS VERDES W Alumbrado en viario piblico
MRiego de zonas verdes publicas
Emisiones por usos del ambito 126.559,96 kgCO,eq [ Emisiones totales/m? de dmbito | 0,01 |kg O, eq/m’ de smbito
Emisiones por cambio del uso del suelo 0,00 kgCO,eq
EMISIONES TOTALES DEL AMBITO 126.559,96 kg COeq [ Emisiones totales/edificabilidad | 33,10 kg CO, eq/m? edificado
Mitigacion
1.- Autoconsumo y agua regenerada
Emisiones totales autoconsumo 0,00 | kg CO,eq Volumen de agua regenerada 0,00 m3

Dado el escaso alcance de la actuacidn, la influencia es nula.
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11.4

CONSUMO DE ENERGIA Y EMISIONES A LA ATMOSFERA

11.4.1

11.4.2

En este capitulo se desarrolla la caracterizacidn, inventario y evaluacidn del consumo de energia final y

las emisiones directas de contaminantes a la atmdsfera atribuibles al desarrollo de la actuacion
urbanistica, siendo este tipo de emisiones el que tendra influencia sobre la calidad del aire local.

La calidad del aire en esta zona se evalla cuantificando la concentracién media de un contaminante
presente en el aire durante un periodo de tiempo determinado y comparandola con los valores limite
establecidos por la legislacidn vigente. Los contaminantes que se miden incluyen los éxidos de nitrégeno,
mondxido de carbono y ozono, de los que ya se han tomado los datos de estado actual.

En la fase de planificacién y disefio urbanistico no se cuenta con datos precisos de los consumos
energéticos de las futuras edificaciones como consecuencia de la demanda de sus servicios basicos y otros
consumos, asi que es necesario recurrir a referencias estandar de factores de consumo energético.

s

CONSIDERACIONES PARA EL CALCULO.

En la herramienta de célculo de la CAM para la huella de carbono en el planeamiento se dan valores para
los usos previstos y la zona climatica D3.

Consumo de energia final (kWh/m2 afio)

Parcela Servicios bdsicos Otros consumos Total

Residencial plurifamiliar 44,00 15,62 59,62

Para el uso residencial se ha considerado un 60% de uso de gas natural y un 40% de la electricidad en la
parte no cubierta por las energias renovables.

Aplicando la misma hipdtesis aplicada en el calculo de la huella de carbono, se ha considerado el minimo
exigido por CTE-HE-4: autoconsumo eléctrico del 25% en el uso residencial y 70% de demanda de ACS
cubierto por energias renovables.

Considerando los factores anteriores y las superficies edificadas previstas, los consumos energéticos y el
valor de las emisiones locales debidas a la futura edificacion serian los siguientes:

Lo Consumo de energia final
N° VIVIENDAS SUP. Consumo anual de energia final (MWh) .
. . con emisiones locales (GJ)
AMBITO | (estimado,no | CONSTRUIDA R bl Combustib}
novables ombustibles
vinculante) (m2) eNovavies | Erectricidad | o Total Gas natural
in situ Fésiles (GN)
R1 20 1.112 43,98 49,44 24,88 118,30 89,57
R2 11 2.000 24,47 27,51 13,84 65,83 49,84
R3 8 840 18,61 20,93 10,53 50,07 37,92
TOTAL 39 3.952 87,06 97,88 49,25 234,2 177,33

Y teniendo en cuenta la generacion de trafico

% USO VEHICULO
uso TIPO DE VIAJE VIAJES/HOGAR PRIVADO
Residencial Generado 6,75 48%
Que supondrian las siguientes emisiones, habria que afiadir:
AMBITO N° viviendas (estimado, no vinculante) Trafico diario generado

P1 20 90
R1 1 495
R2 8 36
TOTAL 39 175,5

Se comprueba que son de escasa entidad, con un impacto nulo.
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12  ANEXO 2. AFECCION A LA MOVILIDAD

12.1 INTRODUCCION

El municipio cuenta con un PMUS de 2022 realizado por la empresa Innova Las Rozas SA, que actualiza el
realizado en el 2009. En su memoria de diagndstico fija como objetivo:

“..la realizacion de un andlisis detallado de la movilidad tanto dentro del municipio como desde y hasta el
mismo encaminado a proponer planes y acciones enfocadas a conseguir una movilidad mds sostenible,
conectada, multimodal segura, accesible y adaptada a necesidades del municipio de Las Rozas”.

A través de las siguientes acciones, que “pretenden materializar y concretar los objetivos que el
Ayuntamiento tiene marcados en materia de movilidad:

Realizar acciones encaminadas a mejorar la movilidad y el transporte de los ciudadanos de Las Rozas.

Fomentar un transporte publico colectivo eficiente, asi como colaborar en la mejora del mismo para
conseguir un mejor servicio.

Reducir el uso del vehiculo particular, para conseguir una menor saturacion del trdfico y preservar el
medioambiente, incentivando el uso del transporte publico y otras alternativas de movilidad
sostenible.

Favorecer el uso de los transportes no contaminantes, como la bicicleta.

Apoyar la utilizacion de vehiculos menos contaminantes, sistemas de propulsion eléctrica,
disminuyendo asi las emisiones de CO2.”

12.2 MOVILIDAD

Conforme al PMUS 2022, los datos mas significativos de movilidad motorizada en el municipio se pueden
resumir de la siguiente forma:

“.. El numero de viajes totales en un dia laborable medio cuyo origen o destino sea Las Rozas asciende a
331.253 viajes de los cuales el 39% son internos (se realizan dentro del municipio) y el 61% son externos
(origen o destino fuera del municipio).

De los viajes externos (viajes con origen o destino el municipio) cabe destacar:

El 47% de estos viajes externos se desplaza a la ciudad de Madrid. Dentro de ella los distritos con mds
viajes son los de Moncloa-Aravaca, Fuencarral-El Pardo, Centro, Salamanca y Chamberi

Del 53% restante los municipios donde mds viajes externos se producen son Majadahonda, Pozuelo
de Alarcén, Torrelodones y Boadilla del Monte

Atendiendo al modo de transporte utilizado se observa que para aquellos viajes con origen o destino Las
Rozas destaca el alto porcentaje de uso del vehiculo privado, un 70% de los viajes, respecto al resto de los
modos. Un 48% de los desplazamientos se deben a estudios o trabajo.

Si bien el municipio es atractor de viajes son los residentes los que mds desplazamientos realizan con origen
o destino el municipio, un 69% de los viajes totales. De estos desplazamientos realizados por los residentes
el 54% de los mismos se realizan dentro del municipio.

Los viajes diarios de los no residentes cuyo origen o destino es el municipio de Las Rozas ascienden a
102.277; un 31% de los viajes totales con origen o destino el municipio.

De todos ellos el 62% se producen por trabajo o estudios (56% por motivo trabajo y 6% por motivo estudio)
y el otro 38% a motivos de movilidad no obligada (ocio, compras, asuntos personales etc.)
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12.3

En cuanto al modo prioritario de desplazamiento el vehiculo privado es el modo mayoritariamente
utilizado por los no resientes en sus desplazamientos con un 79% de los viajes realizados en este modo
frente al 17% que supone el transporte publico.

”

En lo relativo a la movilidad ciclista, el PMUS de 2009 preveia 24 tramos, habiéndose ejecutado algo mas
del 50%, incorporando en estos afios, ademas, otros no previstos, como puede ser la conexion con la
estacion de Pinar de Las Rozas desde la Avenida de Pablo Neruda o la conexidn con el Centro Municipal
del Cantizal. En la actualidad el municipio cuenta con una infraestructura ciclista de 27 kilbmetros donde
existen vias especificas para bicicletas y otras de coexistencia con el vehiculo motorizado.

El drea del Plan Especial estd rodeada, en sus vias principales, por recorridos ciclistas, siendo las calles mas
proximas de escaso tamafio y trafico, por lo que pueden coexistir distintos tipos de trafico.

DOTACION DE APARCAMIENTO PUBLICO

12.4

La zona objeto de la actuacidon se localiza en el casco urbano, con las siguientes dotaciones de
aparcamiento publico:

e Auna distancia entre 400 y 500 metros:
o Parking Siete Picos: con 203 plazas.
o Parking Cafadilla: 102 plazas.
e Entre 500y 1.000 metros:
o Parking Constitucién: 577 plazas.
o Parking en superficie auditorio: 98 plazas.

Ademas, existen varios aparcamientos al este del FFCC, asociados a la estacion.

TRANSPORTE PUBLICO

12.4.1

El sistema de transporte publico de Las Rozas cuenta con los siguientes elementos:

’

FERROCARRIL DE CERCANIAS

Atraviesan el municipio las lineas C3a, C4, C8 y C10, estando localizada la estacién de Las Rozas en las
proximidades del ambito, al este de la A-6, y comunicando con el casco por una pasarela, situada a unos
200 metros de la actuacion.

N

Denominacién - 2
circulaciones

Aranjuez - Atacha - Sol - Chamartin - El Escorial

Alcals de Henares - Atocha - Chamartin - Frincips Flo ao
Atocho - Chamartin — Fusnte de ko Moro
Atocha = Chamortin = Vllalba = El Escorial [ Cercedilia ]

Willalba - Frincipe Pio - Atocha — Chomartin - Fuente de
la Mara
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12.4.2 AUTOBUSES INTERURBANOS?

Las Rozas cuenta las siguientes lineas de autobus interurbano:
e 15 lineas diurnas;
e 1 nocturna;

e 24 lineas pasantes que recorren el municipio, pero para las que Unicamente se permite la bajada de
viajeros, no la subida.

La red comunica el municipio con Madrid, a través de los intercambiadores de Moncloa y Aluche, v,
ademads, con los municipios de Majadahonda, Villanueva de la Cafiada, Brunete, Guadarrama y otros.

El BUS-VAO en la A-6 ha contribuido a la mejora de los tiempos de viaje con Madrid. Sin embargo, los
largos recorridos por el interior del municipio restan eficacia.

La demanda de viajeros fue de mas de 15 millones en 2019 (1,4 viajeros/km). Las lineas con mayor
demanda son la 625, que conecta el municipio con Moncloa y la 561, que comunica con Aluche.

Las lineas proximas al ambito son:
e Avenida del Doctor Toledo: Lineas 620, 621, 622, 623, 624, 626, N903.
e Cuesta de San Francisco: 561, 622, 561A, 561B.

e C(Calle Real: 625, 628.

T : ‘
Figura 26: Lineas de autobuses. Fuente PMUS 2022.

2 Fuente: PMUS 2022.
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12.5 TRAFICO Y COMUNICACIONES DE AMBITO LOCAL

El ambito se encuentra delimitado por las calles Concha Espina y General Ibafiez en sus bordes norte y
sur, estando completamente urbanizadas, y con la calle Palencia que llega al limite del ambito desde el
norte. En la actualidad estd cortada la comunicacién entre las calles Concha Espina y General Ibafiez si
bien ya el PGOU preveia la conexién entre ambas.

El desarrollo del Plan Especial ejecutara esta conexion, solucionando este tapdn, y evitando los recorridos
mas largos y por zonas algo congestionadas entre el Barrio de la suiza y el sur del casco urbano.

Figura 27: Ordenacién propuesta

12.6 CONCLUSIONES

Se puede concluir que la actuacion, dado su escaso tamaio, no tiene influencia negativa sobre la
saturacion del trafico o del transporte pubico, mientras que la apertura de la Calle Cisneros entre las calles
Concha Espina y General Ibafiez genera una afeccion positiva.
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13 ANEXO 3. AFECCION A LAS INFRAESTRUCTURAS DE SANEAMIENTO (D-

170/98)

13.1 OBJETO Y AMBITO

13.1.1 OBJETO

El presente estudio queda incluido dentro del Plan Especial de Ordenacidn y tiene por objeto analizar las
posibles afecciones que, sobre el medio hidrico, podrian generar el hecho de ejecutar la edificacién y
urbanizacidn previstas en el PGOU vigente en el ambito.

13.1.2 AMBITO

El ambito esta situado al sur del nucleo urbano de las Rozas, junto a la autovia A-6 y la Estacién de
ferrocarril.

Figura 28: Situacion.
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Figura 29: Delimitacién sobre catastro.

La Ordenacién Pormenorizada establecida por el Plan Especial se resume en las siguientes superficies:

ORDENACION DEL PE
AmBITO N° uso SUPERFICIE (m2s)

R-1 1 Residencial 278
R-2 2 Residencial 500
R-3 3 Residencial 210
ESPACIO LIBRE 4 Espacio libre 270
VIARIO PUBLICO 5 Viario 588
INFRAESTRUCTURAS 6 Transformador 13

TOTAL 1.859
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Figura 30: Ordenacién propuesta

El Plan Especial se limita a ejecutar las previsiones del PGOU modificando el viario e incluyendo un nuevo
espacio publico, manteniendo las condiciones de edificacidn de la ordenanza aplicable.

13.2 ANALISIS DE LAS AFECCIONES

El dmbito ya estaba previsto en el PGOU como suelo urbano consolidado, con el mismo uso y una
edificabilidad mayor que la que se establece en el PE, por lo que en su momento ya se valoré y cuantificd
la afeccidn de la actuacidn. En este contexto no seria necesaria una nueva evaluacién, pero se cuantifica
el incremento producido.

Asi, se analizan las afecciones que, conforme a la edificabilidad que les da el Plan Especial a las parcelas,
pudieran generarse sobre los siguientes aspectos:

1. Afecciones al Estudio Hidroldgico.
2. Afecciones a la Demanday a las Infraestructuras de Abastecimiento.

3. Afecciones a la Depuracidn y a las Infraestructuras de Saneamiento de Residuales.

13.2.1 AFECCIONES HIDROLOGICAS

Su situacién en el nudcleo urbano de Las Rozas, en una zona completamente consolidada y el escaso
tamafio de la actuacion, que se limita a unas 40 viviendas hace que no existan afecciones a la red de
saneamiento de importancia en lo relativo a vertido de aguas pluviales.

Se considera que las infraestructuras existentes y que actualmente dan servicio a la totalidad del ambito,
disponen de capacidad suficiente y no se requiere ninguna actuacion de refuerzo complementario.
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13.2.2 AFECCIONES A LA DEMANDAY A LAS INFRAESTRUCTURAS DE ABASTECIMIENTO

I ESTIMACION DEL CONSUMO

A la hora de estimar el consumo actual de abastecimiento del ambito se ha partido de los criterios
establecidos por el Canal de Isabel Il en su documento “Normas para redes de abastecimiento. Version 4

(2021)".

Las dotaciones asignadas para la estimacion de las necesidades de agua para los distintos usos propuestos
serdn las siguientes, estableciendo una horquilla en cuanto a la capacidad de viviendas:

n° Viviendas P . Caudal Medio
Uso (estimado, no m quflcable_s . Superficie (m*) | m?Edificables Ca_udal Med|9 Estimado (m3
. Comercial/Terciario Estimado (l/dia) .
vinculante) Idia)
Vivienda Multifamiliar 38-50 0 988 3952 32639 3263
Espacio libre 270 43 0.043
Total 0 1.258 3.952 32.682 32,673

13.2.3 AFECCIONES A LA DEPURACION Y A LAS INFRAESTRUCTURAS DE SANEAMIENTO.

AGUAS RESIDUALES
n° Viviendas m? Edificables Caudal Medio | Caudal Medio
Uso (estimado no . L Superficie (m?) | m?Edificables Generado Generado (m?
. Comercial/Terciario . .

vinculante) (I/dia) Idia)

Vivienda Multifamiliar 38-50 0 %88 3952 30494 3049

Espacio libre 270 37 0,037

Total 0 1.258 3.952 30.531 30,527

13.3 CONCLUSIONES

Se puede concluir que la actuacidn, dado su escaso tamafio, tiene influencia escasa en las redes de
abastecimiento y saneamiento del municipio, si bien en la tramitacion del Plan Especial se requerira
informa al Canal de Isabel I, que fijara las condiciones de conexidn y, en su caso, refuerzos necesarios.
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14  ANEXO 4. AFECCIONES ACUSTICAS

14.1 INTRODUCCION

Dada la escasa entidad del ambito, se ha partido de la informacién elaborada para el PGOU en tramitacion
por Omicrom Amepro. Dicho estudio abarca la totalidad del término municipal, por lo que en el presente
anexo se detalla conforme el alcance de la actuacidon objeto del Plan Especial.

14.2 AREAS ACUSTICAS Y NIVELES SONOROS

14.2.1 AREAS ACUSTICAS

Conforme a la legislacidn sectorial, se definen las areas acusticas como ambitos homogéneos relativos a
usos, tipologias y tejido urbano y que, por tanto, tienen el mismo objetivo de calidad acustica.

El ambito objeto del Plan Especial se encuentra situado en el casco tradicional de Las Rozas.
Para las dreas urbanizadas, el articulo 14 del RD 1367/2007 establece los siguientes criterios:

“a) Si en el drea acustica se supera el correspondiente valor de alguno de los indices de inmision de
ruido establecidos en la tabla A, del anexo ll, su objetivo de calidad acustica serd alcanzar dicho valor.

En estas dreas acusticas las administraciones competentes deberdn adoptar las medidas necesarias
para la mejora acustica progresiva del medio ambiente hasta alcanzar el objetivo de calidad fijado,
mediante la aplicacion de planes zonales especificos a los que se refiere el articulo 25.3 de la Ley
37/2003, de 17 de noviembre.

b) En caso contrario, el objetivo de calidad acustica serd la no superacion del valor de la tabla A, del
anexo Il, que le sea de aplicacion.”

Por tanto, quedan reguladas por la tabla A del anexo Il del Real Decreto 1367/2007.

14.2.2 FUENTES DE RUIDO

Los elementos generadores de ruido que afectan al ambito son:

e A-6. Autovia de La Coruia, que discurre de sur a norte, por el borde este del ambito. El dmbito se
encuentra entre 20 y 75 metros de distancia a la misma.

e Viario de caracter urbano de mayor capacidad, alejados del ambito y, por tanto, de escasa influencia.

e Red Ferroviaria, que discurre de sur a norte, por el borde este del ambito y algo mas distante que la
A-6. La frecuencia de trafico ferroviario es intensa, ya que la via da servicio a las lineas de cercanias
C3a, C7, C8y C10.

No hay actividades industriales o de otro tipo que puedan crear molestias en la zona residencial.

14.2.3 NIVELES ACTUALES

Conforme al Estudio Acustico del PGOU en redaccidn, los niveles sonoros actuales en el entorno del
ambito son:
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0-45dB

45-50 dB

50-55dB

55-60 dB

60-85dB

85-70dB

70-75dB

75-100 dB
Niveles sonoros actuales dia

0-45dB

45-50 dB
50-55dB
55-60 dB
60-65dB
85-70 dB
70-75dB

50068
Niveles sonoros actuales tarde

0-45dB

45-50dB

50-55dB

5560 dB

60-85dB

85-70dB

70-75dB

75-100 dB

‘ P ) Niveles sonoros actuales noche
Figura 31: Estudio acustico del PGOU 2025 en tramitacion. Omicron Amepro. Datos para el ambito.
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14.2.4 MODIFICACION PREVISIBLE DE LOS NIVELES DE RUIDO FUTUROS

14.3

La entidad de la actuacion y los usos previstos no generaran nuevos focos de ruido, pudiéndose considerar
los actuales como los que van a tener que soportar los vecinos.

No se modifican las condiciones de uso y edificabilidad del dmbito respecto al planeamiento vigente,
siendo en la actualidad residencial. Asi, para las zonas urbanas consolidadas los niveles maximos de
emision exterior son los establecidos en la tabla A del anexo Il del Real Decreto 1367/2007, recogidos en
la siguiente tabla, expresados en dB (A):

Niveles maximos de ruido
Ld Lt Ln
a I Uso residencial 65 65 55

Tipo de area acustica

En los periodos de mafiana y tarde el borde norte del ambito se encuentra en una franja de 60-65 dB,
mientras que la zona sur entre 65-70 dB. Para la noche, son de 55-60 dB para casi toda la superficie,
llegando en el extremo sureste a 60-65 dB.

MEDIDAS CORRECTORAS

Como se puede observar en los datos del punto 14.2.1, los principales focos de emisidn tienen que ver
con el trafico rodado, con el importante emisor que es la Autovia A-6, y ferroviario.

El ambito se encuentra en una zona muy consolidada donde es imposible la construccion de elementos
exteriores que amortiglen el ruido exterior (pantallas, barreras vegetales, etc.).

En estas circunstancias, las medidas correctoras a implementar serdn constructivas y de disefio:

1. Enlapropia edificacidn, con un especial cuidado en el disefio y las orientaciones de las distintas piezas
de las viviendas, como con los materiales de aislamiento utilizados.

2. Enla urbanizacién a través de:
a. Utilizacion de materiales fonoarsorbentes en las pavimentaciones.

b. Los elementos de vegetacidon del espacio publico, con especial interés en la plantacién de
arbolado.
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