PLAN ESPECIAL CALLE CISNEROS
GENERAL IBANEZ |CISNEROS| CONCHA ESPINA

PLAN ESPECIAL DE ORDENACION EN SUC
BLOQUE IV. RESUMEN EJECUTIVO

WA -

& 18 N,

RESUMEN EJECUTIVO

APROBACION INICIAL
DICIEMBRE 2025
modificado ABRIL 2026

'R RUEDA Y VEGA ARQUITECTOS

QUINTO UMBRAL SL BB vww.ruedavega.com
egao






PLAN ESPECIAL CALLE CISNEROS

GENERAL IBANEZ |CISNEROS| CONCHA
ESPINA

PLAN ESPECIAL DE ORDENACION EN SUC

RESUMEN EJECUTIVO

DICIEMBRE 2025
modificado ABRIL 2026






RESUMEN EJECUTIVO

iNDICE
0 PRESENTACION 1
1 INTRODUCCION 3
11 OBJETO Y FORMULACION 3
1.2 SITUACION Y DELIMITACION 3
13 ALCANCE 4
2 ORDENACION PROPUESTA 7
21  DETERMINACIONES URBANISTICAS 7
3 ALTERACION DE LA ORDENACION Y SUSPENSION DE LICENCIAS 11
3.1 ALTERACION DE LA ORDENACION 1"
3.2  SUSPENSION DE LICENCIAS 13

PLAN ESPECIAL GENERAL IBANEZ | CISNEROS| CONCHA ESPINA, EN LAS ROZAS DE MADRID

INDICE






RESUMEN EJECUTIVO 0. PRESENTACION

0 PRESENTACION

El presente documento contiene el RESUMEN EJECUTIVO DEL PLAN ESPECIAL DE ORDENACION del
ambito situado entre las calles General Ibafiez, Cisneros y Concha Espina de Las Rozas de Madrid.

El promotor del Plan Especial es QUINTO UMBRAL, S.L., CIF B44923738, quien ha encargado los trabajos
técnicos correspondientes al estudio de arquitectura y urbanismo RUEDA Y VEGA ASOCIADOS SLP.

Han participado en los trabajos las siguientes personas:
M2 Angeles Vega Gonzalez, arquitecta
Jesus M2 Rueda Colinas, arquitecto
Berta Gdmez Fernandez, arquitecta

Laura Silvo Sanchez, arquitecta

Firma el presente documento el técnico responsable de su redaccidn, en representacién de RUEDA Y VEGA
ASOCIADOS SLP.

Madrid, abril de 2026.

M2 Angeles Vega Gonzalez

Arquitecta
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RESUMEN EJECUTIVO 1. INTRODUCCION

1 INTRODUCCION

1.1 OBJETO Y FORMULACION

El objeto del Plan Especial es la ordenacion del ambito situado entre las calles General Ibafiez y Concha
Espina, que afecta parcialmente a la manzana 64314. Esta formato por 8 parcelas de titularidad privada
y, ademas, suelo publico correspondiente a un tramo de la calle Cisneros y el acceso a las parcelas con
frente a la Avenida de La Coruiia de esta manzana.

El suelo esta clasificado como SUELO URBANO CONSOLIDADO en el PGOU vigente, no incrementandose
la edificabilidad sobre los derechos consolidados de los particulares, ni modificdndose ninguna otra
determinacion de caracter estructural.

Las variaciones introducidas son de caracter pormenorizado, afectando a:

e Alineaciones del viario.

e (Calificacion de un nuevo espacio libre.

e Detalles de las condiciones edificatorias de la Ordenanza Zonal 1 del PGOU de Las Rozas de Madrid.
Se trata de un Plan Especial de Ordenacién en Suelo Urbano Consolidado que tiene por objeto principal

la regeneracioén y renovacion urbana del ambito, conforme a lo establecido en el articulo 50 de la Ley
9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Asi mismo, las modificaciones se limitan a la ordenacién volumétrica de la edificacion y la definicidn,
urbanizacidén y ejecucidn de un viario ya previsto en el PGOU, no afectando, por tanto, a determinaciones
estructurantes.

1.2  SITUACION Y DELIMITACION

El ambito esta situado al sur del nucleo urbano de las Rozas, junto a la autovia A-6 y la Estacién de
ferrocarril.
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RESUMEN EJECUTIVO

El ambito del Plan Especial engloba las siguientes parcelas de titularidad privada, ademds de la Calle

1. INTRODUCCION

Cisneros.
Superficie Catastro " - :
Catastro Propiedad p (m2s) Sup(zzlg:)a real Superflc(l:l ;:g)nstrulda
6431409VK2863S0001QW * Propietario 1 308 307,06
6431410VK2863S0001YW * Propietario 1 116 112,49
6431413VK2863S0001PW * Propietario 2 109 119,00
6431423VK2863S0001RW * Propietario 3 194 192,48
6431417VK2863S0001MW * Propietario 1 201 203,37 45
6431419VK2863S0001KW * Propietario 1 172 169,54 260
6431424VK2863S0001DW Propietario 4 191 213,90
6431420VK2863S0001MW Propietario 4 184 165,36 428
Viario Propietario 5 384 375,80
TOTAL 1.859 1.859,00 733,00

* Representados por QUINTO UMBRAL, S.L.

Figura 2: Delimitacién sobre catastro.

1.3 ALCANCE

La ordenacion propuesta desde el Plan Especial consiste en:

1. Materializacién de las alineaciones previstas en el PGOU a través de las siguientes acciones.

2. Modificacién de la alineacion en la parte este del dmbito, abriendo como viario los suelos de

titularidad publica con calificacion residencial.

1 Por LOPD no se incluye el nominal de los “propietarios” del dmbito en el presente documento, de cardcter publico,
adjuntdndose su identificacion en documento aparte: ANEXO “PROPIEDAD Y LEGITIMACION PARA ACTUAR”,
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RESUMEN EJECUTIVO 1. INTRODUCCION

3. Ordenacion de la edificacion con mantenimiento de las calificaciones residenciales conforme a la
ordenacién y condiciones previstas en el PGOU para la zona.

4. Calificacién de ambitos de un ambito de espacio libre y otro para centro de transformacion.

5. Calificacion como viario de los suelos de titularidad publica actualmente incluidos en la manzana
residencial este.
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RESUMEN EJECUTIVO 2. ORDENACION PROPUESTA

2 ORDENACION PROPUESTA

2.1 DETERMINACIONES URBANISTICAS

La ordenacion propuesta desde el Plan Especial consiste en:

1.

Materializacion de las alineaciones previstas en el PGOU a través de las siguientes acciones:

a.

b.

Retranqueo de la alineacion en la calle General Ibafiez conforme a las determinaciones del PGOU.

Ejecucion de las alineaciones previstas en la calle Cisneros conforme a las determinaciones del
PGOU, de forma que se complete la apertura completa entre las calles Concha Espina y General
Ibdfez.

Modificacién de la alineacién en la parte este del ambito, abriendo como viario los suelos de
titularidad publica con calificacion residencial.

Calificacion del suelo:

a.

Mantenimiento de las calificaciones residenciales conforme a la ordenacion prevista en el PGOU
para las parcelas situadas al oeste y al noreste de la calle Cisneros.

Calificacién del ramal direccion sureste de la actual calle Cisneros como espacio libre en
superficie, quedando el subsuelo de titularidad privada, conforme se detalla en la Memoria de
Ordenacion y el Titulo 3 del presente documento.

Calificacién de equipamiento para usos de infraestructuras “centro de transformacion”.

Calificacién como viario de los suelos de titularidad publica actualmente incluidos en la manzana
residencial este.

Ordenacion de la edificacion:

a.

Definicidn las condiciones de altura, el nimero de plantas sobre y bajo rasante, retranqueos,
volumenes y otras previsiones andlogas, manteniendo las condiciones de edificabilidad del PGOU
para las parcelas privadas.

Definicidn de las conexiones a las redes de infraestructuras basicas.
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RESUMEN EJECUTIVO 2. ORDENACION PROPUESTA

.

Figura 3: Ordenacién del ambito sobre ortofotografia.

I N T AL &Y N T |

Figura 4: Ordenacion del ambito sobre levantamiento topografico y cartografia municfpal.
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2. ORDENACION PROPUESTA

El resultado de la ordenacién del Plan Especial para uso residencial es de 3.848 m?c, con el siguiente

reparto:
.. O(;upacién en Edificabilidad PE
2 o
Ordenanza Zonal Superficie m2s | Altura (n° plantas) planta (m2s) (m2) *
R1 Ordenanza zonal 1 278 278 1.112
R2 Ordenanza zonal 1 500 500 2.000
R3 Ordenanza zonal 1 210 210 840
TOTAL AMBITO 1.859 988 3.952

* Resultante de la aplicacion de la superficie de la ordenacion. En el caso de ajustarse las superficies de suelo, la
edificabilidad total serd el resultado de la aplicacion de las condiciones de ocupacion y altura.
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RESUMEN EJECUTIVO 3. ALTERACION DE LA ORDENACION Y SUSPENSION

] ALTERACION DE LA ORDENACION Y SUSPENSION DE LICENCIAS

El articulo 25.3 TRLS-2015 requiere que el Resumen Ejecutivo exprese, en primer lugar, la delimitacion de
los ambitos en los que la ordenacidn proyectada altera la vigente, con un plano de su situacidn, y el alcance
de dicha alteracién y, en segundo lugar, en su caso, de los ambitos en los que se suspenda la ordenacidn
o los procedimientos de ejecucion, y la duracién de dicha suspension.

En cuanto a la suspensidn de procedimientos; el articulo 70.4 LSCM establece que la aprobacion inicial del
instrumento, en este caso el Plan Especial, comporta necesariamente la suspensiéon de la realizacion de
actos de uso del suelo, de construccién y edificacidon, y de ejecucion de actividades en aquellos suelos
donde cambien las condiciones de ordenacion.

3.1 ALTERACION DE LA ORDENACION

El presente Plan Especial NO introduce modificaciones sobre la Ordenacidn Estructural establecida por
el Plan General de La Rozas de Madrid.

En lo relativo a Determinaciones de Ordenacion Pormenorizada Unicamente modifican los siguientes
aspectos:

1. Se modifica la alineacién de la manzana 64314, con la recuperacion del viario de acceso al interior.
Esta modificacion implica la alteracién de las alineaciones interiores de la manzana, elimindandose
aquellas que han perdido su razén de ser.

2. Condiciones de la Ordenanza Zonal 1bis. EDIFICACION EN MANZANA CERRADA.
Se modifican y/o precisan los siguientes aspectos:

a. Sedetallan las condiciones del fondo maximo edificado y de ocupacidn, tanto sobre rasante como
bajo rasante.

b. Se precisan las condiciones dimensionales y de materiales de los cuerpos volados abiertos,
diferenciando para las distintas fachadas de la actuacidn segun las caracteristicas del viario a que
dan frente:

i.  Enlas fachadas que den a la prolongacion de la C/ Palencia y al espacio libre publico de la
C/ Cisneros se permiten balcones y terrazas, que deberan estar abiertas por tres lados en
su parte volada.

Las dimensiones de las mismas seran:
e Vuelo maximo: 1,00 m desde la alineacidn oficial.

e Frente maximo: El del hueco por el que se accede mas 0,50 m a cada lado, con un
maximo de 3,40 m.

ii. Enlafachada a la Calle General Ibaiiez quedan regulados por lo establecido en el PGOU.
iii.  En la fachada a la calle de nueva apertura “noreste” no se permiten cuerpos volados de
ningun tipo.

3. Uso del subsuelo del espacio libre situado entre las dos parcelas privadas ya previstas en el PGOU, de
forma que permite la construccion de un garaje privado que cubra, al menos, las necesidades de
plazas de aparcamiento minimas de la normativa vigente.

Se garantizara el uso publico de espacio libre, bien mediante el establecimiento de una servidumbre
de uso publico sobre el espacio privado, bien mediante el establecimiento de un complejo
inmobiliario que divida verticalmente la propiedad, asignando el suelo a la Administraciéon municipal
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para la implantacion del uso de espacio libre y el subsuelo a la propiedad que corresponda en
ejecucion del planeamiento.

Figura 5: PGOU de Las Rozas de Madrid. Visor de la comunidad de Madrid.
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Figura 6: Ordel;acién propuesta. Elaboracion propia.

3.2 SUSPENSION DE LICENCIAS

Conforme al articulo 70.4 LSCM, la aprobacion inicial del Plan Especial comporta la suspension de todos
los procedimientos de la realizacidn de actos de uso del suelo, de construccién y edificacion y de ejecucion
de actividades en el ambito afectado por la alteracién de planeamiento durante el plazo de un afo a
contar desde la aprobacion inicial del instrumento de planeamiento.

El expresado plazo serda ampliable otro afio cuando dentro de aquél se hubiere completado el periodo de
informacion publica.

Afecta a la totalidad del ambito objeto del Plan Especial.
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Figura 7: Ambito de suspension de licencias sobre cartografia catastral.
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